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Ac h t e r l i g g e n d  b e l e i d
Omgevingsvisie Dalfsen (2022), Stedenbouwkundig plan Oosterdalfsen fase 1 (2014)

H e t  k a d e r  v o o r  h e t  o p  t e  s t e l l e n  s t e d e n b o u w k u n d i g  p l a n  e n  b e s t e m m i n g s p l a n  
Oo s t e r d a l f s e n  F a s e  2  ( Oo s t e r d a l f s e n  No o r d )  w o r d t  g e v o r m d  d o o r  d e  Om g e v i n g s v i s i e  
1 . 0 ,  d i e  i n  f e b r u a r i  2 0 2 2  d o o r  d e  r a a d  i s  v a s t g e s t e l d  e n  d a a r m e e  h e t  v e r v o l g  i s  o p  d e  
St r u c t u u r v i s i e  K e r n e n  D a l f s e n  2 0 1 0 - 2 0 2 5  u i t  2 0 1 1 ,  d a t  t o t  d i e  t i j d  a l s  h e t  b i n d e n d e  
e n  r i c h t i n g g e v e n d e  d o c u m e n t  v o o r  o n t w i k k e l i n g e n  g o l d .  D e  Om g e v i n g s v i s i e  1 . 0  b i e d t  
e e n  v i s i e  o p  h o o f d l i j n e n  v o o r  d e  f y s i e k e  l e e f o m g e v i n g .  Eé n  v a n  d e  v e r t r e k p u n t e n  v a n  
d e  v i s i e  i s  d a t  h e t  i n  D a l f s e n  g o e d  w o n e n ,  l e v e n  e n  r e c r e ë r e n  i s .  D e  d o e l s t e l l i n g  v o o r  
d e  t o e k o m s t  i s  o m  d i t  z o  t e  h o u d e n .  I n  h e t  s t e d e n b o u w k u n d i g  p l a n  v o o r  Oo s t e r d a l f s e n  
w o r d t  d i t  t o t  u i t d r u k k i n g  g e b r a c h t .  

I n  2 0 1 4  i s  e r  d o o r  b u r e a u  W i t p a a r d  e e n  s t e d e n b o u w k u n d i g  p l a n  e n  b i j b e h o r e n d  
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n  o p g e s t e l d  v o o r  Oo s t e r d a l f s e n  F a s e  1 .  D i t  p l a n  i s  g e b r u i k t  a l s  
r e f e r e n t i e k a d e r  v o o r  k e u z e s  i n  Oo s t e r d a l f s e n  F a s e  2 .  Pl a n v o r m i n g  a n n o  2 0 2 2  h e e f t  
t e  m a k e n  m e t  a n d e r e  m a a t s c h a p p e l i j k e  w e n s e n  e n  t r e n d s  d a n  i n  2 0 1 4 .  D e z e  n i e u w e  
t r e n d s ,  a c c e n t v e r s c h u i v i n g e n  e n  g e l e e r d e  l e s s e n  u i t  f a s e  1 ,  v e r w o o r d  i n  d e  No t a  v a n  
Ui t g a n g s p u n t e n  v a n  m a a r t  2 0 2 1 ,  h e b b e n  e e n  p l e k  g e k r e g e n  i n  f a s e  2 .  Ge z a m e n l i j k  
v o r m e n  b e i d e  f a s e s  d e  n i e u w e  o o s t g r e n s  v a n  D a l f s e n ;  e e n  d u u r z a m e ,  g r o e n e  r u i m t e  
o m  i n  t e  w o n e n  e n  t e  r e c r e ë r e n ,  m e t  r e s p e c t  v o o r  d e  c u l t u u r h i s t o r i e  v a n  d e  p l e k  e n  
d e  b e s t a a n d e  l a n d s c h a p p e l i j k e  k w a l i t e i t e n .
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P r o c e s
D e  p l a n o n t w i k k e l i n g  i s  g e s t a r t  m e t  e e n  a c t u a l i s a t i e  
v a n  d e  n o t a  v a n  u i t g a n g s p u n t e n ,  w a a r  g e l i j k t i j d i g  
v o o r  h e t  g e b i e d  v e r s c h i l l e n d e  r u i m t e l i j k e  s t u d i e s  
z i j n  u i t g e w e r k t  i n  m o d e l l e n .  D e z e  d i e n d e n  a l s  
o n d e r z o e k  n a a r  d e  g e w e n s t e  i d e n t i t e i t  v o o r  d e  
p l e k  e n  h o e  d e  v e r s c h i l l e n d e  u i t g a n g s p u n t e n  
s a m e n  k o m e n  i n  d i t  g e b i e d .

D o o r  d e  c o r o n a c r i s i s  i s  h e t  h e l a a s  n i e t  m o g e l i j k  
g e w e e s t  o m  e e n  v o l l e d i g  f y s i e k  p a r t i c i p a t i e t r a j e c t  
t e  o r g a n i s e r e n .  D i g i t a a l  z i j n  e r  v e r s c h i l l e n d e  s e s s i e s  
g e o r g a n i s e e r d ,  w a a r  o m w o n e n d e n  a l s n o g  d e  r u i m t e  
k r e g e n  o m  m e e  t e  d e n k e n  o v e r  Oo s t e r d a l f s e n  
N o o r d .  E r  z i j n  m e e r d e r e  s e s s i e s  g e w e e s t  m e t  
v e r s c h i l l e n d e  d o e l e n :  i n f o r m a t i e  e n  k e n n i s  o p h a l e n ,  
i n f o r m a t i e  d e l e n ,  m e e t e k e n e n  a a n  d e  v e r d e l i n g  e n  
o r g a n i s a t i e  v a n  h e t  g e w e n s t e  w o o n p r o g r a m m a .  
On d a n k s  d e  d i g i t a l e  b i j e e n k o m s t e n  i s  e r  g e t r a c h t  
z o v e e l  m o g e l i j k  i n t e r a c t i e  m o g e l i j k  t e  m a k e n .  
Bewoners hebben zelf de mogelijkheid gekregen 
o m  h e t  p r o g r a m m a  t e  v e r d e l e n  o v e r  d e  w i j k  d o o r  
m i d d e l  v a n  e e n  s o o r t  ' p u z z e l ' .  T h u i s  h e b b e n  z i j  
d i t  m a t e r i a a l  u i t g e p r i n t  e n  z i j n  z e  s a m e n  a a n  d e  
s l a g  g e g a a n .  R e c h t s  i s  d e  u i t k o m s t  t e  z i e n  v a n  e e n  
v a n  d e  m o g e l i j k e  s c e n a r i o ' s .  Na  v e r s o e p e l i n g e n  
o m t r e n t  d e  c o r o n a c r i s i s ,  h e b b e n  d e  o m w o n e n d e n  
a l s n o g  f y s i e k  d e  m o g e l i j k h e i d  g e k r e g e n  o m  h u n  
i d e e ë n  t o e  t e  l i c h t e n .  

M e t  d e z e  i n p u t  e n  a n d e r e  a a n d a c h t s p u n t e n  d i e  
i n  d e z e  b i j e e n k o m s t e n  n a a r  v o r e n  k w a m e n ,  i s  e r  
v e r d e r  g e w e r k t  r i c h t i n g  e e n  v o o r l o p i g  o n t w e r p  e n  
n u  e e n  d e f i n i t i e f  o n t w e r p .  

O O S T E R D A L F S E N  N O O R D

VERZAMELBLAD

• Voortz

met groen-blauwe corridors en 

• Gemengde woonmilieus, maar 
scheiding langs historisch 
zandpad: merendeel rijwoningen 
in zuidelijke deel, vrijstaand en 

LANDSCHAP

• 
karakter van het Dalfser 

Bij historische overgang wordt 

• Woonclusters bestaan uit 
verschillende type woningen, 
aantallen en bijzondere 

• 
oorspronkelijke karakter van 
het Dalfser landschap, het 

de huidige groenstructuur van 

• 

bi jzondere typologie eengezinswoningeneengezinswoningen bi jzondere typologie50%100% 100%50%

Au g u s t u s  2 0 2 1  -  r e s u l t a a t  b e w o n e r s p a r t i c i p a t i eM a a r t  2 0 2 1  -  a c t u a l i s a t i e  u i t g a n g s p u n t e n n o t i t i e

J u n i  2 0 2 0  -  d r i e  r u i m t e l i j k e  m o d e l l e n

17 MAART 2021

OOSTERDALFSEN NOORD - FASE 2
ACTUALISATIE UITGANGSPUNTENNOTITIE
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D a l f s e n  k e n m e r k t  z i c h  a l s  e e n  l a n d e l i j k e  g e m e e n t e  
m e t  e e n  r i j k e  d i v e r s i t e i t  a a n  c u l t u u r h i s t o r i s c h e  
l a n d s c h a p p e n .  E l k  l a n d s c h a p  h e e f t  z i j n  e i g e n  
k a r a k t e r  e n  v e r s t e r k t  d e  v e r s c h e i d e n h e i d  v a n  
h e t  l a n d e l i j k  g e b i e d .  D a l f s e n  h e e f t  z i c h  i n  d e  
a f g e l o p e n  v i j f t i g  j a a r  u i t g e b r e i d  i n  h e t  g e b i e d  
t u s s e n  d e  n a t u u r l i j k e  r i v i e r d u i n e n  l a n g s  d e  V e c h t  
e n  d e  b o v e n l i g g e n d e  e s g r o n d e n .  H e t  p l a n g e b i e d  
l i g t  i n  h e t  e s s e n l a n d s c h a p  e n  v e e l  k e n m e r k e n  z i j n  
h i e r  n o g  v a n  t e r u g  t e  v i n d e n .  Er  i s  e e n  v a r i a t i e  a a n  
l a n d s c h a p s e l e m e n t e n  z o a l s  b o s j e s ,  w e g b e p l a n t i n g ,  
e r f b e p l a n t i n g  e n  b e p l a n t i n g e n  l a n g s  d e  r a n d e n  v a n  
d e  e s .  

D e z e  v a r i a t i e  g e e f t  h e t  l a n d s c h a p  e e n  a a n g e n a a m  
e n  a a n t r e k k e l i j k  b e e l d .  D e  w e g e n  v o l g e n  d e  
n a t u u r l i j k e  l i j n e n  v a n  h e t  l a n d s c h a p ,  w a a r d o o r  e r  
a f w i s s e l e n d e  r o u t e s  m e t  m o o i e  z i c h t e n  o n t s t a a n .  
I n  h e t  p l a n g e b i e d  z i j n  z e l f s  n o g  e n k e l e  o u d e  
z a n d p a d e n  a a n w e z i g .  H e t  l a n d s c h a p  h e e f t  e e n  
h o g e  k w a l i t e i t  e n  a a n t r e k k i n g s k r a c h t ,  w a a r  d e  
n i e u w e  w i j k  o p  a a n s l u i t .

D e  G e r n e r  E s  m e t  n o g  d u i d e l i j k e  k a r a k t e r i s t i e k e n  
z i c h t b a a r .

Veenontginningen

Heideontginningen noord

Bos- en 
landgoederenlandschap

Essen-
landschap Vechtdal  & 

uiterwaarden

Heideontginningen zuid

Kampenlandschap

Kampenlandschap

Broekont-
ginningen

L a n d s c h a p
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K w a l i t e i t e n  p l a n g e b i e d

D e  Ge r n e r  E s

Z i c h t  v a n a f  Ge r n e r  E s Pl a n g e b i e d  Oo s t e r d a l f s e n  No o r d
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Oo s t e r d a l f s e r s t e e g H a e r s o l t e w e g K o e k o e k s t e e g  -  z a n d w e g

Z i c h t  o v e r  w a t e r g a n g  v a n a f  Oo s t e r d a l f s e r s t e e g Z i c h t  v a n a f  H a e r s o l t e w e g Z i c h t  v a n u i t  w a n d e l b o s j e
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H i s t o r i s c h  l a n d s c h a p

H e t  p l a n g e b i e d  i s  g e l e g e n  t e g e n  d e  n o o r d r a n d  v a n  
d e  Ge r n e r  Es .  L a n g s  d e  r a n d e n  v a n  d e  e s  l a g e n  e n k e l e  
( c l u s t e r s  v a n )  b o e r d e r i j e n ;  e e n  s t r u c t u u r  d i e  a l  u i t  7 0 0  
s t a m t .  D e  p a d e n  o v e r  d e  e s  v e r b o n d e n  d e  h o g e r e  m e t  
d e  l a g e r g e l e g e n  g r o n d e n  w a a r  d e  b o e r e n  h u n  v e e  l i e t e n  
g r a z e n .  D e  o r i ë n t a t i e  v a n  d e  b o e r d e r i j  i n  h e t  z u i d o o s t e n  
v a n  h e t  p l a n g e b i e d  h e r i n n e r t  n o g  a a n  e e n  d e r g e l i j k  p a d  
d a t  h i e r  v r o e g e r  g e l o p e n  h e e f t .  

T i j d e n s  d e  r u i l v e r k a v e l i n g e n  n a  d e  Tw e e d e  W e r e l d o o r l o g  
i s  e r  v e e l  v e r a n d e r d  a a n  d e  s t r u c t u u r  i n  h e t  g e b i e d .  D e  
o r g a n i s c h e  l a n d s c h a p p e l i j k e  s t r u c t u u r  w e r d  i n g e r u i l d  
v o o r  e e n  e f f i c i ë n t e r e  s t r u c t u u r  m e t  o r t h o g o n a l e  l i j n e n .  
D e  e s  w e r d  h i e r d o o r  m i n d e r  z i c h t b a a r .  Oo k  w e r d  h e t ,  
s c h u i n  o v e r  h e t  p l a n g e b i e d  l o p e n d e ,  z a n d p a d  v e r v a n g e n  
d o o r  e e n  n i e u w e  w e g  v e r d e r  n a a r  h e t  n o o r d e n .  D i t  i s  
n u  d e  H a e r s o l t e w e g .  D e  h u i d i g e  w a t e r g a n g  i n  h e t  b o s j e  
a a n  d e  K o e k o e k s t e e g  h e r i n n e r t  n o g  a a n  d e  h i s t o r i s c h e  

s t r u c t u u r .  D e  o v e r i g e  w e g e n  r o n d o m  h e t  g e b i e d  v o l g e n  
v e e l a l  d e  o u d e  s t r u c t u u r  m a a r  z i j n  i n  p r o f i e l  a a n g e p a s t  o p  
h e d e n d a a g s e  v e r k e e r s n o r m e n .  H e t  n o o r d e l i j k  d e e l  v a n  d e  
K o e k o e k s t e e g  i s  d e s o n d a n k s  n o g  b e w a a r d  g e b l e v e n  a l s  
z a n d p a d .  D e  k e n m e r k e n  v a n  h e t  h i s t o r i s c h e  l a n d s c h a p  
z i j n  m e t  d e  t i j d  v e r v a a g d ,  m a a r  n o g  s t e e d s  z i c h t b a a r  o p  
s o m m i g e  p l e k k e n  i n  h e t  g e b i e d  e n  b i e d e n  k a n s e n  o m  w e e r  
b e l i c h t  t e  w o r d e n .

1 8 5 0 1 9 1 5

1 9 6 5  -  1 9 8 0

1 9 3 3

2 0 0 5
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V e r b i n d e n  d o r p  m e t  h e t  o m l i g g e n d e  l a n d s c h a p

V e r s t e r k e n  v a n  b e s t a a n d  r e c r e a t i e f  w o o n l a n d s c h a p

R o n d  h e t  p l a n g e b i e d  k o m e n  v e r s c h i l l e n d e  
l a n d s c h a p p e n  e n  f u n c t i e s  s a m e n .  H e t  g e b i e d  
t u s s e n  d e  v o o r m a l i g e  e s s e n  e n  h e t  n o o r d e l i j k  
h e i d e o n t g i n n i n g s g e b i e d  h e e f t  n u  v e e l a l  e e n  
a g r a r i s c h e  f u n c t i e  e n  w o r d t  d o o r s n e d e n  d o o r  
d e  N3 4 0 .  Aa n  d e  n o o r d z i j d e  v a n  h e t  p l a n g e b i e d  
l i g g e n  v e r s c h i l l e n d e  ( v o o r m a l i g e )  p r o d u c t i e b o s j e s  
w a a r  n u  v e r s c h i l l e n d e  r e c r e a t i e v e  f u n c t i e s  
t e  v i n d e n  z i j n .  A a n  d e  o o s t k a n t  g r e n s t  h e t  
p l a n g e b i e d  a a n  h e t  o p e n ,  a g r a r i s c h e  l a n d s c h a p  
e n  t e n  w e s t e n  l i g g e n  v e r s c h i l l e n d e  s p o r t v e l d e n .  
Aa n  d e  z u i d z i j d e  t e n s l o t t e ,  l i g g e n  d e  w o o n w i j k e n  
Ge r n e r m a r k e ,  ‘ h e t  Sl i n g e r l a a n t j e ’  e n  d e  e e r s t e  f a s e  
v a n  Oo s t e r d a l f s e n .  D i t  h e d e n d a a g s e  l a n d s c h a p  
i s  d a a r m e e  i n  z e k e r e  z i n  e e n  v o o r t z e t t i n g  v a n  
h e t  o u d e  e s l a n d s c h a p ;  g e v a r i e e r d  e n  d i v e r s .  D e  
c o m b i n a t i e  v a n  d e z e  o m l i g g e n d e  f u n c t i e s  e n  
l a n d s c h a p p e n  m a a k t  d a t  O o s t e r d a l f s e n  No o r d  
g e e n  s t a n d a a r d  u i t b r e i d i n g s w i j k  i s ,  m a a r  e e r d e r  
e e n  i n b r e i d i n g s w i j k  i n  e e n  b e s t a a n d  r e c r e a t i e f  
w o o n l a n d s c h a p .

H e d e n d a a g s  l a n d s c h a p
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H e t  h e d e n d a a g s e -  e n  h i s t o r i s c h e  l a n d s c h a p  s t a a n  
i n  r e l a t i e  t o t  e l k a a r .  H e t  g e b r u i k  e n  d e  m o g e l i j k h e i d  
h e t  l a n d s c h a p  d a a r o p  a a n  t e  p a s s e n ,  t o e n  e n  
n u ,  g e e f t  h e t  l a n d s c h a p  b e t e k e n i s .  R o n d o m  h e t  
p l a n g e b i e d  z i j n  h i e r v a n  v e r s c h i l l e n d e  v o o r b e e l d e n  
t e r u g  t e  v i n d e n .  H e t  o u d e  v e e n g e b i e d  t e n  n o o r d e n  
v a n  h e t  p l a n g e b i e d  i s  i n  z i j n  o o r s p r o n k e l i j k e  v o r m  
v e r d w e n e n  m a a r  k e n m e r k t  z i c h  d o o r  l o s s t a a n d e  
b o e r d e r i j e n  l a n g s  o r t h o g o n a l e  a s s e n  a l s  g e v o l g  
v a n  n a o o r l o g s e  o n t g i n n i n g .  D e z e  s t r u c t u u r  
s t a a t  h a a k s  o p  d i e  v a n  h e t  e s s e n l a n d s c h a p ,  w a a r  
l a n g s  s l i n g e r e n d e  p a d e n  e n  w e g e n  b o e r d e r i j e n  
s t o n d e n  e n  a k k e r s  l a g e n .  O o k  d e z e  s t r u c t u u r  
i s  w e e r  g e b r u i k t  v o o r  n i e u w e  w o o n w i j k e n  e n  
v o o r z i e n i n g e n  d i e  z i c h  m e e r  o f  m i n d e r  v o e g d e n  i n  
w a t  e r  l a g .  H e t  r e s u l t a a t  v a n  d i t  s o o r t  p r o c e s s e n  i s  
e e n  g e l a a g d  l a n d s c h a p  g e v o r m d  d o o r  v e r s c h i l l e n d e  
e l e m e n t e n  u i t  v e r s c h i l l e n d e  t i j d e n .

H e t  i s  b e l a n g r i j k  d e z e  d i f f e r e n t i a t i e  i n  s t r u c t u u r  
t e  b e g r i j p e n ,  z o d a t  d e  w a a r d e v o l l e  e l e m e n t e n  e e n  
p l e k  k r i j g e n  i n  d e  v e r d e r e  o n t w i k k e l i n g  v a n  h e t  
p l a n g e b i e d .  D e  o n t w i k k e l i n g  v a n  D a l f s e n  s t a a t  
i m m e r s  n i e t  s t i l  e n  h e t  l a n d s c h a p  w o r d t  h i e r v o o r  
w e e r  a a n g e p a s t .  

I n  d e z e  t i j d  w o r d t  d e  c u l t u u r h i s t o r i s c h e  e n  
l a n d s c h a p p e l i j k e  w a a r d e  v a n  e e n  g e b i e d  m e e r  
g e w a a r d e e r d  d a n  o o i t  e n  d a t  b i e d t  k a n s e n  o m  
d e  h o g e  k w a l i t e i t  v a n  Oo s t e r d a l f s e n  i n  t e  z e t t e n  
v o o r  e e n  d u u r z a m e  v e r b i n d i n g  t u s s e n  d o r p  e n  
l a n d s c h a p  e n  d e z e  z i c h t b a a r  e n  t o e g a n k e l i j k  t e  
m a k e n .

Na a r  e e n  n i e u w  l a n d s c h a p

H i s t o r i s c h  s y s t e e m  v a n  d e  e s

Ni e u w e  b e t e k e n i s  Oo s t e r d a l f s e n  No o r d  a l s  v e r b i n d i n g  h i s t o r i s c h  l a n d s c h a p  e n  d o r p s r a n d
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LANDSCHAP

NETWERKEN

S P O RTH AL
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WONENMETDENATU
UR

Aa n  d e  h a n d  v a n  d e  g e b i e d s a n a l y s e ,  d e  
u i t g a n g s p u n t e n  v a n  d e  g e m e e n t e  e n  d e  
w e n s e n  v a n u i t  h e t  p a r t i c i p a t i e t r a j e c t  m e t  
b e l a n g h e b b e n d e n  e n  o m w o n e n d e n  z i j n  d r i e  
( h o o f d )  a m b i t i e s  g e d e f i n i e e r d  v o o r  Oo s t e r d a l f s e n  
No o r d ,  d i t  z i j n :  
•  w o n e n  m e t  d e  n a t u u r ;  
•  a c t i e f  l a n d s c h a p ;
•  v e r b o n d e n  g e n e r a t i e s .  

D e z e  a m b i t i e s  w o r d e n  g e k o p p e l d  a a n  d e  
r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r ,  d e  v e r s c h i l l e n d e  n e t w e r k e n  
e n  l a n d s c h a p p e l i j k e  w a a r d e n  i n  e n  r o n d o m  h e t  
p l a n g e b i e d  e n  r e s u l t e r e n  i n  d e  v o l g e n d e  v i e r  
w a a r d e n :
•  c u l t u u r h i s t o r i s c h  l a n d s c h a p ;  
•  h e t  g r o e n e  c a s c o ;  
•  v e r b i n d e n  e n  o n t m o e t e n ;
•  i n c l u s i e f ,  l e v e n d i g  e n  a c t i e f .

D e z e  a m b i t i e s  e n  w a a r d e n  k o m e n  s a m e n  i n  e e n  
n i e u w  r u i m t e l i j k  r a a m w e r k  m e t  d r i e  w o o n s f e r e n  
w a a r m e e  d e  d o e l s t e l l i n g  v a n  d e  Om g e v i n g s v i s i e  
d a t  h e t  ‘ g o e d  w o n e n ,  l e v e n  e n  r e c r e ë r e n  i s  i n  
D a l f s e n ’  w o r d t  v o o r t g e z e t  i n  Oo s t e r d a l f s e n  
No o r d .  

Am b i t i e s  e n  w a a r d e n
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Gr o e n e  p a r k e e r o p l o s s i n g e n S p e e l e l e m e n t e n  i n  e e n  w a d i

W o n e n  m e t  d e  n a t u u r  g e e f t  a a n  d a t  b e w o n e r s  h i e r  n i e t  i n  d e  
n a t u u r ,  m a a r  m é t  d e  n a t u u r  g a a n  w o n e n .  Er  w o r d t  i n g e z e t  o p  h e t  
v e r s t e r k e n  v a n  d e  g r o e n e  i d e n t i t e i t  v a n  D a l f s e n  d o o r  b i o d i v e r s i t e i t  
e n  n a t u u r i n c l u s i v i t e i t  p r i o r i t e i t  t e  g e v e n .  D e  f o c u s  l i g t  h i e r  o p  h e t  
v e r s t e r k e n  v a n  b e s t a a n d e  e n  i n h e e m s e  k w a l i t e i t e n  v o o r  f l o r a  e n  
f a u n a .  

V e r d e r e  u i t w e r k i n g  v a n  d e z e  a m b i t i e  r e s u l t e e r t  o n d e r  a n d e r e  i n  
d e  v o l g e n d e  o n t w e r p u i t g a n g s p u n t e n :
•  m a x i m a a l  b e h o u d  v a n  h e t  b e s t a a n d e  g r o e n ;
•  i n h e e m s e  v e g e t a t i e ;
•  d u u r z a m e  m a t e r i a l e n ;  
•  w a t e r r e t e n t i e  e n  - i n f i l t r a t i e ;
•  e c o l o g i s c h  e n  c o l l e c t i e f  b e h e e r ;
•  i n t e g r a l e  n a t u u r i n c l u s i e v e  o p l o s s i n g e n ;
•  e n e r g i e n e u t r a l e  e n  k l i m a a t a d a p t i e v e  w o n i n g e n .

BIODIVERSITEIT NATUUR-
INCLUSIV ITEIT

GR OENE 
ID ENTITEIT 
D ALF SEN

W a d i  g e ï n t e g r e e r d  i n  d e  w o o n s t r a a t I n t e g r e r e n  v a n  n a t u u r l i j k e  s p e e l p l e k k e n

W a d i  c o m b i n e r e n  m e t  b e p l a n t i n g D i v e r s e  e n  i n h e e m s e  b e p l a n t i n g

ACC TI EF
LANDSSCCHHAAPP

VV
EERR

BB OONDEN G ENERATATA
I ES

WONENMETD
E

N
AT

U U

R

Wonen met de natuur

Am b i t i e s
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Na t u u r l i j k e  s p e e l a a n l e i d i n g e n  c r e ë r e n  s p e e l r o u t e s

S p e l e n  e n  o n t d e k k e n  i n  d e  n a t u u r To e g a n k e l i j k h e i d  e n  i n c l u s i v i t e i t

S p o r t m o g e l i j k h e d e n  i n  d e  n a t u u r

S t i m u l e r e n  v a n  w a n d e l e n  e n  f i e t s e n

S p e e l p l e k k e n  g e ï n t e g r e e r d  i n  h e t  l a n d s c h a p

AC TI EF
LANDSCHAP

VV
EERR

BB OONDEN G ENERATATA
I ES

WWOONNEENNMMEETTDD
E

N
ATATA

U U

R

Actief landschap

BEWEGEN 
STIM ULER EN

GELAAGD  
NETW ER K

R ECR EATIEF  
PR OGR AM M A

Ac t i e f  l a n d s c h a p  d u i d t  d e  i n b r e i d i n g  v a n  Oo s t e r d a l f e n  No o r d  i n  
het recreatieve landschap. Belangrijk is een gezonde wijk waar 
b e w e g e n  e n  o n t m o e t e n  g e s t i m u l e e r d  w o r d t .  H i e r v o o r  w o r d t  
e e n  f i j n  v e r t a k t  n e t w e r k  a a n g e l e g d  m e t  p r i o r i t e i t  v o o r  l a n g z a a m  
v e r k e e r .  H e t  r e c r e a t i e v e  p r o g r a m m a  r o n d o m  e n  i n  d e  w i j k  i s  v o o r  
d e  d i v e r s e  d o e l g r o e p e n  o p t i m a a l  b e r e i k b a a r .  

V e r d e r e  u i t w e r k i n g  v a n  d e z e  a m b i t i e  r e s u l t e e r t  o n d e r  a n d e r e  i n  
d e  v o l g e n d e  o n t w e r p u i t g a n g s p u n t e n :
•  v e i l i g  e n  a a n t r e k k e l i j k  l a n g z a a m  v e r k e e r  n e t w e r k ;
•  t o e p a s s e n  STOM P- p r i n c i p e ,  d e  a u t o  t e  g a s t  ;
•  f i j n m a z i g  l a n g z a a m v e r k e e r  n e t w e r k ;
•  a c t i e v e  e n  r e c r e a t i e v e  p l e k k e n ;
•  b u u r t  n e t w e r k  -  m e a n d e r e n d e  b u u r t - o m m e t j e s  m e t  

o n t m o e t i n g s p l e k k e n ;
•  g r o e n  n e t w e r k  -  e c o l o g i s c h e  r o u t e s  d o o r  h e t  g e b i e d .
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S a m e n  d e  o p e n b a r e  r u i m t e  o n d e r h o u d e n E i g e n  i n i t i a t i e v e n  i n  d e  o p e n b a r e  r u i m t e

W o o n h o f  w a a r  d o e l g r o e p e n  s a m e n k o m e n W o n e n  a a n  h o f j e s  e n  g e d e e l d e  e r v e n

L a a g d r e m p e l i g e  o n t m o e t i n g s p l e k k e n D i v e r s  w o o n p r o g r a m m a ,  b i j v .  t i n y  h o u s e s

ACC TI EF
LANDSSCCHHAAPP

V
ER

B ONDEN G ENERATI ES

WWOONNEENNMMEETTDD
E

N
ATATA

U U

R

Verbonden generaties

ONTM OETING
SOCIAAL W ELZ IJ N 

&  SOCIALE 
D UUR Z AAM H EID

FLEXIBEL 
WOON-

PR OGR AM M A

V e r b o n d e n  g e n e r a t i e s  f o c u s t  o p  h e t  s o c i a l e  w e l z i j n  v a n  d e  
b e w o n e r s .  H e t  p l a n  v o o r z i e t  d a a r o m  i n  e e n  f l e x i b e l  e n  d i v e r s  
w o o n p r o g r a m m a .  Z o  w o r d t  Oo s t e r d a l f s e n  No o r d  e e n  b u u r t  v o o r  
i e d e r e e n .  D a a r n a a s t  i s  o o k  d e  i n t e r a c t i e  t u s s e n  d e z e  d o e l g r o e p e n  
b e l a n g r i j k  e n  w o r d t  o n t m o e t i n g  g e s t i m u l e e r d  b i n n e n  d e  h e l e  w i j k .

V e r d e r e  u i t w e r k i n g  v a n  d e z e  a m b i t i e  r e s u l t e e r t  o n d e r  a n d e r e  i n  
d e  v o l g e n d e  o n t w e r p u i t g a n g s p u n t e n :
•  p a s s e n d e  w o n i n g e n  v o o r  d e  b e h o e f t e n  v a n  D a l f s e n ;
•  d i v e r s  e n  d o r p s  w o n e n ;
•  m i x  v a n  d o e l g r o e p e n  e n  w o n i n g t y p e s .
•  o r g a n i s e r e n  v a n  o n t m o e t i n g  o p  w i j k - ,  b u u r t -  e n  s t r a a t n i v e a u ;
•  s t i m u l e r e n  g e z a m e n l i j k e  v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d  ( v o o r  

b i j v o o r b e e l d  d e  o p e n b a r e  r u i m t e ) .
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Beleefbare cultuurhistorische en 
landschappelijke karakteristieken

D e  r i j k e  c u l t u u r h i s t o r i e  e n  d e  d a a r u i t  
o n t s t a n e  l a n d s c h a p p e l i j k e  k a r a k t e r i s t i e k e n  
v o r m e n  d e  b a s i s  v o o r  d e  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r .
Bestaande elementen worden behouden 
e n  s o m m i g e  v e r l o r e n  s t r u c t u r e n  w o r d e n  o p  
e e n  e i g e n t i j d s e  m a n i e r  g e h e r i n t r o d u c e e r d .  
D e  c u l t u u r  e n  h e t  l a n d s c h a p  w o r d e n  w e e r  
z i c h t b a a r  e n  t o e g a n k e l i j k  g e m a a k t .

Verbinden en ontmoeten in 
Oosterdalfsen Noord

H e t  f i j n m a z i g e  n e t w e r k  v a n  v o e t -  e n  
f i e t s p a d e n  b i e d t  a a n t r e k k e l i j k e  o n t s l u i t i n g s -  
e n  r e c r e a t i e m o g e l i j k h e d e n .  H e t  n e t w e r k  
w o r d t  i n g e b r e i d  i n  d e  b e s t a a n d e  s t r u c t u u r ,  
o p  m e e r d e r e  p l e k k e n  w o r d t  a a n g e s l o t e n  
o p  h e t  o m l i g g e n d e  l a n d s c h a p ,  d e  
a a n g r e n z e n d e  b u u r t  e n  d e  a a n g r e n z e n d e  
r e c r e a t i e p a r k e n .  

Het groene casco: Gezond en natuurlijk 
Oosterdalfsen Noord, wonen met de 
natuur.

Oo s t e r d a l f s e n  No o r d  w o r d t  o m r i n g d  d o o r
e e n  s t e r k e  l a n d s c h a p p e l i j k e  h o o f d s t r u c t u u r ,  
w e l k e  a l s  d r a g e r  d i e n t  v o o r  d e  v e r d e r e  
o n t w i k k e l i n g .  H e t  g e b i e d  i s  r i j k  a a n  
b e s t a a n d e  b o m e n l a n e n ,  h o u t w a l l e n  e n  
b o s s c c h a g e s .  H e t  g r o e n e  c a s c o  i n  d e  w i j k  
c r e ë e r t  d e  i d e n t i t e i t  a l s  l a n d s c h a p p e l i j k  
r a a m w e r k .  H e t  i s  d e  d r a g e r  v o o r  d e  
w o o n b u u r t e n  e n  v e r b i n d t  Oo s t e r d a l f s e n  
No o r d  m e t  h e t  l a n d s c h a p .  

Inclusief, levendig en actief 
Oosterdalfsen Noord

I n  d e  v e r s c h i l l e n d e  l a n d s c h a p p e l i j k e  
s t r u c t u r e n  l i g g e n  t e  o n d e r s c h e i d e n  ' p l e k k e n ' .  
D e z e  r u i m t e s  l e n e n  z i c h  v o o r  e e n  v a r i ë t e i t  
a a n  a c t i v i t e i t e n  e n  o n t m o e t i n g s p l e k k e n .  
E r  o n t s t a a n  p l e k k e n  v a n  v e r s c h i l l e n d e  
o r d e s  m e t  o n d e r  a n d e r e  s p e e l p l e k j e s ,  
n a t u u r l i j k  s p e l e n  b i j  b i j v o o r b e e l d  d e  w a d i ,  
e e n  u i t g e m a a i d  t r a p v e l d  e n  r e c r e a t i e v e  
v o o r z i e n i n g e n  z o a l s  e e n  p l u k t u i n .  L a n g s  d e  
w a n d e l p a d e n  i s  r u i m t e  v o o r  z i t p l e k k e n  e n  
k l e i n e r e ,  n a t u u r l i j k e  s p e e l e l e m e n t e n  l a n g s  
d e  s p e e l r o u t e s .

W a a r d e n  i n  h e t  r u i m t e l i j k  r a a m w e r k



AMBITIES18
O

O
ST

E
R

D
A

LF
SE

N
 N

O
O

R
D

 -
 S

T
E

D
E

N
B

O
U

W
K

U
N

D
IG

 P
LA

N

W o o n s f e r e n
Boswonen

D e  b o s k a m e r s  o n t s t a a n  b i n n e n  d e  b e s t a a n d e  s t r u c t u u r  v a n  d e  
b o m e n l a a n  l a n g s  d e  H a e r s o l t e w e g ,  h e t  b o s j e  i n  h e t  n o o r d w e s t e n  e n  
d e  b e s t a a n d e  h o u t w a l -  e n  b o m e n s i n g e l  h a l v e r w e g e  h e t  p l a n g e b i e d .  
D e z e  b e s t a a n d e  g r o e n s t r u c t u r e n  v o r m e n  d e  b e g r e n z i n g  v o o r  d e z e  
w o o n s f e e r .  H i e r b i n n e n  w o r d e n  n i e u w e  ‘ b o s k a m e r s ’  g e c r e ë e r d  
m e t  e l k  e e n  e i g e n  u i t s t r a l i n g .  D e  w o n i n g e n  z i j n  a a n  d e  v o o r z i j d e  
g e o r i ë n t e e r d  a a n  e e n  r u s t i g  e r f .  D e  b o s k a m e r s  z i j n  p e r  t w e e  
a a n g e s l o t e n  o p  d e  H a e r s o l t e w e g .  

Tu s s e n  d e  b o s k a m e r s  w o r d e n  n i e u w e  s i n g e l s / h o u t w a l l e n  a a n g e l e g d  
m e t  i n h e e m s e  b e p l a n t i n g  d i e  s a m e n  m e t  d e  a c h t e r t u i n e n  v o o r z i e n  
i n  b r e d e  g r o e n e  ( e c o l o g i s c h e )  c o r r i d o r s .  D e  t u i n e n  g a a n  d u s  m i n  o f  
m e e r  ‘ o p ’  i n  h e t  b o s l a n d s c h a p ,  m a a r  d e  e r f g r e n s  w o r d t  d o o r  m i d d e l  
v a n  e e n  v e r h o o g d e ,  l a n d s c h a p p e l i j k e  e r f a f s c h e i d i n g  v o r m g e g e v e n .
Tu s s e n  d e  b o s k a m e r s  s l i n g e r e n  h a l f v e r h a r d e  b o s p a d e n ,  d i e  d e  
k a m e r s  m e t  e l k a a r  v e r b i n d e n .  O o k  v e r s c h i l l e n d e  s p e e l p l e k k e n  e n  
s p e e l r o u t e s  v i n d e n  h i e r  e e n  p l e k .  D i t  g e e f t  e e n  b e s c h u t  k a r a k t e r  
e n  s t i m u l e e r t  a v o n t u u r ,  b e w e g e n  e n  o n t d e k k e n .
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H e t  e r f w o n e n  i n t e g r e e r t  d e  b e s t a a n d e  b o e r e n e r v e n ,  h i e r  
o n t s t a a t  r u i m t e  v o o r  t r a d i t i o n e l e ,  m a a r  o o k  b i j z o n d e r e  
w o o n v o r m e n .  Z o  l a n d e n  h i e r  o n d e r  a n d e r e  t i n y  h o u s e s ,  e e n  h o f j e ,  
l e v e n s l o o p b e s t e n d i g e  w o n i n g e n ,  g e c l u s t e r d e  s t a r t e r s w o n i n g e n  
e n  p a t i o w o n i n g e n .  Ty p i s c h  v o o r  d e  e r v e n  i s  d e  s i t u e r i n g  v a n  
w o n i n g e n  e n  c l u s t e r s  v a n  w o n i n g e n  a l s  m i n  o f  m e e r  l o s s e  
b e b o u w i n g s e l e m e n t e n  m e t  d a a r t u s s e n  d o o r z i c h t e n  e n  d o o r k i j k j e s .  
D e  o p b o u w  h e e f t  e e n  o r g a n i s c h e  s t r u c t u u r  e n  e r  o n t s t a a n  p l e k j e s  
v o o r  e e n  k l e i n e  b o o m g a a r d  o f  m o e s t u i n  o p  e n  r o n d  h e t  e r f .  

D e  w o n i n g e n  z i j n  v e e l a l  a l z i j d i g  g e o r i ë n t e e r d  e n  g r e n z e n  a a n  h e t  
e r f .  D i t  i s  h e t  d o m e i n  v a n  v o e t g a n g e r s  e n  f i e t s e r s ,  m a a r  w o r d t  
d e  a u t o  o o k  n i e t  v e r g e t e n .  D e  o p z e t  e n  i n r i c h t i n g  v a n  o p e n b a r e  
r u i m t e  s t i m u l e e r t  b u u r t i n i t i a t i e v e n ,  d o o r  r u i m t e  t e  g e v e n  a a n  
b i j v o o r b e e l d  e e n  ‘ b u u r t p i c k n i c k ’   o f  o m  i n  t e  r i c h t e n  a l s  e x t r a  
s p e e l p l e k  v o o r  k i n d e r e n .  E r  w o r d t  v o o r a l  g e b r u i k  g e m a a k t  v a n  l a g e  
e n  g r o e n e  e r f a f s c h e i d i n g e n ,  w a a r d o o r  p r i v é  e n  o p e n b a a r  g e b r u i k  
o p  e e n  o n t s p a n n e n  m a n i e r  s a m e n k o m e n .  I n  d e  o p e n b a r e  r u i m t e  
w o r d t  g e b r u i k  g e m a a k t  v a n  n a t u u r l i j k e  e n  d u u r z a m e  m a t e r i a l e n .
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H e t  z u i d o o s t e l i j k e  g e b i e d  h e e f t  e e n  o p e n  e n  w e i d s  k a r a k t e r .  H i e r  
l i g g e n  v e r s c h i l l e n d e  w o o n c l u s t e r s  i n g e b e d  i n  e e n  w e i d e l a n d s c h a p .  
E r  o n t s t a a n  l a n g e  z i c h t l i j n e n  g e r i c h t  o p  a c c e n t p u n t e n  i n  d e  
b e b o u w i n g  e n  h e t  l a n d s c h a p .  D e  b e b o u w i n g  e n  d e  o n t s l u i t i n g  i s  
g e o r i ë n t e e r d  o p  d e  o p e n  r u i m t e ,  w a a r d o o r  d e  c l u s t e r s  v o l l e d i g  
n a a r  b u i t e n  z i j n  g e o r i ë n t e e r d .  E r  i s  r u i m t e  v o o r  e e n  m i x  a a n  
w o n i n g t y p e s  m e t  t w e e  a p p a r t e m e n t s g e b o u w e n  a l s  a c c e n t  i n  h e t  
l a n d s c h a p .  

H e t  b e e l d  v a n  d e  o p e n b a r e  r u i m t e  w o r d t  b e p a a l d  d o o r  g a z o n s  
m e t  z o  v e e l  m o g e l i j k  w i l d e  e n / o f  v e l d b l o e m e n .  S o l i t a i r e  b o m e n  o f  
b o o m g r o e p e n  v o r m e n  o r i ë n t a t i e p u n t e n  i n  d e  w e i .  I n  d i t  l a n d s c h a p  
l i g g e n  v e r s c h i l l e n d e  g o e d  t o e g a n k e l i j k e  o n t m o e t i n g s p l e k k e n  a l s  
p i c k n i c k - ,  s p o r t -  o f  s p e e l p l a a t s e n .
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H e t  g e l a a g d e  l a n d s c h a p  a a n  d e  n o o r d o o s t k a n t  
v a n  Da l f s e n  i s  v a n  h o g e  k w a l i t e i t  e n  d e  
c u l t u u r h i s t o r i s c h e  e n  l a n d s c h a p p e l i j k e  
w a a r d e  v a n  h e t  g e b i e d  w o r d e n  m e e r  
g e w a a r d e e r d  d a n  o o i t .   De  w a a r d e v o l l e  
e l e m e n t e n  i n  h e t  l a n d s c h a p  v o r m e n  d e  
b a s i s  v o o r  d e  v e r d e r e  p l a n o n t w i k k e l i n g  
v o o r  O o s t e r d a l f s e n  N o o r d .  N i e t  a l l e e n  
d o o r  h e t  o m l i g g e n d e  l a n d s c h a p  t e  b e n u t t e n  
e n  t o e g a n k e l i j k  t e  m a k e n ,  m a a r  o o k  d o o r  
e e n  a a n s l u i t e n d  g r o e n  c a s c o  a l s  o n d e r d e e l  
v a n  d e  d i r e c t e  w o o n o m g e v i n g .  Di t  g r o e n e  
c a s c o  s l u i t  a a n  o p  d e  n a t u u r w a a r d e n  v a n  h e t  
l a n d s c h a p .  In  h e t  v o o r g a a n d e  h o o f d s t u k  z i j n  
d e  v e r s c h i l l e n d e  w o o n s f e r e n  o m s c h r e v e n ,  
h i e r o n d e r  w o r d t  e e n  v e r d e r e  b e s c h r i j v i n g  
v a n  d e  s t e d e n b o u w k u n d i g e  o p z e t  v a n  
Oo s t e r d a l f s e n  No o r d  g e g e v e n .

D e  H a e r s o l t e w e g  w o r d t  a a n  b e i d e  
z i j d e n  v a n  d e  w e g  b e g e l e i d  d o o r  m o o i e ,  
v o l g r o e i d e  e i k e n .  S a m e n  m e t  h e t  b o s j e  
a a n  d e  n o o r d w e s t z i j d e  e n  d e  b e s t a a n d e  
b o m e n s i n g e l  l a n g s  d e  w e i l a n d e n  v o r m e n  
d e z e  l a n d s c h a p s e l e m e n t e n  d e  b a s i s  v o o r  
d e  b o s k a m e r s  i n  h e t  n o o r d e l i j k  d e e l  v a n  
Oo s t e r d a l f s e n  No o r d .  De  k a m e r s  w o r d e n  
g e v o r m d  d o o r  e e n  s t r u c t u u r  v a n  l a a g -  e n  
h o o g  g r o e i e n d  b o s p l a n t s o e n ,  m e t  i n h e e m s e  
b o m e n  a l s  e e n  b e r k ,  e i k ,  e l s  o f  n a a l d b o o m  
e e n  p l e k  k r i j g e n .  D e z e  g r o e n s t r u c t u u r  
b i e d t  p l e k  v o o r  w a n d e l -  e n  f i e t s p a d e n  
d i e  d e  v e r s c h i l l e n d e  k a m e r s  m e t  e l k a a r  
v e r b i n d e n .  I n  d e  o o s t - w e s t  r i c h t i n g  v o l g e n  

w a d i ' s  m e t  h i e r i n  e e n  d i v e r s e  b e g r o e i i n g  
h e t  p a d .  Di t  p a d  s t e e k t  a a n  d e  o o s t z i j d e  
d o o r  d e  b o m e n s i n g e l  h e t  n i e u w e  e r f  o p .  
H e t  b e s t a a n d e  b o e r d e r i j g e b o u w  v a n  d e  
m a n e g e  w o r d t  b e h o u d e n  e n  i n g e p a s t .  H e t  
e r f  b i e d t  r u i m t e  a a n  d i v e r s e  w o n i n g t y p e s ,  
v e e l a l  o p g e z e t  i n  h o f j e s .  
Te n  z u i d e n  h i e r v a n  l i g t  e e n  w o o n l a n d s c h a p  
b e s t a a n d e  u i t  w o n i n g c l u s t e r s  i n  e e n  o p e n  
l a n d s c h a p .  De  t w e e  a p p a r t e m e n t s g e b o u w e n  
f u n g e r e n  a l s  a c c e n t  e n  s l u i t e n  i n  
a r c h i t e c t u u r s t i j l  a a n  b i j  d e  a g r a r i s c h e  s t i j l  
v a n  h e t  g e b i e d .  Ac h t e r  d e  b o m e n s i n g e l  i n  h e t  
z u i d w e s t e n  o n t s t a a t  e e n  t w e e d e  e r f ,  w a a r  
g r o e p e n  m e t  i n d i v i d u e l e  b e b o u w i n g  e e n  
p l e k  k r i j g e n .  De  b e s t a a n d e  b e b o u w i n g  l a n g s  
d e  Ge r n e r  Es  w o r d t  a l s  h e t  w a r e  g e s p i e g e l d  
n a a r  d e  n o o r d z i j d e .  Wa t  m e e r  n o o r d w a a r t s  
i s  o o k  r u i m t e  v o o r  p a t i o w o n i n g e n  o f  
s t a r t e r s w o n i n g e n .  O p  d e  k a v e l  a a n  d e  
w e s t z i j d e  v a n  d e  Ko e k o e k s t e e g  i s  e r  r u i m t e  
v o o r  e e n  g r o o t  t r a p v e l d  g e c o m b i n e e r d  m e t  
b i j v o o r b e e l d  e e n  b u u r t t u i n .

K l i m a a t a d a p t a t i e  s p e e l t  e e n  b e l a n g r i j k e  
r o l  i n  Da l f s e n .  I n  Oo s t e r d a l f s e n  w o r d t  e r  
m é t  h e t  l a n d s c h a p  g e w o o n d  e n  z i j n  w a d i ' s  
a l s  i n t e g r a a l  o n d e r d e e l  v a n  h e t  l a n d s c h a p  
o n t w o r p e n .  De  w a d i ’ s  w o r d e n  i n g e p a s t  i n  d e  
v e r s c h i l l e n d e  w o o n s f e r e n .  Z o  o n t s t a a n  e r  
v e r s c h i l l e n d e  w a d i - l a n d s c h a p p e n  m e t  r u i m t e  
v o o r  b i o d i v e r s i t e i t ,  s p e e l -  e n  l e e r p l e k k e n ,  
w a n d e l r o u t e s  e n  o n t m o e t i n g s p l e k k e n .   

Ee n   v a n  d e  u i t g a n g s p u n t e n  i s  o m  d e  w a a r d e  
v a n  h e t  c u l t u u r h i s t o r i s c h  l a n d s c h a p  z o v e e l  
m o g e l i j k  t e  v e r s t e r k e n .  I n  h e t  p l a n  i s  d e  
h i s t o r i s c h e  s t r u c t u u r  v a n  h e t  o u d e  z a n d p a d  
l a n g s  d e  e s  t e r u g  g e b r a c h t  a l s  e e n  g r o e n -
b l a u w e  a d e r  d o o r  h e t  g e b i e d .  Ee n  w a d i -
l a n d s c h a p  m e a n d e r t  d o o r  h e t  m i d d e n  v a n  
h e t  g e b i e d  i n  z u i d o o s t e l i j k e  r i c h t i n g ,  w a a r i n  
e n  w a a r l a n g s  e n k e l e  a c c e n t e n  o n t s t a a n  m e t  
e e n  f r u i t -  o f  w i l g e n b o o m .

L a n g z a a m  v e r k e e r  k r i j g t  d e  p r i o r i t e i t  i n  
O o s t e r d a l f s e n  N o o r d .  E e n  f i j n m a z i g e  
s t r u c t u u r  v a n  w a n d e l p a d e n  l o o p t  d o o r  d e  
w i j k  e n  n o d i g t  b e w o n e r s  e n  o m w o n e n d e n  
u i t  o m  t e  b e w e g e n .  Da a r n a a s t  i s  d e  w i j k  
g o e d  b e r e i k b a a r  d o o r  d e  s n e l f i e t s r o u t e  
d i e  d o o r  h e t  g e b i e d  l o o p t  v a n  o o s t  
n a a r  w e s t .  D e z e  r o u t e  t a k t  r i c h t i n g  h e t  
n o o r d e n  e n  z u i d e n  a a n  o p  d e  o m l i g g e n d e  
f u n c t i e s  e n  w o o n w i j k e n .  Oo k  w o r d t  e r  e e n  
w a n d e l v e r b i n d i n g  v o o r g e s t e l d  d i r e c t  m e t  
d e  s p o r t a c c o m m o d a t i e s  a a n  d e  w e s t z i j d e .

L a n g s  d e z e  r o u t e s  l i g g e n  ' a c t i e v e '  p l e k k e n  
m e t  r u i m t e  v o o r  s p e l e n ,  s p o r t e n  e n  w o r d t  
o n t m o e t i n g  g e s t i m u l e e r d .  Er  i s  r u i m t e  v o o r  
e e n  g r o t e  n a t u u r s p e e l p l a a t s  c e n t r a a l  i n  
d e  w i j k ,  w a a r b i j  e r  o o k  p i c k n i c k p l e k k e n  e n  
b i j v o o r b e e l d  e e n  j e u  d e s  b o u l e s  b a a n  t e  
v i n d e n  z i j n .  Z o  s t i m u l e e r t  Oo s t e r d a l f s e n  
No o r d  d e  v e r b o n d e n h e i d  v a n  v e r s c h i l l e n d e  
g e n e r a t i e s  b i n n e n  d e  w i j k .   

D e z e  d i v e r s i t e i t  k o m t  o o k  t e r u g  i n  h e t  
w o n i n g p r o g r a m m a ,  w a a r  e r  g e z o c h t  i s  
n a a r  e e n  p a s s e n d e  D a l f s e r  m i x .  D e z e  
d i v e r s i t e i t  i s  z i c h t b a a r  o p  w i j k n i v e a u ,  m a a r  
o o k  o p  b u u r t n i v e a u .  Ui t g a n g s p u n t  v o o r  d e  
v e r k a v e l i n g  i s  h e t  o p t i m a a l  b e n u t t e n  v a n  d e  
k w a l i t e i t e n  v a n  h e t  o m l i g g e n d e  l a n d s c h a p  
e n  h e t  g r o e n e  c a s c o .  Wo n i n g e n  z i j n  m e t  
d e  v o o r z i j d e  n a a r  h e t  l a n d s c h a p  g e r i c h t ,  
o f  c r e ë r e n  e e n  a l z i j d i g e  o r i ë n t a t i e  d o o r  
c l u s t e r v o r m i n g .  L a n g s  d e  k l e i n s c h a l i g e  e n  
o r g a n i s c h  g e v o r m d e  w o o n s t r a t e n  s t a a n  
v r i j s t a a n d e ,  t w e e - o n d e r - e e n - k a p w o n i n g e n  
e n  r i j w o n i n g e n  d i e  o p  e e n  i n g e t o g e n  
w i j z e  a a n s l u i t e n  o p  d e  l a n d s c h a p p e l i j k e  
r a n d e n .  A a n  d e  o p e n  p l e k j e s  o p  d e  
e r v e n  s t a a n  l e v e n s l o o p b e s t e n d i g e  
w o n i n g e n ,  r i j w o n i n g e n ,  t i n y  h o u s e s  e n  
s t a r t e r s w o n i n g e n  d i e  z i c h  a l z i j d i g  o r i ë n t e r e n  
e n  d e  r e l a t i e  m e t  e l k a a r  e n  h e t  l a n d s c h a p  
o p z o e k e n .

St e d e n b o u w k u n d i g e  o p z e t
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P l a n k a a r t

100mN
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Sf e e r -  e n  b e l e v i n g s k a a r t

100mN
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P r o f i e l e n  o p e n b a r e  r u i m t e   Boswonen

• H o f j e  m e t  b l o e i e n d e  h e e s t e r s

• Bosplantsoen met o.a. grove den, berk, eik 

A

B

B

A
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• Bosplantsoen met o.a. grove den, berk, eik 
• R u i m t e  v o o r  s o l i t a i r e  b o m e n
• H a l f v e r h a r d e  w a n d e l p a d e n

• P a r k e e r k o f f e r  m e t  b l o k h a g e n  e n  b o m e n
• Op e n  v e r h a r d i n g  m e t  s c h e l p e n v u l l i n g

C

D

Boswonen

D

C
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• Wa d i  m e t  r u i g  g r a s  e n  s o l i t a i r e  b o m e n  -  e r f b o m e n  
( m e e r s t a m m i g ,  f r u i t b o m e n ,  k a s t a n j e )

• Wa d i  m e t  r u i g  g r a s  e n  s o l i t a i r e  b o m e n  -  e r f b o m e n  
( m e e r s t a m m i g ,  f r u i t b o m e n ,  k a s t a n j e )

E

F

Er f w o n e n

F

E
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• I n f o r m e l e  b o m e n l a a n  m e t  g r e p p e l

• Wa d i  m e t  n a t u u r l i j k e  s p e e l e l e m e n t e n
• E r f a f s c h e i d i n g  m e t  g r o e n e  h a g e n

G

H

Er f w o n e n

H

G
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• Wa d i  m e t  b l o e m r i j k  g r a s  e n  s o l i t a i r e  b o m e n  ( e i k ,  
w i l g ,  k e r s ,  n o t e n b o o m )

• M a n d e l i g e  e r f j e s  m e t  z u i l v o r m i g e  b o m e n
• Bezoekersparkeren (informeel) ingepast op erf
• G r o e n e  e r f a f s c h e i d i n g

I

J

Er f w o n e n

J

I
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• Bestaand profiel Gernes Es met eikenlaan en greppel
• Wa n d e l p a d  h a l f v e r h a r d  i n  h e t  g r o e n  -  l a g e  s t r u i k e n  

e n  b l o e m r i j k  g r a s
• G r o e n e  e r f a f s c h e i d i n g

• Bestaand profiel Gerner Es met eikenlaan en greppel
• Wa n d e l p a d  h a l f v e r h a r d  i n  h e t  g r o e n  -  l a g e  s t r u i k e n  

e n  b l o e m r i j k  g r a s
• K l i n k e r v e r h a r d i n g  w e g p r o f i e l  -  r u i m t e  v o o r  

i n f o r m e e l  b e z o e k e r s p a r k e r e n
• G r o e n e  e r f a f s c h e i d i n g

K

L

L a n g s  d e  G e r n e r  E s

K

L
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• P a r k e e r p l a a t s  m e t  v a s t e  p l a n t v a k k e n ,  s o l i t a i r e  e n  
m e e r s t a m m i g e  b o m e n

• We i d e  m e t  g r a s
• S p e e l p l e k  m e t  v o e t b a l v e l d j e

• Bestaande bomensingel behouden
• We g p r o f i e l  m e t  k l i n k e r v e r h a r d i n g  -  r u i m t e  v o o r  

i n f o r m e e l  b e z o e k e r s p a r k e r e n

M

N

Wo n e n  i n  d e  w e i

M

N
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• S n e l f i e t s p a d  d o o r  h e t  g r o e n
• Bloemrijk gras, solitaire bomen (wilg, eik, kastanje, 

e l s )
• We g p r o f i e l  m e t  k l i n k e r v e r h a r d i n g  -  r u i m t e  v o o r  

i n f o r m e e l  b e z o e k e r s p a r k e r e n

• Wa t e r  m e t  b l o e m r i j k  g r a s  e n  s o l i t a i r e  b o m e n  ( w i l g ,  
e i k ,  k a s t a n j e ,  e l s )  -  r u i m t e  v o o r  s t r u i k e n  ( m e i d o o r n ,  
s l e e d o o r n ,  v u i l b o o m )

• Na t u u r l i j k e  s p e e l e l e m e n t e n
• Bloemrijk gras, solitaire bomen (wilg, eik, kastanje, 

e l s )
• We g p r o f i e l  m e t  k l i n k e r v e r h a r d i n g  -  r u i m t e  v o o r  

i n f o r m e e l  b e z o e k e r s p a r k e r e n

O

P

Wo n e n  i n  d e  w e i

O

P
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• P a r k e e r k o f f e r  m e t  o p e n  v e r h a r d i n g
• Blokhagen of heestervakken met bomen
• G r o e n e  b e r m  m e t  z u i l v o r m i g e  b o m e n

• Bestaande profiel Oosterdalfsersteeg met 
w a t e r g a n g  e n  e i k e n l a a n

• Wa d i  m e t  b l o e m r i j k  g r a s  e n  n a t u u r l i j k e ,  i n f o r m e l e  
z i t -  e n  s p e e l e l e m e n t e n ,  s t r u w e l e n  e n  s o l i t a i r e  
b o m e n

Q

R

Wo n e n  i n  d e  w e i

Q

R
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• F i e t s s t r a a t  ( s n e l f i e t s r o u t e )  m e t  g r o e n e  b e r m
• L a n g s p a r k e r e n  m e t  o p e n  v e r h a r d i n g
• G r o e n e  e r f a f s c h e i d i n gS

Er f w o n e n

S



facetkaarten04
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Ru i m t e g e b r u i k

N

bestaand uitgeefbaar 

  waarvan bestaand

  waarvan bestaand

Type Oppervlakte (m2) %

76 .1 4 7
  1.378
8 8 .3 16
1.3 4 2, 0
3 1.8 19
  1.050
5 .2 05

20 2. 8 3 0t o ta a l

3 7, 5

4 3 , 5
0, 7

15 , 7

2, 6

bestaand verhard
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W o n i n g t y p e n

N

3 6
3 3 8

22

13

3 9
12

5 8

23
5 1

12

24

19

29

Handhaven (buiten GREX) 2
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V e r d e l i n g  s o c i a a l / v r i j e  s e c t o r
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U i t g a n g s p u n t e n  g e s t a p e l d  w o n e n
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S p e l e n :  a c t i e f  e n  r e c r e a t i e f  l a n d s c h a p
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B o m e n  e n  b o s p l a n t s o e n

N
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B e p l a n t i n g
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B e z o n n i n g
9:

00
u

15
:0

0u

21 j u ni



STEDENBOUWKUNDIG PLAN44
O

O
ST

E
R

D
A

LF
SE

N
 N

O
O

R
D

 -
 S

T
E

D
E

N
B

O
U

W
K

U
N

D
IG

 P
LA

N

N

W a t e r s y s t e e m
W adi

Ruimtegebruik

Totaal

Oppervlakte (m2)

19.797,8

%

9,8

18 .4 5 5 , 8

1.3 4 2, 0

9 , 1

0, 7
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V e r h a r d i n g
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V e r k e e r  e n  m o b i l i t e i t
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STOM P s t a a t  v o o r  S t a p p e n ,  T r a p p e n ,  
O p e n b a a r  v e r v o e r ,  M o b i l i t e i t - a s - a -
s e r v i c e  e n  P r i v é - a u t o .  M e t  h e t  STO M P-
p r i n c i p e  k r i j g e n  d e z e  m o b i l i t e i t s v o r m e n  
i n  d e z e  v o l g o r d e  d e  a a n d a c h t .  

D e  v o e t g a n g e r  k r i j g t  z o w e l  i n  r e c r e a t i e f  
a l s  f u n c t i o n e e l  o p z i c h t  d e  a a n d a c h t  
m e t  e e n  n e t w e r k  v a n  v e r h a r d e  e n  
o n v e r h a r d e  p a d e n .  C e n t r a a l  d o o r  
h e t  g e b i e d  o n t s l u i t e n  f i e t s p a d e n  d e  
w i j k  r i c h t i n g  o n d e r  m e e r  h e t  c e n t r u m  
v a n  D a l f s e n  ( z i e  o o k  d e  v o l g e n d e  
p a g i n a ) .  D e  b e s t a a n d e  b u u r t b u s - l i j n  
b i e d t  p o t e n t i e  v o o r  n i e u w e  h a l t e s  o p  
s t r a t e g i s c h e  l o c a t i e s .

D e  o p e n b a r e  p a r k e e r g e l e g e n h e i d  i n  
d e  o m g e v i n g  v a n  h e t  p l a n g e b i e d  b i e d t  
r u i m t e  o m  d e  a u t o  i n  h e t  s t r a a t b e e l d  
v a n  O o s t e r d a l f s e n  N o o r d  t e  b e p e r k e n .  
V o o r a l  v a n  b e z o e k e r s  k a n  w o r d e n  
v e r w a c h t  d a t  z e  u i t w i j k e n  n a a r  d e  
o m l i g g e n d e  p a r k e e r p l a a t s e n .  

STO( M ) P - p r i n c i p e
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I n  e n  r o n d  O o s t e r d a l f s e n  N o o r d  
k r i j g t  d e  f i e t s e r  d e  r u i m t e  e n  
v o o r r a n g .  D e  s n e l f i e t s r o u t e  ( Z w o l l e -
H a r d e n b e r g )  i s  h e r k e n b a a r  a l s  
d o o r g a a n d e  r o u t e  v a n a f  d e  G e r n e r  
E s  d e  w i j k  i n  e n  v e r d e r  r i c h t i n g  d e  
We l s u m m e r w e g .  A n d e r e  f i e t s p a d e n  
s l u i t e n  a l s  s e c u n d a i r e  p a d e n  a a n  o p  
d e z e  s n e l f i e t s r o u t e .  E e n  d e f i n i t i e v e  
u i t w e r k i n g  v a n  d e  a a n s l u i t i n g  v o l g t ,  
n e t  a l s  d e  u i t w e r k i n g  v a n  d e  i n r i c h t i n g  
v a n  d e  G e r n e r  E s .

F i e t s s t r u c t u u r
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Au t o - a a n s l u i t i n g e n
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P a r k e r e n  o p  k a v e l
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V a n w e g e  h e t  g r o t e  a a n b o d  v a n  o p e n b a r e
p a r k e e r p l a a t s e n  b i j  d e  v o o r z i e n i n g e n
i n  d e  o m g e v i n g  ( z i e  f a c e t k a a r t  STO ( M )
P - p r i n c i p e )  i s  i n  d e z e  p a r k e e r b a l a n s  d e
f a c t o r  ' b e z o e k e r s p a r k e r e n '  ( m e e s t a l
0 , 3  p e r  w o n i n g )  n i e t  i n  d e  n o r m
m e e g e n o m e n .   �et aantal  a u t o ' s  é n  
l e g e  p a r k e e r p l a a t s e n  w o r d t d a a r m e e  
b e p e r k t .  L a n g s p a r k e r e n  b u i t e n d e  
v a k k e n  b i e d t  b i j  e v e n t u e l e  d r u k t e
e e n  m a r g e ,  e n  e r  i s  v o l d o e n d e  r u i m t e
o m  a l s n o g  m e e r  p a r k e e r p l a a t s e n  a a n  t e
l e g g e n  a l s  d e z e  t o c h  n o d i g  b l i j k e n  t e
z i j n .

P a r k e e r b a l a n s  ( z o n d e r  b e z o e k e r s p a r k e r e n )
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E l e k t r i s c h e  l a a d p a l e n

N
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Al s  i n  e e n  ( u i t z o n d e r l i j k )  g e v a l  e e n  
v a n  d e  w o o n s t r a t e n  ( d e e l s )  n i e t  
t o e g a n k e l i j k  i s ,  k a n  h e t  c e n t r a l e  
f i e t s p a d  d i e n e n  a l s  c a l a m i t e i t e n r o u t e .  
D e  c a l a m i t e i t e n r o u t e  h a a k t  o p  
v e r s c h i l l e n d e  p l e k k e n  a a n  o p  
a a n g r e n z e n d e  w o o n s t r a t e n  e n  o p  d e  
o m l i g g e n d e  w e g e n .

C a l a m i t e i t e n r o u t e s
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Ro u t i n g  a f v a l i n z a m e l i n g
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