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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1

1.2

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor dit nieuwe bestemmingsplan en de ligging en
begrenzing van het plangebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van de voorgaande
bestemmingsplannen gegeven, die met het nieuwe bestemmingsplan binnen het plangebied
komen te vervallen.

Algemeen

De gemeente Dalfsen wil enkele gronden tussen de Nieuwlandstraat en de Vilstersedijk in
Lemeleneld, direct grenzend aan de woonwijk Nieuwe Landen |, ontwikkelen met woningbouw
in plaats van het eerder geplande bedrijventerrein op deze plek. De locatie vormt ruimtelijk
gezien de afronding van woonwijk de Nieuwe Landen aan de kant van de Vilstersedijk en een
belangrijke entree van het dorp Lemelerveld na realisatie van de nieuwe aansluiting op de
provinciale weg N348. In samenspraak met de aangrenzende grondeigenaren is een
stedenbouwkundige visie ontwikkeld. Deze \isie gaat uit van de realisatie van 8 tot 10
twee-onder-één-kap woningen en/of vrijstaande woningen op deze inbreidingslocatie.

Omdat het plan voor woningbouw niet past in het huidige bestemmingsplan, is een nieuw
bestemmingsplan nodig. Dit bestemmingsplan voorziet hierin. De stedenbouwkundige \isie is
uitgewerkt in concrete regels voor bouwen en gebruik binnen het plangebied. Ook is in het
bestemmingsplan onderbouwd dat de geplande ontwikkeling uitvoerbaar is en er sprake is van
een 'goede ruimtelijke ordening'.

Plangebied en plannaam

Het plangebied ligt in het noordwesten van de kern Lemeleneld. Aan de oostzijde wordt het
plangebied begrensd door de Vilstersedijk. Aan de noordzijde door het woonperceel aan de
Vilstersedijk 3 en aan de westzijde grenst het plangebied aan de woonwijk Nieuwe Landen .
Aan de zuidzijde vormen de waterplas, de Hoenderweg en het kadastrale perceel gemeente
Dalfsen, sectie N, nummer 909 de plangrens. Kadastraal is het plangebied bekend als
gemeente Dalfsen, sectie M, nummers 1635 en 2460. Het plangebied met de geplande
woningbouwontwikkeling heeft door het besluit van het college van Burgemeester en
Wethouders van 12 november 2012 de naam Schaddenhof gekregen.

In afbeelding 1 is het plangebied binnen het rode kader aangegeven.
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1.3

14

Lemelerveld

rpssiraat

Afbeelding 1: Ligging plangebied in de kern Lemelerveld (Bron: ArcGIS)

De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan "10e herziening bestemmingsplan Lemelerveld 2006,
Schaddenhof' bestaat uit de wlgende stukken:

* Toelichting;
* Regels;
* Verbeelding met identificatienummer NL.IMRO.0148.LLemhz10-vs01.

Voorheen geldende bestemmingsplan

Het woorheen geldende bestemmingsplan is 'Lemelereld 2006'. Dit bestemmingsplan is op 24
september 2007 vastgesteld door de gemeenteraad van Dalfsen. Op basis van dit
bestemmingsplan zijn de gronden in het plangebied bestemd voor 'bedrijfsdoeleinden’,
'groenvoorzieningen’, 'tuin’ en 'verkeers- en verblijfsdoeleinden’. Binnen de bestemming
'bedrijfsdoeleinden’ is een aanduiding 'geen bedrijfs-/dienstwoning toegestaan' opgenomen. Een
uitsnede van de plankaart van het geldende bestemmingsplan is opgenomen in afbeelding 2.
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bedrijfsdoeleinden
G o

groenvoorzieningen
T .

tuin
VvV

verkeers- en verblijffsdoeleinden

-

NN geen bedrijfs-/dienstwoning toegestaan

Afbeelding 2: Uitsnede plankaart bestemmingsplan ‘Lemelerveld 2006' (Bron: Gemeente
Dalfsen)

De woorgenomen woningbouwontwikkeling is niet in overeenstemming met het
bestemmingsplan 'Lemelerveld 2006' en de daarin voor het plangebied opgenomen
bestemmingen, daarom is een bestemmingsplanherziening noodzakelijk. Na het onherroepelijk
worden van dit bestemmingsplan zal het hiervoor aangegeven bestemmingsplan (voor wat
betreft het plangebied waar dit bestemmingsplan betrekking op heeft) en de daarin opgenomen
bestemmingen komen te vervallen en worden vervangen door nieuwe bestemmingen.
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Hoofdstuk 2 Beleid

21

211

Europees-en rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Op 13 maart 2012 is de Structuunvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) van kracht geworden. In
het SVIR is de \isie van de rijksoverheid op de ruimtelijke- en mobiliteitsopgaven voor Nederland
richting 2040 aangegeven. In het SVIR is gekozen voor een meer selectieve inzet van het
rijksbeleid dan voorheen. Voor de periode tot 2028 zijn de ambities van het Rijk in drie
rijksdoelen uitgewerkt:

* wergroten van de concurrentiekracht door versterking van de ruimtelijk-economische
structuur van Nederland;

* verbeteren van de bereikbaarheid;

» zorgen woor een leefbare en wveilige omgeving met unieke natuurlijke en cultuurhistorische
waarden.

Met bovengenoemde rijksdoelen zijn 13 nationale belangen aan de orde die in het SVIR verder
gebiedsgericht zijn uitgewerkt in concrete opgaven voor de diverse onderscheiden regio's.
Buiten deze nationale belangen hebben decentrale overheden meer beleidswrijheid op het terrein
van de ruimtelijke ordening gekregen; het kabinet is van mening dat provincies en gemeenten
beter op de hoogte zijn van de actuele situatie in de regio en de vraag van bewoners, bedrijven
en organisaties en daardoor beter kunnen afwegen welke (ruimtelijke) ingrepen in een gebied
nodig zijn.

De MIRT-regio Oost-Nederland bestaat uit de provincies Owerijssel en Gelderland. Opgaven van
nationaal belang in dit gebied zijn:

* Het waar nodig verbeteren van de internationale achterlandverbindingen (wegen,
spoorwegen en vaarwegen) die door Oost-Nederland lopen. Dit onder andere ten behoeve
van de Mainports Rotterdam en Schiphol. Hiervoor wordt onder meer een MIRT-onderzoek
naar het goederenvervoer over spoor op de lange termijn uitgevoerd, evenals het Programma
Hoogfrequent Spoorvervoer;

* Versterking van de primaire waterkeringen (hoogwaterbeschermingsprogramma) en het
samen met decentrale overheden uitvoeren van het gebiedsgerichte deelprogramma
Rivieren van het Deltaprogramma ten behoeve van het formuleren van een integrale strategie
voor het rivierengebied. In Oost-Nederland gaat het deelprogramma Rivieren over de Waal,
Neder-Rijn, Lek, IJssel en IJssel-Vechtdelta;

* Het samenwerken met decentrale overheden in de generieke deelprogramma’s Veiligheid,
Zoet water en Nieuwbouw en Herstructurering van het Deltaprogramma;

* Het tot stand brengen en beschermen van de (herijkte) EHS, inclusief de Natura
2000-gebieden;

* Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door
het aanwijzen van het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet en het
buisleidingennetwerk.

Conclusie is dat dit bestemmingsplan woldoet aan het rijksbeleid. De ruimtelijke ontwikkeling
raakt geen nationale belangen.
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2.1.2

213

214

215

Vogel- en Habitatrichtlijn

Natura 2000 is een netwerk van beschermde natuurgebieden, dat door de lidstaten van de
Europese Unie wordt opgezet. Het Natura 2000-netwerk dient ter bescherming van zowel de
gebieden (natuurlijke habitatten) als wilde flora en fauna op het Europese grondgebied van de
lidstaten. Natura 2000 wordt op zijn beurt weer gevormd door de Vogelrichtlijn (1979) en de
Habitatrichtlijn (1992). Deze richtlijnen richten zich op de (directe) bescherming van soorten en
op de instandhouding van hun leefgebieden en andere natuurlijke habitatten. Sinds 1 oktober
2005 vallen de Natura 2000-gebieden samen met de beschermde natuurmonumenten (voorheen
(staats)natuurmonumenten) onder de Natuurbeschermingswet 1998. Daarnaast is het
soortenbeleid uit de Vogel- en Habitatrichtlijn vertaald in de Flora- en faunawet.

In het dit geval is een Natuurtoets uitgevoerd. Deze Natuurtoets is als Bijlage 2 opgenomen bij
deze toelichting. In paragraaf 3.2.4 Ecologie wordt nader ingegaan op de resultaten van deze
Natuurtoets.

Kaderrichtlijn Water

De Kaderrichtlijn Water (KRW), is een Europese richtlijn. Deze richtlijn is bedoeld om de
kwaliteit van het grond- en opperdaktewater in Europa op goed niveau te houden en te krijgen.
Het doel is om in 2015 een goede ecologische en chemische toestand voor alle
opperdaktewateren te hebben en een goede chemische en kwantitatieve toestand voor alle
grondwateren. Voor grondwater betekent dit onder meer dat er geen directe lozingen mogen
plaatsvinden en de toename van chemische verontreiniging moet worden voorkomen.

Het grondgebied van de gemeente Dalfsen behoort tot het stroomgebied van de Rijn, deelgebied
Rijn-Oost. Voor dit deelgebied is in 2009 het stroomgebiedsbeheerplan vastgesteld.

In 3.2.12 wordt nader ingegaan op de inMoed van het project op de waterhuishouding.

Nationaal Waterplan

De Vierde Nota Waterhuishouding is op 22 december 2009 vervangen door het Nationaal
Waterplan. Dit is de nieuwe planvorm op Rijksniveau op basis van de nieuwe Waterwet. Het
Nationaal Waterplan vervangt alle voorgaande Nota's Waterhuishouding, waarbij veel van het
ingezette beleid uit deze nota's wordt woortgezet. Het Nationaal Waterplan heeft de status van
een structuunisie wvoor de ruimtelijke aspecten op basis van de Wet ruimtelijke ordening. Het
Nationaal Waterplan beschrijft de hoofdlijnen van het nationale waterbeleid. Er komen nieuwe
normen op basis van owverstromingskansen die per dijkringgebied zullen worden vastgesteld.

In 3.2.12 wordt nader ingegaan op de inMoed van het project op de waterhuishouding.

Waterbeleid 21e eeuw

Met het Waterbeleid 21e eeuw wordt ingespeeld op toekomstige ontwikkelingen

die hogere eisen stellen aan het waterbeheer. Het gaat hierbij om onder andere de
klimaatverandering, bodemdaling en zeespiegelrijzing. Het Waterbeleid 21e eeuw heeft twee
principes voor duurzaam waterbeheer geintroduceerd, te weten de tritsen:

* vasthouden, bergen en afvoeren;
* schoonhouden, scheiden en zuiveren.

De trits vasthouden, bergen en afwoeren houdt in dat overtollig water zoveel mogelijk
bovenstrooms wordt vastgehouden in de bodem en in het opperdaktewater. vervolgens wordt zo
nodig het water tijdelijk geborgen in bergingsgebieden en pas als vasthouden en bergen te
weinig opleveren, wordt het water afgevoerd. Bij de trits schoonhouden, scheiden en zuiveren
gaat het erom dat het water zoveel mogelijk wordt schoongehouden. Vernwlgens worden schoon
en wil water zoveel mogelijk gescheiden en als laatste wanneer schoonhouden en scheiden
niet mogelijk is, komt het zuiveren van verontreinigd water aan bod.
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2.2

2.21

2.2.2

223

In 3.2.12 wordt nader ingegaan op de inMoed van het project op de waterhuishouding.
Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. Het belangrijkste plan betreft de
Omgevingsvisie- en verordening Owerijssel.

Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Owerijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke
leefomgeving van Owerijssel. De geactualiseerde omgevingsvisie is op 3 juli 2013 vastgesteld
door Provinciale Staten en op 1 september 2013 in werking getreden. De hoofdambitie van de
Omgevingsvisie is een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met een verantwoord beslag
op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden.

Het provinciaal beleid voorziet primair in de ontwikkeling van woningbouw in bebouwd gebied of
in aansluiting op de kernen. De rust en de ruimte van het buitengebied bieden echter ook
andere aantrekkelijke woonmilieus, waar mensen goed en plezierig wonen, nu en in de
toekomst. De ambitie van de provincie met betrekking tot de inwilling van de woonomgeving is
gericht op: Aantrekkelijke en gevarieerde woonmilieus die voorzien in de woonvraag.

Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het
gaat er daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat
effectief en efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de
Omgevingsvisie. De keuze voor inzet van deze instrumenten is bepaald aan de hand van een
aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke beleidsambitie een realisatieschema opgenomen
waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal inzetten om de verschillende
onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch
instrument dat wordt ingezet voor de onderwerpen waarvoor de provincie hecht aan de juridische
borging van de doorwerking van het Omgevings\visiebeleid.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in
de Omgevingsvisie Owerijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving
en stedelijke omgeving.

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een
uitvoeringsmodel. Dit model is gebaseerd op drie niveaus, te weten:

1. generieke beleidskeuzes;
2. ontwikkelingsperspectieven;
3. gebiedskenmerken.

Aan de hand van de drie genoemde niveaus kan worden bekeken of een ruimtelijke ontwikkeling
mogelijk is en er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelings\isie en hoe het uitgevoerd
kan worden.

Afbeelding 3 geeft dit schematisch weer.
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Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

OF

generieke beleidskeuzes Normen n.a.v. SER-ladder, EHS,
drinkwater-bescherming etc.

ontwikkelingsperspectieven WAAR

Geeft richting n.a.v. beschreven perspectief

HOE

gebiedskenmerken

Stelt kwaliteitsopgaven en -voorwaarden
t.a.v. wijze van inpassing en uitvoering

-/

Afbeelding 3: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

2.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Als het concrete initiatief wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat globaal het wolgende beeld.

2.2.4.1 Generieke beleidskeuzes

Bij de afwegingen in de eerste fase 'generieke beleidskeuzes' wordt opgemerkt dat sprake is
van een woningbouwontwikkeling in een bestaand stedelijk gebied. Hierdoor zijn met name
artikel 2.1.3 en artikel 2.2.2 van de Omgevingsverordening Owerijssel van belang. Op beide
artikelen zal hierna nader worden ingegaan.

2.1.3 SER-ladder voor de Stedelijke omgeving

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwik kelingen die een extra
ruimtebeslag door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is
gemaakt:

e dat er voor deze opgave in redelijk heid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande
bebouwd gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te
maken is door herstructurering en/of transformatie;

e dat mogelijk heden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.3 van de Omgevingsverordening Overijssel

De woningbouwontwikkeling in het plangebied betreft een binnenstedelijke ontwikkeling die
wldoet aan de SER-ladder. Zoals hierna zal blijken uit het ter plekke geldende
ontwikkelingsperspectief en het ter plekke geldende gebiedskenmerk van de 'Stedelijke laag'
ligt het plangebied in bestaand bebouwd gebied. De nieuwe bestemming vervangt de huidige
bedrijvenbestemming, die binnen de bebouwde kom ligt. Met de inwlling van het plangebied
met woningbouw, in de vorm van twee-onder-€én-kap woningen en vrijstaande woningen, vindt
geen extra ruimtebeslag op de groene omgeving plaats. In verband hiermee is dit
bestemmingsplan in overeenstemming met artikel 2.1.3 uit de Omgevingsverordening
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2.24.2

Ovwerijssel.

2.2.2 Nieuwe woningbouwlocaties

1. Bestemmingsplannen en 'projectbesluiten’ voorzien in de totstandkoming van nieuwe
woningbouwlocaties voor zover de nieuwe woningbouwlocatie naar aard, omvang en locatie
in overeenstemming is met een woonvisie waarover overeenstemming is bereikt met de
buurgemeenten en met Gedeputeerde Staten van Overijssel.

2. In afwijking van het bepaalde in lid 1 geldt de eis van overeenstemming met
buurgemeenten niet voor buurgemeenten buiten de provincie Overijssel. In dat geval is het
voldoende dat aangetoond is dat afstemmingsoverleg heeft plaatsgevonden.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.2.2 van de Omgevingsverordening Overijssel

De gemeente Dalfsen heeft, zoals ook blijkt uit subparagraaf 2.3.4, een woonvisie voor de
periode 2011-2016 opgesteld. Conform provinciaal beleid heeft de gemeente deze woonvisie
afgestemd met de omliggende gemeenten, waarmee de gemeente een woningmarktrelatie
heeft.

Daarnaast is over het woningbouwprogramma intensief overleg gevoerd met de provincie
Owerijssel. Op basis van de destijds geldende prestatieafspraken met de provincie Owerijssel is
een woningbouwprogramma uitgewvoerd. In de tussentijdse herziening van deze
prestatieafspraken, ondertekend door Gedeputeerde Staten en het college van Burgemeester
en Wethouders van de gemeente Dalfsen op 8 juni 2012, is het in de woonvisie genoemde
aantal van 790 woningen bijgesteld naar netto 600 woningen. Het bijstellen van deze
woningbouwaantallen doet echter niets af aan het feit dat de woon\visie, met inachtneming van
de gewijzigde woningbouwaantallen, het gemeentelijk kader is voor de realisatie van nieuwe
woningbouwlocaties.

Aangezien bij de uitwerking van de Woonvisie 2011-2016 nadrukkelijk rekening is gehouden
met de eisen uit de Omgevingsverordening Owerijssel die door de provincie zijn gesteld, is de
Woonvisie 2011-2016 het ontwikkelingskader voor woningbouw en bestemmingsplannen die
voorzien in woningbouw in de gemeente Dalfsen. De in dit bestemmingsplan geregelde
woningbouwontwikkeling is in overeenstemming met de Woonvisie 2011-2016 en het daarin
opgenomen woningbouwprogramma. Daarom is dit bestemmingsplan in overeenstemming met
artikel 2.2.2 uit de Omgevingsverordening Overijssel.

Ontwik kelingsperspectieven

Het plangebied kent op basis van de ontwikkelingsperspectievenkaart van de provincie
Owerijssel het ontwikkelingsperspectief Woonwijk'. Afbeelding 4 bevat een uitsnede van de
ontwikkelingsperspectievenkaart.

Ontwikkelingsperspectieven
Omgevingsvisie Overijssel
aanduidingen

...... Stedelijke omgeving

7 :
- s i ; 4, Steden als motor
LT i - 5. Dorpen en kernen als veelzijdige leefmilieus
i ' 1 1l
; :
i

breed spectrum woon-, werk- en mixmilieu

Historische kern, binnenstad

Hoogenboomstaal

Jlb:“'\"“'.'n- .'_ E&.C. Koaigsiua:
n il Geplande woonwijk

i Bedrijventerrain
i g 1 Gepland bedrijventerrein

I B st

Afbeelding 4: Uitsnede ontwik kelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron:
Provincie Overijssel)
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2.2.4.3

De woningbouwontwikkeling past binnen het ontwikkelingsperspectief "Woonwijk'.

Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (Natuurlijke laag, Laag van het
agrarisch-cultuurlandschap, Stedelijke laag en Lust- en leisurelaag) gelden specifiecke
kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen.

1. De 'Natuurlijke laag'

Owerijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze
vormen de basis voor het gehele grondgebied van Owerijssel. Het beter afstemmen van
ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke kwaliteiten
van de provincie weer beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij voorbeeld in nieuwe
waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Dekzandvakte en ruggen'. In afbeelding 5 is dat aangegeven.

aanduidingen

Zandgebieden

L
- [ 141 - Stuwwallen
.: '.' | = Dekzandvlakte en ruggen
N ] H

1.3 Brongebieden

A _ 14 Beekdalen en natte laagtes

Afbeelding 5: Natuuriijke laag: 'Dek zandviakte en ruggen' (Bron: Provincie Overijssel)

'Dekzandvlakte en ruggen’

In deze gebieden is er afwisseling van opgewaaide ruggen en uitgesleten beekdalen. De daarbij
horende hoogteverschillen kenmerken de dekzandvaktes van Owerijssel. De ambitie is de
natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en tussen droog en nat functioneel meer sturend en
beleefbaar te maken. Dit kan bijwoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem, door
beplanting met 'natuurlijke' soorten en door de (strekkings)richting van het landschap te
benutten in gebiedsontwerpen.

Toetsing van het initiatief aan de 'Natuurlijke laag'

De richting van het landschap is als uitgangspunt genomen bij de ontwikkeling van de wijk
Nieuwe Landen. Dit is doorgezet in de stedenbouwkundige opzet van de
woningbouwontwikkeling in het plangebied. Op deze manier ontstaat stedenbouwkundig gezien
een in de structuur passende afronding van de wijk. Aan de kant van de Vilstersedijk wordt
ruimte gecreéerd voor een groenvoorziening. Hierin is ruimte voor een eventuele aanleg van een
wadi, waarin het vallende hemelwater op een natuurlijke wijze kan worden geinfiltreerd. Met de
woningbouwontwikkeling in het plangebied is wldoende rekening gehouden met het
gebiedskenmerk van de 'Natuurlijke laag'.

2. De 'Laag van het agrarische cultuurlandschap'

10e herziening bestemmingsplan Lemelerveld 2006, Schaddenhof (vastgesteld)

15



In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die benut. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld.
Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral
herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het
woortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f
versterking of behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan.

De locatie is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap'
aangeduid met het gebiedstype 'Jonge heide- en broekontginningslandschap. In afbeelding 6
wordt dit weergegeven.

aanduidingen

R Zandgebieden
241 Essenlandschap
22 Qude hoevenlandschap
23 Maten en flierenlandschap

X Jonge heide- en broekontginningslandschap

Afbeelding 6: Laag van het agrarisch cultuurlandschap (Bron: Provincie Overijssel)

'Jonge heide- en broekontginningslandschap’

Kenmerkend wvoor het jonge heide- en broekontginningslandschap waren oorspronkelijk de grote
oppendakte aan — voormalige — natte en droge heidegronden. Deze waren functioneel verbonden
met het essen- en oude hoevenlandschap; hier werd geweid en werden de plaggen gestoken
voor in de stal; in de stal bemeste plaggen dienden als structuurverbeteraar en bemesting voor
de akkergronden op de essen. Ten opzichte van omliggend essen- en hoevenlandschap zijn de
landbouwontginningen relatief grote open ruimtes, deels omzoomd door boscomplex. Erven
liggen als blokken aan de weg geschakeld. Wegen zijn lanen met lange rechtstanden. Vaak
zijn het 'inbreidings'landschappen met rommelige driehoekstructuren als resultaat. Als
ontwikkelingen plaats vinden in de agrarische ontginningslandschappen, dan dragen deze bij
aan behoud en versterking van de dragende lineaire structuren van lanen, bosstroken en
waterlopen en ontginningslinten met ernven en de kenmerkende ruimtematen.

Toetsing van het initiatief aan de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap’

De wijk de Nieuwe Landen kenmerkt zich door relatief grote rechtstanden in zowel infrastructuur
als openbare ruimte, welke grotendeels aansluiten bij de bestaande lijnen in het landschap. Met
de ontwikkeling van deze inbreidingslocatie wordt dit beeld doorgezet. Door de gronden aan de
voorzijde niet te bebouwen blijft een zichtlijn tussen dorp en landschap behouden en het
landelijke karakter van de Vilstersedijk versterkt in vergelijking met de bestaande
bebouwingscontour van de bedrijfsbestemming. De ontwikkeling in het plangebied past binnen
het gebiedskenmerk van de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap'.

3. De 'Stedelijke laag'

De locatie is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Stedelijke laag' aangeduid met het gebiedstype
“Woonwijken 1955-nu”. In afbeelding 7 is dat aangegeven.
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III Stedelijke laag

aanduidingen
Bebouwing

3.1 m Historische centra, bi teden, landstadjes
32 [l Bebouwingsschil 1900 - 1955

mnwijken 1955 - nu ::>
34 - Bedrijventerreinen

e,

Hoogentoomras

........
Ton,

Wehdnkweg 3

Afbeelding 7. Stedelijke laag: 'Woonwijken 1955-nu’ (Bron: Provincie Overijssel)

‘Woonwijken 1955 — nu'

De woonwijken van 1955 tot nu zijn planmatig opgezette uitbreidingswijken op basis van een
collectief idee en grotere bouwstromen. De functies (wonen, werken, voorzieningencentra) zijn
uiteengelegd en de wijken zijn opgedeeld in buurten met een homogeen bebouwingskarakter:
buurten met eengezinswoningen, flatwijken, villawijken, wijk(winkel)centra. Er is sprake van een
tijdsgebonden verkawelingsstructuur op basis van verschillende ordeningsprincipes. Er is
aandacht woor de aansluiting op de binnenstad en het hoofdwegennetwerk, maar vaak minder
op fietsaansluitingen naar het buitengebied. Lokaal zijn kleine eenheden die afwijken van het
systeem, zoals 'goudkustjes' aan de rand van de wijk. Steeds is sprake van een afgeronde
eenheid met duidelijke in- en uitgangen.

Toetsing van het initiatief aan de 'Stedelijke laag'

Bij de woorgenomen ruimtelijke ontwikkeling is sprake van een woningbouwontwikkeling
aansluitend op de wijk Nieuwe Landen. Met deze woningbouwontwikkeling ontstaat er
stedenbouwkundig gezien een verantwoorde afronding van de wijk. Door dat het een
binnenstedelijke locatie betreft die tot ontwikkeling wordt gebracht, wordt geconcludeerd dat de
wvoorgenomen ontwikkeling goed past binnen de provinciale beleidsambities, zoals verwoord in
de Omgevingsvisie Owerijssel en verankerd in de Omgevingsverordening Owerijssel.

4. De 'Lust- en leisurelaag'

Met de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' en de 'Stedelijke laag' is
het spectrum van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De 'Lust- en leisurelaag' is het
domein van de belevenis, de betekenis en identiteit. Het voegt kenmerken toe als landgoederen,
recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit van de andere drie lagen.
Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. Het belevenisaspect wordt een steeds
belangrijke pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en leisurelaag' aangeduid met
'donkerte’ In afbeelding 8 is dat aangegeven.
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IV Lust- en leisurelaag

aanduidingen
Bijzondere plekken

4.4

Stads- en dorpsfronten
4.5 Stads- en dorpsranden

Ervaringen

Afbeelding 7: Lust- en leisurelaag: 'Donkerte’ (Bron: Provincie Overijssel)

'‘Donkerte’

Lichte gebieden geven een beeld van economische dynamiek; zoals de steden en dorpen, de
snelwegen, de kassengebieden, attractieparken en grote bedrijventerreinen. De donkere
gebieden geven daarentegen een indicatie van het rustige buitengebied van Owerijssel. Het zijn
relatief luwe en dunbewolkte gebieden met een lage gebruiksdruk. De ambitie is gericht op het
koesteren van donkerte als kwaliteit. Het streven is gericht op het handhaven van de donkerte
en, waar mogelijk, de gebieden bij ontwikkelingen nog donkerder te maken.

De sturing is gericht op het minimaal toelaten van kunstlicht. Het vereist het selectief inzetten
en 'richten' van kunstlicht en het vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen. De kansen
hiervoor doen zich met name voor bij ontwikkelingen die een grote inMoed hebben op het aspect
donkerte, zoals grotere woon- en werklocaties en wegen. Ook de projectering van passages van
auto(snel)wegen en regionale wegen speelt daarbij een grote rol vanwege het feit dat op- en
afritten veelal leiden tot stedelijke ontwikkelingen.

Toetsing van het initiatief aan de 'Lust- en leisure laag'

Het initiatief betreft een woningbouwontwikkeling aansluitend op de wijk Nieuwe Landen. Voor
de hele kern Lemeleneld is het aspect 'donkerte’ van toepassing. In hoeverre hier daadwerkelijk
sprake is van een kwaliteit valt, gezien het feit dat verlichting in woongebieden noodzakelijk is
vanuit het oogpunt van sociale en verkeersweiligheid, te betwijfelen. In de openbare ruimte wordt
LED-werlichting toegepast. Het gebruik van LED-verlichting zorgt voor minder lichtverwiling dan
de traditionele straatverlichting. Overigens zal het onnodig gebruik van kunstlicht zoveel
mogelijk worden vermeden.

Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal
beleid uit de Omgevings\isie- en verordening Owerijssel.
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2.31

2.3.1.1

2.31.2

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Kernen Gemeente Dalfsen

Algemeen

Op 27 september 2010 is de 'Structuunisie Kernen gemeente Dalfsen' door de gemeenteraad
vastgesteld. Aanleiding voor het opstellen van een structuunisie is de wens vanuit de gemeente
om een actuele heldere toekomstvisie te hebben voor de kernen. De structuunisie spreekt zich
uit over de ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente. Doel is om de verschillende belangen af te
wegen en overeenstemming te bereiken over de te wlgen koers wvoor de komende 10-20 jaar. De
structuunisie is richtinggevend en vormt de basis voor toekomstig ruimtelijk beleid.

Lemelerveld
Ruimtelijke structuur

De ruimtelijke structuur van het dorp Lemelerveld wordt bepaald via doorsnijding van de wolgende
structurele elementen:

* de provinciale weg N348

* het Owerijssels Kanaal

* de Schoolstraat/Weerdhuisweg

* de Nieuwstraat/Dorpsstraat/Vilstersedijk.

Door de doorsnijding van de bovengenoemde elementen wordt de kern in vier kwadranten
verdeeld:

* het gebied ten oosten van de N348 en ten zuiden van het Owerijssels Kanaal dat
gekenmerkt wordt door het grootste deel van het centrumgebied, het sportpark, een
camping en een natuurzwembad;

* de zuidwest kwadrant wordt bepaald door het industrieterrein aan de zuidzijde en noordelijk
daarvan een woonwijk uit verschillende bouwperioden, welke doorsneden wordt door de
Weerdhuisweg/Schoolstraat en het Owerijssels Kanaal; hier zijn verspreid verschillende
voorzieningen aanwezig met een concentratie van worzieningen op het kruispunt
Weerdhuisweg / Posthoorweg;

* het noordoostelijk deel wordt gekenmerkt door een winkelcentrum en woningen;

* het gebied tussen de Kanaaldijk-noord en de Vilstersedijk: de locatie van de nieuwe
woonwijk Nieuwe Landen (I en Il). Het plangebied sluit als aparte inbreidingslocatie
ruimtelijk aan bij deze woonwijk.

Schaddenhof als ruimtelijk onderdeel van woongebied de Nieuwe Landen

De provincie Owerijssel heeft indertijd aangegeven dat de gemeente één uitbreidingsrichting voor
Lemeleneld zou moeten kiezen om in hoofdzaak uit te breiden. De gemeente heeft ingezet op
ontwikkeling van het gebied van de Nieuwe Landen. Uitgangspunt voor verdere ontwikkeling van
de Nieuwe Landen is dat ook aan de noordwest zijde van Lemelerveld sprake is van een
wlwaardig kwadrant. De begrenzing van het aangewezen gebied voor toekomstige woningbouw
in de Structuunisie Kernen sluit ten noorden van het Owerijssels Kanaal dan ook nagenoeg aan
op de grens van het dorp aan de andere kant van het kanaal (zuidwest kwadrant).

De gemeente heeft vanaf 2005 ingezet op de ontwikkeling van het gebied De Nieuwe Landen
met circa 283 woningen in De Nieuwe Landen (I en Il). Het eerste gedeelte van deze nieuwe
wijk is inmiddels grotendeels gerealiseerd en deel Il is recent in uitvoering genomen. De
woningbouwontwikkeling in het plangebied vormt ruimtelijk gezien de afronding van de wijk
Nieuwe Landen aan de kant van de Vilsterdijk. De locatie wordt echter gezien als een
afzonderlijke inbreidingslocatie, ter vervanging van het huidige bedrijventerrein op dit plaats.
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In afbeelding 9 is een uitsnede van de structuurvisie kaart opgenomen. Het plangebied is hierin
aangemerkt als een 'bestaand woongebied'. Het maakt deel uit van de bestaande bebouwde
kom van Lemeleneld.

VERKLARING

bestaand woongebied

woongebied in ontwikkeling

toekomstig woongebied

onderzoeksgebied mogelijke tockomstige
aansluiting stroomwegq

Afbeelding 9: Uitsnede kaart Structuurvisie Kernen gemeente Dalfsen (Bron: Gemeente
Dalfsen)

2.3.1.3 Herinrichting N348

2.3.2

De provinciale weg N348 Raalte-Ommen is in de Omgevingsvisie Owerijssel aangeduid als
'stroomweg'. Dit wegvak is nog niet als zodanig ingericht. Voor het inrichten als stroomweg en
het verhogen van de verkeersweiligheid moet de inrichting van de N348 worden aangepast en zijn
er in de gemeentelijke Structuunisie Kernen gebieden aangemerkt als 'onderzoeksgebied
mogelijke toekomstige aansluiting stroomweg' (zie ook afbeelding 9).

Gedeputeerde Staten heeft met het vaststellen van het Ontwerp plan in Hoofdlijnen N348 in
principe bepaald dat de N348 in eerste instantie wordt ingericht als stroomweg met een
snelheid van 80 km/h en wellicht in de toekomst 100 km/h, afhankelijk van de besluitvorming
door de provincie op dit punt. Plan is om in de N348 aan de noord- en zuidkant van Lemeleneld
twee gelijkMoerse aansluitingen aan te leggen. Deze aansluitingen worden voorzien van
verkeerslichten. Om de geluidsoverlast in Lemeleneld te beperken wordt tussen de noordelijke
en zuidelijke afslageen maximum snelheid van 70 km/uur ingevoerd, ook ter hoogte van het
plangebied van dit bestemmingsplan. Gelijktijdig wordt de huidige centrumaansluiting
gedeeltelijk opgeheven. Deze oplossing voor Lemelerveld past bij het streven van provincie en
gemeente om de doorstroming en verkeers\eiligheid te verbeteren en bij een gefaseerde
inrichting van de N348 als een regionale stroomweg.

Relatie tussen plannen N348 en dit bestemmingsplan

2.3.2.1 Schaddenhof als toekomstige dorpsentree

De noordelijke aansluiting in de N348 vormt in de toekomst de entree van de noordzijde van
Lemeleneld. Dit bestemmingsplan ligt in de directe nabijheid van deze geplande aansluiting. In
de ruimtelijke uitwerking is daarom rekening gehouden met de inrichting van de Schaddenhof
als aantrekkelijke dorpsentree. Dit komt tot uiting in de ruimte die in het plan is opgenomen
woor de groene ruimte tussen de woningen en de Vilstersedijk, de gebogen rooilijn van de
bebouwing dat zodoende een gezicht geeft aan woonwijk de Nieuwe Landen en in het
beeldkwaliteitsplan Schaddenhof, waarin de ruimtelijke uitstraling van de dorpsentree is
vastgelegd.

2.3.2.2 Procedures N348 en dit bestemmingsplan

Procedureel staan dit bestemmingsplan en dat van de noordelijke aansluiting in de N348 los
van elkaar. In de geluidberekeningen voor dit bestemmingsplan is uitgegaan van de huidige
situatie. Wel is getoetst wat de effecten zijn van de ontwikkeling van de N348 voor dit
bestemmingsplan. Dit is weergegeven in paragraaf 3.2 Onderzoeken.
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Gemeentelijk Verkeer- en Vervoersplan

In de raadsvergadering van 23 maart 2009 is het geactualiseerde Gemeentelijk Verkeers- en
Venwersplan (GVVP) vastgesteld. Voor wat betreft de ontwikkeling in het plangebied zijn met
name een tweetal maatregelen van belang, te weten:

* de noordelijke aansluiting op de N348; en
* de herinrichting van de Parallelstraat- Vilstersedijk.

De herinrichting van de Parallelstraat- Vilstersedijk is al uitgevoerd. De inrichting met
fietsstroken zorgt voor een meer verkeers\eilige verbinding tussen de noord- en zuidzijde van
Lemeleneld.

Ook de ontwikkeling van een noordelijke en zuidelijke aansluiting op de N348 is meegenomen
in het 'Gemeentelijk Verkeers- en Verwersplan. Met name de noordelijke aansluiting is relevant
voor het plangebied. Uit verkeersberekeningen blijkt overigens niet dat de nieuwe aansluitingen
tot verkeerskundige knelpunten leiden in en rondom het plangebied. Zie ook paragraaf 2.3.1
Structuurvisie Kernen Gemeente Dalfsen en 3.2.11 Verkeerssituatie.

Woonvisie 2011-2016

De woonvisie 2011-2016 geeft een overzicht van waag en aanbod op de woningmarkt van
Dalfsen en vormt het afstemmingsdocument voor overleg met buurgemeenten.

Deze woonvisie bouwt grotendeels voort op de voorgaande woonvisie, omdat deze nog
ruimschoots aan de verwachtingen wldeed. In deze geactualiseerde woonvisie is er, naast
ontwikkelingen op het gebied van demografie, wonen, welzijn en zorg, ondermeer aandacht voor
duurzaamheid en energiebesparing. Was in de afgelopen periode vooral kwantiteit belangrijk, de
komende jaren ligt de nadruk op kwaliteit.

De 'oude’ prestatieafspraken met de provincie gingen uit van een toename van de
woningvoorraad voor de periode 1 januari 2010 tot 1 januari 2015 met circa 790 woningen. Met
de tussentijdse herziening van deze prestatieafspraken is het aantal van 790 bijgesteld naar
netto 600 woningen. In deze aantallen is de toename van woningen voor bijzondere doelgroepen
niet meegenomen. Hierbij is sprake van de verdeelsleutel dat 70% hiervan in uitleggebieden
mag worden gerealiseerd en 30% als dorpsvernieuwing/ inbreiding. Het betreft daarmee 180
woningen op inbreidingslocatie. Deze aantallen betreffen overigens de wlledige gemeente
Dalfsen.

Het plangebied maakt ruimtelijk gezien onderdeel uit van de woonwijk de Nieuwe Landen. De
ontwikkeling is echter wel een zelfstandige inbreidingslocatie, ter vervanging van de
bestemming van bedrijventerrein op deze plek. Nieuwe Landen Il geldt als de uitbreidingslocatie
van Lemeleneld in de komende jaren. Het woningbouwprogramma van 8 tot 10 woningen aan de
Schaddenhof geldt als een inbreidingslocatie. Vanaf 2010 zijn in totaal 8 woningen op
inbreidingslocaties in Lemelerveld gerealiseerd. Daarmee is nog ruim voldoende
woningbouwcapaciteit beschikbaar voor de ontwikkeling van de Schaddenhof.
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2.3.5.1

2.3.5.2

2.3.6

Externe veiligheidsvisie gemeente Dalfsen

Geen toename risico's binnen de kemn

In het externe weiligheidsbeleid van de gemeente Dalfsen is uiteengezet op welke wijze met het
aspect externe weiligheid dient te worden omgegaan in ruimtelijke plannen en in
milieuvergunningen. In ruimtelijke zin is in het beleid onderscheid gemaakt in verschillende
gebiedstypen binnen de gemeente. Zo is er onderscheid gemaakt in woongebieden,
bedrijventerreinen, recreatiegebieden en het owverige gebied van de gemeente. Daarnaast is
onderscheid gemaakt in bestaande en nieuwe situaties. In het kort komt het erop neer dat in
woongebieden geen nieuwe risicobronnen worden geintroduceerd en dat op bedrijventerreinen
een nieuwe risicobron kan worden geintroduceerd indien de weiligheidscontour binnen de eigen
inrichtingsgrens blijft. Dit betekent dat de bestaande risicobronnen wel mogen blijven, totdat de
risicowolle activiteiten op die plek worden gestaakt.

Aanvaardbaarheid groepstrisico ter beoordeling bestuur

Ten aanzien van het groepsrisico is in dit document aangegeven dat het bestuur van de
gemeente hierin een belangrijke rol verwilt. Het bestuur van de gemeente Dalfsen dient namelijk
te verantwoorden of een bepaalde situatie aanvaardbaar wordt geacht. Een beslissing op het
wel of niet aanvaardbaar zijn van een bepaald risico is in de regel niet eenwvoudig, in verband met
de verschillende belangen die hierin spelen. Naast het weiligheidsbelang speelt vanzelfsprekend
ook een economische belangenafweging.

Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid

De ontwikkeling is in overeenstemming met de gemeentelijke uitgangspunten.
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Hoofdstuk 3 Onderzoek

31

3.2

Beschrijving van de huidige situatie

Lemeleneld is een jong dorp en ontstaan op het kruispunt van het Owerijssels kanaal en de weg
van Deventer naar Hoogeveen (nu de N348). Lemeleneld is genoemd naar het veld bij het dorp
Lemele. Het dorp Lemele heetft zijn naam te danken aan de Lemelerberg, waar leem werd
afgegraven.

Het plangebied ligt in het noordwesten van de kern Lemelerveld en grenst aan een grootschalig
landschap. In de huidige situatie is het plangebied als aanvankelijk gepland kleinschalig
bedrijventerrein nog geheel onbebouwd en worden delen van het gebied gebruikt als weide. De
luchtfoto in afbeelding 10 geeft een goed beeld van de huidige situatie in het plangebied.

Afbeelding 10: Luchtfoto plangebied (Bron: Provincie Overijssel)
Onderzoeken

Voor de beoordeling wordt gekeken naar de mate waarin belangen van de bewoners en/of
eigenaren van de aangrenzende gronden door de uitwerking kunnen worden geschaad.
Gekeken wordt hierbij naar bijvoorbeeld de verkeerssituatie, natuur en landschap,
milieutechnische aspecten en water.
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3.2.1.1

3212

Archeologie & cultuurhistorie

Archeologie
Algemeen

Begin 1992 ondertekende Nederland het Verdrag van Valletta/Malta. Daarmee heeft de zorg
voor het archeologisch erfgoed een prominentere plaats gekregen in het proces van de
ruimtelijke planvorming. Uitgangspunten van het verdrag zijn het wroegtijdig betrekken van
archeologische belangen in de planvorming, het behoud van archeologische waarden ter plaatse
en de introductie van het zogenaamde “veroorzakerprincipe”. Dit principe houdt in dat degene
die de ingreep pleegt financieel verantwoordelijk is voor behoudsmaatregelen of een behoorlijk
onderzoek van eventueel aanwezige archeologische waarden.

Bij het opstellen en uitvoeren van ruimtelijke plannen wordt rekening gehouden met zowel de
bekende als de te verwachten archologische waarden. Voor de bekende waarden kan de
beleidskaart van het Archeologisch beleidsplan gemeente Dalfsen worden geraadpleegd. In
afbeelding 11 is een uitsnede van deze beleidskaart opgenomen.

Il

T—

[

Legenda Beleid

Waarde
I waarde - archeologle 1

\Waarde - archeologie 2

Waarde - archeologie 3
Waarde - archeologie 4
VWaarde - archeologie 5

Waarde - archeologie 6

Afbeelding 11: Uitsnede archeologische beleidskaart (Bron: Gemeente Dalfsen)

Situatie plangebied

Volgens de archeologische beleidskaart is voor wat betreft het plangebied: 'Waarde -
archeologie 6' van toepassing. In deze gebieden is archeologisch onderzoek nodig als er sprake
is van bodemverstoringen die dieper gaan dan 0,5 meter en een groter opperdak hebben dan
5.000 m?. Hier is, gezien de opperdakte van de bouwpercelen, in dit geval geen sprake van.
Daardoor is het uitvoeren van een archeologisch onderzoek niet noodzakelijk

In verband met de aanwezige archeologische waarde in het plangebied en om zeker te zijn dat
er ook later geen bodemverstoring plaatsvindt met een groter opperak dan 5.000 m?, is op de
verbeelding een dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 6' opgenomen. In de regels is
hierbij bepaald dat als er sprake is van bodemingrepen met een groter opperdak dan 5.000 m?
en dieper dan 50 centimeter, archeologisch onderzoek nodig is.

Cultuurhistorie

Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het
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3.2.2

3.2.2.1

3.2.22

3.2.23

3.2.2.4

Nederlandse cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en
cultuurhistorische aspecten. De bescherming van cultuurhistorische elementen is vastgelegd in
de Monumentenwet 1988. Deze wet is wooral gericht op het behouden van historische
elementen voor latere generaties.

Situatie plangebied

Het plangebied zelf kent, op basis van de Cultuurhistorische Atlas Owverijssel, geen bijzondere
cultuurhistorische waarden. Ook in de directe omgeving bevinden zich geen waardewolle
cultuurhistorische objecten.

Conclusie

Het uitwoeren van een archeologisch onderzoek is in het kader van dit bestemmingsplan niet
noodzakelijk. Ook bevinden er zich in of in de buurt van het plangebied geen cultuurhistorische
waarden die een belemmering vormen voor de uitvoering van het gewenste plan.

Bodem

Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan moet bepaald worden of de aanwezige
bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal
op elkaar kunnen worden afgestemd. Om hier inzicht in te krijgen, moet een bodemonderzoek
worden uitgevoerd.

In dit geval heeft Grontmij in het plangebied een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. De
conclusies en aanbewelingen uit dit onderzoek worden hierna opgenomen. Een verdere uitleg
hierover wordt gegeven in het onderzoeksrapport dat is opgenomen in Bijlage 3 bij deze
toelichting.

Verkennend bodemonderzoek

Gezien de resultaten van het onderzoek wordt in het rapport geconcludeerd dat de voor de
onderzoekslocatie opgestelde hypothese 'onverdachte locatie', strikt genomen niet juist is.
Gezien de relatief lage gehalten en de toekomstige bestemming van de locatie is er echter
geen aanleiding voor een vernvwlgonderzoek naar de bodemkwaliteit met een aangepaste
hypothese.

Omdat er slechts 1 monster van de puinlaag is onderzocht, moeten de resultaten als indicatief
worden aangemerkt. Daarom werd geadviseerd om een nader onderzoek naar de puinlaag uit te
woeren. Hierna wordt op dit onderzoek ingegaan.

Aanwvullend bodemonderzoek

Oranjewoud heeft in het plangebied een aanwllend bodemonderzoek uitgevoerd. Uit de
analyseresultaten van het uitgewoerde onderzoek is gebleken dat er op enkele plekken sprake
is van sterk verhoogde gehalten aan zink, koper, nikkel en PAK. Voor de
woningbouwontwikkeling moet deze verontreiniging gesaneerd worden. In het
onderzoeksrapport, die is opgenomen in Bijlage 4 bij deze toelichting, wordt informatie
gegeven over de uitgangspunten van de sanering, de uitwoering van de sanering en de
milieukundige begeleiding en weiligheid hierbij.

Conclusie

Na sanering van de verontreiniging is de bodemkwaliteit geschikt voor het toekomstig gebruik.
De kosten voor de sanering zijn opgenomen in de grondexploitatie en vormen geen
belemmering voor de uitwoerbaarheid van het bestemmingsplan.
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Duurzaamheid

Algemeen

De gemeente Dalfsen zet in op een "duurzaam Dalfsen”, met als doels