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Toelichting

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1

1.2

Aanleiding

Voor de locatie aan de Van Tydencampstraat 4 in Dalfsen is een plan ontwikkeld. Dit perceel is
altijd in gebruik geweest als nutswooziening. De initiatiefnemers zijn voornemens om de locatie
te ontwikkelen naar een appartementengebouw met zes appartementen. Deze ontwikkeling
past niet binnen het geldende bestemmingsplan, waardoor een herziening van het
bestemmingsplan noodzakelijk is. Voorliggend bestemmingsplan is opgesteld om deze
ontwikkeling mogelijk te maken.

Ligging en begrenzing plangebied

Liggin
Het plangebied ligt aan de Van Tydencampstraat 4 binnen de bebouwde kom van Dalfsen. Het
plangebied ligt ten oosten van Kulturhus De Trefkoele, met onder andere de bibliotheek en
sporthallen. Het plangebied staat kadastraal bekend als gemeente Dalfsen, sectie K, nummer
9846. In figuur 1.1 is de ligging van het plangebied weergegeven.
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Figuur 1.1: Ligging plangebied (bron: POK)
Begrenzing

De begrenzing van het plangebied is in figuur 1.2 weergegeven (rood omkaderd). In dit figuur is
een kadastrale kaart weergegeven waarop de planlocatie aan de Van Tydencampstraat in
Dalfsen te zien is. Zie de verbeelding behorende bij het bestemmingsplan voor de exacte
begrenzing van het plangebied.
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Figuur 1.2: begrenzing plangebied (bron: kadastralek aart)
1.3 Vigerend bestemmingsplan

Het plangebied is gelegen binnen de grenzen van het bestemmingsplan ‘Chw bestemmingsplan
Kernen gemeente Dalfsen 2016’, vastgesteld op 26 juni 2017 en worzien van de
enkelbestemming ‘Bedrijf - Nutswoorziening’' met bouwvak, enkelbestemming ‘Groen’, de
dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 3’ en gebiedsaanduiding ‘overige zone — windturbine
uitgesloten’. In figuur 1.3 is een fragment uit de verbeelding van dit bestemmingsplan
opgenomen.
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Figuur 1.3: Uitsnede bestemmingsplan 'Chw bestemmingsplan Kermen gemeente Dalfsen 2016’
(bron: ruimtelijkeplannen.nl)
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1.5

Aan het plangebied is de bestemming 'Bedrijf - Nutswoorziening' toegekend met bouwuak. De
gronden zijn daarmee in eerste instantie bestemd voor het uitoefenen van bedrijfsmatige
activiteiten voor het openbaar nut.

Het geldende bestemmingsplan biedt daarmee geen mogelijkheden om een
appartementengebouw met zes appartementen mogelijk te maken. Een herziening van het
geldende bestemmingsplan is noodzakelijk.

De bij het plan behorende stukken

Het onderhavige bestemmingsplan '17e herziening Chw bestemmingsplan Kernen gemeente
Dalfsen 2016, Van Tydencampstraat 4' bestaat naast deze toelichting uit de wlgende stukken.

* Verbeelding (identificatie NL.IMRO.0148.DKernen2016hz17-vs01);
* Bijlagen bij de toelichting;

* Regels;

* Bijlagen bij de regels.

Leeswijzer

De toelichting van het bestemmingsplan kent de wolgende opbouw. In hoofdstuk 2 worden de
huidige situatie en het te realiseren plan beschreven. Hoofdstuk 3 schetst het beleidskader. In
hoofdstuk 4 worden de resultaten van de uitgevoerde omgevingsonderzoeken behandeld. In
hoofdstuk 5 wordt het bestemmingsplan in juridisch opzicht toegelicht. In hoofdstuk 6 wordt
ingegaan op de economische uitvoerbaarheid en in hoofdstuk 7 wordt ten slotte de
maatschappelijke uitvoerbaarheid belicht.
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Hoofdstuk 2 Het plan

21

2.2

Huidige situatie

In de huidige situatie is er aan de Van Tydencampstraat 4 in Dalfsen sprake van een
nutswoorziening. De nutswoorziening is inmiddels niet meer in gebruik. Rondom de planlocatie
bevinden zich voornamelijk burgerwoningen en maatschappelijke bestemmingen. Het betreft
o.a. Kulturhus De Trefkoele aan de westzijde van het plangebied en Katholieke Basisschool De
Polhaar aan de oostzijde. Ten noorden en westen van het plangebied blijven de
nutswoorzieningen behouden, dit betreft 0.a. een antennemast aan de noordzijde en
stroomhuisje aan de oostzijde.

Het plangebied wordt ontsloten via de Van Tydencampstraat, een rustige buurtweg met een
snelheidsregime van 30 km/u.
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Figuur 2.1: huidige situatie Van Tydencampstraat Dalfsen (bron: Wiggers Vastgoed en Building
Design Architectuur)

Toekomstige situatie

De initiatiefnemer is voornemens om de bestaande bebouwing te slopen en te herontwikkelen
naar een appartementengebouw met zes appartementen.

Het bouwwolume wordt een appartementengebouw van drie bouwlagen met gedeeltelijk een
(lauwe) kap. Daarbij staat het bouwvolume aan de noordzijde van het perceel. Dit om genoeg
afstand te creéren ten opzichte van de omringende woonbebouwing. Op deze manier wordt
zoveel mogelijk rekening gehouden met omwonenden i.v.m. privacy, uitzicht en zon- en
schaduwwerking.

Voor de architectuur is gekozen voor een bouwvolume met een horizontale doorsnijding om de
hoogte te breken. Waarbij de materialisering van de bovenste laag als het ware opgaat in de
hoge bomengroep achter het gebouw. Dit zorgt voor een 'dorpskarakter'.
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Figuur 2.2: Toekomstige situatie (bron: Wigers Vastgoed en Building Design Architectdur)

Figuur 2.3: Toekomstige siuatie (bron: Wiggers Vastgoed en Building Design Architectuur)
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Hoofdstuk 3 Beleid

31

3.1.1

Rijksbeleid

Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) biedt een duurzaam perspectief voor de Nederlandse
leefomgeving. Hiermee kunnen we inspelen op de grote uitdagingen die voor ons liggen. De
NOVI biedt een kader, geeft richting en maakt keuzes waar dat kan. Tegelijkertijd is er ruimte
voor regionaal maatwerk en gebiedsgerichte uitwerking. Omdat de verantwoordelijkheid voor het
omgevingsbeleid voor een groot deel bij provincies, gemeenten en waterschappen ligt, kunnen
inhoudelijke keuzes in veel gevallen het beste regionaal worden gemaakt. Met de NOVI zet de
Rijksoverheid een proces in gang waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en beter
gemaakt kunnen worden.

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in
beeld. Op nationale belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Die komen samen in vier
prioriteiten:

* Ruimte woor klimaatadaptatie en energietransitie;

*  Duurzaam economisch groeipotentieel;

» Sterke en gezonde steden en regio's;

* Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het
streven vanuit de NOVI is combinaties te maken en win-win situaties te creéren. Soms zijn er
scherpe keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie
afwegingsprincipes:

* Combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies: In het verleden is scheiding van
functies vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale
combinatiemogelijkheden tussen functies, gericht op een efficiént en zorgwildig gebruik van
de ruimte;

* Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal: wat de optimale balans is tussen
bescherming en ontwikkeling, tussen concurrentiekracht en leefbaarheid, verschilt van
gebied tot gebied. Sommige opgaven en belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in
het andere;

* Afwentelen wordt voorkomen: het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet
in mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie van inwoners zonder dat dit ten
koste gaat van die van toekomstige generaties.

Conclusie

Wonen is één van de basisbehoeften van mensen. In de Nationale Omgevingsvisie wordt
aangegeven dat iedereen in Nederland prettig moet kunnen wonen voor een redelijke prijs. Een
woningwoorraad die aansluit op de huidige en toekomstige woonbehoefte van mensen is daarom
van nationaal belang.

Het huidige woningtekort en de toename van het aantal inwoners en huishoudens waagt een
groei van de woningvoorraad (vooral in en bij de stedelijke regio’s) in een fijne, leefbare
omgeving. Tussen 2019 en 2035 moet de woningvoorraad met circa 1,1 miljoen woningen
worden vergroot. De primaire verantwoordelijkheid voor de gebouwde omgeving, de
woningwoorraad en de leefbaarheid ligt bij gemeenten en provincies. Het Rijk is
systeemverantwoordelijk. Het is de rol van het Rijk om de kaders te stellen, te stimuleren,
eventueel te sanctioneren, waar nodig middelen ter beschikking te stellen — bijvoorbeeld via de
huurtoeslag, hypotheekrenteaftrek of de regeling woningbouwimpuls voor gemeenten — en met
gemeenten en provincies samen te werken om (bowvenlokale, inclusief grensoverschrijdende)
knelpunten op te lossen en realisatie van de nationale belangen te waarborgen.
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3.1.2

De wvoorgenomen ontwikkeling voorziet in de toevoeging van zes nieuwe woningen. Daarbij
behoort de gemeente Dalfsen tot de stedelijke regio Zwolle. In de stedelijke regio Zwolle is een
grote waag naar nieuwe woningen. Zoals is beschreven ligt de primaire verantwoordelijkheid voor
de gebouwde omgeving en de woningvoorraad bij de gemeenten en provincies. In de paragrafen
3.2.3en 3.3.3 wordt de realisatie van de nieuwe woningen getoetst aan het provinciale beleid en
aan de woonvisie van de gemeente Dalfsen. Daarin wordt aangetoond dat het past binnen het
provinciale en gemeentelijke beleid ten aanzien van wonen. Daarmee past het plan binnen de
prioriteiten van de NOVI en kan geconcludeerd worden dat er geen sprake is van strijd met het
rijksbeleid.

Ladder voor duurzame verstedelijking

Artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) schrijft voor dat van een nieuwe 'stedelijke
ontwikkeling' die in een bestemmingsplan wordt mogelijk gemaakt moet worden aangetoond dat
er sprake is van een behoefte. De toelichting bij het bestemmingsplan bevat daartoe een
beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling. Indien het bestemmingsplan die ontwikkeling
mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, bevat een toelichting tevens een
motivering waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden
woorzien. Dit wordt de 'Ladder Duurzame Verstedelijking' genoemd.

De beschrijving van de behoefte aan de betreffende, 'stedelijke ontwikkeling', moet inzichtelijk
maken of, in relatie tot het bestaande aanbod, concreet behoefte bestaat aan de desbetreffende
ontwikkeling. Die behoefte moet dan worden afgewogen tegen het bestaande aanbod, waarbij
moet worden gemotiveerd dat rekening is gehouden met het voorkomen van leegstand.

De stappen schrijven geen vooraf bepaald resultaat voor, omdat het optimale resultaat moet
worden beoordeeld door het bevoegd gezag dat de regionale en lokale omstandigheden kent en
de verantwoordelijkheid draagt voor de ruimtelijke afweging met betrekking tot die ontwikkeling.

Onderhavig plan

Uit jurisprudentie is inmiddels gebleken dat de ladder voor duurzame verstedelijking niet van
toepassing is voor zeer kleinschalige ontwikkelingen. Uit de uitspraken
ECLI:NL:RVS:2014:4720 & ECLI:NL:RVS:2015:2921 blijkt namelijk dat de ontwikkeling van
respectievelijk acht en elf woningen niet wordt gezien als een nieuwe stedelijke ontwikkeling in
de zin van artikel 3.1.6, tweede lid Bro.

In dit geval is er sprake van een relatief kleinschalige ontwikkeling waarbij zes woningen worden
toegewvoegd binnen bestaand stedelijk gebied. Er is daarom geen sprake van een stedelijke
ontwikkeling als bedoeld in artikel 3.1.6, tweede lid Bro. Mede gelet op het toevoegen van het
geringe aantal van in totaal zes woningen, is er geen sprake van een stedelijke ontwikkeling als
bedoeld in het Besluit ruimtelijke ordening.

Op grond van de Nota van toelichting behorend bij het besluit tot wijziging van het Besluit
ruimtelijke ordening kan geconcludeerd worden dat de ontwikkeling van zes woningen niet
gezien wordt als een stedelijke ontwikkeling in de zin van de Ladder van duurzame
verstedelijking. De ladder van duurzame ontwikkeling is daarom niet van toepassing op het
voorliggende plan. De ruimtelijke aanvaardbaarheid van de ontwikkeling wordt bovendien in deze
toelichting aangetoond.
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3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

Provinciaal beleid Overijssel

Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Owerijssel geeft de provinciale visie op de fysieke leefomgeving van
Owerijssel weer. Hierin worden onderwerpen als ruimtelijke ordening, milieu, water, verkeer en
vener, ondergrond en natuur aangehaald in samenhang voor een duurzame ontwikkeling van
de leefomgeving. De Omgevingsvisie is onder andere een structuunvisie onder de Wet
ruimtelijke ordening.

Duurzaamheid, ruimtelijke kwaliteit en sociale kwaliteit zijn de leidende principes of 'rode
draden' bij alle initiatieven in de fysieke leefomgeving in de provincie Owerijssel.

Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het
gaat er daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat
effectief en efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de
Omgevingsvisie. De keuze voor inzet van deze instrumenten is bepaald aan de hand van een
aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke beleidsambitie een realisatieschema opgenomen
waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal inzetten om de verschillende
onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Owverijssel van de provincie Owerijssel. De Omgevingsverordening is het
provinciaal juridisch instrument dat wordt ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie
eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de Omgevingsvisie juridisch geborgd is.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in
de Omgevingsvisie Owerijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving
en stedelijke omgeving.

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een
uitwoeringsmodel. Dit model is gebaseerd op drie niveaus, te weten:

* generieke beleidskeuzes;
* ontwikkelingsperspectieven;
* gebiedskenmerken.

Deze begrippen worden hieronder nader toegelicht.

Generieke beleidskeuzes

Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepalend zijn voor de waag of ontwikkelingen mogelijk
zijn. In deze fase wordt beoordeeld of er sprake is van een behoefte aan een bepaalde
voorziening. Ook wordt in deze fase het zgn. principe van zuinig en zorgwldig ruimtegebruik
gehanteerd. Hierin komt er kort gezegd op neer dat eerst bestaand bebouwd gebied wordt
benut, voordat er uitbreiding in de groene omgeving kan plaatsvinden.

Andere generieke beleidskeuzes betreffen de reserveringen voor wateneiligheid,
randvoorwaarden voor externe \eiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming van
de ondergrond (aardkundige en archeologische waarden), landbouwontwikkelingsgebieden voor
intensieve veehouderij, begrenzing van Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden,
Natuurnetwerk Nederland en verbindingszones enzoworts. De generieke beleidskeuzes zijn
veelal normstellend en verankerd in de Omgevingsverordening Owerijssel.

Ontwikkelingsperspectieven
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Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen
ruimtelijke ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan de
ontwikkelingsperspectieven. In de Omgevingsvisie is een spectrum van zes
ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. Met dit
spectrum geeft de provincie ruimte voor het realiseren van de in de \isie beschreven beleids- en
kwaliteitsambities.

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden.
Daar waar generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn ze consistent
doorvertaald in de ontwikkelingsperspectieven.

Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in \ier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch
cultuurlandschap, stedelijke laag en lust- en leisurelaag) gelden specifiecke
kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Het is de waag 'hoe' een
ontwikkeling inwlling krijgt.

Aan de hand van de drie genoemde niveaus kan worden bezien of een ruimtelijke ontwikkeling
mogelijk is en er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelings\visie en hoe het uitgevoerd
kan worden.
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Figuur 3.1: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: provincie Overijssel)
Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten Omgevingsvisie Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan de Omgevingsvisie Overijssel ontstaat globaal
het volgende beeld.

Generieke beleidskeuzes

Of een ontwikkeling mogelijk is, wordt bepaald op basis van generieke beleidskeuzes. In
Hierbij is onder andere het principe van 'zuinig en zorgwldig ruimtegebruik' (artikel 2.1.3) van
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belang die er voor staat dat in eerste instantie bestaande bebouwing en stedelijk gebied wordt
benut, voordat er nieuwbouw in de groene omgeving plaatsvindt.

Artikel 2.1.3 Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik (lid 1)

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra
ruimtebeslag door bouwen en verharden leggen op de Groene Omgeving wanneer aannemelijk
is gemaakt:

» dat er voor deze opgawe in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande
bebouwd gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te
maken is door herstructurering en/of transformatie;

* dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Doorwerking voor woorliggend plan:

In voorliggend geval is sprake van een binnenstedelijke locatie in bestaand bebouwd gebied. Op
deze locatie wordt de bestaande bebouwing gesloopt. In plaats daarvan worden zes
appartementen gerealiseerd. Van extra ruimtebeslag op de groene omgeving is daarom geen
sprake.

Artikel 2.2.2 Realisatie nieuwe woningen

* Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder ¢ van
de Wabo, woorzien uitsluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als
de behoefte daaraan is aangetoond door middel van actueel onderzoek woningbouw.

*  In bestemmingsplannen wordt in maximaal 80% van de behoefte aan nieuwe woningen
zoals vastgesteld in het kader van actueel onderzoek woningbouw, voorzien.

* In bestemmingsplannen van gemeenten waarvoor woonafspraken van toepassing zijn, mag -
in afwijking van lid 2 - in een hoger percentage dan 80% worden voorzien, met een
maximum van 100% van de behoefte zoals vastgesteld in het kader van de woonafspraken.

*  De behoefte aan nieuwe woningen zoals bedoeld in lid 1 wordt in ieder geval geacht te zijn
aangetoond als realisatie daarvan past binnen de geldende woonafspraken zoals die zijn
gemaakt tussen gemeente en provincie op basis van regionale afstemming.

* Wanneer de realisatie van nieuwe woningen niet past binnen geldende woonafspraken of
wanneer er voor de gemeente geen woonafspraken gelden, dan moet de behoefte aan
nieuwe woningen aangetoond worden door middel van actueel onderzoek woningbouw
waarop de instemming is verkregen van zowel de gemeenten in de regio als Gedeputeerde
Staten.

* In afwijking van het bepaalde in lid 5 geldt de eis dat gemeenten in de regio moeten hebben
ingestemd niet voor buurgemeenten die gelegen zijn buiten de provincie Owerijssel. In dat
geval moet zijn aangetoond dat afstemmingsoverleg heeft plaatsgevonden

Doorwerking voor worliggend plan:

Met dit plan wordt voorzien in de lokale woonbehoefte van Dalfsen. De gemeente wil in de
periode 2020 t/m 2024 600 nieuwe woningen toevoegen. Een belangrijk deel van het
bouwprogramma bestaat uit (geclusterde) nultredenwoningen, zoals patiowoningen en
appartementen met lift. Voorliggend plan wvoorziet in een appartementengebouw met zes
appartementen. Het gebouw is woorzien van een lift. De beoogde woningbouwontwikkeling is in
owvereenstemming met de Woonvisie 2019 t/m 2024 en het daarin opgenomen
woningbouwprogramma.

Ontwikkelingsperspectieven

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn
geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke omgeving. In dit
geval zijn uitsluitend de ontwikkelingsperspectieven voor de stedelijke omgeving van belang. In
figuur 3.2 is een fragment van de kaart van de ontwikkelingsperspectieven behorende bij de
Omgevingsvisie weergegeven.
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Woon- en werklocaties buiten de stedelijke netwerken - Ontwikkelingsperspectieven (Waar)

Figuur 3.2: Fragment ontwik k elingsperspectievenkaart, Omgevingsvisie Overijssel, de locatie
is omlijnd (bron: provincie Overijssel)

Het plangebied kent op basis van de ontwikkelingsperspectievenkaart van de provincie
Owerijssel het ontwikkelingsperspectief "Woon- en werklocaties buiten de stedelijke netwerken'.

De steden en dorpen buiten de stedelijke netwerken mogen altijd bouwen voor de lokale
behoefte aan wonen, werken en voorzieningen, inclusief lokaal gewortelde bedrijvigheid, mits
onderbouwd en regionaal afgestemd. Herstructurering en transformatie van de woon-, werk-,
voorzieningen- en mixmilieus moeten deze vitaal en aantrekkelijk houden en de diversiteit aan
milieus versterken. Herstructurering en transformatie bieden kansen om te anticiperen op
klimaatverandering (bijvoorbeeld door ruimte voor groen, natuur en water te reseneren). Van
belang is de stedelijke ontwikkeling altijd af te stemmen op de kenmerken van het
watersysteem, bijwoorbeeld in laaggelegen gebieden bij bouw- en evacuatieplannen rekening
houden met risico’s op overstroming of wateroverlast. Herstructurering en transformatie kunnen
ook bijdragen aan de energietransitie (door het nemen van energie-efficiénte maatregelen en/of
het opwekken van duurzame energie door bijvoorbeeld het aanwezige dakoppervak te
benutten).

Toetsing van het initiatief aan de 'Ontwikkelingsperspectieven'

Binnen gebieden met het ontwikkelingsperspectief ‘Woon- en werklocaties buiten de stedelijke
netwerken’ is ruimte voor herstructurering, inbreiding en transformatie. In voorliggend geval wordt
binnen het plangebied een appartementengebouw met zes appartementen gebouwd. Hiermee
wordt voorzien in de lokale woonbehoefte van Dalfsen. Gesteld wordt dat het project goed
aansluit op de ambities binnen het perspectief en aansluit op de stedenbouwkundige en
functionele structuur van de omgeving (woongebied). Met het ontwerp is nadrukkelijk rekening
gehouden met omliggende bebouwing. Geconcludeerd wordt dat het voornemen in
overeenstemming is met het ontwikkelingsperspectief ‘Woon- en werklocaties buiten de
stedelijke netwerken’.

Gebiedskenmerken

Met behulp van de gebiedskenmerken, de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarisch
cultuurlandschap’, de 'Stedelijke laag' en de 'Laag van de beleving', wordt de doorwerking van
het provinciaal ruimtelijk kwaliteitsbeleid van de Omgevingsvisie op gebieds- en
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uitvoeringsniveau geborgd. Bij ieder nieuw ruimtelijk initiatief moet getoetst worden aan deze
gebiedskenmerken.

Natuurlijke laag

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart van de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Dekzandvakte en ruggen'. Onderstaande afbeelding betreft een uitsnede van de
gebiedskenmerkenkaart van de 'Natuurlijke laag'. Het plangebied is weergegeven met een
zwarte cirkel.

[ Dekzandvlakte en ruggen - Gebiedskenmerken Natuurlijke laag (Hoe)

Figuur 3.3: natuurlijke laag, Omgevingsvisie Overijssel (bron: provincie Overijssel)

In voorliggend geval gaat het om een locatie die is gelegen in de ke Dalfsen (stedelijk gebied).
Dit betekent dat de toets aan de 'Natuurlijke laag' buiten beschouwing kan blijven aangezien
deze (oorspronkelijke) waarden niet meer voorkomen in het plangebied en redelijkerwijs ook niet
meer te herstellen zijn.

Laag van agrarisch cultuurlandschap

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart van de 'Laag van agrarisch cultuurlandschap'
aangeduid met het gebiedstype 'Essenlandschap'. Onderstaande afbeelding betreft een
uitsnede van de gebiedskenmerkenkaart van de 'Laag van agrarisch cultuurlandschap'. Het
plangebied is weergegeven met een zwarte cirkel.
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Essenlandschap - Gebiedskenmerken Laag van het agrarisch cultuurlandschap (Hoe)

Figuur 3.4: laag van het agrarisch cultuurlandschap, Omgevingsvisie Overijssel (bron: provincie
Overijssel)

In voorliggend geval gaat het om een locatie die is gelegen in de kemn Dalfsen (stedelijk gebied).
Dit betekent dat de toets aan de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap' buiten beschouwing

kan blijven aangezien deze (oorspronkelijke) waarden niet meer voorkomen in het plangebied en
redelijkerwijs ook niet meer te herstellen zijn.

Stedelijke laag

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart van de 'Stedelijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Woonwijken 1955 - nu'. Onderstaande afbeelding betreft een uitsnede van de
gebiedskenmerkenkaart van de 'Stedelijke laag'. Het plangebied is weergegeven met een zwarte
cirkel.
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. Woonwijken 1955 - nu - Gebiedskenmerken Stedelijke laag (Hoe)

Figuur 3.5: stedelijke laag, Omgevingsvisie Overijssel (bron: provincie Overijssel)

De woonwijken van 1955 tot nu zijn planmatig opgezette uitbreidingswijken op basis van een
collectief idee en grotere bouwstromen. De functies (wonen, werken, voorzieningencentra) zijn
uiteengelegd en de wijken zijn opgedeeld in buurten met een homogeen bebouwingskarakter:
buurten met eengezinswoningen, flatwijken, villawijken, wijk(winkel)centra. Er is sprake van een
tijdsgebonden verkavelingsstructuur op basis van verschillende ordeningsprincipes.

Als ontwikkelingen plaats vinden in de naoorlogse woonwijken, dan voegt nieuwe bebouwing
zich in de aard, maat en het karakter van het grotere geheel (patroon van o.a. wooneenheden
en parken), maar is als onderdeel daarvan wel herkenbaar. De groenstructuur is onderdeel van
het wijkontwerp.

Laag van beleving
De 'Laag van beleving' is niet van toepassing op wvoorliggend plangebied.
Toets

Met het realiseren van het appartementengebouw wordt rekening gehouden met omliggende
functies en bestaande bebouwingsstructuren. De bouwkenmerken worden afgestemd op de
omgeving zodat de hoofdgebouwen en de mogelijke ondergeschikte gebouwen qua bouwmassa
en verschijningsvorm goed opgaan in het bebouwingskarakter van de omgeving. Zo wordt het
gebouw aan de zijkanten voorzien van een lagere hoogte van het centrale deel. De inwlling van
het plangebied is in overeenstemming met het ter plekke geldende gebiedskenmerk van de
‘Stedelijke laag'.

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de in dit voorliggende bestemmingsplan besloten planologische
wijziging wlledig in overeenstemming is met het in de Omgevingsvisie Owerijssel verwoorde en
in de Omgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk beleid.
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3.3

3.3.1

3.3.2

Gemeentelijk beleid

Missie/visie gemeente Dalfsen 2020
Behouden van het goede door herkenbaar profiel

In 2009 is het strategisch document Missie/visie gemeente Dalfsen 2020 "Bij uitstek Dalfsen”
opgesteld. Het document bevat de strategische koers van de gemeente Dalfsen voor de periode
tot 2020. Het behouden van al het goede dat Dalfsen te bieden heeft, is de komende jaren de
belangrijkste opgave wvoor de gemeente, maatschappelijke partners, ondernemers en bewoners.
Om dit te bereiken moet de gemeente een herkenbaar en onderscheidend profiel ontwikkelen.
Dit profiel is verwoord in de toekomstvisie Missie/visie gemeente Dalfsen 2020 "Bij uitstek
Dalfsen". De centrale missie van de gemeente Dalfsen is: "Het ontwikkelen van vitale
gemeenschappen in een onderscheidende woonplaats van groene signatuur”.

Een van de projecten die voortMoeit uit het strategisch document is het maken van een
ruimtelijke structuunisie. In de wlgende paragraaf wordt ingegaan op deze structuunvisie.

Structuurvisie Kernen Gemeente Dalfsen

Op 27 september 2010 is de 'Structuunvisie Kernen gemeente Dalfsen' door de gemeenteraad
vastgesteld. Aanleiding voor het opstellen van een structuunisie is de wens vanuit de gemeente
om een actuele en heldere toekomstvisie te hebben voor de kernen. De structuunvsie spreekt
zich uit over de ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente. Doel is om de verschillende belangen
af te wegen en overeenstemming te bereiken over de te wlgen koers voor de komende 10-20
jaar. De structuunisie is richtinggevend en vormt de basis voor toekomstig ruimtelijk beleid.
Omdat ruimtelijke ontwikkelingen zich niet beperken tot een periode van 10 jaar, is ook
gekozen wvoor een doorkijk tot 2025.

Hierna wordt op de visie voor de kern Dalfsen ingegaan.
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3.3.3
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Figuur 3.6: structuurvisie Dalfsen (bron: gemeente Dalfsen)
Toets

Het plangebied ligt binnen 'bestaand woongebied' en 'maatschappelijk & dienstverlening'. De in
dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling voorziet in een inbreiding van zes appartementen in
de kern Dalfsen. Deze ontwikkeling past binnen de woonbehoefte voor de kern Dalfsen. Met het
ontwerp is rekening gehouden met de bestaande bebouwing, zodat aangesloten wordt bij de
visie dat identiteit en dorpse kwaliteit voorop staan. Tevens wordt bijgedragen aan de
doelstelling om de dorpskern te versterken en het doel in het uitvoeringsprogramma op
inbreiding te realiseren. Samenvattend wordt gesteld dat de ontwikkeling in overeenstemming is
met de structuunisie.

Woonvisie gemeente Dalfsen 2019-2024

In november 2019 heeft de gemeente Dalfsen een actuele woonvisie vastgesteld. Deze
woonvisie is de opwolger van de Woonvisie 2016 t/m 2020. Een actualisatie was nodig, omdat
de woningmarkt de afgelopen jaren is veranderd. Door de actualisatie zorgt de gemeente enoor
dat het kan blijven sturen op basis van actuele inzichten en maatregelen die passen bij de
huidige woningmarkt. De doelstellingen die in de vorige woonvisies zijn opgenomen, zijn nog
onverminderd actueel. Dat zijn:

* Voorzien in de lokale woningbehoefte.
* Bewrderen van een aantrekkelijk woon- en leefklimaat.

De doelstellingen zijn uitgewerkt in de wolgende vijf thema's. Voor voorliggende ontwikkeling zijn
met name thema 1, 2 en 4 relevant.

1. Wonen, zorg en welzijn;
2. Betaalbaarheid;

17e herziening Chw bestemmingsplan Kernen gemeente Dalfsen 2016, Van Tydencampstraat 4 (vastgesteld)

20



3. Bestaande woningwoorraad;
4. Nieuwbouw;
5. Owerige doelgroepen.

Woningbehoefte

In de gemeente Dalfsen is er een grote woonbehoefte voor doorstromers, vestigers, starters en
senioren (75+). Er is sprake van een mismatch tussen de gewenste en de aanwezige
woningtypen: er worden relatief veel minder 'traditionele’ woningtypen gewraagd (wijstaande
woningen, 2-onder-1-kap woningen en rijtieswoningen) en veel meer woningtypen die nu in
Dalfsen nog maar weinig aanwezig zijn (appartementen en patiowoningen of bungalows). Dit
laatste duidt op een specifieke waag van ouderen: voor veel huishoudens zijn hun woning en
tuin te groot geworden en zij willen verhuizen naar een meer geschikte gelijkMoerse woning,
zoals een appartement, patiowoning of bungalow.
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Figuur 3.7: vergelijking tussen gewenste en aanwezige woningtypen (bron: gemeente Dalfsen)

Wonen, zorg en welzijn

De inwoners van de gemeente worden gemiddeld ouder. De meeste ouderen willen zelfstandig
thuis wonen. Door het grote aantal grote woningen in de gemeente zijn veel woningen al
geschikt voor een zorgbehoevende of geschikt te maken. De ambitie is om dit te blijven doen. In
de gemeente Dalfsen wordt ook gestreefd naar een zo goed mogelijk aanbod van voorzieningen
waardoor de randwoorwaarden worden geschapen om zo lang mogelijk zelfstandig te kunnen
wonen. De gemeente heeft als maatregel gesteld dat het aantal nultredenwoningen per jaar met
minimaal 50 woningen vergroot moet worden.

Betaalbaarheid

Betaalbaarheid is een belangrijk issue voor de komende jaren. Niet alleen voor de gemeente,
maar ook voor de beide woningcorporaties. Veel huishoudens met een lager inkomen zijn
aangewezen op een huurwoning tot de aftoppingsgrens. Er zijn in Dalfsen onvoldoende
huurwoningen tot de aftoppingsgrens om de primaire doelgroep te huisvesten

Nieuwbouw

Als gewolg van de verwachte toename van het aantal huishoudens in de gemeente zijn er extra
woningen nodig. Als die niet in de bestaande woorraad kunnen worden gevonden (bijvoorbeeld
door functieverandering), is nieuwbouw nodig. Hierbij is kwaliteit belangrijker dan kwantiteit.
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3.3.4

De provincie staat toe dat de komende 10 jaar (2016-2026) 1.022 woningen aan de voorraad
worden toegevoegd. Op dit moment worden nieuwe woonafspraken gemaakt. Het ziet ernaar uit
dat deze leiden tot maximaal 1.030 woningen in de periode 2018-2028. Dat zijn voor de periode
van deze woonvisie gemiddeld 120 woningen per jaar, omdat de behoefte in de eerste \ijf jaar
wat groter is dan in de laatste vijf jaar. Het woningbehoefteonderzoek van 2018 geeft aan dat het
woningtekort veel groter is.

Ten aanzien van nieuwbouw is als maatregelen genoemd dat de gemeente 600 woningen wil
toevoegen tot 2024, waarbij het voor 50% dient te bestaan uit appartementen in de wije sector.
Het moet grotendeels gaan om (geclusterde) nultredenwoningen, zoals patiowoningen en
appartementen met een lift. Het gaat dus om 300 appartementen.

Toetsing initiatief aan de Woonvisie 2019-2024

Dit bestemmingsplan voorziet in de bouw van zes koopappartementen. Hiermee wordt
aangesloten aan de grote waag naar appartementen in de gemeente Dalfsen. De
appartementen zijn levensloopbestendig (worzien van lift), waardoor ze voor meerdere
doelgroepen, waaronder zowel starters als senioren toegankelijk zijn. Gezien de grote waag
naar appartementen (300 tot 2024) wordt gesteld dat er wldoende ruimte is om zes
appartementen te realiseren. Geconcludeerd wordt dat het initiatief aansluit bij de gemeentelijke
woonvisie.

Notitie Inbreidingslocaties
Algemeen

De 'Notitie inbreidingslocatie' vormt een belangrijk beleidsdocument op grond waarvan
medewerking wordt verleend. In de 'Notitie inbreidingslocatie' wordt ingegaan op algemene
uitgangspunten voor inbreidingslocaties in de gemeente Dalfsen. Aanleiding was het verzoek
vanuit de gemeenteraad om een notitie, waarin transparant wordt beschreven hoe met name
procedureel wordt omgegaan met (aanwagen voor) bouwen op inbreidingslocaties.

Toets initiatief

Bij particuliere initiatiefnemers wordt de eis gesteld dat er sprake moet zijn van een ruimtelijk
knelpunt, wil het bestuur medewerking verlenen aan inbreiding. In dit geval is sprake van het
wolgende ruimtelijke knelpunt:

* 'Een bestemming van een perceel die niet meer past in de (woon-Jomgeving: Op het perceel
geldt namelijk een bedrijfsbestemming voor nutsvoorzieningen. Deze bedrijffsbestemming is
niet meer nodig. Dit initiatief past niet meer bij de wensen voor de kern Dalfsen. Er is
immers een grote behoefte aan appartementen.

*  Voor particuliere initiatiefnemers/projectontwikkelaars is een vereiste dat een ruimtelijke
knelpunt opgelost kan worden door inbreiding. Voor de inwlling van de locatie wordt in veel
gevallen een stedenbouwkundige visie opgesteld en door de gemeenteraad vastgesteld.
Daarbij wordt ten minste naar de aandachtspunten in bijlage 1 van de beleidsnotitie
gekeken. Daarnaast wordt een ontwikkelings-overeenkomst gesloten waarbij de kosten van
de procedure en onderzoeken voor rekening van de initiatiefnemer komen.

* Alle aandachtspunten uit bijlage 1 van de beleidsnotitie komen naar voren in de toelichting
van dit bestemmingsplan en zijn daar behandeld. Daarnaast is er tussen de gemeente en
initiatiefnemer een overeenkomt getekend. De kosten die verbonden zijn aan de uitvoering
van dit besluit en de bouw, ontsluiting en aansluiting van de woningen zijn voor rekening van
initiatiefnemer. Dit geldt eveneens voor eventuele verzoeken voor planschade. Het
stedenbouwkundig plan is uitvoering met de gemeente besproken en aan de buurt en de
bewlking van Dalfsen gepresenteerd,

De herontwikkeling van de nutswoorziening aan de Van Tydencampstraat in Dalfsen past binnen
de kaders van de 'Notitie Inbreidingslocaties'. Verwlgstap is de uitwerking van de planologische
kaders. Het voorliggende bestemmingsplan voorziet hierin.
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3.3.5

Welstandsnota 2014

In 2014 heeft de gemeente Dalfsen een welstandsnota vastgesteld, zodat de mooie kernen en
het prachtige buitengebied binnen de gemeente gekoesterd kan worden door de ruimtelijke
kwaliteit te bevorderen. De kernen worden in de nota opgedeeld in 7 deelgebieden en het
landelijk gebied in 5, waar zowel specifieke als algemene criteria gelden. Hierbij hoort de
wlgende doelstelling:

Een ruimtelijke doorvertaling van de missie en visie van de gemeente Dalfsen: 'Bij uitstek
Dalfsen'. Hier in is aangegeven dat de gemeente staat voor ruimtelijke kwaliteit. Dalfsen moet
een plek uit duizenden zijn, niet een plek als duizenden. De gemeente handhaaft een
kwaliteitsniveau dat uitgaat van de huidige aanwezige gebouwde en ongebouwde kwaliteit,
waarbij op sommige plekken de kwaliteit kan worden aangescherpt. Deze hoofddoelstelling is
per gebied verder uitgewerkt in het daar geformuleerde welstandsbeleid.

Waardering Kernen - Dalfsen

M)

Dalfsen

Historisch centrum
Bebouwingslinten
Voorzieningencentra

Bebouwing in het (openbaar) groen
Bebouwing in het (besloten) groen
Woonwijken

Dalfsen Bedrijventerreinen

Figuur 3.8: Welstandsnota op de locatie in Dalfsen(bron: gemeente Dalfsen)

De locatie ligt binnen het gebiedskenmerk "Voorzieningencentra'. Hiervoor geldt een hoog
ambitie niveau. Voorzieningencentra kenmerken zich door een hoge concentratie van gebouwen
met een openbare functie, zoals de supermarkt, de bibliotheek of een ontmoetingscentrum.
Vanwege deze functies zijn het veelal grote en afwijkende gebouwen, die qua schaal, maat en
architectuur afwijken van de omliggende woonbebouwing. Deze centra nemen vaak een
belangrijke plek in de openbare ruimte en zijn tevens van groot publiek belang. Inzet van het
beleid is om de hoogwaardigheid van de individuele architectuur van de gebouwen en van de
openbare ruimte te behouden en te versterken.

De diversiteit in bouwstijlen karakteriseert het gebied. Nieuwe bebouwing voegt zich daar
tussen. Nieuwe en eigentijdse ontwikkelingen zijn dan ook zeker mogelijk. Het gaat er met
name om dat zowel wijzigingen aan bestaande bebouwing als nieuwe gebouwen rekening
houden met de aanwezige schaalgrootte in het gebied. Eventuele eigentijdse vormgeving voegt
een laag toe aan de bestaande geschiedenis. Initiatiefnemers wordt uitgedaagd om te kiezen
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voor vernieuwende architectuur met gebruik van duurzame bouwprincipes. Het is daarbij zaak
het karakter van dit gebied niet uit het oog te verliezen.

Toets

Voor de ontwikkeling is er een planstudie opgesteld. In deze planstudie is het ontwerp van het
appartementengebouw beschreven. Met het ontwerp is rekening gehouden met de samenhang
van de bouwwerken in de omgeving, de verschijningsvorm hiervan en het materiaal en
kleurgebruik. Bij de omgevingsvergunningaanvraag voor het bouwen wordt het ontwerp getoetst
aan de redelijke eisen van welstand.
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Hoofdstuk4 Omgevingsaspecten

41

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het
bestemmingsplan een beschrijving staan van het verrichte onderzoek naar de voor het plan
relevante feiten en de af te wegen belangen (Algemene wet bestuursrecht, artikel 3.2).

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de geldende wet- en regelgeving die op woorliggend plan en
plangebied van toepassing zijn. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk middel
woor afstemming tussen de milieuaspecten en ruimtelijke ordening. In dit hoofdstuk worden
daarom de resultaten van het onderzoek naar o.a. de milieukundige uitvoerbaarheid beschreven.
Het betreffen voor zower relevant de thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe weiligheid,
milieuzonering, geur, ecologie, archeologie & cultuurhistorie, verkeer, water en vormvwrije
m.e.r-beoordeling.

Archeologie en Cultuurhistorie

Nederland heeft in 1992 het verdrag van Malta ondertekend. Het verdrag van Malta heetft als doel
het archeologisch erfgoed in de bodem beter te beschermen. Voor gebieden waar
archeologische waarden voorkomen of waar een reéle verwachting bestaat dat er
archeologische waarden aanwezig zijn dient er een archeologisch onderzoek uit te worden
gewoerd, wordat er bodemingrepen plaatsvinden.

Op 1 juli 2016 is de Erfgoedwet in werking getreden ter vervanging van de Monumentenwet
1988. Een deel van de monumentenwet is op deze datum overgegaan naar de Erfgoedwet. Het
deel dat betrekking heeft op de besluitvorming in de fysieke leefomgeving gaat over naar de
Omgevingswet, wanneer deze in werking treedt. Tot die tijd blijven deze onderdelen van de
Monumentenwet 1988 gelden als overgangsrecht binnen de Erfgoedwet.

Gemeenten hebben een archeologische zorgplicht en initiatiefhemers van projecten waarbij de
bodem wordt verstoord zijn verplicht rekening te houden met de archeologische relicten die in
het plangebied aanwezig (kunnen) zijn. Hiernvoor is onderzoek noodzakelijk: het archeologisch
wooronderzoek. Als blijkt dat in het plangebied behoudenswaardige archeologische \vindplaatsen
aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer verplicht worden hiermee rekening te houden. Dit kan
leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot
een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

Archeologie

Op het plangebied ligt de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 3'. De voor 'Waarde -
Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor doeleinden ter bescherming en vaststelling van
archeologische waarden. Dit betekent dat voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de
andere op deze gronden voorkomende bestemmingen dient de aanwrager van een
omgevingsvergunning voor bouwen, voor bouwwerken groter dan 250 m2 en dieper dan 0,5 m -
maaiveld, een rapport te overleggen waarin de aanwezigheid van archeologische waarden van de
gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar oordeel van burgemeester en
wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld.

Daarnaast wordt de locatie door de Archeologische beleidskaart deels aangemerkt als AWG
(Archeologische Waardewlle Gebieden) categorie 4 en AWV categorie 5 (hoog + afgedekt).
Voor AWG categorie 4 betreft een bekende archeologische vindplaats met rondom attentiezone
van 50 meter. Hiervoor geldt een onderzoeksplicht bij bodemingrepen dieper dan 30 cm of
dieper dan de bekende bodemverstoring en bij plangebieden groter dan 50 m2. Voor AWV
categorie 5 geldt een onderzoeksplicht bij bodemingrepen dieper dan 40 cm en bij plangebieden
groter dan 2.500 m2.

17e herziening Chw bestemmingsplan Kernen gemeente Dalfsen 2016, Van Tydencampstraat 4 (vastgesteld)

25



4.2

o) mm&tmmmmmm e,m-qapennewmaﬂun muwmmmmmqmqwm
S’ van 50 m) 50 m? ioeglidig archeologisch onderzoek conform vigerende versie van Kiwalteitsnorm Nederlandse Archecloge.

Archeologisch Waardevolle verwachtingsgebieden (AWV)

calegore + algedeld) &Mewmmmedhwdmummmmmmmdm
- A 3 thoog 2500 m* wroegtidig archeologisch Verse van Nederandse Archeoiogie.
AV categorie 6 (hoog) B§ bodemingrepen dieper dan 30 om -Mv of dieper dan de belende bodemverstoring en bj plangebieden groler dan

2500 m?* vroegtidg archeciogsch onderzoek conform vigerende versie van Kwalledisnorm Nederiandse Archecioge.

AWV categorie T (middeimat) B§ bodemingrepen deper dan 30 om -Mv of deper dan de bekende bodemverstorning en bj plangebeden groter dan
$5.000 m* vroegtidig archeciogsch onderzoek conform vigerende versie van Kwalledsnorm Nederiandse Archecioge.

Figuur 4.1: archeologische verwachtingskaart gemeente Dalfsen (bron: gemeente Dalfsen)

Op de locatie van het plangebied was een woormalig nutsvoorziening aanwezig. Deze is
inmiddels gesloopt, waaronder ook de funderingen. Het plangebied kan daarom aangemerkt
worden als geroerde grond. Daarnaast wordt er niet dieper dan 0,3 of 0,5 m gegraven. In het
plangebied kan archeologisch onderzoek daarom achterwege blijven.

Cultuurhistorie

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het
Nederlandse cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en
cultuurhistorische aspecten. De bescherming van cultuurhistorische elementen is vastgelegd in
de Monumentenwet 1988 (die nog geldt als overgangsrecht binnen de Erfgoedwet). Deze wet is
vooral gericht op het behouden van historische elementen voor latere generaties.

Toets

Uit de Cultuurhistorische waardenkaart van provincie Owerijssel kan worden afgeleid dat het
plangebied niet is aangemerkt met cultuurhistorische waarden. Derhalve word geconcludeerd
dat voorliggend plan geen negatieve gewolgen heeft voor het aspect 'cultuurhistorie'.

Bodem

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige
bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal
op elkaar kunnen worden afgestemd. Om hierin inzicht te krijgen, dient in de daarvoor
aangewezen gevallen een bodemonderzoek te worden verricht.

Artikel 3.1.6 van het Bro bepaalt dat in het bestemmingsplan rekening gehouden moet worden
met de bodemkwaliteit ter plaatse. De reden hiervoor is dat een eventueel aanwezige
bodemwerontreiniging van groot belang kan zijn voor de keuze van bepaalde bestemmingen
en/of de (financiéle) uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan. De bodemtoets moet worden
uitgevoerd bij het opstellen of wijzigen van het bestemmingsplan of een planologische afwijking.
Als er verontreiniging aanwezig is moet bepaald (nader onderzoek) worden of het een geval is in
de zin de Whbb of een diffuse verontreiniging. In de exploitatieopzet moeten de saneringskosten
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en de verwerkingskosten voor diffuus verontreinigde grond worden opgenomen.
Toets

Ten behoeve van onderhavig bestemmingsplan is gebruik gemaakt van een verkennend
bodemonderzoek van Ortageo Noordoost B.V (rapportnummer: 213350/R01) om ter plaatse de
milieu-hygiénische kwaliteit van de bodem vast te stellen, zie tevens Bijlage 1. De aanleiding
voor het onderzoek is de voorgenomen aanwraag van de bestemmingsplanwijziging om zes
appartementen mogelijk te maken. Het doel van eht onderzoek is om door het bepalen van de
actuele bodemkwaliteit vast te stellen of de locatie geschikt is voor het beoogde gebruik wonen.

Resultaten en conclusies

Op basis van het uitgevoerde onderzoek blijkt het wolgende:

* In het mengmonster van de bovengrond is een zeer licht verhoogd gehalte aan minerale olie
aangetroffen. Het verhoogde gehalte is waarschijnlijk veroorzaakt door de bijmenging met
bitumen. Deze bijmenging was alleen aanwezig in de bovengrond van boring 02.
Omdat het om een zeer licht verhoogd gehalte gaat zal bij uitsplitsing van het
mengmonster en analyse van de separate monsters maximaal sprake zijn van een licht
verhoogd gehalte in het monster van boring 02. In de overige monsters is zeer waarschijnlijk
geen sprake van een verhoogd gehalte voor de geanalyseerd componenten. Op basis
daarvan wordt geconcludeerd dat de bovengrond van boring 02 in het kader het Besluit
bodemkwaliteit indicatief wordt gekwalificeerd als ‘industrie’. De bovengrond op het owerige
deel van de onderzoekslocatie wordt in het kader van het Besluit bodemkwaliteit indicatief
gekwalificeerd als ‘altijd toepasbaar’.

* Het mengmonster van de ondergrond bevat voor geen van de geanalyseerde componenten
een gehalte boven de achtergrondwaarde. Deze grond is in het kader van het Besluit
bodemkwaliteit indicatief geclassificeerd als ‘altijd toepasbaar.

* Het grondwater bevat geen verhoogde concentraties van de geanalyseerde componenten.

* Eris zowel visueel als analytisch geen asbest aangetroffen in de bovengrond.

* Erzijn geen chemische verontreinigingen aangetoond in gehalten/concentraties boven de
tussenwaarde.

* Daarnaast is geen asbest aangetoond boven de halve interventiewaarde. Het uitvoeren van
een nader onderzoek wordt daarom niet noodzakelijk geacht.

* De aangetoonde milieuhygiénische bodemkwaliteit levert, ondanks het licht verhoogde
gehalte aan minerale olie geen belemmeringen op woor het beoogde gebruik als wonen.

Aanbevelingen

Het zeer licht verhoogde gehalte aan minerale olie in de bovengrond wordt veroorzaakt door
een tweetal ‘schilfertjes’ aan bitumen in de bovengrond van boring 02. Omdat deze ‘schilfertjes’
meegenomen in het monster dat is samengesteld in het veld is de verwachting dat de bron van
het verhoogde gehalte aan minerale olie niet meer aanwezig is.

Als grond van de locatie wijkomt, moet er rekening mee worden gehouden dat deze niet
zonder meer elders toepasbaar is. Op hergebruik van grond is het Besluit bodemkwaliteit van
toepassing. De toepassing van grond elders moet worden gemeld via het ‘meldpunt
bodemkwaliteit’. In het kader van kostenefficiéntie adviseren wij om wijkomende grond zoveel
mogelijk binnen de onderzoekslocatie te hergebruiken.

Conform art. 28 van de Wet bodembescherming moet bij het bevoegd gezag melding worden
gedaan van de woorgenomen werkzaamheden. Deze melding hoeft niet als geen sprake is van
een geval van ernstige bodemverontreiniging en:

* de betreffende hoeveelheid te ontgraven grond niet meer bedraagt dan 50 m3 en/of de
hoeveelheid verontreinigd grondwater niet meer bedraagt dan 1.000 m 3 ;

* de grond slechts tijdelijk wordt verplaatst en na verplaatsing in zijn geheel wordt
teruggebracht.
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4.3

Ecologie

Bij een ruimtelijk plan moeten de gewlgen van de woorgenomen ontwikkeling met betrekking tot
aanwezige natuurwaarden in beeld worden gebracht. Daarbij wordt ingegaan op de relatie van
het plan met beschermde gebieden, beschermde soorten, en het Natuurnetwerk Nederland
(NNN). De wettelijke kaders hiervoor worden gevormd door Europese richtlijnen (Vogelrichtlijn
en Habitatrichtlijn), nationale regelgeving (Wet natuurbescherming) en provinciale regelgeving
(NNN in provinciale verordening).

Toetsing

Bij dit bestemmingsplan wordt hiervoor gebruik gemaakt van een quickscan natuurwaarden
(kenmerk: 3227 versie 1.0), zie ook Bijlage 3 Quickscan natuurwaardenonderzoek. Het
plangebied is op 2 maart 2021 onderzocht op de (potentiéle) aanwezigheid van beschermde
planten, dieren en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingslocaties. Ook is
onderzocht of de voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd
(natuur)gebied, zoals Natura 2000 en Natuurnetwerk Nederland.

Wettelijke consequenties m.b.t. gebiedsbescherming:

Het plangebied behoort niet tot Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000. Vanwege de ligging
buiten het Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke
consequenties, omdat de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland geen externe werking
kent in Owerijssel. Een negatief effect op Natura 2000-gebied, als gewlg van de uitvoering van
wvoorgenomen activiteiten, kan op voorhand worden uitgesloten. De afstand tussen het
plangebied en het Natura 2000-gebied is dusdanig groot dat het niet aannemelijk is dat
uitvoering van de voorgenomen activiteiten zal leiden tot een significante toename van
stikstofdepositie in het Natura 2000-gebied. Er dient geen stikstofberekening uitgevoerd te
worden.

Wettelijke consequenties m.b.t. soortbescherming:

De inrichting van het gewoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats
voor beschermde planten, en tot weinig geschikt functioneel leefgebied van verschillende
beschermde diersoorten. Beschermde diersoorten benutten het plangebied hoofdzakelijk als
foerageergebied, maar mogelijk nestelen er vogels in het plangebied. Amfibieén, ieermuizen
en grondgebonden zoogdieren bezetten geen vaste rust- en of woortplantingsplaats in het
plangebied en gebruiken het plangebied uitsluitend als foerageergebied.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd,
niet het oude nest of de nestplaats. Bezette wogelnesten zijn beschermd en mogen niet
beschadigd of vernield worden. Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing
verkregen worden voor het beschadigen of vernielen van bezette vogelnesten. Indien het
plangebied bouwrijp gemaakt en bebouwd wordt tijdens de voortplantingsperiode, wordt
geadviseerd wooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van een bezet
vogelnest uit te kunnen sluiten.

Door uitwoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als
foerageergebied voor de beschermde diersoorten niet af.

Samenvattende conclusie:

Mogelijk leiden de voorgenomen activiteiten tot wettelijke consequenties in het kader van
soortbescherming. Een negatief effect op Natura 2000-gebied, als gewolg van de uitvoering van
wvoorgenomen activiteiten, kan op voorhand worden uitgesloten. De afstand tussen het
plangebied en het Natura 2000-gebied is dusdanig groot dat het niet aannemelijk is dat
uitvoering van de voorgenomen activiteiten zal leiden tot een significante toename van
stikstofdepositie in het Natura 2000-gebied. Er dient geen stikstofberekening uitgevoerd te
worden.
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4.4

Wettelijke consequenties samengevat:

Werkzaamheden afstemmen op voortplantingsperiode van vogels. Wanneer dit het geval is
vormt het aspect 'ecologie' geen belemmering voor voorliggend bestemmingsplan.

Externe veiligheid

Externe weiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan
voor de omgeving bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van
gevaarlijke stoffen. Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en
regelgeving op het gebied van externe weiligheid. Concreet gaat het daarbij om risicovolle
bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en transport gevaarlijke stoffen via
buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe \eiligheid is afzonderlijke wetgeving van
toepassing. Voor risicowlle bedrijven gelden onder meer:

* het Besluit externe eiligheid inrichtingen (Bewi);

* de Regeling externe \eiligheid (Revi);

* het Registratiebesluit externe weiligheid;

* het Besluit risico's zware ongevallen 2015 (Brzo 2015);
* het Vuurwerkbesluit.

Voor venvoer gevaarlijke stoffen geldt het Besluit externe weiligheid transportroutes en de
Regeling Basisnet. Op transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen zijn het Besluit externe
veiligheid buisleidingen (Bewb) en de Regeling externe weiligheid buisleidingen (Rewb) van
toepassing.

Het doel van wetgeving op het gebied van externe \eiligheid is risico's waaraan burgers in hun
leefomgeving worden blootgesteld vanwege risicowlle inrichtingen en activiteiten tot een
aanvaardbaar minimum te beperken. Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en
beperkt kwetsbare objecten en het plaatsgebonden en het groepsrisico.

* Plaatsgebonden risico (PR): Risico op een plaats buiten een inrichting, uitgedrukt als een
kans per jaar dat een persoon onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven,
overlijdt als rechtstreeks gewolg van een ongewoon voorval binnen een inrichting waarbij een
gevaarlijke stof betrokken is.

*  Groepsrisico (GR): Cumulatieve kansen per jaar dat ten minste 10, 100 of 1000 personen
owerlijden als rechtstreeks gewolg van hun aanwezigheid in het inMoedsgebied van een
inrichting en een ongewoon voorval binnen de inrichting waarbij een gevaarlijke stof
betrokken is.

In het BEVI zijn de risiconormen wettelijk vastgelegd. Deze normen zijn niet effectgericht maar
gebaseerd op een kansberekening. Tevens geven de risiconormen alleen de kans weer om als
direct gewlg van een ongeval met gevaarlijke stoffen te owverlijden. Gezondheidsschade en de
kans op verwonding of materiéle schade zijn daarin niet meegenomen. Er is in het BEVI geen
harde norm wvoor het groepsrisico vastgesteld. Voor het groepsrisico geldt geen norm maar
slechts een oriénterende waarde. Er is sprake van een verantwoordingsplicht in geval van een
toename van het groepsrisico.

Risicokaart

Aan hand van de Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het
plangebied. Op de Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met
brandbare, explosieve en giftige stoffen, grote branden of verstoring van de openbare orde. In
totaal worden op de Risicokaart dertien soorten rampen weergegeven.

Toets
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Figuur 4.2: uitsnede risicokaart (bron: risicokaart.nl)

Uit de inventarisatie blijkt dat binnen een straal van 450 van het plangebied geen risico's op

basis van de externe weiligheid zijn gelegen, derhalve geldt dat het plangebied:

* zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen, danwel inrichtingen
die vallen onder het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

* zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico
nodig is;

* niet is gelegen binnen de \eiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

* niet is gelegen binnen de \eiligheidsafstanden van buisleidingen voor het venoer van
gevaarlijke stoffen.

Een en ander brengt met zich mee dat het project in overeenstemming is met wet- en

regelgeving met betrekking tot externe weiligheid.

Geluid

In het kader van de Wet geluidhinder moet er bij de voorbereiding van een bestemmingsplan,
c.q. een ontheffing op grond van de Wro, een onderzoek worden gedaan naar de
geluidsbelasting op de gewvels van geluidsgewvoelige objecten, voor zover deze geluidsgevoelige
objecten zijn gelegen binnen een zonering van een industrieterrein, wegen en/of spoorwegen.

De Wet geluidhinder kent de wlgende geluidsgewoelige functies:

*  Woningen.

*  Onderwijsgebouwen (behoudens woorzieningen zoals een gymnastieklokaal).

» Ziekenhuizen en verpleeghuizen en daarmee gelijk te stellen voorzieningen zoals
verzorgingstehuizen, psychiatrische inrichtingen, medische centra, poliklinieken, medische
kleuterdagverblijven, etc.

Enerzijds betekent dit dat (geluids-)eisen worden gesteld aan de nieuwe milieubelastende

functies, anderzijds betekent dit eveneens dat beperkingen worden opgelegd aan de nieuwe

milieugevoelige functies.
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4.6

Toets
Wegverk eerslawaai

Op grond van het artikel 74 van de Wet geluidhinder bevindt zich langs een weg een
geluidszone, die aan weerszijde een breedte heeft van:

a. in stedelijk gebied:
* woor een weg, bestaande uit drie of meer rijstroken: 350 meter;
* woor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 200 meter;
b. in buitenstedelijk gebied:
* woor een weg, bestaande uit vijf of meer rijstroken: 600 meter;
* \woor een weg, bestaande uit drie of vier rijstroken: 400 meter;
* woor een weg, bestaande uit een of twee rijstroken: 250 meter.

Deze zonering geldt niet:

c. wor wegen die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied;

d. woor wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 kilometer per uur geldt;

e. wegen waarvan op grond van een door de gemeenteraad vastgestelde geluidsniveau
vaststaat dat de geluidsbelasting op 10 meter uit de as van de meest nabij gelegen rijstrook
48 dB (A) of minder bedraagt (art. 74, lid 3 Wgh).

De planlocatie ligt aan de Van Tydencampstraat in de kern Dalfsen. Voor deze straat geldt een
snelheidsregime van 30 km/u. Deze wegen hebben formeel geen geluidszone. De
geluidbelasting door wegverkeer op deze wegen wordt dan ook formeel niet getoetst aan de
grenswaarden uit de Wgh. De geluidbelasting ten gewolge van deze wegen kan echter wel van
belang zijn bij de beoordeling of sprake is van een "goede ruimtelijke ordening”, bijvoorbeeld bij
drukke 30 km/u- wegen.

Naar inschatting is de verkeersintensiteit op de genoemde wegen laag. De wegen worden
uitsluitend gebruikt door bestemmingsverkeer. Bovendien komt het appartementengebouw, op
een relatief ruime afstand van de weg te liggen. Redelijkerwijs kan niet worden verwacht dat de
voorkeurswaarde wordt overschreden. Een akoestisch onderzoek kan dan ook achterwege
blijven.

Samenvattend wordt geconcludeerd dat het aspect wegverkeerslawaai geen nader onderzoek
behoeft en dat ter plaatse van de beoogde woningen sprake is van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat inzake wegverkeerslawaai.

Luchtkwaliteit

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een \iertal
kaderrichtlijnen opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in
hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet
luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan onder meer de grenswaarden voor de verschillende
luchtverontreinigende stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de wolgende Besluiten en
Regelingen:

* Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
* Besluit gewoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de
bijdrage aan de luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het
begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet
milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM,, en PM, 5).
Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en
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woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de
luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

* woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
* woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
* kantoren: 100.000 m? bruto VioeropperMak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds
niet in betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO, en PM,, moet dan minder zijn dan
3% van de grenswaarden.

Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit
aanwllend te beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en
verzorgings-, verpleeg- en bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen
gewoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan

weerszijden van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300

meter, bij provinciale wegen 50 meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze
zones is toetsing aan de grenswaarden die genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

Toets

Voorliggend bestemmingsplan maakt zes nieuwe woningen mogelijk. Als wordt uitgegaan van
een worst-case scenario kan het aantal verkeersbewegingen op 7,4 verkeersbeweingen per
woning per dag worden gesteld. Dit betekent in totaal 44,4 verkeersbewegingen per dag.

Er zal geen prake zijn van wachtverkeer, waardoor het percentage wachtverkeer op 0% gezet
kan worden. In onderstaande figuur is de worst-case berekening weergegeven met 44,4 extra
voertuigbewegingen.

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Jaar van planrealisatie 2021

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 44 4
Aandeel vrachtverkeer 0,0%
Maximale bijdrage extra verkeer NO; in pg/m® 0,03
PMyg in pg/m® 0,01
Grens voor “Niet In Betekenende Mate” in pg/m® 1.2

Conclusie
De bijdrage van het extra verkeer is niet in betekenende mate;
geen nader onderzoek nodig

Figuur 4.2: Worst-case berekening voor bijdrage van extra verkeer (bron: infomil.nl)

Uit deze berekening wlgt dat de bijdrage van het extra verkeer niet in betekende mate is. Eris
geen nader onderzoek nodig. Uit de jaarlijkse rapportage van de luchtkwaliteit blijkt bovendien
dat er, in de omgeving van het plangebied, langs wegen geen overschrijdingen van de
grenswaarden aan de orde zijn. Een overschrijding van de grenswaarden is ook in de toekomst
niet te verwachten. Aanwllend onderzoek naar de luchtkwaliteit is derhalve niet nodig.
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4.7

Milieuzonering

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van
het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering.
Onder milieuzonering verstaan we het aanbrengen van een woldoende ruimtelijke scheiding
tussen milieubelastende bedrijven of inrichtingen enerzijds en milieugewvoelige functies als
wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat doorgaans uit het aanhouden
van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige functies. Die onderlinge
afstand moet groter zijn naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast.
Milieuzonering heeft twee doelen:

* het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere
gewoelige functies;

* het bieden van wldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave 'Bedrijven en
Milieuzonering' uit 2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks
van milieubelastende activiteiten (naar SBI-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten
opzichte van milieugevoelige functies. De lijst geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante
milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van de Vvier richtafstanden is bepalend
voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een milieucategorie en daarmee ook voor
de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne bedrijven.
Indien bekend is welke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden
uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden.
De afstanden worden gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de
milieubelastende functie(s) toelaat en anderzijds de uiterste situering van de gevel van een
milieugevoelige functie die op grond van het bestemmingsplan/wijzigingsplan mogelijk is.

Hoe gewoelig een gebied is voor milieubelastende activiteiten is mede afthankelijk van het
omgevingstype. De richtafstanden van de richtafstandenlijst gelden ten opzichte van het
omgevingstype 'rustige woonwijk/buitengebied' dan wel 'gemengd gebied'. In figuur 4.1 zijn de
richtafstanden weergegeven.

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige Richtafstanden tot omgevingstype gemengd
woonwijk gebied
1 10 m om
2 30 m 10 mi
3.1 50 m 30 m
3.2 100 m 50 m
4.1 200 m 100 m
4.2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m

Figuur 4.1: Richtafstanden VNG-uitgave Bedrijven en Milieuzonering
Toets

Bij het realiseren van een nieuwe bestemming dient gekeken te worden of die nieuwe functie
past in de omgeving (externe werking) en of de omgeving de nieuwe functie toelaat (interne
werking).

Het plangebied is gelegen binnen de bebouwde kom van Dalfsen. In de directe omgeving van
het plangebied zijn verschillende functies aanwezig, te weten: maatschappelijke functies,
woningen en nutsvoorzieningen. Het plangebied is derhalve gelegen in het omgevingstype
'gemengd gebied'.

Externe werking
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4.8

Bij de externe werking gaat het om de waag of de realisatie van onderhavig plan leidt tot hinder
of belemmeringen voor de omgeving. Daarvan is sprake als het woon- en leefklimaat van
omwonenden in ernstige mate wordt aangetast.

De functie 'wonen' betreft geen milieubelastende functie voor de omgeving. Er is derhalve geen
sprake van een aantasting van het leefklimaat van omwonenden.

Interne werking

Hierbij gaat het om de waag of de nieuwe functie hinder ondenindt van bestaande functies in de
omgeving. In de directe omgeving liggen een tweetal bedrijfsbestemmingen 'Bedrijf -
Nutswoorziening', waarvan één voor een antennemast. Hiervoor gelden in beginsel geen
richtafstanden. Volledigheidshalwve is er wel contact geweest met het Antennebureau in
Groningen en de telecomprovider. Hieruit blijkt dat de antennemast geen belemmeringen
oplevert voor de geplande woningbouw.

Ten oosten en westen van het plangebied liggen twee maatschappelijke bestemmingen ten Het
betreft een basisschool ten noordoosten van het plangebied en De Trefkoele+ (0.a. sportzalen
en bibliotheek) aan de westzijde van het plangebied.

Voor een basisschool geldt milieucategorie 2 en een richtafstand van 10 meter (gemengd
gebied). Voor een sporthal geldt milieucategorie 3.1 en een richtafstand van 30 meter (gemengd
gebied). Voor een bibliotheek geldt milieucategorie 1 en een richtafstand van 0 meter (gemengd
gebied). Voor alle drie functies in verband met het aspect 'geluid’. Zowel de sporthal als ook de
bibliotheek bevindt zich op circa 40 meter afstand (gemeten vanaf bouwvak sporthal tot de
gevel van de woningen). De basisschool bevindt zich op circa 45 meter afstand (gemeten vanaf
bouwMak basisschool tot de gevel van de woningen). Aan de richtafstanden wordt voldaan.
Geconcludeerd wordt dat het aspect 'bedrijven en milieuzonering' geen belemmering vormt voor
de voorgenomen ontwikkeling.

Verkeer / parkeren

Bij het opstellen van bestemmingsplannen moet rekening worden gehouden met de
verkeersgeneratie en parkeerbehoefte die ontstaat door een nieuwe ontwikkeling. Hiertoe
worden doorgaans berekeningen uitgevoerd op basis van de publicatie 'Toekomstbestendig
parkeren, publicatie 381 (december 2018)' van het CROW. De gemeente Dalfsen beschikt
echter over een eigen nota parkeernormen (Kadernota Parkeemnormen Dalfsen 2020). Voor de
berekening van de parkeerbehoefte is hier bij aangesloten. Voor de berekening van de
verkeersgeneratie geeft deze nota geen cijfers. Daarom is voor deze berekening aangesloten bij
de CROW. Bij het gebruik van kencijfers moet rekening worden gehouden met onder meer de
bereikbaarheidskenmerken van de locatie.

De wolgende uitgangspunten zijn gehanteerd:

* Functie: ‘Woningen’. Binnen de hoofdgroep ‘wonen’ zijn de kencijfers gekoppeld aan het
type woning in combinatie met het prijssegment. In dit geval wordt alleen uitgegaan van
'Koop, appartement, middelduur’;

* Verstedelijkingsgraad: weinig stedelijk (Bron: CBS Statline);

» Stedelijke zone: rest bebouwde kom;

De gemiddelde parkeerbehoefte en verkeersgeneratie zijn bij de te onderscheiden woningtypen
als wvolgt:

» Parkeren: 1,9 parkeerplaatsen per woning
* Verkeersgeneratie: 6,0 verkeersbewegingen per woning

Verkeersgeneratie beoogde situatie van Tydencampstraat 4

De nieuwe inwlling van het plangebied als woonlocatie levert een totale verkeersgeneratie op
van afgerond 36 venvoersbewegingen per weekdagetmaal. De omliggende wegen zijn van
woldoende om deze beperkte toename aan verkeer te kunnen verwerken. Owerigens ligt de
planologische toename aan verkeersgeneratie lager, aangezien het plangebied reeds een
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4.9

nutswoorziening mogelijk maakt.

Geconcludeerd wordt dat de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling geen onevenredige
toename van de verkeersdruk met zich meebrengt. Het aspect 'verkeer' vormt geen
belemmering voor dit plan.

Parkeren beoogde situatie van Tydencampstraat 4

Uitgaande van de hiervoor genoemde uitgangspunten is er sprake van een parkeerbehoefte van
afgerond (1,9*6=) afgerond 11 parkeerplaatsen.

In dit geval worden er op het eigen terrein 11 parkeerplaatsen aangelegd (10 parkeerplaatsen en
één gehandicapten parkeerplaats). Hiermee wordt wldaan aan de parkeernorm. Het aspect
'parkeren’ levert derhalve geen belemmeringen op voor woorliggend plan.

Vormvrije m.e.r.-beoordeling

Op 1 april 2011 is het huidige Besluit milieueffectrapportage in werking getreden. Op 7 juli 2017
zijn er enkele wijzigingen doorgewoerd binnen dit besluit om de m.e.r.-procedure eenduidiger en
owerzichtelijker te maken, alsmede het aspect milieueffectrapportage explicieter te behandelen
in aanwagen. Dit besluit heeft tot doel het vaststellen van mogelijke, ernstig nadelige
milieugewolgen ten gewlge van een activiteit binnen de aanwaag.

Binnen het Besluit milieueffectrapportage zijn een tweetal mogelijkheden opgenomen hoe om
te gaan met dit besluit bij een aanwaag. Wanneer de beoogde activiteit in de D-lijst van het
Besluit milieueffectrapportage wordt benoemd, maar onder de gestelde drempelwaarden blijft,
wlstaat een vormwrije m.e.r.-beoordeling. Wanneer de beoogde activiteit in de D-lijst van het
Besluit milieueffectrapportage wordt benoemd en bovendien de gestelde drempelwaarden
owerstijgt, is de betreffende aanwaag m.e.r.-plichtig. Op dat moment zal een m.e.r.-rapportage
op moeten worden gesteld.

Toets

Het begrip 'stedelijk ontwikkelingsproject' is niet gedefinieerd. In de toelichting op het Besluit
m.e.r. zijn wel een aantal woorbeelden van bouwprojecten opgenomen die als stedelijk
ontwikkelingsproject kunnen worden aangemerkt. In dat kader wordt verwezen naar woningen,
parkeerterreinen, theaters, sportcentra, kantoorgebouwen en dergelijke of een combinatie
daarvan.

Of sprake is van een 'stedelijk ontwikkelingsproject' hangt af van de concrete omstandigheden
van het geval. Onder andere de aard en de omvang van de voorziene wijziging van de stedelijke
ontwikkeling spelen daarbij een rol. Of de ontwikkeling per saldo aanzienlijke negatieve
gewlgen voor het milieu kan hebben, is daarbij niet relevant.

Als een project woorziet in een (gedeeltelijke) functiewijziging, maar de bebouwde opperiakte
hetzelfde blijft, lijkt gelet op de uitspraak van de Raad van State van 31 januari 2018
(ECLI:NL:RVS:2018:348) geen sprake te zijn van een stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld
in het Besluit m.e.r. Op basis van deze uitspraak lijken de wolgende aspecten voor de waag of
sprake is van een stedelijk ontwikkelingsproject relevant: (een uitbreiding) van de bebouwde
oppendakte, de opzet en de vormgeving van de ontwikkeling. Ten aanzien van de relevante
aspecten kan tevens een verwijzing worden gemaakt naar de uitspraak van de Raad van State
van 29 juli 2020 (ECLI:NL:RVS:2020:1832).

Gelet op de toename van de bebouwde opperdakte kan aansluiting worden gezocht bij de
uitspraak van de Raad van State van 12 juni 2019 (ECLI:NL:RVS:2019:1879). In deze uitspraak
heeft de Raad van State geoordeeld dat de realisatie van twee woningen op voorheen
(hobbymatige) agrarische gronden niet wordt aangemerkt als een stedelijk ontwikkelingsproject.
Hoewel het plan betrekking heeft op de toewvoeging van (aantal woningen) op
(bestemming/grond), kan gelet op de uitspraak van 12 juni 2019 worden geconcludeerd dat het
plan niet voorziet in een nieuw stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld in kolom 1 van
categorie 11.2 van onderdeel D van de bijlage bij het Besluit milieueffectrapportage. Daarbij is
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van belang dat het ruimtebeslag van de woorziene bebouwing beperkt is en dat de voorziene
ontwikkeling gepaard gaat met een beperkte uitbreiding van de bebouwing op het perceel.

Gelet op bovengenoemde uitspraak van de Raad van State van 12 juni 2019 kan onderhavig plan
- de realisatie van een woongebouw voor zes appartementen - op een reeds bebouwd perceel
niet worden aangemerkt als een nieuw stedelijk ontwikkelingsproject. Hoewel er sprake is van
een geringe toename van bebouwing leidt dit niet tot negatieve milieueffecten. In Hoofdstuk 4 is
aangetoond dat dit bestemmingsplan geen belangrijke nadelige milieugewolgen heeft. Op basis
hiervan geldt dat het plan geen nieuw stedelijk ontwikkelingsproject betreft en derhalve niet
m.e.r.-beoordelingsplichtig is.

Water

Een belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de
watertoets, die sinds 1 november 2003 wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in
ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van de gewolgen van het plan voor de
waterhuishouding. Het doel van de wettelijk verplichte watertoets is te garanderen dat
waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een evenwichtige wijze in het plan worden
afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel de waterkwantiteit
(veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met
hemelwater, lozingen op opperdaktewater).

Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de
oppendaktewaterkwaliteit in de landen in de Europese Unie. Aan alle opperMaktewateren in een
stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015 moeten worden bereikt. Ruimtelijk
relevant rijksbeleid is verwoord in de Nota Ruimte en het Nationaal Waterplan (inclusief de
stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening
richtinggevend voor ruimtelijke plannen.

Het Waterschap Drents Overijsselse Delta

Door de inwering van de Kaderrichtlijn Water is Nederland verdeeld in vijf deelstroomgebieden.
Het deelstroomgebied Rijn-Oost wordt beheerd door de waterschappen Drents Owerijsselse
Delta (voorheen Reest en Wieden & Groot Salland), Vechtstromen en Rijn en IJssel. Om te
wldoen aan de eisen van de Kaderrichtlijn Water hebben deze waterschappen de afgelopen
jaren intensief samengewerkt met elkaar en met andere partners. Het nieuwe Waterbeheerplan
is €én van de resultaten van deze samenwerking. De opzet en grote delen van dit
Waterbeheerplan zijn inhoudelijk hetzelfde als dat van de andere waterschappen in Rijn-Oost.

Waterschap Drents Owerijsselse Delta heeft de taken vastgelegd in het Waterbeheerplan
2016-2021. Hieronder wlgt een toelichting op de doelen in het waterbeheerplan.

* Owerstromingen, wateroverlast of droogte te voorkomen of beperken. Inwoners kunnen
hierdoor op een goede manier wonen en werken. Boeren en natuurbeheerders kunnen goed
gebruik maken van de grond.

* Beschermen en verbeteren van de kwaliteit van het water in de wolle breedte. Een goede
ecologische en chemische kwaliteit van het (opperdakte)water is belangrijk. Het water is
schoon en gezond en inwoners kunnen hiervan genieten. Ook de doelen voor waterkwaliteit
die woortvoeien uit Europese wetgeving; de Kaderrichtlijn Water (KRW) maken onderdeel
uit van het plan.

* Afvalwater in de afvalwaterzuiveringsinstallaties effectief en efficiént behandelen. We
proberen niet alleen schadelijke stoffen uit het water te halen. Ook willen we van deze
stoffen nieuwe producten maken en nieuwe toepassingen zoeken.

Waterbeheerplan 2016-2021

Watersysteem
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In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen
nagestreefd. Dit betekent concreet dat droge perioden worden doorstaan zonder
droogteschade, \issterfte en stank, en dat in natte perioden geen owverlast optreedt door hoge
grondwaterstanden of inundaties vanuit opperdaktewateren. Problemen worden niet afgewenteld
op andere gebieden of latere generaties. Het principe "eerst vasthouden, dan bergen, dan pas
afvoeren" is hierbij leidend. Rijk, provincies en gemeenten hebben in het Nationaal
Bestuursakkoord Water doelen vastgelegd woor het op orde brengen van het watersysteem.

Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van wil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een
goede waterkwaliteit. Door te voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater
door rioolstelsels worden afgewoerd, neemt het aantal overstorten van verontreinigd rioolwater op
opperdaktewater af en neemt de doelmatigheid van de rioolwaterzuivering toe. Hierdoor verbetert
zowel de kwaliteit van opperMaktewateren waarop overstorten plaatsvinden als de kwaliteit van
het effluent ontvangende oppendaktewater. Indien het schone hemelwater door middel van
infiltratie in het gebied wordt vastgehouden alvorens het wordt afgevoerd naar opperdaktewater,
draagt dit bovendien bij aan de duurzaamheid van het watersysteem. Vandaar dat het principe
"eerst schoonhouden, dan scheiden, dan pas zuiveren" een belangrijk uitgangspunt is bij
nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Als het hemelwater niet wordt aangekoppeld of wordt
afgekoppeld van het bestaande rioolstelsel is opperdakkige afvoer en infiltreren in de bodem
uitgangspunt. Als infiltratie in de bodem niet mogelijk is, is lozing op het opperdaktewater via
een bodempassage gewenst.

Watertoetsproces

Via www.dewatertoets.nl is het Waterschap Drents Owerijsselse Delta op de hoogte gebracht
van het plan. Deze is opgenomen in Bijlage 2. De korte procedure is van toepassing. Het
Waterschap Drents Owerijsselse Dalta gaat akkoord met het plan, wanneer rekening wordt
gehouden met de hiervoor genoemde aspecten en een watervergunning wordt aangevraagd.
Hiermee is het watertoetsproces goed doorlopen. Het aspect ‘water' vormt geen belemmering
voor de uitvoerbaarheid van dit plan.
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Hoofdstuk 5  Juridische toelichting

5.1

5.2

5.2.1

Planopzet en systematiek

De in Hoofdstuk 2 beschreven planopzet is juridisch-planologisch vertaald in een
bestemmingsregeling, die bindend is voor overheid, bedrijven en burgers. Het bestemmingsplan
bestaat uit een verbeelding (plankaart) en regels en is worzien van een toelichting. De regels en
verbeelding (plankaart) vormen het juridisch bindende deel. Op de verbeelding worden de
toegekende bestemmingen en aanduidingen visueel weergegeven. De regels bevatten het
juridische instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gronden, bepalingen omtrent
de toegelaten bebouwing, regelingen betreffende het gebruik van aanwezige en/of op te richten
bouwwerken. De toelichting heeft zelf geen juridische bindende werking, maar moet worden
beschouwd als handvat voor de uitleg en de onderbouwing van de opgenomen bestemmingen.

Toelichting op de regels

Opbouw

In deze paragraaf wordt de systematiek van de regels en de wijze waarop de regels gehanteerd
dienen te worden, uiteengezet. De regels van het plan bestaan uit vier hoofdstukken, waarin
achtereenwlgens de inleidende regels, de bestemmingsregels, de algemene regels en de
overgangs- en slotregels aan de orde komen. Voor de systematiek is aangesloten op de
SVBP2012, zoals verplicht is sinds 1 juli 2013. Dit houdt onder meer in dat het plan
IMRO-gecodeerd wordt opgeleverd. Nawolgend wordt de opbouw, indeling en systematiek van de
regels kort toegelicht.

Inleidende regels

e Begrippen

In deze bepaling zijn omschrijvingen gegeven van de in het bestemmingsplan gebruikte
begrippen. Deze worden opgenomen om interpretatieverschillen te voorkomen.
Begripsbepalingen zijn alleen nodig voor begrippen die gebruikt worden in de regels en die tot
verwarring kunnen leiden of voor meerdere uitleg vatbaar zijn.

e Wijze van meten

Om op een eenduidige manier afstanden, opperdakten en inhoud van gebouwen en/of
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, te bepalen wordt in de wijze van meten uitleg gegeven wat
onder de diverse begrippen wordt verstaan. Ten aanzien van de wijze van meten op de
verbeelding (plankaart) geldt steeds dat het hart van een lijn moet worden aangehouden.

Bestemmingsregels

De opbouw van de bestemmingen ziet er als wolgt uit:
¢ bestemmingsomschrijving:

De omschrijying van de doeleinden. Hierbij gaat het in beginsel om een beschrijving van de aan
de grond toegekende functies;

e bouwregels:

In de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijnde bebouwingsregels
geregeld. Waar en met welke maatvoering mag worden gebouwd, wordt hier vastgelegd. Indien
mogelijk wordt verwezen naar bouwvakken en aanduidingen op de verbeelding (plankaart);

¢ afwijjken van de bouwregels:

Bij een omgevingsvergunning kan onder voorwaarden worden afgeweken van de bouwregels ten
aanzien van het opperdak en de vorm van bijbehorende bouwwerken;

» specifieke gebruik sregels:
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In dit onderdeel is aangegeven welke vormen van gebruik in ieder geval zijn toegestaan dan wel
strijdig zijn met de bestemming. Daarbij zijn niet alle mogelijke toegestane en strijdige
gebruiksvormen genoemd, maar alleen die functies, waarvan het niet op voorhand duidelijk is.
Het gaat hierbij in feite om een aanwlling/verduidelijking op de in de bestemmingsomschrijving
genoemde functies;

» afwijjken van de gebruik sregels:

Bij een omgevingsvergunning kan onder voorwaarden worden afgeweken van het in de
bestemmingsomschrijving beschreven gebruik van hoofdgebouwen;

* wijzigingsregels

In dit onderdeel is aan burgemeester en wethouders de bevoegdheid gegeven het plan te
wijzigen. Het gaat hier om wijzigingsbevoegdheden gekoppeld aan de desbetreffende
bestemming. De criteria, die bij toepassing van de wijzigingsbevoegdheid in acht moeten
worden genomen, zijn aangegeven.

Algemene regels

e Anti-dubbeltelregel:

Deze bepaling is opgenomen om te wvoorkomen dat, wanneer wlgens een bestemmingsplan
bepaalde gebouwen en bouwwerken niet meer dan een bepaald deel van een bouwperceel
mogen beslaan, het opengebleven terrein nog eens meetelt bij het toestaan van een ander
gebouw of bouwwerk, waaraan een soortgelijke eis wordt gesteld;

e Algemene bouwregels:

In dit artikel worden de algemene bouwregels voor het bouwen beschreven, onverminderd het
bepaalde in de owverige artikelen;

¢ Algemene gebruik sregels:

Deze bepaling bevat een opsomming van strijdig gebruik van gronden en bouwwerken in
algemene zin;

e Algemene aanduidingsregels:

In dit artikel worden de algemene aanduidingsregels beschreven;

e Algemene afwijkingsregels:

In deze bepaling is aan burgemeester en wethouders de bewoegdheid gegeven om af te wijken
van bepaalde, in het bestemmingsplan geregelde, onderwerpen. De criteria, die bij toepassing
van de afwijkingsbevoegdheid in acht moeten worden genomen, zijn aangegeven;

» Algemene wijzigingsregels:

In deze bepaling is aan burgemeester en wethouders de bewvoegdheid gegeven het plan te
wijzigen. Het gaat hier om wijzigingsbevoegdheden met een algemene strekking. De criteria,
die bij toepassing van de wijzigingsbewoegdheid in acht moeten worden genomen, zijn
aangegeven;

e Overige regels:

Hier staan regels geformuleerd ten aanzien van bijvoorbeeld welstand en wegverkeerslawaai en
er wordt de mogelijkheid geboden om nadere eisen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing.

Overgangs- en slotregels
¢ Overgangsrecht:

Bouwwerken welke op het moment van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaan (of
waarvoor een bouwvergunning is aangewaagd) mogen blijven bestaan, ook al is er strijd met de
bebouwingsregels. De overgangsbepaling houdt niet in dat het bestaand, illegaal opgerichte,
bouwwerk legaal wordt, noch brengt het met zich mee dat voor een dergelijk bouwwerk alsnog
een bouwvergunning kan worden verleend. Burgemeester en wethouders kunnen in beginsel dus
nog gewoon gebruik maken van hun handhavingsbevoegdheid. Het overgangsrecht is
opgenomen zoals opgenomen in artikel 3.2.1 Bro. Het gebruik van de grond en opstallen, dat
afwijkt van de regels op het moment van inwerkingtreding van het plan mag eveneens worden
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5.2.2

voortgezet;
e Slotregel:
Deze bepaling geeft aan op welke manier de regels kunnen worden aangehaald.

Bestemmingen

Naast de inleidende regels (begrippen en wijze van meten), algemene regels (zoals bouwregels,
gebruiksregels en proceduregels) en de overgangs- en slotregels, zijn de wolgende
bestemmingen in dit plan opgenomen:

Bestemmingen
e Wonen - Woongebouw
De kawel van het woongebouw is bestemd met de bestemming Wonen - Woongebouw. Deze

gronden zijn hoofdzakelijk bestemd voor wonen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een
aan-huis-verbonden beroep.

Ter plaatse van het hoofdgebouw is een bouwvak opgenomen, waarbinnen het maximaal aantal
wooneenheden en de maximum bouwhoogte op de verbeelding is aangeduid. Om het ontwerp
planologisch te borgen is de bouwhoogte specifiek per deel van het gebouw opgenomen. Tot
slot is op de verbeelding een aanduiding opgenomen wvoor bijgebouwen.

¢ Waarde - Archeologie 3

De woor 'Waarde - Archeologie 3 ' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
wvoorkomende bestemming(en), mede bestemd voor doeleinden ter bescherming en vaststelling
van archeologische waarden. Nader archeologisch onderzoek is niet noodzakelijk indien:

- vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de opperdakte, voor
zover gelegen op of onder maaiveld, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van
de bestaande fundering;

- een bouwwerk met een opperdakte van maximaal 250 m2;

- een bouwwerk waanvoor bij de plaatsing geen graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm en geen
heiwerkzaamheden nodig zijn.
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een ontwerpbestemmingsplan dient op grond van artikel 3.1.6, eerste
lid, sub f van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) onderzoek plaats te vinden

naar de uitvoerbaarheid van het plan. Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de
gemeenteraad gelijktijdig met de vaststelling van het bestemmingsplan moet besluiten om al
dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een exploitatieplan moet worden
vastgesteld bij elk bestemmingsplan. Er zijn echter uitzonderingen. Het is mogelijk dat de raad
verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan geen exploitatieplan wordt vastgesteld
indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van
nadere eisen en regels niet noodzakelijk is.

De gemeentelijke kosten, waaronder leges en planschadekosten, komen voor rekening van de
aanwrager. Hiermee is het kostenverhaal anderzins verzekerd en kan de raad op grond van
artikel 6.12, lid 2 onder a besluiten geen exploitatieplan vast te stellen.
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Hoofdstuk 7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

71

7.2

Vooroverleg

Artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) schrijft voor dat het bestuursorgaan, dat
belast is met de woorbereiding van een bestemmingsplan owverleg pleegt met instanties, zoals
gemeenten, waterschappen, provinciale diensten en Rijk, die betrokken zijn bij de zorg voor
ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het
geding zijn.

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die
juridische borging vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale
belangen in gemeentelijke bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat dit bestemmingsplan
geen nationale belangen schaadt. Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het
Rijk.

Provincie Owerijssel

De provincie Owerijssel heeft in juli 2016 een uitzonderingslijst opgesteld van categorieén
bestemmingsplannen en projectbesluiten van lokale aard waarvoor vooroverleg niet noodzakelijk
is. Het plan valt onder categorie A onder 1, waardoor vooroverleg niet nodig is.

Waterschap Drents Owerijsselse Delta

Op 5 maart 2021 is het plan via de digitale watertoets kenbaar gemaakt bij het waterschap
Drents Owerijsselse Delta. De conclusie van die digitale toets is dat het waterschap een positief
advies geeft. Hiermee is wldaan aan het verplichte vooroverleg.

Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 21 september 2021 voor een periode van
zes weken ter inzage gelegen. Binnen deze periode kon een ieder zijn of haar zienswijze ten
aanzien van dit bestemmingsplan kenbaar maken. Tijdens de termijn van de terinzagelegging
Zijn geen zienswijzen binnengekomen.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage1 Verkennendbodemonderzoek
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In opdracht van HEA Vastgoed B.V. is door Ortageo Noordoost B.V. een verkennend bodemonderzoek conform
NEN 5740 en NEN 5707 uitgevoerd op de locatie Van Tydencampstraat 4 in Dalfsen.

De aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen aanvraag van een bestemmingsplanwijziging. Het doel van
het onderzoek is om door het bepalen van de actuele bodemkwaliteit vast te stellen of de locatie geschikt is voor
het beoogde gebruik wonen.

In dit rapport worden de resultaten van het vooronderzoek weergegeven in hoofdstuk 2. In hoofdstuk 3 zijn de
hypothese en de onderzoekstrategie beschreven. De veldwerkzaamheden zijn in hoofdstuk 4 en het laboratorium-
onderzoek is in hoofdstuk 5 beschreven. Het rapport wordt besloten met een samenvatting, de conclusies en de
aanbevelingen (hoofdstuk 6). In de appendix zijn de verschillende kaders van het onderzoek beschreven
(waaronder wet-/regelgeving en toetsingskader) en is de verantwoording opgenomen.
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Voor de uitvoering van het verkennend bodemonderzoek is een vooronderzoek uitgevoerd. Doel van het voor-
onderzoek is het achterhalen van (potentieel) bodemverontreinigende activiteiten die nu plaatsvinden of in het

verleden hebben plaatsgevonden op of in de directe omgeving van de onderzoekslocatie.

21

Bronnen

In onderstaande tabel zijn de in het kader van het vooronderzoek geraadpleegde bronnen weergeven.

Tabel 1: Geraadpleegde bronnen

Nr. | Bron Verwijzing/toelichting
1 Topografische kaart Kadaster, opgenomen in bijlage 1
2 | cigonaar  gebruker onderzoskaoeatie | Venuerktnait hootstuk
3 Gemeente Dalfsen Verwerkt in dit hoofdstuk
Internetbronnen:
A. Actuele luchtfoto’s en straatoverzichten www.google.nl/maps en pdokviewer.pdok.nl
B. Historische topografische kaarten www.topotijdreis.nl
4 C. TNO-NITG (gegevens bodemopbouw / grondwater) www.dinoloket.nl
D. Bodemloket (dossiervermelding onderzoek / sanering) | www.bodemloket.nl
E. Provinciale bodematlas geo.overijssel.nl/viewer/app/master/v1
F. Ligging kabels en leidingen www.klic-online.nl
5 Locatiebezoek, foto's onderzoekslocatie S:;‘Zr:tzieﬁg?of:?pl;:::;:i Y:IEI]IIV:;I; Zn verwerktin dit
6 Eigen archief Ortageo Verwerkt in dit hoofdstuk
Rapporten:
7 | Verkennend bodemonderzoek KPN locaties, Van Grontmin Nederland B.V., projectnummer 2.8.8190'
Tydencampstraat 4, Dalfsen, Objectcode 07890 referentienummer 13/99097312/HSp, Revisie D1, 26
februari 2010
2.2 Algemene gegevens

In de onderstaande tabel zijn de momenteel bekende gegevens opgenomen.

Tabel 2: Locatiegegevens

Geografische gegevens

Adres

Van Tydencampstraat 4 in Dalfsen

Kadastrale aanduiding

Gemeente Dalfsen, sectie K, perceelnummer 9846

Oppervlakte

Circa 1.160 m?, waarvan circa 260 m? bebouwd

Gebruik locatie

Verleden/ huidig

Telefooncentrale

Verhardingen

Inpandig

Betonvloeren

Buitenterrein

Deels verhard met betontegels, deels onverhard en gebruik als groen (bomen)

Potentieel bodembedreigende activiteiten en situaties

Op basis van de beschikbare informatie is niets bekend over potentieel bodembedreigende activiteiten en/of situaties op de
onderzoekslocatie.
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De globale situering van de onderzoekslocatie is op onderstaande afbeelding blauw omlijnd aangegeven.

N

Afbeelding 1: Luchtfoto onderzoekslocatie (bron Esri Nederland)

23 Bodemgebruik

In onderstaande tabel zijn de beschikbare gegevens weergegeven over het historisch, huidig en toekomstig gebruik
van de onderzoekslocatie en de directe omgeving.

Tabel 3: Beschrijving bodemgebruik

Omschrijving | Gebruik Potentieel bodembedreigende activiteiten en situaties

Onderzoekslocatie

Tot 1975 agrarische functie. Daarna tot circa

Historisch 1987 onbebouwd
Huidig Bebouwd met gebouw voor telecommunicatie Geen, voor zover bekend
Toekomstig Woningen

Directe omgeving
Tot 1975 agrarische functie. Vanaf circa 1975

Historisch bebouwd met woningen en sporthal
. Geen, voor zover bekend
Huidig .
Woningen en sporthal
Toekomstig
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2.4 \Uitgevoerde bodemonderzoeken

Op de locatie

Op de onderzoekslocatie is het volgende onderzoek uitgevoerd: ‘Verkennend bodemonderzoek KPN locaties, Van
Tydencampstraat 4, Dalfsen, Objectcode 07890, 26 februari 2010, Grontmij Nederland B.V. Uit het onderzoek blijkt
dat zowel in de boven- als ondergrond geen verhoogde gehalten van de geanalyseerde componenten zijn
aangetroffen. In het grondwater is een licht verhoogde concentratie voor barium gemeten.

Directe omgeving

Voor zover bekend is in de directe omgeving van de onderzoekslocatie niet eerder een bodemonderzoek

uitgevoerd.

2.5 Bodemopbouw en geohydrologie

De regionale geo(hydro)logische bodemopbouw is weergegeven in onderstaande tabel.

Tabel 4: Geo(hydro)logische opbouw

Diepte (m -mv) Geohydrologische eenheid Geologische formatie Lithologie

0-05 Deklaag Antropogeen, opgebrachte grond | Fijn zand

0,5-2 Eerste watervoerend pakket Boxtel Matig tot zeer grof zand
2-13,2 Eerste watervoerend pakket Kreftenheye Matig tot zeer grof zand
13,2-17,3 Eerste scheidende laag Kreftenheye Veen, klei

17,3-36,3 Tweede watervoerend pakket Kreftenheye Kleiig zand, sterk grindig zand

De grondwaterstand van het eerste watervoerende pakket bedraagt regionaal gezien circa 1,6 m -mv. Regionaal
gezien is de stromingsrichting van het freatisch grondwater westelijk. Nabij de onderzoekslocatie is geen
oppervlaktewater aanwezig.

De locatie ligt niet in het intrekgebied van een grondwaterwinning of een grondwaterbeschermingsgebied. Voor
zover bekend wordt er op en in de directe omgeving van de locatie niet op relevante schaal grondwater door
bedrijven en particulieren onttrokken.
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3.1 Hypothese

Chemische parameters (NEN 5740)

Op basis van de momenteel beschikbare informatie is uitgegaan van een 'onverdachte locatie'; er wordt geen
bodemverontreiniging verwacht. Het grondwater bevat waarschijnlijk een van nature licht verhoogde concentratie
aan barium.

Asbest (NEN 5707)

Op basis van de momenteel beschikbare informatie is uitgegaan van een 'onverdachte locatie'; er wordt geen
bodemverontreiniging met asbest verwacht.

3.2 Onderzoeksstrategie

Chemische parameters (NEN 5740)
Op basis van de hypothese wordt de locatie onderzocht volgens de strategie voor een 'onverdachte niet-lijnvormige
locatie' (ONV-NL).

PFAS

Sinds 8 juli 2019 heeft het Ministerie verplicht dat grond die van een locatie wordt afgevoerd, onderzocht is op
PFAS en indien nodig GenX. Voor deze locatie is op dit moment nog niet bekend of grondverzet van toepassing is.
Op verzoek van de opdrachtgever is het laboratoriumonderzoek echter uitgebreid met PFAS.

Asbest (NEN 5707)

Op basis van de hypothese wordt de locatie onderzocht volgens de strategie voor een 'kleinschalig onverdachte
locatie' (ONV).

Het onderzoek naar asbest en chemische parameters is gecombineerd uitgevoerd.
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4.1 Opzet

Algemeen

In onderstaande tabel zijn de uitvoeringsdata en de verantwoordelijke monsternemers aangegeven voor de
verschillende uitvoeringsfasen van het veldonderzoek. De locaties van de onderzoekspunten zijn weergegeven op
de tekening in bijlage 2.

Beoordelingsrichtlijn/ Erkende

Datum Werkzaamheden .
protocol organisatie

Uitvoeren handboringen, plaatsen
peilbuizen, maken boorbeschrijvingen, 2000/2001
31-08-2020 | nemen grondmonsters en inmeten

. ) . Ortageo Metingen en Controle B.V.
Locatie-inspectie en monsterneming van

asbest in bodem
07-09-2020 | Nemen van grondwatermonsters 2000/2002

2000/2018

Voor het onderzoek naar het voorkomen van asbest is een maaiveldinspectie uitgevoerd waarbij het maaiveld van
de gehele onderzoekslocatie systematisch is afgezocht op asbestverdacht (plaat)materiaal. De inspectie-efficiéntie
is geschat op 70%-90%.

PFAS
De monstername voor onderzoek naar PFAS is uitgevoerd conform specifieke eisen volgens veldwerkprotocol
“bemonstering PFAS-verbindingen in grond- en grondwater” vastgesteld door expertisecentrum PFAS (juli 2019).

In het veld is de vrijgekomen grond laagsgewijs beoordeeld en beschreven (textuur, kleur, humusgehalte).
Daarnaast is gelet op het voorkomen van puin, slakken, kolengruis en dergelijke evenals op kleurafwijkingen, die
kunnen duiden op de aanwezigheid van bodemverontreiniging. Ook het maaiveld is visueel geinspecteerd op
indicaties die kunnen duiden op een bodemverontreiniging. Ten slotte is visueel specifiek aandacht besteed aan
het voorkomen van asbest in de bodem.

Tijdens de uitvoering van de veldwerkzaamheden is geen aanvullende informatie naar voren gekomen die tot een
aanpassing van het veldwerkprogramma heeft geleid. Daar waar mogelijk zijn de proefgaten en boringen op
dezelfde locaties uitgevoerd. In de volgende tabel is een overzicht van het uitgevoerde veldwerkprogramma
weergegeven.

Tabel 5: Overzicht veldwerkprogramma

Onderdeel Aantal Diepte (m —-mv) Nummers

Boringen met peilbuis 1 21-31 01

Proefgaten 6 0,5 02, 03, 04, 06, 07, 08
Proefgaten met boringen* 1 2,0 05

t proefgaten zijn vanaf circa 0,5 m —-mv dieper doorgeboord

Afwijkingen ten opzichte van BRL SIKB 2000

Bij de uitvoering van de veldwerkzaamheden is niet afgeweken van de BRL SIKB 2000 en de protocollen 2001,
2002 en 2018.
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4.2 Resultaten

In bijlage 3 zijn de uitgetekende bodemprofielen weergegeven.

Bodemopbouw

De bodem op de onderzoekslocatie bestaat vanaf maaiveld tot een diepte van circa 0,5 m -mv uit matig fijn, zwak
siltig, zwak humeus zand. Daaronder varieert de bodemopbouw tot de maximale boordiepte van 3,1 m -mv van
zeer fijn tot matig grof, zwak siltig zand. Opgemerkt wordt dat deze classificatie conform de NEN 5104 voor
milieukundig onderzoek is beschreven. Het betreft geen classificatie voor civieltechnische hergebruiks-
mogelijkheden; hiervoor dienen de boorbeschrijvingen op de juiste wijze geinterpreteerd te worden en kan
(aanvullend) civieltechnisch onderzoek nodig zijn.

Visueel waargenomen bijzonderheden

Op het maaiveld van de locatie en aan de uitkomende grond zijn geen bijzonderheden waargenomen die duiden
op de mogelijke aanwezigheid van asbest en/of overige verontreinigende stoffen op en in de bodem. Alleen ter
plaatse van boring 02 zijn vanaf maaiveld tot de maximale boordiepte van 0,5 m -mv ‘resten’ bitumen waargenomen.
Omdat het om een antropogene bijmenging gaat is de bijmengingen in het boorprofiel opgenomen als ‘resten’. Uit
navraag bij de veldweker blijkt dat het gaat om twee schilfertjes aan bitumen.

Grondwater

Tijdens de bemonstering van het grondwater zijn visueel waarnemingen gedaan en metingen verricht. De resultaten
daarvan zijn weergegeven in onderstaande tabel. De zuurgraad en het geleidingsvermogen zijn als normaal te
beschouwen voor de onderzochte locatie. Ondanks het lage afpompdebiet overschrijdt de troebelheid de maximaal
gewenste waarde van 10 NTU. Als dit consequenties heeft voor de conclusie van het onderzoek, is dit in paragraaf
5.4 beschreven.

Tabel 7: Bijzonderheden en resultaten veldmetingen grondwater

Peilbuis Monster- | Filterstelling | Waargenomen Grondwater- | Zuurgraad Geleidings- Troebelheid
code (m —-mv) bijzonderheden | stand (m -mv) (pH) vermogen (Js/cm) (NTU)
01-1 01-1-1 2,1-31 Geen 1,72 6,5 433 14,6
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5.1 Analyseprogramma

Chemische parameters (NEN 5740)

Op basis van de visuele waarnemingen (grondsoort, kleur, aard en hoeveelheid bodemvreemde bijmengingen e.d.)
en de ruimtelijke verdeling van de onderzoekspunten zijn grond(meng)monsters samengesteld. In tabel 11 is een
overzicht van de samenstelling van de (meng)monsters en het uitgevoerde analyseprogramma weergegeven.

Tabel 8: Samenstelling (meng)monsters en analyseprogramma NEN 5740

Onderdeel :\:n:dnjter- (.:-1:3-1:1(3) Deelmonsters :\:jazirr?::z:::n Analysepakket

MO1 0,0-0,5 | 02-1, 04-1, 05-1, 07-1, 08-1 | Resten bitumen* | Standaardpakket grond’
Bovengrond MO03 0,0-05 8?1 ?)38'_11’ 04-1,05-1, 061 | pesten bitumen | PFAS?
Ondergrond | M02 0,5-1,5 | 01-2, 01-4, 05-2, 05-3 Geen Standaardpakket grond
Grondwater | 01-1 21-3,1 | 01141 Geen Standaardpakket grondwater®

' Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn), PCB, PAK, minerale olie, lutum, organische stof en droge stofgehalte

2 PFAS-verbindingen conform Bodemplus advieslijst d.d. 12 juli 2019: PFBA, PFPeA, PFHxA, PFHpA, PFOA, PFOA-vertakt, PFNA, PFDA,
PFUNDA, PFDoA, PFTrDA, PFTeDA, PFHXDA, PFODA, PFBS, PFPeS, PFHxS, PFHpS, PFOS, PFOSvertakt, PFDS, 4:2 FTS, 6:2 FTS, 8:2
FTS, 10:2 FTS, N-MeFOSAA, N-EtFOSAA, PFOSA, N-MeFOSA en 8:2 diPAP

Metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn), vluchtige aromatische koolwaterstoffen (BTEXN en styreen), vluchtige gehalogeneerde
koolwaterstoffen (VOCI en VC) en minerale olie

* De resten bitumen zijn alleen aangetroffen in de bovengrond van boring 02. Omdat het om een antropogene
bijmenging gaat is de bijmengingen in het boorprofiel opgenomen als ‘resten’. Uit navraag bij de veldweker blijkt
echter dat het slechts gaat om twee schilfertjes aan bitumen. Omdat het om slechts twee schilfertjes gaat is
besloten dat deze kunnen worden gemengd met de zintuiglijk schone bovengrond uit de overige boringen.

Asbest (NEN 5707)

Op basis van de visuele waarnemingen en de ruimtelijke verdeling van de onderzoekspunten zijn in het veld grond-
(meng)monsters samengesteld. In de volgende tabel is het analyseprogramma voor asbest weergegeven.

Tabel 9: Samenstelling (meng)monsters en analyseprogramma NEN 5707

Monster- Traject Asbestverdacht Analysepakket
Onderzoekspunten i

code (m -mv) materiaal > 20 mm Fractie < 20 mm | Fractie > 20 mm
02-1, 03-1, 04-1, 05-1, 06-1, Asbest in grond

AS-1-1 0.0-05 17,1 081 Geen (NEN 5898) -

- = Niet van toepassing

5.2 Analyseresultaten

De analysecertificaten van het laboratoriumonderzoek zijn opgenomen in bijlage 4.

5.2.1 Chemische parameters

Grond

De overschrijdingstabellen zijn opgenomen in bijlage 5. In deze tabellen zijn de gemeten gehalten in de grond aan
de hand van de analytisch vastgestelde percentages lutum en organische stof omgerekend naar de 'standaard
bodem' (25% lutum en 10% organische stof). Dit zijn de gestandaardiseerde gemeten gehalten (GSSD).
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In deze paragraaf zijn de resultaten samengevat. In de tabellen is tussen haakjes een index opgenomen (zie
'kader'). De index geeft inzicht in de verhouding tussen het gestandaardiseerde gemeten gehalte en de
achtergrondwaarde respectievelijk de interventiewaarde (voor grond) en tussen de gemeten concentratie en de
streefwaarde respectievelijk de interventiewaarde (voor grondwater). Een index van 0,5 komt overeen met de
tussenwaarde. Hoe dichter de index in de buurt van de 1 komt, hoe dichter de interventiewaarde wordt benaderd.
Een index boven 1 geeft aan met welke factor de interventiewaarde wordt overschreden.

Opgemerkt wordt dat voor PFAS-verbindingen sprake is van tijdelijke landelijke achtergrondwaarden en (nog) geen
interventiewaarden (en derhalve ook geen tussenwaarden) zijn vastgesteld. Wel zijn in het tijdelijke
handelingskader (en de aanpassing daarop) voor hergebruik van PFAS-houdende grond voorlopige
toepassingsnormen vastgesteld.

De toetsingsresultaten van de grondanalyses zijn in de volgende tabel samengevat weergegeven waarbij ook de
eventuele bodemvreemde bijmengingen in het (meng)monster zijn weergegeven.

Tabel 10: Overschrijdingstabel analyseresultaten grond
Overschrijding van de
Monster- Traject .
code {mamv) Waargenomen bijzonderheden | achtergrondwaarde | tussenwaarde | interventiewaarde
(index' < 0,5) (index" >0,5) (index! >1)
MO1 0,0-0,5 Resten bitumen Minerale olie (0)? - -
M02 05-1,5 Geen - - -

- = geen parameters in gehalten/concentraties boven de betreffende toetsingswaarden aangetoond

! Index = (gestandaardiseerde meetwaarde- achtergrondwaarde) / (interventiewaarde — achtergrondwaarde)

2 Ondanks de index van 0 wordt bij de toetsing een overschrijding van de achtergrondwaarde aangegeven. Op basis daarvan wordt

aangenomen dat de index van 0 een afgeronde waarde is en de werkelijke index zeer minimaal verhoogd is

Het licht verhoogde gehalte aan minerale olie is waarschijnlijk veroorzaakt door de bijmenging met bitumen. Deze
bijmenging was alleen aanwezig in de bovengrond van boring 02. Omdat het om een zeer licht verhoogd gehalte
gaat zal bij uitsplitsing van het mengmonster en analyse van de separate monsters maximaal sprake zijn van een
licht verhoogd gehalte. Een uitsplitsing van het mengmonster is daarom niet noodzakelijk.

PFAS

De toetsingsresultaten van de grondanalyse op PFAS zijn in tabel 12 samengevat weergegeven waarbij ook de
eventuele bodemvreemde bijmengingen in het (meng)monster zijn weergegeven. De toepassingsnormen zoals

aangegeven in het Tijdelijk handelingskader zijn weergegeven in tabel 11.

Tabel 11: Toepassingsnormen voor toepassen van grond (in pg/kg d.s.)

Toepasbaarheid op landbodem boven grondwaterniveau PFOA Overige PFAS
Vrij toepasbaar; met uitzondering van grondwaterbeschermingsgebieden <19 <14
Wonen en industrie; Landbouw en natuur als PFAS < lokale achtergrondwaarde 1,9<PFOA <7 1,4 <PFAS <3
Reiniging of stort >7 >3
Toepasbaarheid onder grondwaterniveau/ in opperviaktewater PFOA Overige PFAS
Onder grondwaterniveau 1.1 <0,8
In oppervlaktewater 0,1 0,1
Tabel 12: Overschrijdingstabel analyseresultaten grond (ug/kg.ds)

Monster- Traject Gemeten Gemeten

Waargenomen bijzonderheden | gehalte PFOA gehalte Toetsing Bbk'
code (m -mv) .

(som) overige PFAS

MO3 0,0-0,5 Resten bitumen 0,61 0,61 Vrij toepasbaar

' Bbk = Besluit bodemkwaliteit. Voor PFAS is het oordeel gebaseerd op het tijdelijke handelingskader voor PFAS-houdende grond waarin de

toepassingsnormen zijn vastgelegd.

213350/R01

Op basis van de analyseresultaten blijkt dat in het mengmonster geen verhoogde gehalten aan PFAS zijn
aangetoond. Dit betekent dat de grond vrij toepasbaar is op landbodem. De grond mag op landbodem ook worden
toegepast onder de grondwaterspiegel maar is niet toepasbaar in oppervliaktewater.
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Grondwater

De toetsingsresultaten van de grondwateranalyse zijn in de volgende tabel samengevat weergegeven.

Tabel 13: Overschrijdingstabel analyseresultaten grondwater
Overschrijding van de
Monster- Traject i
code (m amv) Waargenomen bijzonderheden | streefwaarde tussenwaarde | interventiewaarde
(index' < 0,5) (index" >0,5) (index! >1)
01-1-1 2,1-3,1 | Geen - - -

- = geen parameters in gehalten/concentraties boven de betreffende toetsingswaarden aangetoond

! Index = (gestandaardiseerde meetwaarde - streefwaarde) / (interventiewaarde - streefwaarde)

In het grondwater zijn geen verhoogde concentraties aangetroffen van de geanalyseerde componenten.

5.2.2 Asbest

In het monster is analytisch geen asbest aangetoond.

5.3 Toetsing aan de gestelde hypothesen

Chemische parameters (NEN 5740)

De hypothese 'onverdachte locatie' is niet correct omdat in de grond een licht verhoogd gehalte aan minerale olie
is aangetoond. De gevolgde onderzoeksstrategie geeft echter een representatief inzicht in de bodemkwaliteit, mede
omdat slechts een zeer lichte verhogingen is aangetoond.

Asbest (NEN 5707)

De hypothese ‘onverdachte locatie’ is een correcte hypothese omdat geen asbest in de bodem is aangetoond.

5.4 Toetsing aan de noodzaak tot nader onderzoek

Chemische parameters (NEN 5740)

Er zijn geen parameters aangetoond in gehalten/concentraties boven de tussenwaarde. Dit houdt in dat er op basis
van de Wet bodembescherming geen aanleiding is voor het uitvoeren van nader onderzoek en/of sanerende
maatregelen.

Asbest (NEN 5707)

Omdat geen asbest is aangetoond in de bodem, is er geen aanleiding voor het uitvoeren van nader onderzoek
en/of sanerende maatregelen.
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In opdracht van HEA Vastgoed B.V. is door Ortageo Noordoost B.V. in de periode augustus — september 2020 een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Van Tydencampstraat 4 in Dalfsen.

Aanleiding en doel

De aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen aanvraag van een bestemmingsplanwijziging. Het doel van
het onderzoek is om door het bepalen van de actuele bodemkwaliteit vast te stellen of de locatie geschikt is voor
het beoogde gebruik.

Wettelijk kader

Het onderzoek is uitgevoerd conform de vigerende NEN-normen en voldoet aan de geldende wet- en regelgeving
betreffende de kwaliteit van de uitvoering van milieuhygiénisch bodemonderzoek.

Strategie
Chemische parameters (NEN 5740)

De locatie is onderzocht volgens de strategie voor een 'onverdachte niet-lijnvormige locatie' (ONV-NL).

Asbest (NEN 5707)

De locatie is onderzocht volgens de strategie voor een 'kleinschalig onverdachte locatie' (ONV).

PFAS

Sinds 8 juli 2019 heeft het Ministerie verplicht dat grond die van een locatie wordt afgevoerd, onderzocht is op
PFAS en indien nodig GenX. Voor deze locatie is op dit moment nog niet bekend of grondverzet van toepassing is.
Op verzoek van de opdrachtgever is het laboratoriumonderzoek echter uitgebreid met PFAS.

Resultaten en conclusies

Op basis van het uitgevoerde onderzoek blijkt het volgende:

¢ In het mengmonster van de bovengrond is een zeer licht verhoogd gehalte aan minerale olie aangetroffen. Het
verhoogde gehalte is waarschijnlijk veroorzaakt door de bijmenging met bitumen. Deze bijmenging was alleen
aanwezig in de bovengrond van boring 02. Omdat het om een zeer licht verhoogd gehalte gaat zal bij
uitsplitsing van het mengmonster en analyse van de separate monsters maximaal sprake zijn van een licht
verhoogd gehalte in het monster van boring 02. In de overige monsters is zeer waarschijnlijk geen sprake van
een verhoogd gehalte voor de geanalyseerd componenten. Op basis daarvan wordt geconcludeerd dat de
bovengrond van boring 02 in het kader het Besluit bodemkwaliteit indicatief wordt gekwalificeerd als ‘industrie’.
De bovengrond op het overige deel van de onderzoekslocatie wordt in het kader van het Besluit bodemkwaliteit
indicatief gekwalificeerd als ‘altijd toepasbaar’.

¢ Het mengmonster van de ondergrond bevat voor geen van de geanalyseerde componenten een gehalte boven
de achtergrondwaarde. Deze grond is in het kader van het Besluit bodemkwaliteit indicatief geclassificeerd als
‘altijd toepasbaar.

e Het grondwater bevat geen verhoogde concentraties van de geanalyseerde componenten.

e Eris zowel visueel als analytisch geen asbest aangetroffen in de bovengrond.

e Er zijn geen chemische verontreinigingen aangetoond in gehalten/concentraties boven de tussenwaarde.
Daarnaast is geen asbest aangetoond boven de halve interventiewaarde. Het uitvoeren van een nader
onderzoek wordt daarom niet noodzakelijk geacht.

e De aangetoonde milieuhygiénische bodemkwaliteit levert, ondanks het licht verhoogde gehalte aan minerale
olie geen belemmeringen op voor het beoogde gebruik als wonen.

Aanbevelingen

Het zeer licht verhoogde gehalte aan minerale olie in de bovengrond wordt veroorzaakt door een tweetal
‘schilfertjes’ aan bitumen in de bovengrond van boring 02. Omdat deze ‘schilfertjes’ meegenomen in het monster
dat is samengesteld in het veld is de verwachting dat de bron van het verhoogde gehalte aan minerale olie niet
meer aanwezig is.
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Als grond van de locatie vrijkomt, moet er rekening mee worden gehouden dat deze niet zonder meer elders
toepasbaar is. Op hergebruik van grond is het Besluit bodemkwaliteit van toepassing. De toepassing van grond
elders moet worden gemeld via het ‘meldpunt bodemkwaliteit’. In het kader van kostenefficiéntie adviseren wij om
vrijkomende grond zoveel mogelijk binnen de onderzoekslocatie te hergebruiken.

Conform art. 28 van de Wet bodembescherming moet bij het bevoegd gezag melding worden gedaan van de

voorgenomen werkzaamheden. Deze melding hoeft niet als geen sprake is van een geval van ernstige

bodemverontreiniging en:

e de betreffende hoeveelheid te ontgraven grond niet meer bedraagt dan 50 m3 en/of de hoeveelheid
verontreinigd grondwater niet meer bedraagt dan 1.000 m3;

e de grond slechts tijdelijk wordt verplaatst en na verplaatsing in zijn geheel wordt teruggebracht.
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Meetpunt: 01
Boormeester:

Datum meting: 31-8-2020
Peilen in cm t.o.v. maaiveld
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Meetpunt: 02
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Datum meting: 31-8-2020
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Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sterk Boomwortels, resten
bitumen, donkerbruin, 0%bvm >20mm

Lengte (m): 0,30 Breedte (m): 0,30
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Meetpunt: 04
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Meetpunt: 05
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Legenda (conform NEN 5104)
grind

Grind, siltig

Grind, zwak zandig

0000 OQO Grind, matig zandig
Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand
Zand, kleiig

AW

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

<

ean

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiig

Veen, sterk kleiig

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

peilbuis

blinde buis
casing

f grondwaterstand

zand afdichting

grind afdichting

ZoTap
]
S

filter

=
e

Klei, zwak siltig

N

Klei, matig siltig

N\

Klei, sterk siltig

N\

Klei, uiterst siltig

\
2

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

N\
.

Klei, sterk zandig

N

7

N\\#

overige toevoegingen

1
. B
[ B

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig
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www.synlab.nl

Analyserapport
Ortageo Noordoost
Einsteinstraat 12a Blad 1 9
7601 PR ALMELO ad Lvan
Uw projectnaam : Van Tydencampstraat 4 Dalfsen
Uw projectnummer : 213350
SYNLAB rapportnummer : 13308310, versienummer: 1.

Rotterdam, 08-09-2020

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project 213350.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de monsters zoals deze door SYNLAB ontvangen zijn. De door u aangegeven omschrijvingen
voor de monsters, het project en de monsternamedatum (indien aangeleverd) zijn overgenomen in dit
analyserapport. SYNLAB is niet verantwoordelijk voor de gegevens verstrekt door de opdrachtgever.

Het onderzoek is uitgevoerd door SYNLAB Analytics & Services B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SYNLAB laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 9 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

Technical Director
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Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 01-09-2020

Projectnummer 213350 Startdatum 01-09-2020

Rapportnummer 13308310 -1 Rapportagedatum 08-09-2020

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) MO01 02 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 07 (0-50) 08 (0-50)

002 Grond (AS3000) MO02 01 (50-80) 01 (100-150) 05 (50-100) 05 (100-150)

003 Grond (AS3000) MO03 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 06 (0-50) 07 (0-50) 08 (0-50)

Analyse Eenheid Q 001 002 003

monster voorbehandeling S Ja Ja Ja
droge stof gew.-% S 89.8 92.2 89.0
gewicht artefacten g S <1 <1 <1
aard van de artefacten - S geen geen geen
organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 2.4 0.5
KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) % vd DS S 3.2 1.4

METALEN

barium mg/kgds S <20 <20

cadmium mg/kgds S <0.2 <0.2

kobalt mg/kgds S <15 <15

koper mg/kgds S 5.2 <5

kwik mg/kgds S <0.05 <0.05

lood mg/kgds S 15 <10

molybdeen mg/kgds S <0.5 <0.5

nikkel mg/kgds S <3 <3

zink mg/kgds S 27 <20

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kgds S <0.01 <0.01

fenantreen mg/kgds S 0.01 <0.01

antraceen mg/kgds S <0.01 <0.01

fluoranteen mg/kgds S 0.03 <0.01

benzo(a)antraceen mg/kgds S 0.02 <0.01

chryseen mg/kgds S 0.02 <0.01

benzo(k)fluoranteen mg/kgds S 0.01 <0.01

benzo(a)pyreen mg/kgds S 0.02 <0.01

benzo(ghi)peryleen mg/kgds S 0.02 <0.01
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kgds S 0.02 <0.01

pak-totaal (10 van VROM) mg/kgds S 0.164 ¥ 0.07 "

(0.7 factor)

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug/kgds S <1 <1

PCB 52 ug/kgds S <1 <1

PCB 101 ug/kgds S <1 <1

PCB 118 ug/kgds S <1 <1

PCB 138 ug/kgds S <1 <1

PCB 153 ug/kgds S <1 <1

PCB 180 ug/kgds S <1 <1

som PCB (7) (0.7 factor) ug/kgds S 497 497

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 01-09-2020
Projectnummer 213350 Startdatum 01-09-2020
Rapportnummer 13308310 - 1 Rapportagedatum 08-09-2020
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grond (AS3000) MO01 02 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 07 (0-50) 08 (0-50)
002 Grond (AS3000) MO02 01 (50-80) 01 (100-150) 05 (50-100) 05 (100-150)
003 Grond (AS3000) MO03 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 06 (0-50) 07 (0-50) 08 (0-50)
Analyse Eenheid Q 001 002 003
MINERALE OLIE
fractie C10-C12 mg/kgds <5 <5
fractie C12-C22 mg/kgds <5 <5
fractie C22-C30 mg/kgds 15 <5
fractie C30-C40 mg/kgds 337 <5
totaal olie C10 - C40 mg/kgds S 50 <20
ANALYSES UITGEVOERD DOOR SYNLAB A&S Sweden (Linkdping)
som PFOA (0.7 factor) ug/kgds 0.61°
som PFOS (0.7 factor) pg/kgds 0.61°
Adviespakket PFAS 30 Zie bijlage
componenten
De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
Paraaf
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Analyserapport

Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 01-09-2020

Projectnummer 213350 Startdatum 01-09-2020

Rapportnummer 13308310 -1 Rapportagedatum 08-09-2020

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.
2 Er zijn componenten na C40 aangetroffen. Deze zijn niet van invloed op het gerapporteerde resultaat.
3 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa. Deze berekening is uitgevoerd door
SYNLAB A&S B.V. (Rotterdam). De analyse is uitbesteed.
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Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 01-09-2020

Projectnummer 213350 Startdatum 01-09-2020

Rapportnummer 13308310 -1 Rapportagedatum 08-09-2020

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

monster voorbehandeling

droge stof

gewicht artefacten

aard van de artefacten
organische stof (gloeiverlies)

lutum (bodem)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond: conform NEN-EN 16179. Grond (AS3000): conform AS3000
en conform NEN-EN 16179

Grond: Gelijkwaardig aan 1ISO 11465 en gelijkwaardig aan NEN-EN
15934. Grond (AS3000): conform AS3010-2 en gelijkwaardig aan
NEN-EN 15934

Conform AS3000
Idem

Grond: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform
AS3010-3

Grond: eigen methode. Grond (AS3000): conform AS3010-4

barium Grond (AS3000) Conform AS3010-5 en conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN
6961, meting conform NEN-EN-ISO 17294-2)

cadmium Grond (AS3000) Idem

kobalt Grond (AS3000) Idem

koper Grond (AS3000) Idem

kwik Grond (AS3000) Idem

lood Grond (AS3000) Idem

molybdeen Grond (AS3000) Idem

nikkel Grond (AS3000) Idem

zink Grond (AS3000) Idem

naftaleen Grond (AS3000) Conform AS3010-6
fenantreen Grond (AS3000) Idem

antraceen Grond (AS3000) Idem

fluoranteen Grond (AS3000) Idem
benzo(a)antraceen Grond (AS3000) Idem

chryseen Grond (AS3000) Idem
benzo(k)fluoranteen Grond (AS3000) Idem
benzo(a)pyreen Grond (AS3000) Idem
benzo(ghi)peryleen Grond (AS3000) Idem
indeno(1,2,3-cd)pyreen Grond (AS3000) Idem

pak-totaal (10 van VROM) (0.7 Grond (AS3000) Idem

factor)

PCB 28 Grond (AS3000) Conform AS3010-8
PCB 52 Grond (AS3000) Idem
PCB 101 Grond (AS3000) Idem
PCB 118 Grond (AS3000) Idem
PCB 138 Grond (AS3000) Idem
PCB 153 Grond (AS3000) Idem
PCB 180 Grond (AS3000) Idem
som PCB (7) (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem

totaal olie C10 - C40
som PFOA (0.7 factor)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Conform AS3010-7 en conform NEN-EN-ISO 16703
Analyse uitbesteed

som PFOS (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
Adviespakket PFAS 30 Grond (AS3000) Idem
componenten
Adviespakket PFAS 30 Grond (AS3000) Analyse uitgevoerd door SYNLAB A&S Sweden (Linkdping) (origineel
componenten rapport is opvraagbaar)
Paraaf :
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Projectnummer 213350 Startdatum 01-09-2020
Rapportnummer 13308310 -1 Rapportagedatum 08-09-2020
Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 Y8684619 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
001 Y8684580 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
001 Y8684626 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
001 Y8684625 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
001 Y8684623 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
002 Y8684621 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
002 Y8684622 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
002 Y8684631 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
002 Y8684628 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
003 Y8684625 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
003 Y8684610 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
003 Y8684623 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
003 Y8684580 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
003 Y8684619 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
003 Y8684626 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
003 Y8684609 31-08-2020 31-08-2020 ALC201
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Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 01-09-2020

Projectnummer 213350 Startdatum 01-09-2020

Rapportnummer 13308310 -1 Rapportagedatum 08-09-2020

Monsternummer: 001

Monster beschrijvingen M0102 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 07 (0-50) 08 (0-50)

Karakterisering naar alkaantraject

benzine C9-C14

kerosine en petroleum C10-C16
diesel en gasolie C10-C28
motorolie C20-C36
stookolie C10-C36

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd door het laboratorium en worden gebruikt als interne standaard.

012
0.09
0.06
0.03
|
. L] [
D T T T 1
il . EI.|B ‘ 1 .3| 1.8
C10 =04 min. C22 =09 min. 40 =1.4 min.
12 = 0.5 min. 30 =11 min.
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SY N L/\B \ / 2 5 issued by an Accredited Labor:tory

SYNLAB Analytics & Services Sweden AB Peprre’
Box 1083, 581 10 Linkdping, Sweden
Tel: + 46 13 254 900 - Fax: + 46 13 121 728 Ackred. ar 1006

Registered 556152-0916 Registered office: Linképing, Sweden

w105 Report No. 20393419

3 % Assigner
i‘?/% SYNLAB Analytics & Services BV
s Rotterdam
Steenhouwerstraat 15
3194AG ROTTERDAM, NL

Applies to

Soil
Level 1 : Rotterdam Nautilus Order
Information about sample and sampling

Date of Arrival : 2020-09-03

Time of Arrival : 1130

Temperature at arrival :

Analysis initiated : 2020-09-03
Sample name : (13308310-003) M03 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50)
Sampling date : 2020-08-31
Sampler g
Depth of sampling e
Invoice reference : P109687
Label-id @mis : 94221676
Results
Test method Analysis / Investigation of Result Uncertainty Unit
SS-1SO 11465 Dry substance 89.7 + 8.97 %
DIN 38414-14 mod. Perfluorbutanoic acid, PFBA 0.11 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorpentanoic acid, PFPeA < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorhexanoic acid, PFHxA < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorheptanoic acid, PFHpA < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. PFOA, linear 0.54 +0.16 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. PFOA, branched < 0.1 +0.10 ug/’kg DS
Calculated PFOA, total 0.54 +0.16 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluornonanoic acid, PFNA < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluordecanoic acid, PFDA < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorundec. acid, PFUnDA < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluordodec. acid, PFDoDA < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) Perfluortridec.acid, PFTrDA < 0.1 ug/’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) Perfluortetradecacid, PFTeDA < 0.1 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) Perfluorhexadec.acid, PFHxDA < 0.1 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) Perfluoroctadec.acid, PFODA < 0.1 ug/’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorbutanoicsulphon. PFBS < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorpentanoicsulph.PFPeS < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorhexanoicsulpho. PFHxS < 0.1 +0.10 ug/’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorheptanoicsulph.PFHpS < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. PFOS, linear 0.46 +0.14 ug’kg DS
(*) :Method not accredited by Swedac
PFOA = Perfluoroctane acid PFOS = Perfluoroctane sulfonate

The stated inty of is using a ge k = 2. inty for it i i it are il from the Yy upon request.

(continued)

Results refer only to the submitted sample as it has been received. Unless the laboratory has written otherwise, the report may only be reproduced in its entirety.”
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SYNLAB Analytics & Services Sweden AB

Box 1083, 581 10 Linkoping, Sweden
Tel: + 46 13 254 900 - Fax: + 46 13 121 728

Ackred. nr 1006

Registered 556152-0916 Registered office: Linkdping, Sweden Provning
soieims | Report No. 20393419
Sy,
:5\\\\;/42 Assigner
??/Q‘ig% SYNLAB Analytics & Services BV
AN Rotterdam
Steenhouwerstraat 15
3194AG ROTTERDAM, NL
Applies to
Soil
Level 1 : Rotterdam Nautilus Order
Information about sample and sampling
Date of Arrival : 2020-09-03
Time of Arrival : 1130
Temperature at arrival :
Analysis initiated : 2020-09-03
Sample name : (13308310-003) M03 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50)
Sampling date : 2020-08-31
Sampler s
Depth of sampling -
Invoice reference : P109687
Label-id @mis : 94221676
Results
Test method Analysis / Investigation of Result Uncertainty Unit
DIN 38414-14 mod. PFOS, branched 0.15 +0.10 ug’kg DS
Calculated PFOS, total 0.61 +0.18 ug/’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluordecanoicsulpho. PFDS < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Fluortelomersulfo. (4:2 FTS) < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Fluortelomersulfo. (6:2 FTS) < 0.1 + 0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Fluortelomersulfo. (8:2 FTS) < 0.1 + 0.10 ug/’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) Fluortelomersulf. (10:2 FTS) < 0.1 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) N-MeFOSAA < 0.1 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) N-EtFOSAA < 0.1 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. Perfluorocta.sulp.amid, PFOSA < 0.1 +0.10 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) N-MeFOSA < 0.1 ug’kg DS
DIN 38414-14 mod. (*) 8:2 diPAP < 0.1 ug’kg DS
(*) :Method not accredited by Swedac
The stated inty of is using a ge k= 2. inty for are il from the Yy upon request.
Comment

"Analysis initiated" indicates the date when preparation of the sample was started. More detailed information can be obtained

via our customer portal @mis.

All results for PFAS, except for PFOS and PFOA, refer to linear isomers.

Linképing 2020-09-08

The report has been reviewed and approved by

Responsible review er
Control numbers 8074 9961 0168 6251

Results refer only to the submitted sample as it has been received. Unless the laboratory has written otherwise, the report may only be reproduced in its entirety.”
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Analyserapport
Ortageo Noordoost
Einsteinstraat 12a Blad 1 4
7601 PR ALMELO ad Lvan
Uw projectnaam : Van Tydencampstraat 4 Dalfsen
Uw projectnummer : 213350
SYNLAB rapportnummer : 13308312, versienummer: 1.

Rotterdam, 07-09-2020

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project 213350.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de monsters zoals deze door SYNLAB ontvangen zijn. De door u aangegeven omschrijvingen
voor de monsters, het project en de monsternamedatum (indien aangeleverd) zijn overgenomen in dit
analyserapport. SYNLAB is niet verantwoordelijk voor de gegevens verstrekt door de opdrachtgever.

Het onderzoek is uitgevoerd door SYNLAB Analytics & Services B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SYNLAB laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 4 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

Technical Director
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Orderdatum
Startdatum

01-09-2020
01-09-2020
Rapportagedatum 07-09-2020

Nummer Monstersoort

Monsterspecificatie

001 Asbestverdachte

grond AS3000

AS-1-1 AS-1 (0-50)

Analyse Eenheid Q 001
VOORBEREIDENDE RESULTATEN

totaal aangeleverd monster kg 12.59
in behandeling genomen kg 12.59
gewicht

Mengmonster samengesteld nee
totaal gewicht <20 mm na g 11782
drogen

droge stof gew.-% 93.6
KWANTITATIEF ASBESTONDERZOEK

gemeten totaal mg/kgds S <2
asbestconcentratie

gemeten hechtgebonden- mg/kgds S <2
asbestconcentratie

gemeten niet- mg/kgds S <2
hechtgebonden-

asbestconcentratie

ondergrens (95% mg/kgds S <2
betrouwb.interval)

bovengrens (95% mg/kgds S <2
betrouwb.interval)

gemeten hechtgebonden mg/kgds <2
Serpentijn-asbestgehalte

gemeten niet-hechtgebonden  mg/kgds <2
Serpentijn-asbestgehalte

gemeten hechtgebonden mg/kgds <2
Amfibool-asbestgehalte

gemeten niet-hechtgebonden  mg/kgds <2
Amfibool-asbestgehalte

berekende bepalingsgrens mg/kgds S 1.0
gewogen asbestconcentratie  mg/kgds S <2

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Analyserapport

Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 01-09-2020

Projectnummer 213350 Startdatum 01-09-2020

Rapportnummer 13308312 - 1 Rapportagedatum 07-09-2020

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

totaal aangeleverd monster

Asbestverdachte grond AS3000

Conform AS3070-1 en conform NEN 5898

totaal gewicht <20 mm na drogen Asbestverdachte grond AS3000 Idem

droge stof Asbestverdachte grond AS3000 Idem

gemeten totaal Asbestverdachte grond AS3000 Idem

asbestconcentratie

ondergrens (95% Asbestverdachte grond AS3000 Idem

betrouwb.interval)

bovengrens (95% Asbestverdachte grond AS3000 Idem

betrouwb.interval)

gemeten hechtgebonden Asbestverdachte grond AS3000 Idem
Serpentijn-asbestgehalte

gemeten niet-hechtgebonden Asbestverdachte grond AS3000 Idem
Serpentijn-asbestgehalte

gemeten hechtgebonden Asbestverdachte grond AS3000 Idem
Amfibool-asbestgehalte

gemeten niet-hechtgebonden Asbestverdachte grond AS3000 Idem
Amfibool-asbestgehalte

berekende bepalingsgrens Asbestverdachte grond AS3000 Idem

Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 E1884454 31-08-2020 31-08-2020 ALC291
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VAL 028
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Analyserapport bepaling van asbest in bodem conform NEN 5898

SYNLABnummer: 13308312-001 Datum analyse: 07-09-2020
Projectnummer: 213350
Projectnaam: 213350
Monsteromschrijving: AS-1-1
Labomonster
Gemeten concentraties Concentratie (mg/kgds) ** Ondergrens (mg/kgds) ** Bovengrens (mg/kgds) **
gemeten serpentijn-asbestconcentratie <2 <2 <2
gemeten amfibool-asbestconcentratie <2 <2 <2
gemeten hechtgebonden-asbestconcentratie <2 <2 <2
gemeten niet-hechtgebonden-asbestconcentratie <2 <2 <2
gemeten totaal asbestconcentratie <2 <2 <2
berekende bepalingsgrens 1.0
Gewogen concentraties™
gewogen asbestconcentratie <2 <2 <2
gewogen niet-hechtgebonden asbestconcentratie <2
Voorbereidende resultaten
totaal gewicht na drogen 11782 g
totaal gewicht <20 mm na drogen 11782 g
totaal gewicht voor drogen 12590 g
droge stof 93.6 gew.-%
Analyseresultaten
—_ - s » £ < ® < n
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£ Cl N HEHER £ 3 |2%3 |§2g |e22 528 |58 |[B5
2 2| 25 |4<2I2glEls £ 3 29e [Es2|822 (28 22 |5z
g S 88 |E5[818 elE £ s (558 |283 |E%s |8 |85 [£9
£ 2| 832 [°|918]7|° 2 5 |88f |s5E[(gsE |58 [8E [E2
c 2 5 = n P FARS) (S} S e 1] o =
£ & 8§ E s = S < m
>31.5 0 100
20-31.5 0 100
8-20 21 100
4-8 60 100
2-4 76 100
1-2 147 337 04
0.5-1 391 56 06
<0.5 11088

Gevonden vezels in de fractie <0.5mm d.m.v. kwalitatief onderzoek m.b.v. stereo microscopie

bundels Chrysotiel
bundels Amosiet
bundels Crocidoliet
bundels Anthophylliet
bundels Tremoliet
bundels Actinoliet

o O O OO o

* De gewogen concentratie is de concentratie serpentijn + 10 maal de concentratie amfibool. "Circulaire Bodemsanering,
Staatscourant nr. 16675, 1 juli 2013".

w* Alle afrondingen gebeuren vanaf het ruwe resultaat volgens tabel 5 uit NEN5898:2015.

***  De mate van hechtgebondenheid betreft een indicatieve weergave, welke is afgeleid van tabel 1 uit NEN5898:2015.

=+ De bepalingsgrens wordt alleen bepaald voor de zeeffracties <4 mm, indien hierin geen asbest is aangetroffen. De totale
bepalingsgrens is verkregen door de bepalingsgrenzen van de afzonderlijke zeeffracties bij elkaar op te tellen .
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SYNLAB Analytics & Services B.V.
Correspondentieadres

Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34

www.synlab.nl

Analyserapport
Ortageo Noordoost
Einsteinstraat 12a Blad 1 c
7601 PR ALMELO ad Lvan
Uw projectnaam : Van Tydencampstraat 4 Dalfsen
Uw projectnummer : 213350
SYNLAB rapportnummer : 13311777, versienummer: 1.

Rotterdam, 09-09-2020

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project 213350.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de monsters zoals deze door SYNLAB ontvangen zijn. De door u aangegeven omschrijvingen
voor de monsters, het project en de monsternamedatum (indien aangeleverd) zijn overgenomen in dit
analyserapport. SYNLAB is niet verantwoordelijk voor de gegevens verstrekt door de opdrachtgever.

Het onderzoek is uitgevoerd door SYNLAB Analytics & Services B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SYNLAB laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

Technical Director
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Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 07-09-2020
Projectnummer 213350 Startdatum 07-09-2020
Rapportnummer 13311777 -1 Rapportagedatum 09-09-2020
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater 01-1-1 01 (210-310)
(AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
METALEN
barium ua/l S 46
cadmium pg/l S <0.20
kobalt ug/l S 9.4
koper ug/l S <2.0
kwik pgl/l S <0.05
lood ua/l S <2.0
molybdeen ug/l S <2
nikkel ug/l S 8.2
zink ua/l S 16
VLUCHTIGE AROMATEN
benzeen ua/l S <0.2
tolueen ua/l S <0.2
ethylbenzeen pg/l S <0.2
o-xyleen ua/l S <0.1
p- en m-xyleen pg/l S <0.2
xylenen (0.7 factor) ug/l S 021"
styreen ug/l S <0.2
naftaleen pg/l S <0.02

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1,1-dichloorethaan ug/l S <0.2
1,2-dichloorethaan ug/l S <0.2
1,1-dichlooretheen ua/l S <0.1
cis-1,2-dichlooretheen pg/l S <0.1
trans-1,2-dichlooretheen ug/l S <0.1
som (cis,trans) 1,2- ug/l S 0.14
dichloorethenen (0.7 factor)

dichloormethaan ug/l S <0.2
1,1-dichloorpropaan ua/l S <0.2
1,2-dichloorpropaan ug/l S <0.2
1,3-dichloorpropaan ug/l S <0.2
som dichloorpropanen (0.7 ug/l S 0.42 "
factor)

tetrachlooretheen pg/l S <0.1
tetrachloormethaan ug/l S <0.1
1,1,1-trichloorethaan ua/l S <0.1
1,1,2-trichloorethaan ug/l S <0.1
trichlooretheen ua/l S <0.2
chloroform pg/l S <0.2
vinylchloride ua/l S <0.2
tribroommethaan ug/l S <0.2
MINERALE OLIE

fractie C10-C12 ua/l <25

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Orderdatum
Startdatum

07-09-2020
07-09-2020

Rapportagedatum 09-09-2020

Nummer Monstersoort

Monsterspecificatie

001 Grondwater 01-1-1 01 (210-310)
(AS3000)

Analyse Eenheid Q 001

fractie C12-C22 ug/l <25

fractie C22-C30 pg/l <25

fractie C30-C40 ug/l <25

totaal olie C10 - C40 ua/l S <50

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 07-09-2020

Projectnummer 213350 Startdatum 07-09-2020

Rapportnummer 13311777 -1 Rapportagedatum 09-09-2020

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.
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Projectnaam Van Tydencampstraat 4 Dalfsen Orderdatum 07-09-2020

Projectnummer 213350 Startdatum 07-09-2020

Rapportnummer 13311777 -1 Rapportagedatum 09-09-2020

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

barium Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-1SO 17294-2

cadmium Grondwater (AS3000) Idem

kobalt Grondwater (AS3000) Idem

koper Grondwater (AS3000) Idem

kwik Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-ISO 17852

lood Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-1SO 17294-2

molybdeen Grondwater (AS3000) Idem

nikkel Grondwater (AS3000) Idem

zink Grondwater (AS3000) Idem

benzeen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1

tolueen Grondwater (AS3000) Idem

ethylbenzeen Grondwater (AS3000) Idem

o-xyleen Grondwater (AS3000) Idem

p- en m-xyleen Grondwater (AS3000) Idem

xylenen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Idem

styreen Grondwater (AS3000) Idem

naftaleen Grondwater (AS3000) Idem

1,1-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,2-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,1-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

cis-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

trans-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

som (cis,trans) 1,2- Grondwater (AS3000) Idem

dichloorethenen (0.7 factor)

dichloormethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,1-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem

1,2-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem

1,3-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem

som dichloorpropanen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Idem

tetrachlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

tetrachloormethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,1,1-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,1,2-trichloorethaan Grondwater (AS3000) ldem

trichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

chloroform Grondwater (AS3000) Idem

vinylchloride Grondwater (AS3000) Idem

tribroommethaan Grondwater (AS3000) Idem

totaal olie C10 - C40

Grondwater (AS3000)

Conform AS3110-5

Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 G6849753 07-09-2020 07-09-2020 ALC236
001 B1962259 07-09-2020 07-09-2020 ALC204
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Tabel 1: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

ORTA[S )

INGENIEURS RUIMTELIJKE LEEFOMGEVING

Monstercode MO1 MO02
Certificaatcode 13308310 13308310
Boring(en) 02, 04, 05, 07, 08 01, 01, 05, 05
Traject (m -mv) 0,00 - 0,50 0,50 - 1,50
Humus % ds 2,40 0,50
Lutum % ds 3,20 1,40
Datum van toetsing 14-9-2020 14-9-2020

Meetw GSSD Index | Meetw GSSD Index
METALEN
barium mg/kg ds <20 <47© <20 <54 ©)
cadmium mg/kg ds
kobalt mg/kg ds
koper mg/kg ds
kwik mg/kg ds
molybdeen mg/kg ds
nikkel mg/kg ds
lood mg/kg ds
zink mg/kg ds
PAK
naftaleen mg/kg ds <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,01 0,01 <0,01 <0,01
indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
fluorantheen mg/kg ds 0,03 0,03 <0,01 <0,01
chryseen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
anthraceen mg/kg ds <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
fenanthreen mg/kg ds 0,01 0,01 <0,01 <0,01
PAK mg/kg ds [T 0,460 =0,08 [T T <0,070 0,04
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB ug/kg ds [T R20,0 0T <2500 0,01
PCB 28 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 52 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 101 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 118 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 138 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 153 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 180 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
minerale olie mgkgds | 50 208 0[ <20 <70 -002]
minerale olie C10 - C12 mg/kg ds <5 150 <5 180
minerale olie C12 - C22 mg/kg ds <5 150 <5 18©
minerale olie C22 - C30 mg/kg ds 15 63® <5 186
minerale olie C30 - C40 mg/kg ds 33 138© <5 180
OVERIG
Droge stof % wiw 89,8 90,0 92,2 92,0
lutum % 3,2 1,4
organische stof % 2,4 0,5
Artefacten g <1 <1
Aard artefacten - 0 0

Projectcode: 213350
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Tabel 2: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

: geen meetwaarde aanwezig
: geen toetsnorm aanwezig

: kleiner dan de detectielimiet
: <= Achtergrondwaarde

: > Achtergrondwaarde

: > Tussenwaarde

: > Interventiewaarde

: Heeft geen normwaarde

: verhoogde rapportagegrens
: Gestandaardiseerde meetwaarde
: (GSSD - AW) / (I - AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

AW WO IND |
METALEN
cadmium mg/kg ds 0,6 1,2 4,3 13
kobalt mg/kg ds 15 35 190 190
koper mg/kg ds 40 54 190 190
kwik mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
molybdeen mg/kg ds 1,5 88 190 190
nikkel mg/kg ds 35 39 100 100
lood mg/kg ds 50 210 530 530
zink mg/kg ds 140 200 720 720
PAK
PAK mg/kg ds 1,5 6,8 40 40
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB mg/kg ds 0,02 0,04 0,5 1
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie mg/kg ds 190 190 500 5000
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INGENIEURS RUIMTELIJKE LEEFOMGEVING

Tabel 3: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster 01-1-1
Datum watermonstername 7-9-2020
Filterdiepte (m -mv) 2,10 - 3,10
Datum van toetsing 14-9-2020
Meetw GSSD Index
METALEN
barium ug/l
cadmium ug/l
kobalt ug/l
koper ug/l
kwik ug/l
molybdeen ug/l
nikkel ug/l
lood ug/l
zink ug/l
AROMATISCHE VERBINDINGEN
benzeen ug/l
tolueen ug/l
ethylbenzeen ug/l
xylenen (som) ug/l
meta-/para-Xyleen (som) ug/l <0,2 <0,1
ortho-Xyleen ug/l <0,1
styreen ug/l
Som 16 Aromatische oplosmiddelen ug/l <0,77 @4
PAK
naftaleen ug/l
PAK - <0,00020 M
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
1,3-Dichloorpropaan ug/l <0,2 <0,1
1,1-Dichloorpropaan ug/l <0,2 <0,1
Dichloorpropaan (som) ug/l
dichloormethaan ug/l
chloroform ug/l
bromoform ug/l <0,1 U4
TETRA ug/l
1,1-dichloorethaan ug/l
1,2-dichloorethaan ug/l
1,2-dichloorpropaan ug/l
1,1,1-trichloorethaan ug/l
1,1,2-trichloorethaan ug/l
TRI ug/l
PER ug/l
DCE (som) ug/l
1,1-dichlooretheen ug/l
DCE (cis) ug/l <0,1 <0,1
DCE (trans) ug/l <0,1 <0,1
vinylchloride ug/ | <02 <01 0,02 |
dichloorpropaan (som) ug/l 0,42
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
minerale olie ug/l | <60 <3 0,03 |
minerale olie C10 - C12 ug/l <25 18 ®
minerale olie C12 - C22 ugll <25 18 ©®
minerale olie C22 - C30 ug/l <25 18 ©
minerale olie C30 - C40 ugll <25 18 ©®
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##t : geen meetwaarde aanwezig
- : geen toetsnorm aanwezig
<d : kleiner dan de detectielimiet
8,88 . <= Streefwaarde
8,88 : > Streefwaarde
>T : > Tussenwaarde
: > Interventiewaarde
11 : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie
14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing
2 : Enkele parameters ontbreken in de som
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index :(GSSD-S8)/(1-9)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

Tabel 4: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

ORTA(ci=s)

S S Diep Indicatief |
METALEN
barium ug/l 50 200 625
cadmium ug/l 0,4 0,06 6
kobalt pg/l 20 0,7 100
koper ug/l 15 1,3 75
kwik pg/l 0,05 0,01 0,3
molybdeen ug/l 5 3,6 300
nikkel pg/l 15 2,1 75
lood ug/l 15 1,7 75
zink ug/l 65 24 800
AROMATISCHE VERBINDINGEN
benzeen ug/l 0,2 30
tolueen ug/l 7 1000
ethylbenzeen pg/l 4 150
xylenen (som) pg/l 0,2 70
styreen pg/l 6 300
Som 16 Aromatische oplosmiddelen ug/l 150
PAK
naftaleen pg/l 0,01 70
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
Dichloorpropaan (som) pg/l 0,8 80
dichloormethaan ug/l 0,01 1000
chloroform pg/l 6 400
bromoform pg/l 630
TETRA pg/l 0,01 10
1,1-dichloorethaan pg/l 7 900
1,2-dichloorethaan pg/l 7 400
1,1,1-trichloorethaan pg/l 0,01 300
1,1,2-trichloorethaan pg/l 0,01 130
TRI pg/l 24 500
PER pg/l 0,01 40
DCE (som) pg/l 0,01 20
1,1-dichlooretheen pg/l 0,01 10
vinylchloride pg/l 0,01 5
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
minerale olie pg/l 50 600
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ORTA[dH:]

INGENIEURS RUIMTELIJKE LEEFOMGEVING

Tabel 1: Samenstellingwaarden en toetsing voor grond conform Besluit Bodemkwaliteit

Monstercode MO1 MO02
Grondsoort Zand Zand
Zintuiglijke bijmengingen resten bitumen, %bvm sporen roest

>20mm
Humus (% ds) 2,40 0,50
Lutum (% ds) 3,20 1,40
Datum van toetsing 14-9-2020 14-9-2020
Monster getoetst als partij partij

Meetw GSSD Meetw GSSD
METALEN
barium mg/kg ds <20 <47©) <20 <54 ©
cadmium mg/kg ds
kobalt mg/kg ds
koper mg/kg ds
kwik mg/kg ds
molybdeen mg/kg ds
nikkel mg/kg ds
lood mg/kg ds
zink mg/kg ds
PAK
naftaleen mg/kg ds <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,01 0,01 <0,01 <0,01
indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
fluorantheen mg/kg ds 0,03 0,03 <0,01 <0,01
chryseen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
anthraceen mg/kg ds <0,01 <0,01 <0,01 <0,01
fenanthreen mg/kg ds 0,01 0,01 <0,01 <0,01
PAK mg/kg ds [T o6 T 0,070
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB ugkgds | R20,00 T <250 T
PCB 28 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 52 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 101 yg/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 118 pg/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 138 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 153 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
PCB 180 ug/kg ds <1 <3 <1 <4
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
minerale olie mg/kg ds 50 208 _
minerale olie C10 - C12 mg/kg ds <5 150 <5 180
minerale olie C12 - C22 mg/kg ds <5 156 <5 186
minerale olie C22 - C30 mg/kg ds 15 630 <5 180
minerale olie C30 - C40 mg/kg ds 33 138© <5 180
OVERIG
Droge stof % wiw 89,8 90,0 92,2 92,0
lutum % 3,2 1,4
organische stof % 24 0,5
Artefacten g <1 <1
Aard artefacten - 0 0
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#H : geen meetwaarde aanwezig
-- : geen toetsnorm aanwezig
<d : kleiner dan de detectielimiet
8,88 : <= Achtergrondwaarde
8,88 : Wonen
8,88 . Industrie

- : <= Interventiewaarde
8,88 : Niet Toepasbaar > IW
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde

- Getoetst via de BoToVa service, versie 2.0.0 -

Tabel 2: Normwaarden (mg/kg) conform Regeling Besluit Bodemkwaliteit

AW WO IND
METALEN
cadmium mg/kg ds 0,6 1,2 4,3 13
kobalt mg/kg ds 15 35 190 190
koper mg/kg ds 40 54 190 190
kwik mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
molybdeen mg/kg ds 1,5 88 190 190
nikkel mg/kg ds 35 39 100 100
lood mg/kg ds 50 210 530 530
zink mg/kg ds 140 200 720 720
PAK
PAK mg/kg ds 1,5 6,8 40 40
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB mg/kg ds 0,02 0,04 0,5 1
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
minerale olie mg/kg ds 190 190 500 5000
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In deze appendix wordt kort ingegaan op de verschillende kaders die van toepassing zijn op bodemonderzoek.

NEN-normen

Bij het bepalen van de onderzoeksstrategie en het vaststellen van het onderzoeksprogramma is uitgegaan van de

volgende NEN-normen:

e Bodem — Landbodem — Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek (Nederlandse norm
5725: oktober 2017).

¢ Bodem — Landbodem — Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek — Onderzoek naar de
milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond’ (Nederlandse norm 5740: januari 2009 en 5740:2009/A1:
februari 2016).

e Bodem - Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen grond (Nederlandse norm 5707:
augustus 2015 en 5707+C1/C2: december 2017).

e Inspectie en monsterneming van asbest in bouw- en sloopafval en recyclinggranulaat (Nederlandse norm
5897: augustus 2015 en 5897+C1/C2: december 2017).

Uitvoeringskader

Het bodemonderzoek is uitgevoerd conform de wettelijke KWALIBO-regeling (Kwaliteitsborging bij bodem-
intermediairs). Dit betekent dat het veldwerk is uitgevoerd onder erkenning op basis van BRL SIKB 2000 en de
daarbij behorende protocollen 2001 (plaatsen handboringen en peilbuizen), 2002 (nemen van grondwatermonsters)
en 2018 (locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem). Monstername van het materiaal uit de
inspectiesleuven in de halfverharding wordt uitgevoerd conform de geldende NEN-normen door een erkende
medewerker, maar valt formeel niet onder protocol 2018. Waar tijdens het onderzoek is afgeweken van de normen
en de protocollen, is dat vermeld in dit rapport.

Eventuele monstername voor onderzoek naar PFAS is uitgevoerd conform specifiecke eisen volgens
veldwerkprotocol “bemonstering PFAS-verbindingen in grond- en grondwater” vastgesteld door expertisecentrum
PFAS (juli 2019).

Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door een laboratorium dat is geaccrediteerd op basis van de criteria in
NEN-EN-ISO/IEC 17025:2000 en op basis van AS3000. Op de analysecertificaten is aangegeven welke
laboratoriumverrichtingen onder de genoemde accreditaties zijn uitgevoerd.

In deze appendix is de verantwoording van het uitgevoerde onderzoek opgenomen, waaronder verwijzingen naar
wet- en regelgeving en kwaliteitsborging.

Reikwijdte van het onderzoek

Het bodemonderzoek is alleen bedoeld om inzicht te krijgen in de actuele milieuhygiénische kwaliteit van grond
en/of grondwater op de onderzoekslocatie voor het beoogde doel. De uitvoering van de werkzaamheden door
Ortageo vindt op zorgvuldige wijze plaats volgens de algemeen gebruikelijke inzichten en methoden bij onderzoek
naar bodemverontreiniging. Het bodemonderzoek beoogt een waarheidsgetrouw beeld te geven van de bodem-
kwaliteit van de onderzoekslocatie op het moment van de monstername. Vanwege het steekproefsgewijze karakter
van het onderzoek waarbij de monstername op deels willekeurig bepaalde locaties plaatsvindt, kan niet worden
uitgesloten dat binnen de onderzoekslocatie lokaal een verontreiniging afkomstig van een onbekende puntbron
aanwezig is, die niet wordt aangetoond in dit onderzoek. Tevens wordt erop gewezen dat het uitgevoerde
onderzoek een momentopname betreft. De onderzoeksresultaten worden minder representatief voor de actuele
bodemkwaliteit naarmate meer activiteiten op de locatie plaatsvinden en de verstreken periode sinds de uitvoering
van het onderzoek langer wordt.

Als grond van de locatie vrijkomt, moet er rekening mee worden gehouden dat deze niet zonder meer elders
toepasbaar is. Op hergebruik van grond is het Besluit bodemkwaliteit van toepassing. De toepassing van grond
elders moet worden gemeld via het ‘meldpunt bodemkwaliteit’.

Het bodemonderzoek is, mits anders aangegeven, niet van toepassing op puin- of andere lagen waarin de fractie

aan bodemvreemd materiaal groter is dan 50%. Deze lagen betreffen formeel geen bodem en hierop is de Wet
bodembescherming niet van toepassing.
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Toetsingskader

Om de mate waarin sprake is van bodemverontreiniging te kunnen beoordelen, worden de analyseresultaten van
de grond- en grondwatermonsters getoetst aan het toetsingskader dat landelijk (generiek) is vastgesteld.

Generiek toetsingskader

Voor de beoordeling van de analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters wordt gebruik gemaakt van
de achtergrondwaarden grond zoals opgenomen in de Regeling bodemkwaliteit, de streefwaarden grondwater en
interventiewaarden grond en grondwater zoals opgenomen in de Circulaire bodemsanering. In onderstaande tabel
worden deze referentiewaarden en de daarbij gehanteerde terminologie toegelicht.

Tabel: Toelichting op referentiewaarden

Referentiewaarde Afkorting | Betekenis Index Terminologie bij overschrijding

Grond

Achtergrondwaarde A Generieke waarde voor schone 0 Licht verhoogd / verontreinigd
grond (AW2000-waarde)

Tussenwaarde T ‘Trigger’ voor nader onderzoek 0,5 Matig verhoogd / verontreinigd

Interventiewaarde | Waarde voor 1,0 Sterk verhoogd / verontreinigd

sanering(sonderzoek)

Grondwater

G iek d
Streefwaarde S enerieke waarde voor een 0 Licht verhoogd / verontreinigd
schoon grondwater

Tussenwaarde T ‘Trigger’ voor nader onderzoek 0,5 Matig verhoogd / verontreinigd

Interventiewaarde | Waarqe voor 1,0 Sterk verhoogd / verontreinigd
sanering(sonderzoek)

Voor toetsing aan de referentiewaarden worden de gemeten gehalten op basis van de percentages lutum (fractie
<2 pm) en organische stof in een monster, omgerekend naar een gestandaardiseerd gehalte. Een
gestandaardiseerd gehalte geldt voor een standaardbodem met 25% lutum en 10% organische stof. Véor 1
november 2013 werden bij elke onderzoek juist de referentiewaarden die gelden voor een standaardbodem
omgerekend op basis van de percentages aan lutum en organische stof per monster.

Gehalten c.q. concentraties aan verontreinigende stoffen boven de tussenwaarde geven in het algemeen aanleiding
tot het instellen van een nader onderzoek.

Asbest

Voor asbest is een interventiewaarde vastgesteld van 100 mg/kg d.s. De restconcentratienorm (hergebruikswaarde)
is gelijk gesteld aan de interventiewaarde.

Het gehalte aan asbest wordt bepaald aan de hand van onderstaande formule. Hierbij vindt voor gehalten in de
grond van gaten of sleuven een correctie plaats naar de inhoud van het monsterpunt:

gewogen gehalte asbest = gehalte serpentijnasbest + (10 * gehalte amfiboolasbest)

Gebiedsspecifiek toetsingskader

Gemeenten hebben op basis van het Besluit bodemkwaliteit de mogelijkheid tot het vaststellen van gebieds-
specifiek beleid voor hun grondgebied. Op basis daarvan kan licht tot matig verontreinigde grond zonder verdere
keuring worden hergebruikt binnen de betreffende gemeente(n). Sommige gemeenten hebben in het bodem-
beheerplan tevens vastgesteld dat de lokale maximale waarden gelden als verhoogde achtergrondwaarden in het
kader van de beoordeling c.q. afperking van (gevallen van) bodemverontreiniging.
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Op basis van het gebiedsspecifiek beleid kunnen lokale maximale waarden (LMW) zijn vastgesteld die hoger liggen
dan de generieke achtergrondwaarden. Deze waarden gelden voor homogene deelgebieden die zijn ingedeeld
naar ontstaansgeschiedenis en gebruik. De lokale maximale waarden kunnen, mits dit is vastgelegd in het
gemeentelijk beleid, worden gebruikt in plaats van de generieke achtergrondwaarden bij de toetsing of sprake is
van bodemverontreiniging in de zin van de Wet bodembescherming.

Tijdelijk handelingskader PFAS

Op 8 juli 2019 is in een brief van het Ministerie Infrastructuur en Waterstaat (kenmerk IENW/BSK-2019/131399)
aangegeven dat te verzetten of toe te passen grond moet voldoen aan de eisen die het Ministerie stelt aan PFAS.
Omdat in het Besluit bodemkwaliteit nog geen toepassingsnormen voor PFAS zijn vastgelegd, zijn voorlopige
toepassingsnormen vastgesteld in het geactualiseerd tijdelijk handelingskader (kenmerk lenW/BSK-2020/125444,
d.d. 2 juli 2020). Vooruitlopend op de aanpassing van de regelgeving, dient dit kader op basis van de zorgplicht al
te worden gebruikt.

Beoordelingskader saneringsnoodzaak
Gevalsdefinitie

Een geval van bodemverontreiniging wordt gedefinieerd als een verontreinigd grondgebied, waarbij de
geconstateerde verontreinigingen een technische, organisatorische en ruimtelijke samenhang vertonen. Aan elk
van deze drie criteria moet worden voldaan om te spreken van één geval van bodemverontreiniging.

Bodemverontreiniging ontstaan vanaf 1987

Als de bodemverontreiniging is ontstaan na 1 januari 1987 dan is conform de Wet bodembescherming sprake van
een verontreiniging die valt onder de zorgplicht (art. 13 Wbb). De veroorzaker is verplicht de verontreiniging en de
directe gevolgen daarvan te beperken en zoveel mogelijk ongedaan te maken. Er moet dus zo spoedig mogelijk
een sanering te worden uitgevoerd, ongeacht de ernst, omvang en risico's van de verontreiniging.

Bodemverontreiniging ontstaan véér 1987

De saneringsparagraaf uit de Wet bodembescherming, van toepassing op bodemverontreiniging die is ontstaan

voor 1 januari 1987, omschrijft de volgende uitgangspunten:

e Conform art. 28 Wbb moet degene die de bodem wil gaan saneren of werkzaamheden wil gaan verrichten
waardoor de verontreiniging van de bodem wordt verminderd of verplaatst, hiervan melding doen bij het
bevoegd gezag (art. 28 Wbb). Deze melding hoeft niet, als redelijkerwijs kan worden aangenomen dat de
sanering of de geplande activiteit geen betrekking heeft op een geval van ernstige bodemverontreiniging en
tevens vaststaat:

- dat de betreffende hoeveelheid verontreinigde grond niet meer bedraagt dan 50 m?3 en/of de hoeveelheid
verontreinigd grondwater niet meer bedraagt dan 1.000 m3;

- dat uit de aard van de handelingen volgt dat de grond slechts tijdelijk wordt verplaatst en na verplaatsing
in zijn geheel wordt teruggebracht.

e Eris sprake van een ‘geval van ernstige bodemverontreiniging’ als in een bodemvolume van 25 m2in de grond
en/of 100 m® in het grondwater het gemiddelde gehalte van een verontreinigde stof groter is dan de
interventiewaarde voor grond respectievelijk grondwater. Voor een geval van ernstige bodemverontreiniging
geldt een saneringsnoodzaak.

¢ In enkele specifieke situaties kan bij gehalten onder de interventiewaarden ook sprake zijn van een geval van
ernstige bodemverontreiniging. Dit geldt voor de zogenaamde gevoelige functies:

- moestuin/volkstuin;

- plaatsen waar vluchtige verbindingen aanwezig zijn in het grondwater in combinatie met hoge
grondwaterstanden en/of in de onverzadigde bodem onder bebouwing;

- plaatsen waar sprake is van gewasconsumptie en waar een verontreiniging met PCB in de contactzone
aanwezig is.

e Of een geval van ernstige bodemverontreiniging met spoed moet worden gesaneerd is afhankelijk van de
risico's. Hiertoe moet een risicobeoordeling worden uitgevoerd waarbij de humane, ecologische en
verspreidingsrisico's worden vastgesteld. Als sprake is van onaanvaardbare risico's moet de sanering met
spoed worden uitgevoerd. Eventueel kunnen ook tijdelijke beveiligingsmaatregelen worden getroffen om de
risico's te beheersen.
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Het bevoegd gezag Whbb stelt in een beschikking vast of sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging
en, als dit het geval is, of de verontreiniging met spoed moet worden gesaneerd. Als sprake is van spoed, dan stelt
het bevoegd gezag in de beschikking tevens de termijn vast waarbinnen met de sanering moet worden begonnen.

Asbest

Met betrekking tot asbest is het Milieuhygiénisch Saneringscriterium Bodem, protocol asbest van toepassing. Dit
protocol asbest is opgenomen in de Circulaire bodemsanering. Voor asbest geldt dat, ongeacht de omvang, er
sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging indien de interventiewaarde van 100 mg/kg d.s. wordt
overschreden.

Indien een asbestverontreiniging is ontstaan na 1993 (opname zorgplichtartikel in de Wet bodembescherming) dient
een bodemverontreiniging in principe, ongeacht mate, omvang en risico’s te worden gesaneerd.

Indien een verontreiniging is ontstaan voor 1993 (‘historische verontreiniging’) wordt de saneringsnoodzaak en -

spoedeisendheid volgens het Milieuhygiénisch Saneringscriterium bepaald. Volgens de Circulaire bodemsanering

geldt voor asbest dat, bij grond met een gewogen gehalte aan asbest hoger dan de interventiewaarde van 100

mg/kg d.s. er, onafhankelik van de omvang van de verontreiniging, sprake is van een geval van ernstige

bodemverontreiniging. Indien sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging (geen zorgplicht) worden

vervolgens de volgende stappen van het protocol asbest uitgevoerd:

e uitvoeren standaard risicobeoordeling via onder andere bodemgebruiksvorm, aanwezigheid van asbest in
‘leeflaag’, gehalte aan (niet) hechtgebonden asbest en vegetatie;

e eventueel uitvoeren van een locatiespecifieke risicobeoordeling (bepaling respirabele vezels en/of bepaling
asbestvezelconcentratie in binnen- en/of buitenlucht).

De Wet bodembescherming (Wbb) is niet van toepassing bij puin- of andere lagen waarin de fractie aan
bodemvreemd materiaal groter is dan 50%. De Wbb is daarnaast per definitie niet van toepassing bij wegen: onder
een weg wordt verstaan een weg, een pad of een erf, alsmede andere grond die bestemd is om door rij en ander
verkeer gebruikt te worden. Het is sinds 1 januari 2000, op basis van het Besluit asbestwegen milieubeheer,
verboden om een asbesthoudende weg voorhanden te hebben. Wanneer er meer dan 100 mg/kg d.s. asbest
(gewogen) in een weg aanwezig is, is de eigenaar verplicht een melding te doen bij het Ministerie Infrastructuur en
Milieu (I&M) en maatregelen te nemen die strekken tot het tegengaan van blootstelling van gebruikers van die weg
aan asbest. De Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) ziet toe op de handhaving van het Besluit asbestwegen
milieubeheer.

Het verbod geldt voor alle asbestwegen in Nederland. Uitgezonderd zijn:

e een weg, waarvan de eigenaar heeft aangetoond dat de concentratie asbest in die weg lager is dan 100 mg/kg
d.s. (gewogen);

e een weg die voor 1 juli 1993 is aangebracht en waarvan het asbest is afgeschermd door een verharding die
geen asbest bevat.

Een weg wordt beschouwd als een object. Op het verwijderen van objecten is het Asbest-verwijderingsbesluit 2005
van toepassing. In het Asbestverwijderingsbesluit 2005 wordt echter een asbestweg uitgezonderd van de asbest-
inventarisatieplicht (artikel 4 lid 1c) en de verplichting een gecertificeerde asbestverwijderaar de werkzaamheden
te laten uitvoeren. En geldt voor het verwijderen van de weg wel het sloopregime uit het Arbeidsomstandigheden-
besluit.
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NEN-normen

Vooronderzoek

Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek (Nederlandse norm

NEN 5725 5725: oktober 2017)

Bodemonderzoek

Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de
NEN 5740 milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond (Nederlandse norm 5740, januari 2009 en 5740:2009/A1:
februari 2016)

Bodem - Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen grond (Nederlandse norm 5707:

NEN 5707
570 augustus 2015 en 5707+C1/C2: december 2017)
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Kwaliteitsborging

verankerd in het Besluit bodemkwaliteit

Algemeen
Normec
L L . 1]/

Kwaliteitszorg NEN-EN-ISO Kwaliteitsmanagementsystemen — Eisen [ e |
algemeen 9001: 2015 Nederlandse norm, oktober 2015 oo o

9 ( ; ) AnuE
Veiligheidscertificaat VCA* VGM (Veiligheid, Gezondheid en Milieu) Checklist Aannemers
aannemers (versie 2008/5.1, april 2010)
Kwalibo algemeen BRL SIKB Kwalibo staat voor kwaliteitsborging in het bodembeheer en is

Milieukundig laboratoriumonderzoek

Laboratorium

AS3000

Synlab Analytics & Services

Milieukundig veldwerk

BRL SIKB/protocol*

BRL SIKB 2000

Veldwerk milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek

Protocol 2001

Uitvoeren van handboringen en plaatsen van peilbuizen, maken van
boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en waterpassen

Protocol 2002

Het nemen van grondwatermonsters

Protocol 2018

Locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem

Nermec

BRL 5IKB 2000

* niet elke vestiging beschikt over de erkenning voor alle vermelde protocollen.
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Verklaring van onafhankelijkheid veldwerkzaamheden

Protocol Functie Datum

Protocol 2001 Veldwerker bodemonderzoek grond* 31-08-2020
Protocol 2002 Veldwerker bodemonderzoek grondwater* 07-09-2020
Protocol 2018 Veldwerker bodemonderzoek asbest* 31-08-2020

Kwaliteitsborging advies en rapportage

Norm Functie Datum

1ISO 9001:2015 | Auteur 14-09-2020
Protocol 2018 Projectleider asbest** 14-09-2020
ISO 9001:2015 | Kwaliteitscontrole 15-09-2020

* gecertificeerd in kader van Kwalibo
** geregistreerd in kader van Kwalibo

Toelichting verklaring van onafhankelijkheid
Ortageo en al haar medewerkers hebben geen financiéle en / of juridische belangen met betrekking tot de opdrachtgever en/of
het eigendom van de onderzoekslocatie voor het bodemonderzoek.

Disclaimer

Hoewel het bodemonderzoek op zorgvuldige wijze en conform de vigerende normen en protocollen is voorbereid en uitgevoerd,
kan niet worden uitgesloten dat in werkelijkheid de situatie afwijkt ten opzichte van de in dit rapport gepresenteerde gegevens.
Immers, elk bodemonderzoek is gebaseerd op het nemen van een aantal steekmonsters, welke representatief worden geacht
voor het onderzochte gebied, maar waarbij (lokale) afwijkingen niet volledig kunnen worden uitgesloten.
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Drents
o™ | Overijsselse
Delta

uw waterse g

datum 5-3-2021
dossiercode 20210305-59-25756

Geachte Hessdlink,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website www.dewatertoets.nl. Op basis van deze digital e toets kunt u de kor te procedur evolgen.
Het waterschap gaat akkoord met uw plan, mits u voldoet aan de uitgangspunten uit de standaard waterparagraaf, zoals hieronder is
beschreven. Binnen de procedure voor het bestemmingsplan, projectbesluit of omgevingsvergunning kunt u deze standaard waterparagraaf
toevoegen aan de toelichting van het bestemmingsplan. Wij verzoeken u op de punten waar dat wordt gevraagd de tekst te specificeren voor
uw plan.

STANDAARD WATERPARAGRAAF KORTE PROCEDURE

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is het verplicht ruimtelijke plannen te toetsen op water , de zogenaamde watertoets. De
watertoets is een waarborg voor water in ruimtelijke plannen en bedluiten. Deze waterparagraaf heeft betrekking op Van Teydencampstraat 4
Dalfsen.

Relevant beleid

Het beleid van het waterschap Drents Overijssel se Delta staat beschreven in het waterbeheerplan 2016-2021. Specifiek voor het stedelijke
gebied heeft het waterschap het beleid geformuleerd in Water Raakt! . Daarnaast is de Keur een belangrijk regelstellend instrument waarmee
in ruimtelijke plannen rekening moet worden gehouden. U kunt de genoemde documenten raadplegen op onze site www.wdodelta.nl.

Invioed op de water huishouding

Het plan heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. Binnen het bestemmingsplan worden niet meer dan tien
wooneenheden gerealiseerd en de toename van het verharde opperviak bedraagt niet meer dan 1500 m2. Binnen het plangebied is geen
sprake van (grond)wateroverlast.

Voor de aanleghoogte wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80 centimeter. Dit is de af stand tussen de gemiddel de hoogste
grondwaterstand (GHG) en onderzijde bouwvloer. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een kleinere
ontwateringsdiepte. Om wateroverlast binnen woningen en bedrijven te voorkomen adviseren wij om een drempelhoogte van 30 centimeter
boven het straatpeil te hanteren (as van de weg). Voor lager gelegen ruimtes, zoal s kelders en parkeergarages, wordt aandacht besteed aan het
voorkomen van wateroverlast door bijvoorbeeld instromend hemelwater.

V oorkeursbeleid hemel water

(Onderstaande tekst graag specificeren wat van toepassing is voor uw plan. Daarbij vragen wij u om het verbreed gemeentelijke
rioleringsplan (VGRP) van de gemeente te raadplegen en rekening te houden met het hemelwater beleid van de gemeente. Wij vragen u om
dit te beschrijven in deze water paragraaf.)

Bij de afvoer van overtollig hemelwater moet het af stromend hemelwater ter plaatse in de bodem dan wel op het oppervlaktewater worden
teruggebracht. Het waterschap heeft de voorkeur om het hemelwater, daar waar mogelijk, te infiltreren in de bodem. Oppervlakkige afvoer
naar deinfiltratievoorziening en infiltratie viawadi s heeft daarbij de voorkeur. Als oppervliakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse
infiltratie door middel van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een mogelijkheid. Alsinfiltratie niet mogelijk is dan
kan hemelwater via een bodempassage worden gel oosd op opperviaktewater. De afvoer van overtollig hemelwater uit het plangebied mag,
ongeacht de toegepaste methode, niet tot wateroverlast leiden op aangrenzende percelen of het omliggende watersysteem. Schoon
hemelwater (bijvoorbeeld vanaf dakoppervlakken) kan direct worden afgevoerd naar oppervlaktewater.

Water ver gunning (of melding) op grond van de Keur

Het wateradvies dat is afgegeven in het kader van de watertoets is geen watervergunning of melding. Gaat u werkzaamheden verrichten in de
beschermingszone van een waterstaatswerk (dus: een dijk of een watergang)? Wordt hemelwater afgevoerd op oppervlaktewater of wordt er



grondwater onttrokken? Dan moet u een watervergunning aanvragen op de website: www.omgevingsloket.nl. Op basis van de door u
ingevulde gegevens ziet u hieronder welke watervergunning u nodig heeft. Indien hieronder geen specificatie staat, hoeft u geen
watervergunning aan te vragen.

Overstroombaar gebied

Het plan ligt in een overstroombaar gebied. Onder overstroombaar gebied verstaan we gebieden die normaal niet onder water staan, maar
kunnen overstromen (tijdelijk onder water staan). Het gaat zowel om uiterwaarden die frequent onder water staan (buitendijks) alsom
beschermde gebieden achter de dijk (binnendijks). Beide vallen onder het toepassingsbereik van de Europese Richtlijn Overstromingsrisico's
(ROR). De provincie Overijssel verplicht initiatiefnemers een overstromingsrisicoparagraaf op te stellen ten behoeve van het ruimtelijke
plan.

In de overstromingsrisicoparagraaf moet worden aangegeven hoe rekening wordt gehouden met waterveiligheid en voorzieningen voor
noodsituaties (vluchtlocaties, aangepast bouwen, evacuatieroutes, bescherming van vitale infrastructuur, geleiding van water naar gebieden
waar het minder schade toebrengt). Als er zwaarwegende maatschappelijke belangen zijn om in deze laaggel egen gebieden nieuwe stedelijke
functies toe te voegen, dient de waterveiligheid ook op langere termijn gegarandeerd te zijn, bijvoorbeeld door de technische inrichting van
het gebied en/of de wijze van bouwen.

Water toetsproces

Deinitiatiefnemer heeft het Waterschap Drents Overijssel se Delta geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale
watertoets. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de watertoets is toegepast. De bestemming en de
grootte van het plan hebben een geringe invlioed op de waterhuishouding in ruimtelijke zin.

Deze conclusie is automatisch getrokken op basis van de ingevoerde gegevens op www.dewatertoets.nl. Het proces van de watertoets is goed
doorlopen. Het waterschap Drents Overijssel se Delta gaat akkoord met het plan.

Verklaring
Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan met de door u
ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid is ingevuld.

www.dewatertoets.nl
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SAMENVATTING

Er zijn concrete plannen voor herontwikkeling van perceel tussen de Van Tydencampstraat en
Brethouwerstraat te Dalfsen. Op het kaal gelegen stuk zandgrond worden nieuwe appartementen
gerealiseerd. Als gevolg van deze voorgenomen activiteiten kan overtreding van de Wet natuurbescherming
op voorhand niet uitgesloten worden. Daarom is Natuurbank Overijssel gevraagd om de wettelijke
consequenties van de voorgenomen activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming in beeld te
brengen. In voorliggend rapport worden de bevindingen van het uitgevoerde onderzoek gepresenteerd.
Naast een beschrijving van het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet en de resultaten van het onderzoek,
worden de wettelijke consequenties van de voorgenomen activiteiten weergegeven.

Het plangebied is op 2 maart 2021 onderzocht op de (potentiéle) aanwezigheid van beschermde planten,
dieren en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingslocaties. Ook is onderzocht of de
voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied, zoals Natura 2000 en
Natuurnetwerk Nederland.

Wettelijke consequenties m.b.t. gebiedsbescherming:

Het plangebied behoort niet tot Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000. Vanwege de ligging buiten het
Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties, omdat de
bescherming van het Natuurnetwerk Nederland geen externe werking kent in Overijssel. Een negatief effect
op Natura 2000-gebied, als gevolg van de uitvoering van voorgenomen activiteiten, kan op voorhand worden
uitgesloten. De afstand tussen het plangebied en het Natura 2000-gebied is dusdanig groot dat het niet
aannemelijk is dat uitvoering van de voorgenomen activiteiten zal leiden tot een significante toename van
stikstofdepositie in het Natura 2000-gebied. Er dient geen stikstofberekening uitgevoerd te worden.

Wettelijke consequenties m.b.t. soortbescherming:

De inrichting van het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde planten, en tot weinig geschikt functioneel leefgebied van verschillende beschermde
diersoorten. Beschermde diersoorten benutten het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar
mogelijk nestelen er vogels in het plangebied. Amfibieén, vleermuizen en grondgebonden zoogdieren
bezetten geen vaste rust- en of voortplantingsplaats in het plangebied en gebruiken het plangebied
uitsluitend als foerageergebied.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden.
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of
vernielen van bezette vogelnesten. Indien het plangebied bouwrijp gemaakt en bebouwd wordt tijdens de
voortplantingsperiode, wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van
een bezet vogelnest uit te kunnen sluiten.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied
voor de beschermde diersoorten niet af.

Samenvattende conclusie:

Mogelijk leiden de voorgenomen activiteiten tot wettelijke consequenties in het kader van
soortbescherming. Een negatief effect op Natura 2000-gebied, als gevolg van de uitvoering van voorgenomen
activiteiten, kan op voorhand worden uitgesloten. De afstand tussen het plangebied en het Natura 2000-
gebied is dusdanig groot dat het niet aannemelijk is dat uitvoering van de voorgenomen activiteiten zal leiden
tot een significante toename van stikstofdepositie in het Natura 2000-gebied. Er dient geen
stikstofberekening uitgevoerd te worden.

Wettelijke consequenties samengevat:
e Werkzaamheden afstemmen op voortplantingsperiode van vogels;



HOOFDSTUK 1 INLEIDING

Er zijn concrete plannen voor herontwikkeling van perceel tussen de Van Tydencampstraat en
Brethouwerstraat te Dalfsen. Op het kaal gelegen stuk zandgrond worden nieuwe appartementen
gerealiseerd. Als gevolg van deze voorgenomen activiteiten kan overtreding van de Wet natuurbescherming
op voorhand niet uitgesloten worden. Daarom is Natuurbank Overijssel gevraagd om de wettelijke
consequenties van de voorgenomen activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming in beeld te
brengen. In voorliggend rapport worden de bevindingen van het uitgevoerde onderzoek gepresenteerd.
Naast een beschrijving van het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet en de resultaten van het onderzoek,
worden de wettelijke consequenties van de voorgenomen activiteiten weergegeven.

Eris in het onderzoeksgebied gekeken naar de (potentiéle) aanwezigheid van beschermde planten en dieren
en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingsplaatsen en andere beschermde functies. Ook is
onderzocht of de voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied.

Op basis van de onderzoeksresultaten worden de wettelijke consequenties bepaald van de voorgenomen
activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming (soorten en Natura 2000-gebied) en de
Omgevingsverordening Overijssel (Natuurnetwerk Nederland).

Doel van deze rapportage:

De Quickscan natuurwaardenonderzoek is uitgevoerd als één van de verschillende (milieu)onderzoeken in het
kader van besluitvorming binnen de Ruimtelijke Ordening (doorgaans het wijzigen van het bestemmingsplan)
of het aanvragen van een Omgevingsvergunning. Het onderzoek is uitgevoerd om antwoord te kunnen geven
op de vraag: is er sprake van een goede ruimtelijke ordening (is de voorgenomen activiteit uitvoerbaar?). Het
is nadrukkelijk geen ecologisch werkprotocol dat opgesteld wordt om te voorkomen dat de Wet
natuurbescherming overtreden wordt als gevolg van de voorgenomen activiteiten. De Wet
natuurbescherming is tijdens de uitvoering van voorgenomen activiteiten altijd van toepassing en het is aan
de uitvoerende partijen om de noodzakelijke zorgvuldigheid te betrachten tijdens de uitvoering.

Om een goed ecologisch werkprotocol op te kunnen stellen is meer detailinformatie vereist, zoals de planning
in uitvoering, in te zetten materieel en informatie over type bebouwing, bouwwijze, materiaalgebruik etc.




HOOFDSTUK 2 HET PLANGEBIED

2.1 Situering

Het plangebied is gesitueerd in het westelijk midden van de woonkern van Dalfsen. Het plangebied ligt tussen
de Van Tydencampstraat en Brethouwerstraat. Het plangebied wordt omgeven door stedelijk gebied. Op
onderstaande afbeelding wordt de globale ligging van het plangebied weergegeven op een topografische

kaart.
- Engetand 5
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Ooster-Dallsen |

Globale ligging van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode marker aangeduid (bron:
ruimtelijkeplannen.nl).

2.2 Beschrijving van het plangebied

Het plangebied bestaat uit braakland, ontstaan na het amoveren van een KPN gebouw. Het plangebied wordt
aan de noord- en oostzijde omgeven door braamstruwelen, laanbomen en loofbomen. Ten noordwesten van
het plangebied staat een zendmast. Het plangebied is aan de westzijde omgeven door parkeerplekken en
aan de zuidkant grenst het plangebied aan de Van Tydencampstraat. Op onderstaande afbeelding wordt de
begrenzing van het plangebied weergegeven. Voor een verbeelding van de huidige situatie wordt verwezen
naar de fotobijlage.

Begrenzing van het plangebied wordt met de gele lijn aangeduid (bron luchtfoto: ruimtelijkeplannen.nl)

‘ 5



HOOFDSTUK 3 VOORGENOMEN ACTIVITEITEN

3.1 Algemeen

Het voornemen bestaat om een appartementencomplex te ontwikkelen, bestaande uit 6 appartementen, in
het plangebied. Er worden enkele stukken groen aangelegd aan de noord-, oost- en zuidzijde van het
plangebied. Het appartementencomplex wordt omsloten met verharding wat in verbinding staat met Van
Tydencampstraat. Ook worden er enkele parkeerplekken aangelegd. Op onderstaande afbeelding wordt een
plattegrond van het wenselijke eindbeeld weergegeven.

Plattegrond van het plangebied na planrealisatie. Begrenzing van het plangebied wordt met de gele lijn aangeduid
(bron: Ad Fontem Ruimtelijk Advies).

De volgende activiteiten worden getoetst op relevantie t.a.v. de Wet natuurbescherming:
e  Bouwrijp maken bouwplaats;
e  Bouwen woningen;

3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of —gebieden
De voorgenomen activiteiten hebben mogelijk een negatieve invloed op beschermde soorten en beschermd
(natuur)gebied. We onderscheiden de volgende negatieve invloeden:

Mogelijke tijdelijke invioeden:
e Verstoren rust- en voortplantingsplaatsen als gevolg van geluid, stof en trillingen tijdens de
werkzaamheden;

Mogelijke permanente invloeden:
e Mogelijk afname/verdwijnen van beschermde vaste rust- of voortplantingsplaatsen en/of jaar rond
beschermde nesten;
e Vernielen/verdwijnen van beschermde soorten;
e Aantasting van de kwaliteit van het leefgebied van beschermde soorten;

3.3 Vaststellen van de invloedsfeer

Naast een tijdelijk effect in het onderzoeksgebied, kan het voorkomen dat een voorgenomen activiteit een
negatief effect heeft op beschermde soorten of beschermd natuurgebied buiten het onderzoeksgebied. Dit
noemen we de invloedsfeer. De omvang van de invloedsfeer wordt bepaald door de duur, aard en omvang
van de tijdelijke en/of permanente nieuwe situatie. Het effect van de voorgenomen activiteit op een
beschermde soort verschilt per soort en/of soortgroep.



In deze studie wordt alleen gekeken naar de uitvoering van de fysieke werkzaamheden zoals
bouwwerkzaamheden.

Beoordeling van de invloedsfeer van de voorgenomen activiteit:

Om de effecten van een voorgenomen activiteiten goed in beeld te kunnen brengen, is het soms van belang
ook buiten het plangebied te kijken. In voorliggend geval grenzen de noord- en oostzijde van het plangebied
aan braamstruwelen, laanbomen en solitaire loofbomen. Mogelijk worden beschermde soorten en/of -
waarden in deze beplanting negatief beinvioed door uitvoering van de voorgenomen activiteiten. Deze
beplanting is daarom meegenomen in het onderzoek.

3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied

Het onderzoeksgebied is groter dan het plangebied, ook de braamstruwelen, laanbomen en loofbomen
direct ten noord en oost van het plangebied zijn onderzocht. Indien verderop in dit rapport gesproken wordt
over plangebied, wordt onderstaand onderzoeksgebied bedoeld.




HOOFDSTUK 4 GEBIEDSBESCHERMING

4.1 Algemeen
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het mogelijke effect van de voorgenomen activiteiten op Natura 2000-
gebied en het Natuurnetwerk Nederland.

4.2 Natuurnetwerk Nederland

Provincies zijn verantwoordelijk voor de veiligstelling en ontwikkeling van het Natuurnetwerk Nederland
(verder NNN genoemd). De beoordeling of de voorgenomen activiteit past in het NNN, dient met name
uitgevoerd te worden in de afweging van een ‘goede ruimtelijke ordening’ als onderdeel van de ruimtelijke
onderbouwing. De aanwezigheid van beschermde planten en dieren is daarbij niet direct van belang.

Vanwege het grote belang voor de biodiversiteit en de betekenis voor de kwaliteit van de leefomgeving en
regionale economie geldt een beschermingsregime voor het gehele NNN. Voor het NNN geldt de verplichting
tot instandhouding van de wezenlijke kenmerken en waarden van het gebied. In de verordening is het "nee,
tenzij"-regime vast gelegd. Dit betekent dat (nieuwe) plannen, projecten of handelingen niet zijn toegestaan
indien zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied significant aantasten. Er kan echter aanleiding
zijn om toch ontwikkelingen toe te staan. De mogelijkheid om een uitzondering te maken op de algemene
lijn van behoud en duurzame ontwikkeling van wezenlijke kenmerken en waarden, is aan strikte voorwaarden
gebonden. Uiteraard geldt ook hier dat de generieke regeling van toepassing blijft (zoals de toepassing van
de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik, ontwikkelingsperspectieven en gebiedskenmerken) Het
ruimtelijk beleid voor het NNN is gericht op ‘behoud, herstel en ontwikkeling van de wezenlijke kenmerken
en waarden van het NNN’ waarbij tevens zoveel mogelijk rekening wordt gehouden met de andere belangen
die in het gebied aanwezig zijn.

De kernkwaliteiten binnen het NNN zijn natuurkwaliteit, landschappelijke kwaliteiten en beleving van rust.
Voor grootschalige ontwikkelingen die niet passen binnen de doelstelling van het NNN is geen ruimte, tenzij
er sprake is van een zwaarwegend maatschappelijk belang waar niet op een andere manier aan kan worden
voldaan. Daarbij worden de zogenaamde NNN-spelregels gehanteerd: her-begrenzing van het NNN, saldering
van negatieve effecten en toepassing van het compensatiebeginsel. Het ‘nee, tenzij’-principe en de overige
spelregels hebben is opgenomen in de provinciale Omgevingsverordening van Overijssel. Er is door
toepassing van de spelregels ruimte voor het aanpassen van de begrenzing als daarmee de doelen op een
betere manier kunnen worden bereikt.

Ligging t.o.v. het Natuurnetwerk Nederland

Het plangebied ligt op minimaal 600 meter afstand van gronden die tot Natuurnetwerk Nederland behoren.
Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van Natuurnetwerk Nederland in de omgeving van het
plangebied weergegeven.
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600 meter afstand tussen plangebied en
gronden die tot Natuurnetwerk Nederland
behoren

Ligging van Natuurnetwerk Nederland in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode
marker aangeduid. Gronden die tot Natuurnetwerk Nederland behoren worden met de groene kleur op de kaart aangeduid
(bron: ruimtelijkepannen.nl)



Effectbeoordeling

De invloedsfeer van de voorgenomen activiteiten is lokaal. De voorgenomen activiteiten hebben geen
negatief effect op de wezenlijke kenmerken en waarden van het Natuurnetwerk Nederland in de omgeving
van het plangebied.

Wettelijke consequenties

Het plangebied ligt buiten het Natuurnetwerk Nederland. Omdat de bescherming van het Natuurnetwerk
Nederland geen externe werking kent in Overijssel, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke
consequenties.

4.3 Natura 2000

De biodiversiteit (soortenrijkdom) in Europa gaat al jaren achteruit. Duurzame bescherming van flora en
fauna is hard nodig. Planten en dieren trekken zich weinig aan van landsgrenzen en het is daarom belangrijk
om natuurbescherming in Europees verband aan te pakken. Zo voorkomen we dat de natuur in Europa en in
Nederland steeds eenvormiger wordt. Daartoe is in 1979 de Vogelrichtlijn opgesteld en in 1992 de
Habitatrichtlijn. Deze richtlijnen hebben twee componenten: soortenbescherming en gebiedsbescherming.
Alle EU-lidstaten wijzen beschermde gebieden aan voor specifieke (leefgebieden van) (vogel-)soorten. De
onder beide richtlijnen aangewezen beschermde gebieden vormen het Natura 2000-netwerk. De
Nederlandse bijdrage aan dit Europese netwerk van beschermde natuurgebieden bestaat uit ruim 160
gebieden.

Beschermingsregime
De Wet natuurbescherming regelt in hoofdstuk 2 de bescherming van Natura 2000-gebieden. Dit zijn speciale
beschermingszones op grond van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. De minister wijst deze
gebieden aan.
Voor de Natura 2000-gebieden stelt de minister instandhoudingsdoelstellingen op voor:

o de leefgebieden van vogels;

e de natuurlijke habitats of habitats van soorten (art. 2.1 Wet natuurbescherming);
De provincies stellen voor de Natura 2000-gebieden een beheerplan op (art. 2.3 Wet natuurbescherming). In
het beheerplan staan maatregelen die ervoor moeten zorgen dat de instandhoudingsdoelstellingen worden
bereikt.

Nederland past een vergunningenstelsel toe. Hierdoor is in ons land een zorgvuldige afweging gewaarborgd
rond projecten die gevolgen kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Vergunningen worden verleend
door provincies of door de Minister van EZ. Natura 2000-gebieden mogen geen significante schade
ondervinden. Dit houdt in dat bepaalde plannen en projecten, op zichzelf éf in combinatie met andere
plannen en projecten, de natuurwaarden waarvoor de gebieden zijn aangewezen niet significant negatief
mogen beinvloeden. Elke ontwikkeling in of nabij een Natura 2000-gebied dient te worden onderworpen aan
een ‘voortoets’. Uit de voortoets moet blijken of kan worden uitgesloten dat de gewenste
werkzaamheden/ontwikkelingen een (significant) negatief effect hebben (op zichzelf of in combinatie met
andere plannen of projecten). Voor alle Natura 2000-gebieden dient een beheerplan te zijn opgesteld waaruit
duidelijk wordt welke activiteiten wel en niet zonder vergunning mogelijk zijn in en nabij die gebieden.

Als gevolg van het opschorten van de PAS-systematiek, mogen plannen die leiden tot een verhoogde
depositie van NOx/NH3 op Natura 2000-gebied, niet in uitvoering gebracht worden zonder Wet
natuurbeschermingsvergunning.

Ligging van het plangebied t.o.v. Natura-2000

Het plangebied ligt op minimaal 5,3 kilometer afstand van Natura 2000-gebied. Het meest nabij gelegen
Natura 2000-gebied, is het Natura 2000-gebied Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht. Op onderstaande
afbeelding wordt de ligging van Natura 2000-gebied in de omgeving van het plangebied weergegeven.
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5,3 kilometer afstand tussen het plangebied
en de gronden die tot Natura 2000 behoren

De Marshoek

Ligging van Natura 2000-gebied in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode marker
aangeduid. Gronden die tot Natura 2000 behoren worden met de okergele kleur aangeduid (bron: pdok.nl).

Stikstofgevoelige habitattypen

Niet alle habitattypen in Natura 2000-gebied zijn even gevoelig voor verzuring, als gevolg van
stikstofdepositie, maar het Natura 2000-gebied Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht bestaat voor een deel
uit stikstofgevoelige habitattypen.

Effectbeoordeling

Beoordeling uitvoering fysieke activiteiten

De uitvoering van fysieke activiteiten in een plangebied zou kunnen leiden tot een negatief effect op
instandhoudingsdoelen van een Natura 2000-gebied in de omgeving van een plangebied. Als gevolg van
sloop- en bouwwerkzaamheden kunnen negatieve effecten optreden, zoals een toename van geluid,
trillingen, kunstlicht, visuele verstoring, areaalverlies en aantasten hydrologie.

Gelet op de aard, omvang en duur van de voorgenomen activiteiten en de afstand tussen het plangebied en
Natura 2000-gebied, wordt in voorliggend geval een negatief effect op instandhoudingsdoelen van Natura
2000-gebied uitgesloten. De invloedsfeer van de voorgenomen activiteiten is lokaal en gelet op de afstand
tussen het plangebied en het meest nabij gelegen Natura 2000-gebied is een negatief effect uitgesloten.

Beoordeling Stikstof

Ten behoeve van de ontwikkeling, wordt materieel met een verbrandingsmotor ingezet en vindt er een
tijdelijke toename plaats van verkeersbewegingen als gevolg van de aanvoer van bouwmaterialen en het
vervoer van materieel en personeel. Gelet op de aard en omvang van de voorgenomen activiteiten en de
afstand tussen plangebied en het meest nabij gelegen Natura 2000-gebied, is het niet aannemelijk dat
uitvoering van de voorgenomen activiteiten zal leiden tot een toename van stikstofdepositie in Natura 2000-
gebied.

Deze aanname is echter gebaseerd op basis van ervaring met het uitvoeren van stikstofberekeningen voor
soortgelijke projecten, zowel qua omvang als afstand tot Natura 2000-gebied. Er dient geen
stikstofberekening uitgevoerd te worden omdat het niet aannemelijk is dat er een significante toename van
stikstofdepositie zal zijn in het Natura 2000-gebied door de voorgenomen activiteit.

Wettelijke consequenties
Geen wettelijke consequenties, stikstofberekening wordt niet noodzakelijk geacht.
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4.4 Slotconclusie

Het plangebied behoort niet tot Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000. Vanwege de ligging buiten het
Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties, omdat de
bescherming van het Natuurnetwerk Nederland geen externe werking kent in Overijssel. Een negatief effect
op Natura 2000-gebied, als gevolg van de uitvoering van voorgenomen activiteiten, kan op voorhand worden
uitgesloten. De afstand tussen het plangebied en het Natura 2000-gebied is dusdanig groot dat het niet
aannemelijk is dat uitvoering van de voorgenomen activiteiten zal leiden tot een significante toename van
stikstofdepositie in het Natura 2000-gebied. Er dient geen stikstofberekening uitgevoerd te worden.
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HOOFDSTUK 5 SOORTENBESCHERMING

5.1 Verwachting en bureauonderzoek
Uit de bureaustudie (bronnenonderzoek) zijn geen veldbiologische gegevens naar voren gekomen die
bruikbaar zijn voor deze studie.

Het plangebied bestaat uit onbegroeid braakland in een woonkern. De inrichting en het gevoerde beheer
maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor beschermde planten, maar wel tot een
potentieel geschikt leefgebied voor verschillende beschermde diersoorten. Gelet op de inrichting en het
gevoerde beheer, behoort het plangebied mogelijk tot functioneel leefgebied van sommige algemene en
weinig kritische diersoorten uit onderstaande soortgroepen:

e vogels;

e vleermuizen;

e grondgebonden zoogdieren;

e amfibieén;

Overige soorten

Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van beschermde faunasoorten als reptielen,
libellen, vissen, dag- en nachtvlinders, bladmossen, sporenplanten, haften en kreeftachtigen omdat het
onderzoeksgebied geen geschikte habitat vormt voor deze soorten of omdat het plangebied buiten het
normale verspreidingsgebied van deze soortgroepen ligt. Het is niet aannemelijk dat soorten, of
soortgroepen, die (soms) moeilijk nieuwe leefgebieden koloniseren, zich spontaan buiten het normale
verspreidingsgebied vestigen. Dit geldt bijvoorbeeld voor sommige kleine grondgebonden zoogdieren,
reptielen en voor planten.

5.2 Methode

In het kader van het natuurwaardenonderzoek is het plangebied op 2 maart 2021 tijdens de daglichtperiode
(ochtend) bezocht. Het onderzoeksgebied is te voet onderzocht op de aanwezigheid en potentiéle
aanwezigheid van beschermde flora- en faunawaarden. Het gebied is visueel en auditief onderzocht. Tijdens
het veldbezoek is gebruik gemaakt van een verrekijker (Swarovski 12x50), zaklamp en zijn de in dit rapport
opgenomen afbeeldingen gemaakt.

Bij het bepalen van de mogelijke aantasting van beschermde soorten is gebruik gemaakt van de volgende
bronnen:

e veldbezoek door ervaren ecoloog;

e aanvullend bronnenonderzoek (o.a. internet);

Specifieke relevante literatuurbronnen zijn o.a.
e Atlas van de amfibieén en reptielen van Nederland;
e Atlas van de zoogdieren van Nederland;
e Nieuwe atlas van de Nederlandse flora;
e NDFF Verspreidingsatlas;

Vogels

Het gebied is visueel en auditief onderzocht op het voorkomen van (broed)vogels. De onderzoeksperiode is
matig geschikt voor onderzoek naar (broed)vogels. Sommige vogels vertonen in deze tijd van het jaar
territorium-indicerend gedrag (zingen/balts), maar slechts enkele vogelsoorten hebben al een bezet nest in
deze tijd van het jaar (0.a. bosuil, nijlgans, ekster, Turkse tortel). Zomergasten houden zich in deze tijd van
het jaar nog op in de overwinteringsgebieden. Standvogels, zoals steenuil en huismus bevinden zich meestal
wel in de directe omgeving van de nestplaats.
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In het plangebied is gekeken naar vogels, oude nesten en sporen die op de aanwezigheid van nesten in het
plangebied duiden, zoals prooiresten (roofvogels), schijtsporen, braakballen, ruiveren (roofvogels),
eierdoppen en zichtbaar nestmateriaal. Op basis van een beoordeling van de landschappelijke kenmerken
kan een goede inschatting gemaakt worden van de functie van het onderzoeksgebied voor vogels en of de
uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen voor onderzoek naar vogels.

Grondgebonden zoogdieren

Het onderzoeksgebied is visueel onderzocht op het voorkomen van beschermde grondgebonden zoogdieren.
De onderzoeksperiode is geschikt voor verspreidingsonderzoek, maar matig geschikt voor onderzoek naar
voortplantingslocaties. Nog maar weinig grondgebonden diersoorten hebben zogende jongen in deze tijd van
het jaar. Veel grondgebonden zoogdieren benutten de voortplantingsplaats als vaste rustplaats buiten de
voortplantingsperiode.

Er is in het onderzoeksgebied gezocht naar grondgebonden zoogdieren, verblijfplaatsen en sporen die op de
aanwezigheid van grondgebonden zoogdieren in het onderzoeksgebied duiden zoals holen, nesten, graaf-,
krab- en bijtsporen, haren, prooiresten, pootafdrukken en uitwerpselen.

Vleermuizen

De onderzoeksperiode is beperkt geschikt voor onderzoek naar verblijfplaatsen van vleermuizen omdat de
meeste vleermuizen in deze tijd van het jaar de winterverblijfplaats bezetten. Gewone dwergvleermuizen
zijn al wel actief op ‘warme’ voorjaarsavonden. Sommige vleermuissoorten bezetten de winterverblijfplaats
op enige afstand (>100km) van de zomerverblijfplaats. Sommige vleermuizen in winterrust zitten diep
weggekropen in gebouwen of bomen, maar er zijn ook vieermuizen die open en bloot aan de binnenzijde van
gebouwen hangen, zoals op tochtvrije zolders. Gewone dwergvleermuizen kunnen al wel actief zijn op relatief
‘zachte’ voorjaarsavonden.

Er is in het onderzoeksgebied gezocht naar vleermuizen en naar potentiéle rust- verblijfplaatsen van
vleermuizen. Het plangebied is bezocht op een moment op de dag dat vleermuizen niet foerageren en geen
lijnvormige landschapselementen benutten als vliegroute. De mogelijke betekenis van het onderzoeksgebied
als foerageergebied en vliegroute voor vleermuizen is bepaald op basis van een visuele beoordeling van de
landschappelijke karakteristieken van het plangebied.

Amfibieén

De onderzoeksperiode is matig geschikt voor verspreidingsonderzoek naar amfibieén en onderzoek naar
voortplantingswateren. De meeste amfibieén bezetten de winterrustplaats in deze tijd van het jaar en zitten
dan weggekropen in de sliblaag van open water of diep weggekropen in holen en gaten in de grond, of onder
strooisel, bladeren, takken, rommel of opgeslagen goederen. Soorten als gewone pad, heikikker en
kamsalamander kunnen de voortplantingswateren al wel bezetten.

Op basis van een beoordeling van landschappelijke kenmerken kan een goede inschatting gemaakt worden
van de functie van het onderzoeksgebied voor amfibieén en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de
gestelde eisen voor onderzoek naar deze soorten. Daarbij is tevens rekening gehouden met de ligging van
het plangebied ten opzichte van het (normale) verspreidingsgebied van verschillende amfibieénsoorten.

5.3 Resultaten

In deze paragraaf worden de resultaten van het veldbezoek gepresenteerd. Alleen soorten die in het
onderzoeksgebied vastgesteld zijn, zeer waarschijnlijk in het onderzoeksgebied voorkomen of soorten
waarvan het onderzoeksgebied een (essentieel) onderdeel van het functionele leefgebied vormt, worden in
deze paragraaf besproken.

Vogels

Het plangebied wordt beschouwd als functioneel leefgebied van verschillende vogelsoorten. Vogels benutten
het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar mogelijk nestelen er vogels in de solitaire loofbomen,
laanbomen en braamstruwelen die langs de noord- en oostrand van het plangebied staan. Vogelsoorten die
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mogelijk in de vegetatie nestelen zijn houtduif, merel, ekster, roodborst, tjiftjaf en vink. In het plangebied zijn
geen oude- of potentiéle nesten van roofvogels of uilen aangetroffen.

Door het bouwrijp maken van het plangebied en het bouwen van het appartementencomplex tijdens de
voortplantingsperiode is er de mogelijkheid dat er een bezet vogelnest wordt beschadigd en/of vernield. Als
gevolg van het ontwikkelen van het plangebied als woongebied, wordt de functie van het plangebied als
foerageergebied van de in het plangebied foeragerende vogelsoorten niet aangetast.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Bouwrijp maken van het plangebied;
- Bouwen van het appartementencomplex;

Grondgebonden zoogdieren

Er zijn in het plangebied geen beschermde grondgebonden zoogdieren waargenomen en er zijn geen
aanwijzingen gevonden dat grondgebonden zoogdieren een rust- en/of voortplantingsplaats bezetten in het
plangebied, maar gelet op de inrichting en het gevoerde beheer, behoort het plangebied vermoedelijk tot
functioneel leefgebied van verschillende beschermde grondgebonden zoogdiersoorten als huisspitsmuis.
steenmarter, eekhoorn en egel. Voorgenoemde soorten benutten het plangebied uitsluitend als
foerageergebied. Het kaal gelegen stuk zandgrond biedt geen mogelijkheden voor grondgebonden
zoogdieren om er een vaste rust- of voortplantingsplaats te bezetten. Het plangebied wordt niet als
potentieel leefgebied van kleine marterachtigen of grote bosmuis beschouwd.

Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen beschermd grondgebonden zoogdier
gedood en wordt geen vaste rust- en/of voortplantingsplaats beschadigd of vernield. Als gevolg van het
bebouwen en verharden van het plangebied, neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied
niet af.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;

Vleermuizen

Verblijfplaatsen

Er zijn tijdens het veldbezoek geen vleermuizen waargenomen en er zijn geen aanwijzingen gevonden dat
vleermuizen een vaste rust- of voortplantingsplaats in het plangebied bezetten. Potentiéle vaste rust- of
voortplantingsplaatsen, zoals gebouwen, andere bouwwerken en holenbomen ontbreken in het plangebied.

Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en wordt
geen vaste rust- of voortplantingsplaats verstoord, beschadigd of vernield.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;

Foerageergebied

Het veldbezoek is uitgevoerd buiten de periode van de dag waarop vleermuizen foerageren, maar op basis
van een beoordeling van de inrichting en het gevoerde beheer, wordt het plangebied als een geschikt
foerageergebied voor vleermuizen beschouwd. Vermoedelijke foerageren soorten als gewone
dwergvleermuis, laatvlieger, gewone grootoorvleermuis en ruige dwergvleermuis rond de beplanting. Gelet
op de inrichting, het gevoerde beheer en de kleine oppervlakte, wordt het plangebied niet als essentieel
foerageergebied voor vleermuizen beschouwd.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied
voor vleermuizen niet af.

14



Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen

Vliegroute

Sommige vleermuissoorten benutten lijnvormige elementen ter geleiding tijdens het foerageren en om van
verblijfplaats naar foerageergebied te vliegen (en van foerageergebied naar verblijfplaats). Lijnvormige
elementen die benut worden als vliegroute kunnen bestaan uit houtopstanden en wateren, maar ook een rij
gevels van woningen.

Het plangebied vormt geen verbindende schakel in een lijnvormig landschapselement en maakt daarom geen
onderdeel uit van een vliegroute van vleermuizen. Uitvoering van de voorgenomen activiteiten heeft geen
negatief effect op vliegroutes van vleermuizen.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;

Amfibieén

Er zijn tijdens het veldbezoek geen amfibieén waargenomen, maar gelet op de inrichting en het gevoerde
beheer, wordt het plangebied als functioneel leefgebied voor sommige algemene en weinig kritische
amfibieénsoorten beschouwd. Amfibieén als gewone pad en bruine kikker benutten delen van het
plangebied uitsluitend als foerageergebied. Geschikte voortplantingsbiotoop ontbreekt, evenals geschikte
plekken voor amfibieén om een vaste (winter)rustplaats te bezetten. Het plangebied wordt niet als
functioneel leefgebied van zeldzame amfibieénsoorten al kamsalamander, rugstreeppad of poelkikker
beschouwd.

Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen amfibie gedood en wordt geen vaste rust-
of voortplantingsplaats beschadigd of vernield. Als gevolg van de voorgenomen activiteiten neemt de
geschiktheid van het plangebied als foerageergebied van amfibieén niet af.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;

Overige soorten
Er zijn geen andere beschermde soorten aangetroffen. Het gevoerde beheer en de inrichting maken het
onderzoeksgebied tot een ongeschikt functioneel leefgebied voor deze soorten.

5.4 Toetsingskader

Sinds 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming van kracht. Het is verboden om alle soorten die beschermd
zijn volgens de Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn, evenals de in
paragraaf 3.2 en 3.3 van de Wet natuurbescherming genoemde soorten te doden, evenals het beschadigen
en vernielen van voortplantingsplaatsen of rustplaatsen. Verder is het verboden om plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen.

Voor sommige in de Wet natuurbescherming genoemde soorten geldt een ontheffing voor het opzettelijk
doden en vangen en het opzettelijk beschadigen of vernielen van de vaste rust- en voortplantingsplaats, als
gevolg van werkzaamheden die uitgevoerd worden in het kader van een ruimtelijke ontwikkeling. In
voorliggend geval is de vrijstellingsregeling van de Provincie Overijssel van kracht?.

! Per 1-12-2019 is een aangepaste vrijstellingslijst van kracht.
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Ook gelden er bepaalde vrijstellingen voor het verbod op doden mits er gewerkt wordt volgens een door de
Minister goedgekeurde gedragscode. Indien gebruik gemaakt wordt van een gedragscode, dienen de
voorgenomen activiteiten opgenomen zijn in de desbetreffende gedragscode.

Foerageergebied

Foerageergebied voor veel beschermde soorten is niet expliciet beschermd in de Wet natuurbescherming.
Foerageergebied van soorten, beschermd volgens de Habitatrichtlijn is beschermd, evenals foerageergebied
van vogels met een jaarrond beschermde nestplaats die niet of nauwelijks in staat zijn alternatief
foerageergebied te zoeken, zoals huismus en steenuil. Het aantasten van foerageergebied van nationaal
beschermde soorten, uitgezonder de soorten waarvoor een vrijstelling geldt in het kader van een ruimtelijke
ontwikkeling, leidt niet tot wettelijke consequenties, zolang de functionaliteit van de vaste rust- en
voortplantingsplaats, niet wordt aangetast

Zorgplicht
Artikel 1.11 van de Wet natuurbescherming voorziet in een algemene verplichting voor een ieder om
voldoende zorg te dragen voor in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving.

De zorgplicht is als een open norm geformuleerd in het eerste lid van artikel 1.11. In het tweede lid wordt
de zorgplicht iets geconcretiseerd door te bepalen dat de zorgplicht in elk geval inhoudt dat een ieder die
weet of redelijkerwijs kan vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige gevolgen kunnen worden
veroorzaakt voor in het wild levende dieren en planten:

1. dergelijke handelingen achterwege laat, dan wel,

2. indien dat achterwege laten redelijkerwijs niet kan worden gevergd, de noodzakelijke maatregelen
treft om die gevolgen te voorkomen, of

3. voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk beperkt of
ongedaan maakt.

Wettelijk kader

Voorgenomen activiteit wordt gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. In afwijking van de verboden in artikel
3.10, eerste lid, van de Wet natuurbescherming is het toegestaan om sommige soorten opzettelijk te doden
en te vangen en de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van deze soorten opzettelijk te beschadigen
of te vernielen wanneer er geen andere bevredigende oplossing bestaat.

In het kader moet zorgplicht is de initiatiefnemer verplicht om schadelijke gevolgen voor in het wild levende
dieren en planten zo veel mogelijk te voorkomen. Dit betreft maatwerk. Indien het mogelijk is om zinvolle
concrete maatregelen m.b.t. de zorgplicht te benoemen, zijn deze opgenomen in dit rapport.

5.5 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep

Vogels

Als gevolg van het bouwrijp maken van het plangebied en het bouwen van het appartementencomplex wordt
tijdens de voortplantingsperiode, wordt mogelijk een bezet vogelnest beschadigd of vernield. Van de in het
plangebied nestelende soorten is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude nest of de nestplaats.
Voor het vernielen van een bezet nest (eieren) of het verwonden/doden van een vogel kan geen ontheffing
van de verbodsbepalingen verkregen worden omdat de voorgenomen activiteit niet als een in de wet
genoemd belang wordt beschouwd.

Werkzaamheden die kunnen leiden tot het vernielen van vogelnesten dienen daarom buiten de
voorplantingsperiode van vogels uitgevoerd te worden. De meest geschikte periode om de voorgenomen
activiteiten uit te voeren is augustus-februari. Voorgenomen werkzaamheden mogen juridisch beschouwd
wel plaats vinden tijdens het broedseizoen van vogels, mits geen bezette vogelnesten beschadigd/vernield

16



worden. Indien de voorgenomen activiteiten uitgevoerd worden tijdens de voortplantingsperiode, dient een
broedvogelscan uitgevoerd te worden om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit te kunnen sluiten.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Bouwrijp maken plangebied buiten de voortplantingsperiode (of broedvogelscan uitvoeren);
- Bebouwen enverharden plangebied buiten de voortplantingsperiode (of broedvogelscan uitvoeren);

Vleermuizen

e \Vaste rust- en voortplantingsplaats
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en wordt
geen vaste rust- of voortplantingsplaats verstoord, beschadigd of vernield. Uitvoering van de voorgenomen
activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en
er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteiten
uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

e Essentieel foerageergebied
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen essentieel foerageergebied van vleermuizen
aangetast. Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen
nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd
te worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

e Vliegroute
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen essentiéle vliegroute van vleermuizen
aangetast. Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen
nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbhepalingen aangevraagd
te worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

Grondgebonden zoogdieren

Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen beschermd grondgebonden zoogdier
gedood en wordt geen vaste rust- of voortplantingsplaats beschadigd of vernield. Het plangebied wordt voor
grondgebonden zoogdieren uitsluitend als foerageergebied gebruikt.

Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van het Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

Amfibieén

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten wordt geen amfibie gedood en wordt geen vaste rust- of
voortplantingsplaats beschadigd of vernield. Het plangebied wordt voor amfibieén uitsluitend als
foerageergebied gebruikt.
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Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:

- Geen;

Overige soorten
Het onderzoeksgebied behoort niet tot functioneel leefgebied van andere beschermde flora- of

faunasoorten. Vanwege de lokale invloedsfeer heeft de voorgenomen activiteit geen negatief effect op
andere beschermde soorten. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing is niet noodzakelijk.

In onderstaande tabel worden de wettelijke consequenties samengevat weergegeven.

Soortgroep Functie Beschermde Verbodsbepalingen Aandachtspunt
soorten (Wet natuurbescherming)
planlocatie
Grondgebonden Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; wordt niet Geen
zoogdieren aangetast
Grondgebonden Vaste rust- en Niet aanwezig Niet van toepassing. Geen
zoogdieren voortplantingsplaats
Grondgebonden Doden van dieren Niet van Niet van toepassing Geen
zoogdieren toepassing
Vogels Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; de Geen
functionaliteit van een jaarrond
beschermd nest, wordt niet
aangetast
Vogels Bezette nesten (niet Diverse soorten Art. 3.1 1id 2 Werken buiten
jaarrond beschermd) voortplantingsperiode
Vogels Jaarrond beschermde Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
nest- en rustplaats
Vogels Doden van dieren Diverse soorten Art.3.11id 1 Werken buiten
voortplantingsperiode
Vleermuizen Rust- of Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
voortplantingsplaats
Vleermuizen Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; wordt niet Geen
aangetast
Vleermuizen Vliegroute Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Vleermuizen Doden van dieren Niet van Niet van toepassing Geen
toepassing
Amfibieén Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; wordt niet Geen
aangetast
Amfibieén Vaste rustplaats Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Amfibieén Voortplantingsplaats Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Amfibieén Doden van dieren Niet van Niet van toepassing Geen
toepassing
Overige soorten Dieren en overige Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
functies
Samenvatting van de wettelijke consequenties.
Soortgroep ~ \Vaste rust- Voortplan-  \Vliegroute Essentieel  |Wettelijke Nader Ontheffing
plaats tingsplaats (vleermuizen) foerageer- consequenties onderzoek vereist
gebied vereist
Grondgebonden Nee Nee n.v.t. nee nee nee Nee
zoogdieren
Vogels Nee Ja n.v.t. nee ja nee nee, tenzij vogels
gedood, bezette
nest verstoord,
beschadigd of
vernield wordt
Vleermuizen nee nee nee nee nee nee nee
Amfibieén Nee nee n.v.t. nee nee nee nee

Vereenvoudigde samenvatting van de wettelijke consequenties per diergroep.
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5.6 Historische gegevens en overige bronnen
Er zijn geen historische gegevens van het plangebied bekend.

5.7 Volledigheid van het onderzoek
Het onderzoek is volledig uitgevoerd met geschikte weersomstandigheden.

HOOFDSTUK 6 CONCLUSIES

De voorgenomen activiteiten worden gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor een aantal algemeen
voorkomende en talrijke faunasoorten geldt in Overijssel een vrijstelling van de verbodsbepalingen ‘doden’,
en het opzettelijk ‘verstoren, beschadigen en vernielen van rust- en voortplantingsplaats’, als gevolg van
werkzaamheden die in het kader van een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd?. Voor beschermde
soorten die niet op deze vrijstellingslijst staan, is een ontheffing vereist om ze te mogen verstoren of te doden
en om opzettelijk de vaste rust- en voortplantingsplaats te mogen beschadigen en te vernielen. Afhankelijk
van de status van de beschermde soorten, kan soms ook gewerkt worden conform een door de Minister
goedgekeurde, en op de situatie toepasbare, gedragscode. In het kader van de zorgplicht moet rekening
worden gehouden met alle in het plangebied aanwezige planten en dieren en moet er gekozen worden voor
een werkmethode en/of planning in de tijd, waardoor planten en dieren zo min mogelijk schade ondervinden
als gevolg van de voorgenomen activiteiten.

Het plangebied behoort niet tot Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000. Vanwege de ligging buiten het
Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties, omdat de
bescherming van het Natuurnetwerk Nederland geen externe werking kent in Overijssel. Een negatief effect
op Natura 2000-gebied, als gevolg van de uitvoering van voorgenomen activiteiten, kan op voorhand worden
uitgesloten. De afstand tussen het plangebied en het Natura 2000-gebied is dusdanig groot dat het niet
aannemelijk is dat uitvoering van de voorgenomen activiteiten zal leiden tot een significante toename van
stikstofdepositie in het Natura 2000-gebied. Er dient geen stikstofberekening uitgevoerd te worden

De inrichting van het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde planten, en tot weinig geschikt functioneel leefgebied van verschillende beschermde
diersoorten. Beschermde diersoorten benutten het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar
mogelijk nestelen er vogels in het plangebied. Amfibieén, vleermuizen en grondgebonden zoogdieren
bezetten geen vaste rust- en of voortplantingsplaats in het plangebied en gebruiken het plangebied
uitsluitend als foerageergebied.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden.
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de beplanting verwijderd wordt tijdens de voortplantingsperiode,
wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit
te kunnen sluiten.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied
niet af.

2 De lijst met soorten waarvoor een vrijstelling geldt in het kader van een ruimtelijke ontwikkeling, is per 1-12-2019 aangepast. Egel en kleine
marterachtigen vallen vanaf die datum niet meer onder de vrijstellingsregeling van de provincie Overijssel.
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Bijlagen

Bijlage 1. De natuurkalender (indicatie voor het uitvoeren van werkzaamheden het kader van de zorgplicht)

Bijlage 2. Toelichting Wet natuurbescherming

Bijlage 3. Fotobijlage
Bijlage 4. Geraadpleegde bronnen:

Bijlage 1 Natuurkalender
jan |feb |mrt |apr |mei |jun |jul Jaug |sep |okt |nov |dec
houtopstanden
afzetten / hakhoutbeheer A B
dunnen 0 [

verwijderen opslag / exoot, nazorg

heg afzetten

knotten

opsnoeien / opkronen

hoogstam wintersnoei

hoogstam zomersnoel

bomen met winterslaapplaats vogels

vleermuisbomen zomerverblijf

vleermuisbomen paarplaats

das

hazelmuis struweel en hakhoutbeheer

boomkikker struweel

Grazige vegetaties

maaien vochtig/nat grasland

maaien droog schraalgrasland

Wateren

poel opschonen

boomkikker wateren

geelbuikvuurpad kleinschalig

geelbuikvuurpad grootschalig

Gebouwen m.b.t. vieermuizen

zomerverblijf

winterverblijf

10N

Optimale periode voor werkzaamheden.

Acceptabele periode voor werkzaamheden.

De werkzaamheden verrichten onder voorwaarden zoals beschreven in protocol.
Geen werkzaamheden in deze periode.
Wanneer er wel gewerkt moet worden is een ontheffing verplicht.
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Bijlage 2
Toelichting Wet Natuurbescherming

Drie beschermingsregimes

De Wet natuurbescherming kent een apart beschermingsregime voor soorten van de Vogelrichtlijn, een apart
beschermingsregime voor soorten van de Habitatrichtlijn (het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn) en
een apart beschermingsregime voor andere soorten, die vanuit nationaal oogpunt beschermd worden. Elk
van deze beschermingsregimes kent zijn eigen verbodsbepalingen en vereisten voor vrijstelling of ontheffing
van de verboden. Alle vogels (ruim 700 soorten), zijn beschermd. Daarnaast worden ongeveer 230 overige
Europese en nationale soorten beschermd.

Om af te mogen wijken van de verbodsbepalingen via een ontheffing of vrijstelling moet aan drie criteria zijn
voldaan:

- Ten eerste mag alleen van de verbodsbepaling afgeweken worden als er geen andere bevredigende
oplossing voor de handeling mogelijk is.

- Ten tweede moet tegenover de afwijking van het verbod een in de wet genoemd belang staan. De
wet geeft voor de verschillende beschermingsregimes aan wat die belangen zijn zoals
volksgezondheid of openbare veiligheid.

- Tenslotte mag de ingreep geen afbreuk doen aan de staat van instandhouding van de soort.

Als aan deze drie vereisten voldaan is, kan een ontheffing worden verleend. Voor een aantal handelingen zijn
bovendien vrijstellingen mogelijk, bijvoorbeeld in de vorm van een provinciale verordening of een
gedragscode.

Soortenbescherming en het ‘nee, tenzij principe’

De verbodsbepalingen voor vogels en Habitatrichtlijnsoorten in de Wet natuurbescherming sluiten vrijwel
één op één aan bij de bepalingen uit de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn. De verbodsbepalingen zijn gericht
op de bescherming van individuen van soorten.

Ook voor de andere soorten, die niet op grond van de Vogel- of Habitatrichtlijn maar vanuit nationaal oogpunt
beschermd worden, geldt dat de verbodsbepalingen zien op het individu, maar of ontheffing verleend kan
worden, wordt afgewogen tegen het effect van de ingreep op het populatieniveau van de soort.

Zorgplicht voor dieren en planten

Of dier- en plantensoorten nu wettelijk beschermd zijn of niet, iedereen moet voldoende rekening houden
met in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving. De wet erkent daarmee de intrinsieke
waarde van in het wild levende soorten. De Memorie van Toelichting zegt het zo: “De zorgplicht houdt in dat
eenieder voldoende zorg in acht moet nemen voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede voor
hun directe leefomgeving. Overtreding van de zorgplicht is niet strafbaar gesteld; de zorgplicht kan wel door
toepassing van bestuursdwang worden gehandhaafd”.

Vrijstelling regelgeving

Onder de Wet natuurbescherming is niet altijd een ontheffing nodig bij handelingen met gevolgen voor
beschermde plant- en diersoorten. In (veel) gevallen kunt u gebruik maken van een vrijstelling. Een vrijstelling
is een uitzondering op een wettelijk verbod, die wordt vastgesteld voor een van te voren bepaalde categorie
van gevallen. Er zijn verschillende vrijstellingen van de verboden voor beschermde soorten mogelijk. Een
bekende en reeds in de praktijk toegepaste vorm van vrijstelling is die van de gedragscode. In de Wet
natuurbescherming zijn voor beschermde soorten ook andere vormen van vrijstelling geintroduceerd, zoals
door middel van een Programmatische Aanpak of via een provinciale verordening. Overigens is ook een
vrijstelling in de vorm van een ministeriéle regeling mogelijk.

Provinciale staten kunnen vrijstelling van de verbodsbepalingen verlenen. Dit moet worden geregeld in een
provinciale verordening.
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Gedragscodes die zijn opgesteld onder de Flora- en faunawet kunnen worden uitgebreid ten aanzien van
soorten die op grond van de Wet natuurbescherming beschermd worden maar dat op grond van de Flora- en
faunawet nog niet waren. Goedkeuring van een gedragscode op grond van de Flora- en faunawet blijft ook
onder de Wet natuurbescherming geldig, voor de duur van de goedkeuring. Daarna dient de gedragscode
voor goedkeuring getoetst te worden aan de Wet natuurbescherming.

Welke soorten zijn beschermd?

De Wet natuurbescherming kent drie categorieén beschermde soorten:

1. Ten eerste worden alle van nature in Nederland in het wild levende vogels beschermd volgens het

beschermingsregime van de Vogelrichtlijn.

2. Ten tweede worden soorten beschermd op grond van de Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het

Verdrag van Bonn.

3. Tenslotte is er een beschermingsregime voor ‘andere soorten’ waaronder soorten vallen die vanuit

nationaal oogpunt bescherming behoeven.

Beschermingsregime soorten
Vogelnchtlijn § 3.1 Wn

Art 3. lid1
Het is verboden in het wild levende
vogels opzettelijk te doden of te vangen.

Artz.a hidz

Het is verboden opzettelijk nesten,
rustplaatsen en eieren van vogels te
vermielen of te beschadigen, of nesten
van vogels weg te nemen

Art3.alid3
Het is verboden eieren te rapen en deze
onder zich te hebben

Art3.1 lid g en lid 5

Het is verboden vogels opzettelijk te
storen, tenzi] de storing niet van
wezenlijke invloed is op de staat van
instandhouding van de desbetreffende
vogelsoort

Niet van toepassing

Beschermingsregime soorten
Habitatnchtlijn 3.2 Wn

Art 3.5 lid 1

Het is verbeden soorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te doden of te vangen

Artz.5 hd g

Het is verboden de voortplantingsplaat-
sen of rustplaatsen van dieren te
beschadigen of te vernielen

Art3.5 lid 3

Het is verboden eieren van dieren in de
natuur opzettelijk te vernielen of te
rapen

Art3.5 lid 2
Het is verboden dieren opzettelijk te
verstoren

Art 3.5 lids

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
apzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te antwortelen of te
vernielen

Verbodsbepalingen Wet natuurbescherming

Beschermingsregime andere
soorten § 3.3 Wn

Art3.10 lid1a
Het is verboden soorten opzettelijk te
doden of te vangen

Art 2.0 hd b

Het is verboden de vaste voortplanting-
splaatsen of rustplaatsen van dieren
opzettelijk te beschadigen of te
vernielen

Niet van toepassing

Miet van toepassing

Art 370 lid 1¢

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen
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Vrijgestelde soorten

In afwijking van de verboden in artikel 3.10, eerste lid, van de Wet is het toegestaan de onderstaande soorten
opzettelijk te doden, en te vangen en de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van deze soorten
opzettelijk te beschadigen of te vernielen wanneer er geen andere bevredigende oplossing bestaat. De
vrijstelling is van kracht wanneer de handeling verband houdt met de volgende activiteiten:

- de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden, daaronder begrepen het daarop volgende
gebruik van het ingerichte of ontwikkelde gebied;

- het Dbestendig beheer of onderhoud aan vaarwegen, watergangen, waterkeringen,
waterstaatswerken, oevers, vliegvelden, wegen, spoorwegen of bermen, of in het kader van

natuurbeheer.
HE 2|y
Nederlandse Naam Wetenschappelijke Naam 2l '; £ g ? E g g
HHEEHEHEH H AHHE
_:3¥§£ss§§wi.=§
s[=|E|e|&|3|2|=2 AR =
Zoogdieren
Aardmuis Microtus agrestis
Bosmuis® Apodemus sylvaticus
Bunzing # Mustelo putorius
Dwergmuis Micromys minutus
Dwergspitsmuis Sorex minutus
Egel # Erinaceus europoeus
Eekhoorn Sciurus vulgaris
Gewone bosspitsmuis Sorex araneus
Haas Lepus europeus
Hermelijn # Mustela erminea
Huisspitsmuis® Crocidura russula
Konijn Oryctolagus cuniculus
Molmuis Arvicola scherman
Ondergrondse woelmuis Pitymys subterraneus
Ree Capreolus capreolus
Rosse woelmuis Clethrionomys glareolus
Steenmarter Martes foina
Tweekleurige bosspitsmuis Sorex coronatus
Veldmuis* Microtus arvalis
Vos Vulpes vulpes
Wezel # Mustela nivalis
Wild zwijn Sus scrofa
Woelrat Arvicola terrestris
Amfibieén en reptielen
Bruine kikker Rana temporaria
Gewone pad Bufo bufo
Hazelworm Anguis fragilis
Kleine watersalamander Triturus vulgaris
Levendbarende hagedis Zootoca vivipara
Meerkikker Pelophylax ridibundus (Rana
ridibunda)
Middelste groene kikker/  Pelophylax klepton esculentus (Rana
Bastaardkikker esculenta)
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*voor deze soorten daarnaast algemene vrijstelling infop gebouwen en bijbehorende erven Wnb 3.10 3e lid

x1 =vrijstelling geldt in de periode maart- april en juli tot en met november

x2 =vrijstelling geldt in de periode 15 augustus tot en met februari

%3 =vrijstelling geldt in de pericde juli, augustus en september

xd =vrijstelling geldt in de periode 15 augustus tot en met 15 oktober

Opmerking bij Friesland: in de stukken wordt ook vrijstelling gegeven voor de maol, maar deze is niet beschermd onder de Wnbh.

wettelijke belangen:

3.10.2.a3 fRnb3.31d
3102d
310.2e/Rnb3.31b

3.10.2f/Rnb3.31a
3102g

3.10.2.i/Rnb 3.31.c

{geldt alleen voor amfibieén) ikv bescherming wilde flora, fauna & habita

ikv RO en gebruik van gebizden
voorkomen annadig lijden

ikv beheer of onderhoud landbouw of
bosbouw

ikv beheer of onderhoud overig

ikv beheer of onderhoud landsch kwali-
teiten bepaald gebied

bestendig gebruik

Lijst met soorten waarvoor een vrijstelling van de verbodsbepalingen geldt als gevolg van handelingen die in het kader van
een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd. Op basis van door PS vastgestelde verordeningen d.d. 4 maart 2019.

# Deze soorten zijn per 1-12-2019 van de vrijstellingslijst gehaald.
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Bijlage 3. Fotobijlage
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Bijlage 4. Geraadpleegde bronnen:

Internet:

https://www.verspreidingsatlas.nl

https://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/
https://www.regelink.net/kenniscentrum/beschermde-soorten-wet-natuurbescherming/
http://www.netwerkgroenebureaus.nl/werken-aan-kwaliteit/vleermuisprotocol (vleermuisprotocol)
https://calculator.aerius.nl

http://www.ruimtelijkeplannen.nl

https://pdokviewer.pdok.nl/
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

Het bestemmingsplan "17e herziening Chw bestemmingsplan Kernen gemeente Dalfsen 2016,
Van Tydencampstraat 4" met identificatienummer NL.IMRO.0148.DKernen2016hz17-vs01 van
de gemeente Dalfsen.

1.2 bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen.

1.3 aanbouw

Een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in
directe verbinding staat, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het
hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.
Functionele ondergeschiktheid is niet vereist.

1.4 aanduiding

Een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden.

1.5 aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een Mak betreft.

1.6 aanhuisverbonden beroep

a. Een beroep, niet zijnde een kapper, dat in of bij een woning en/of daarbij behorende
gebouwen uitsluitend door de bewoner wordt uitgeoefend zonder personeel of;

b. Het uitsluitend door de bewoner op bedrijffsmatige wijze uitoefenen van activiteiten zonder
personeel, niet zijnde detailhandel of kapsalon, in de woning en/of daarbij behorende
gebouwen, waarbij:

1. woor het bedrijf of beroep geen vergunning nodig mag zijn op grond van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (onderdeel milieu) of een melding op grond van
het Activiteitenbesluit;

2. de woning (en bijbehorende gebouwen) in overwegende mate de woonfunctie moet(en)
behouden met een ruimtelijke uitstraling die daarbij past;

3. parkeren ten dienste van het aanhuisverbonden bedrijf of beroep uitsluitend mag op
eigen terrein;

4. het gebruik moet worden beperkt tot maximaal 30% van het ioeropperdak van de
bebouwing maar nooit meer dan 25 m2 van de bebouwing;

onder het aanhuisverbonden beroep ook wordt gerekend een internetwinkel/webshop.
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1.7 aanpijling

Een op de verbeelding blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig opgenomen
aanduiding, die aangeeft welke bestemming/aanduiding van toepassing is op de aangepijlde
gronden.

1.8 afwijken

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van bij het plan aangegeven regels zoals
bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder c van de Wet ruimtelijke ordening.

1.9 ander-bouwwerk

Een bouwwerk, geen gebouw zijnde, zonder dak.

1.10 ander-werk

Een werk, geen bouwwerk zijnde.

1.1 archeologisch onderzoek

In een schriftelijke rapportage vastgelegd bureau- en/of veldonderzoek naar de materiéle
neerslag van menselijke aanwezigheid en menselijk handelen in het verleden.

1.12  archeologisch onderzoeksgebied

Door burgemeester en wethouders aangewezen terrein waarvan op grond van historische
gegevens of door archeologische vondsten en onderzoek vast staat dat het van algemeen
belang is wegens zijn betekenis voor de archeologische monumentenzorg.

1.13  archeologisch waardevol gebied

Door burgemeester en wethouders aangewezen terrein waarvan op grond van historische
gegevens of door archeologische vondsten en onderzoek vast staat dat het van algemeen
belang is wegens zijn betekenis wvoor de archeologische monumentenzorg.

1.14  archeologische waarde

De aan een gebied toegekende waarden in verband met de kennis en studie van de in dat
gebied voorkomende overblijffselen van menselijke aanwezigheid of activiteit in het verleden,
tenminste ouder dan 50 jaar.

1.15 bebouwing

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.16  bebouwingspercentage

De bebouwde opperdakte van de gebouwen uitgedrukt in procenten van de totale opperdakte
van nader aangegeven gronden.
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1.17 bed & breakfast

Een aan de woonfunctie ondergeschikte toeristisch-recreatieve voorziening gericht op het
bieden van de mogelijkheid tot overnachting en het serveren van ontbijt binnen de woning. Onder
een bed & breakfast wordt niet verstaan overnachting, noodzakelijk in verband met het
verrichten van tijdelijke of seizoensgebonden werkzaamheden en/of arbeid of permanente
kamerverhuur.

1.18  bedrijf

Een onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren, inzamelen
en verhandelen van goederen, waarbij eventueel detailhandel alleen plaatsvindt als
ondergeschikt onderdeel van de onderneming in de vorm van verkoop c.q. levering van ter
plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen dan wel goederen die in rechtstreeks
verband staan met de uitgeoefende handelingen.

1.19  bedrijfsgebouw

Een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

1.20 belemmeringenstrook

Een strook grond of water waaraan beperkingen kunnen worden opgelegd in verband met de
weiligheid van de leidingen.

1.21 beperkt kwetsbaar object

Een object als bedoeld in artikel 1 van het Besluit externe weiligheid inrichtingen.

1.22 bestaand

a. Met betrekking tot bebouwing:

legale bebouwing die op tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning.

b. Met betrekking tot gebruik:
het legale gebruik van grond en bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van inwerkingtreding

van het bestemmingsplan, dan wel toegestaan krachtens een omgevingsvergunning.
1.23 bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsvak.

1.24 bestemmingsviak

Een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming.

1.25 Bevi-inrichting

Inrichting als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe weiligheid inrichtingen1.

1.26 bijbehorend bouwwerk

Een functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al
dan niet tegen aangebouwd op de grond staand gebouw of ander bouwwerk met een dak.
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1.27 boom

Een opgaand gewas zowel levend als afgestorven, met en dwarsdoorsnede van de stam van
minimaal 30 cm op 1,3 m hoogte boven het maaiveld. In geval van meerstammigheid geldt de
dwarsdoorsnede van de dikste stam.

1.28 boomwaarde

De monetaire waarde van een boom, zoals getaxeerd wlgens de meest recente richtlijnen van
Nederlandse Vereniging van Taxateurs van Bomen.

1.29 bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats.

1.30 bouwgrens

De grens van een bouwuak.

1.31 bouwlaag

Een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende Voeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw en zolder.

1.32  bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

1.33  bouwperceelgrens

Een grens van een bouwperceel.

1.34  bouwvlak

Een geometrisch bepaald Vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.35 bouwwerk

Een bouwkundige constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die
hetzij direct hetzij indirect en duurzaam met de aarde is verbonden, hetzij direct of indirect
steun vindt in of op de aarde.

1.36  carport

Een bijbehorend bouwwerk, dat plat is afgedekt en voorzien van maximaal 2 wanden, maximaal
30 m2 aan bebouwde opperdakte, met een maximale hoogte van 4 m, tenzij dit anders in de
bestemmingsregels is vastgelegd.
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1.37 cultuurhistorische waarde

De aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan
door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied
heeft gemaakt.

1.38  cultuur en ontspanning

Sociaal culturele woorzieningen in de vorm van een wijetijdscentrum met de daarbij behorende
recreatie- en sportvoorzieningen, vergader- en horecavoorzieningen,
overnachtingsmogelijkheden daaronder begrepen, gebouwen, bedrijfswoning, bouwwerken geen
gebouw zijnde, tuinen, erven, terreinen, parkeer-, waterhuishoudkundige- en
groenvoorzieningen. Een seksinrichting valt niet onder dit begrip.

1.39 dak

ledere bovenbeéindiging van een gebouw.

1.40 dakkapel

Een verticaal raamkozijn in een schuin dak, voorzien van eigen dak en zijwanden, welke
constructie uitsluitend als dakkapel wordt aangemerkt indien de opperdakte van de dakkapel
geringer is dan de opperakte van het dakviak.

1.41 detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), het verkopen en/of
leveren van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, in hoofdzaak aan personen die die
goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een
beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.42  detailhandel in volumineuze goederen

detailhandel in omvangrijke producten en materialen, als keukens, badkamers, sanitair,
woninginrichting waaronder meubelen, auto's, boten, caravans en tenten, grove bouwmaterialen,
brand- en explosiegevaarlijke stoffen, bouwmarkten en tuincentra.

1.43 dienstverlening

Het bedrijfsmatig verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden.

1.44  ecologische waarde

De aan een gebied toegekende waarde die verband houden met de samenhang van dieren en
planten en hun leefomgeving en/of tussen dieren en planten onderling.

1.45 eerste bouwlaag

De bouwlaag op de begane grond.

1.46 eerste verdieping

De tweede bouwlaag van een hoofdgebouw, een souterrain of kelder niet daaronder begrepen;

147 EPC

De Energie Prestatie Coéfficiént zoals opgenomen in het Bouwbesluit.
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1.48 evenement

Elke voor publiek toegankelijke verrichting van vermaak.

1.49 extensieve recreatie

Recreatief gebruik dat in hoofdzaak is gericht op natuur- en landschapsbeleving, zoals spelen,
wandelen, struinen en fietsen, en dat slechts beperkt beslag op de ruimte legt, met
ondergeschikte woorzieningen als picknickbanken en bewegwijzeringsborden. Onder extensief
recreatief gebruik wordt in elk geval niet verstaan gebruik zoals paintball, boerengolf, een
maisdoolhof en gemotoriseerde sporten.

1.50 gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

1.51 hoofdgebouw

Een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezelijking van de
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken
op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.52  horeca(bedrijf)

Een bedrijf, in hoofdzaak gericht op:

a. het verstrekken van ter plaatse te nuttigen spijzen en/of dranken;
b. het verstrekken van nachtverblijf;
c. het verhuren en ter plaatse beschikbaar stellen van zaalruimten.

Tot een horecabedrijf worden ook afhaalzaken en maaltijdbezorgdiensten gerekend.

1.53 internetwinkel/webshop

Een met een aanhuisverbonden beroep te vergelijken activiteit waarbij sprake is van een online
etalage waarbij diensten en producten kunnen worden aangeschatt via het intemet. Er is daarbij
geen sprake van de opslag van goederen, het athalen van goederen, verkoop aan huis, een
showroom aan huis of reclameuitingen.

1.54 kleinschalige bedrijfsmatige activiteit

De in bijlage (Bedrijvenlijst ontleend aan de brochure "Bedrijven en milieuzonering" van de VNG)
genoemde bedrijvigheid, dan wel naar de aard en de inMoed op de omgeving daarmee gelijk te
stellen bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis met behoud van de
woonfunctie kan worden uitgeoefend.

1.55 kunstobject

Een object dat qua functie vooral een esthetische waarde heeft.

1.56 kunstwerk

Een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voor civieltechnische en/of infrastructurele doeleinden,
zoals een brug, een dam, een duiker, een tunnel, een via- of aquaduct of een sluis, dan wel een
daarmee gelijk te stellen voorziening.
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1.57 kwetsbaar object

Een object als bedoeld in artikel 1 van het Besluit externe weiligheid inrichtingen.

1.58 landschappelijke waarde

De aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door de waarneembare verschijningsvorm
van dat gebied.

1.59 maaiveld

De gemiddelde hoogte van het bestaande terrein grenzende aan de geels.

1.60 maatschappelijke voorzieningen

Educatieve, sociaalmedische, sociaalculturele en levensbeschouwelijke voorzieningen,
voorzieningen voor sport en sportieve recreatie - met uitzondering van voorzieningen voor
gemotoriseerde en gemechaniseerde sporten en sporten met dieren - en voorzieningen voor
openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel en horeca voor deze
voorzieningen.

1.61 nadere eis

Een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6, lid 1 onder d van de Wet ruimtelijke ordening.

1.62 natuur(wetenschappelijke) waarde

De aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt door geologische, geomorfologische,
bodemkundige en/of biologische elementen, voorkomend in dat gebied.

1.63 normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden

Werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden,
waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de bestemming.

1.64  nutsvoorziening

Een voorziening voor de telecommunicatie en de gas-, water-, en elektriciteitsdistributie en voor
soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder in ieder geval transformatorhuisjes,
pompstations, gemalen, telefooncellen en zendmasten worden begrepen. Onder
nutsvoorzieningen worden ook begrepen bouwwerken voor koude- en warmteopslag, het
opladen van accu's van wertuigen met een elektromotor en containers voor het inzamelen van
huishoudelijke afvalstoffen.

1.65 omgevingsvergunning
Vergunning voor activiteiten als genoemd in artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht.

1.66 onderkomens

Voor verblijf geschikte al dan niet aan de bestemming onttrokken voer- en vaartuigen en
kampeermiddelen.
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1.67 overig bouwwerk

Een bouwkundige constructie van enige omvang, geen gebouw zijnde, die direct en duurzaam
met de aarde is verbonden.

1.68 overkapping

Een bouwwerk, al dan niet aangebouwd aan een gebouw of een ander-bouwwerk, bestaande uit
alleen van boven afgesloten of afgedekte ruimte van lichte constructie zonder eigen wanden.

1.69 pand

De kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid
die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.70  peil

1. De kruin van de dichtstbij gelegen weg, als de (wor)gevel van het gebouw of het bouwwerk,
geen gebouw zijnde, geheel of gedeeltelijk is gelegen op een afstand van 10 m of minder
van die weg;

2. De gemiddelde hoogte van het aan het bouwwerk aansluitende maaiveld voo6r het bouwrijp
maken, als de (voor)gevel van het gebouw of het bouwwerk, geen gebouw zijnde, is gelegen
op een afstand van meer dan 10 m van de dichtstbij gelegen weg;

3. Indien het bepaalde onder 1 of 2 niet voldoende concreet is te bepalen, het door of namens
burgemeester en wethouders aan te geven peil.

1.71  permanente bewoning

Bewoning van een ruimte als hoofdverblijf.

1.72  productiegebonden detailhandel

Detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie.
1.73  prostitutie

Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander
persoon of meerdere personen tegen vergoeding.

1.74  rijstrook

Een enkele strook van de rijbaan van een weg, die wldoende plaats biedt aan een enkele rij
rijdende motorvoertuigen op meer dan drie wielen, waaronder niet begrepen opstelstroken, in-
en uitvoegstroken, op- en afritten.

1.75  seksinrichting

De voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden erricht, of vertoningen van
erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan:
een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.76  Staat van Bedrijfsactiviteiten Bedrijventerrein

De Staat van Bedrijfsactiviteiten Bedrijventerreinen die van deze regels deel uitmaakt.
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1.77 steilrand

Een abrupt hoogteverschil met een aardkundige ontstaansgeschiedenis.

1.78 straatmeubilair

De op of bij de weg behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoals: verkeerstekens,
wegbebakingen, bewegwijzeringen, verlichting, halte-aanduidingen, parkeerregulerende
constructies, roadbarriers, informatie- en reclameobjecten, rijwielstandaards,
communicatievoorzieningen, beeldende kunst, gedenktekens, abri's en dergelijke.

1.79  supermarkt

Een zelfbedieningszaak in hoofdzaak gericht op de verkoop van levensmiddelen.

1.80 vellen

Rooien, kappen, verplanten, snoeien van meer dan 20% van de kroon of het wortelgestel, met
inbegrip van kandelaberen, het verrichten van handelingen, zowel boven- als ondergronds, die de
dood, ernstige beschadiging of ernstige ontsiering van de houtopstand ten gewolge kunnen
hebben. Regulier onderhoud zoals het periodiek vellen van hakhout en noodzakelijk beheer aan
knotbomen, gekandelaberde bomen of leibomen valt hier niet onder.

1.81 voorgevel

De naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, als een perceel met meerdere zijden aan
een weg grenst, de als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gewel.

1.82 voorgevelrooilijn

De woorgewelrooilijn als in de Bouwwverordening, tenzij dit anders is aangegeven in het
bestemmingsplan.

1.83 woning

Een complex van ruimten dat dient voor de zelfstandige huisvesting van één afzonderlijk
huishouden. Bed & breakfast is toegestaan.

1.84 woonhuis

Een gebouw, hetzij wijstaand, hetzij aaneengebouwd, dat alleen één woning omvat.

1.85 woongebouw

Een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan
worden.

17e herziening Chw bestemmingsplan Kernen gemeente Dalfsen 2016, Van Tydencampstraat 4 (vastgesteld)

148



Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten:

2.1 Gebouwen en bouwwerken

2.1.1  Afstand tussen gebouwen:
De kortste afstand tussen de buitenwerkse maten van de gebouwen.

2.1.2 Afstand tot de (zijdelingse) bouwperceelgrens:
De kortste afstand van enig punt van een bouwwerk tot de bouwperceelgrens.

2.1.3  De bouwhoogte van een bouwwerk :

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bouwonderdelen.

2.1.4  De breedte van een gebouw:
Tussen de buitenwerkse maten en/of de harten van de scheidingsmuren.

2.1.5  De dakhelling:
Langs het dakJak ten opzichte van het horizontale Vak.

2.1.6 De goothoogte van een bouwnerk:

a. Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.qg. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

b. Bij een platdak: De afstand van de snijlijn van het platte dak en het verticale gevelMak tot
aan het peil.

2.1.7 De inhoud van een bouwnwerk:

Tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van
de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken.

2.1.8 De opperviakte van een bouwnerk:

Tussen de buitenwerkse maten en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

2.2 Ondergeschikte bouwdelen

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen,
gewelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschaften, airco kasten, gewvel- en
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
owerschrijding van buitenwerkse maten, bouwuak- of bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 m
bedraagt.

23 Maatvoering

Alle maten zijn tenzij anders aangegeven:

a. woor lengten in meters (m);

voor oppendakten in vierkante meters (m>);
voor inhoudsmaten in kubieke meters (m?3);
voor verhoudingen in procenten (%);

voor hoeken/hellingen in graden (°).

Q0T
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2.4 Meten

Bij de toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van de aangegewen lijn.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen - Woongebouw

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ' Wonen - Woongebouw ' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen in woongebouwen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan huis verbonden
beroep, in bestaand aantal woningen dan wel het ter plaatse van de aanduiding 'maximum
aantal wooneenheden' aangegeven aantal;

b. waterhuishoudkundige voorzieningen;

met daarbij behorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, andere-werken, tuinen
en enen.

3.2 Bouwregels

Op de woor ' Wonen - Woongebouw ' aangewezen gronden mogen alleen bouwwerken voor de
bestemming worden gebouwd.

3.2.1  Hoofdgebouwen
Voor een hoofdgebouw gelden de wlgende regels:

a. een hoofdgebouw mag alleen binnen een bouwvak worden gebouwd;
b. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan de ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bouwhoogte' aangegeven hoogte.

3.2.2 Bijbehorend bouwnerk
Voor bijbehorend bouwwerken gelden de wolgende regels:

c. een bijbehorend bouwwerk mag uitsluitend achter de voorgevel of een naar de weg
gekeerde zijgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan worden opgericht;

d. de gezamenlijke opperdakte mag niet meer bedragen dan 50% van de opperdakte van de
aangeduide gronden;

e. de bouwhoogte mag maximaal 4 m bedragen.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde, zonder dak gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde zonder dak bedraagt voor de
wvoorgevel of een naar de weg gekeerde zijgevel van het hoofdgebouw of het verlengde
daarvan maximaal 1 m;

b. in owerige gevallen bedraagt de bouwhoogte maximaal 2,5 m.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
de bebouwing voor:

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede woonsituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
de verkeers\eiligheid;

de brandweiligheid;

de externe weiligheid;

g. de sociale weiligheid.

3.3.1 Procedure
Voor een besluit tot nadere eis geldt de in lid 10.1 vermelde woorbereidingsprocedure.

~0oo0OTw®
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34 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in:

a. 3.2.1 onder b en toestaan dat de bouwhoogte van een gebouw wordt vergroot met maximaal
2m.

3.4.1 Afwegingskader

Een in lid 3.4 genoemde omgevingsvergunning kan alleen worden verleend als geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede woonsituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
de verkeers\eiligheid;

de brandweiligheid;

de externe weiligheid;

de sociale weiligheid.

@ e ap0oTp

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1  Strijdig gebruik
Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend:

a. de zelfstandige bewoning van een wijstaande bijgebouw;
b. het gebruik van gronden en opstallen voor een bedrijf.
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Artikel 4 Waarde - Archeologie 3

4.1 Bestemmingsomschrijving

De woor ' Waarde - Archeologie 3 ' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
wvoorkomende bestemming(en), mede bestemd voor doeleinden ter bescherming en vaststelling
van archeologische waarden.

4.1.1  Voorrangsregeling

Deze bestemming is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden toegekende
bestemmingen.

4.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mogen voor de in lid 4.1 genoemde bestemming alleen bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van maximaal 3 m;

b. woor de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming van
de woor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - alleen worden gebouwd, als:

1. de aanwager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overlegd
waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het
bewoegd gezag in wldoende mate is vastgesteld,;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten
niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden met:

* de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische waarden in de bodem worden behouden; of
* de verplichting tot het doen van opgravingen; of
* de werplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden
door een gekwalificeerd deskundige.
c. het bepaalde in dit lid onder b1 en b2 is niet van toepassing, als het bouwplan betrekking
heeft op één of meer van de wlgende activiteiten of bouwwerken:

1. wervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de
opperdakte, voor zover gelegen op of onder maaiveld, niet wordt uitgebreid en waarbij
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een opperdakte van maximaal 250 m2;

3. een bouwwerk waarvoor bij de plaatsing geen graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm
en geen heiwerkzaamheden nodig zijn.

4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

4.3.1 Verbod

Het is verboden om zonder een omgevingsvergunning de wolgende werken, geen bouwwerk
zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren, zulks ongeacht het bepaalde in de
regels bij andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen:

a. het verlagen of afgraven van de bodem, waarnvoor geen ontgrondingsvergunning is vereist;
b. het uitweren van grondbewerkingen dieper dan 50 cm onder het maaiveld, waartoe ook
gerekend wordt woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen;

het verlagen van het grondwaterpeil;

het ophogen van de bodem;

het graven, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van de daarbij
horende constructies, wanneer deze werken of werkzaamheden dieper reiken dan 50 cm
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onder het maaiveld en het grondopperdak meer is dan 250 m? en niet behoren tot het
normale onderhoud en beheer van landschap, wegen, wateren, kabels en leidingen;

g. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere oppervakteverhardingen, wanneer deze werken of werkzaamheden
dieper reiken dan 30 cm onder het maaiveld en het grondopperdak van de aanlegwerken
meer is dan 250 m? en niet behoren tot het normale onderhoud en beheer van landschap,
wegen, wateren, kabels en leidingen;

h. het uitweren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de

bodem;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;
het aanleggen van bouwland of het scheuren van grasland;

het aanleggen van bos of boomgaard;

het rooien van bos of boomgaard waarbij de stobben worden verwijderd;

. het aanbrengen van constructies, die verband houden met bovengrondse leidingen;

alle overige werkzaamheden die de archeologische waarden in de aangeduide gronden
kunnen aantasten.

S3 AT

4.3.2  Uitzondering op verbod
Het verbod van 4.3.1 is niet van toepassing, als de werken en werkzaamheden:

noodzakelijk zijn voor de uitwoering van een bouwplan waarbij lid 4.2 in acht is genomen;
een oppendakte beslaan van maximaal 250 m2;

een diepte hebben van maximaal 50 cm onder maaiweld;

al in uitwoering zijn op tijdstip van de inwerkingtreding van het plan

e. woor archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

aoocoe

4.3.3 Afwegingskader

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 4.3 bedoeld, zijn alleen toelaatbaar, als de
aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden aan de hand van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op
de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken
werkzaamheden toelaatbaar, als:

a. een rapport wordt overgelegd waarin de archeologische waarde van de gronden die blijkens
de aanwraag worden verstoord naar het oordeel van het bevoegd gezag in woldoende mate is
vastgesteld.

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteit niet worden
geschaad of mogelijke schade wordt voorkomen door aan de omgevingsvergunning regels
te verbinden met:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische
waarden in de bodem worden behouden; of

2. de werplichting tot het doen van opgravingen; of

3. de verplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door
een gekwalificeerd deskundige.

4.4 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

4.4.1 Verbod

Het is verboden om zonder een omgevingsvergunning een bouwwerk te slopen, zulks ongeacht
het bepaalde in de regels bij andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen.

4.4.2 Afwegingskader

a. In het belang van de archeologische monumentenzorg kan het bevoegd gezag voorschriften
verbinden aan een omgevingsvergunning.

b. Aan de omgevingsvergunning kan het bevoegd gezag het voorschrift verbinden dat de
sloopwerken vanaf het maaiveld en dieper worden begeleid door een gekwalificeerd
deskundige wanneer deze werken of werkzaamheden dieper reiken dan 50 cm onder het
maaiveld en het grondopperdak van de werken meer is dan 250 m2.
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Als tijdens de begeleiding van de sloopwerken vondsten van zeer hoge waarde worden
aangetroffen, wordt hiervan terstond melding gemaakt bij het bevoegd gezag die in het
belang van de archeologische monumentenzorg aanwullende voorschriften aan de
omgevingsvergunning kan verbinden.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene bouwregels

6.1 Beeldkwaliteit

Voor het bouwen van hoofdgebouwen in het gebied waarvoor het Beeldkwaliteitplan Nieuwe
Landen Il is opgesteld geldt dat in zowverre sprake is van een dak met een dakhelling, minimaal
45% van dit dakoppervak georiénteerd moet zijn in zuidelijke richting of indien het
beeldkwaliteitplan ter plekke een ander percentage voorschrijft, het percentage dat is
opgenomen in het Beeldkwaliteitplan Nieuwe Landen Il. Deze bepaling geldt niet voor
vrijstaande woningen.

Verder geldt dat bij de aanwaag van een bouwvergunning voor het bouwen conform de
welstandsnota getoetst zal worden aan het voor die locatie betreffende beeldkwaliteitsplan,
indien van toepassing, zoals opgenomen in de bijlagen bij deze regels. Bij gebruikmaking van
afwijkings- of wijzigingsbevoegdheden zullen de beeldkwaliteitplannen bij de afweging worden
betrokken.

6.2 Bestaande maten en afmetingen

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, opperdakte, inhoud of afstand tot
enige grens van bouwwerken, in de bestaande situatie, minder dan wel meer bedraagt dan in de
bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven respectiewelijk toegestaan, geldt
die goothoogte, bouwhoogte, opperdakte, inhoud of afstand in afwijking daarvan als minimaal
respectievelijk maximaal toegestaan, uitsluitend conform de bestaande situatie.

6.3 Isolatie van gebouwen

De in de bouwregels van de bestemmingen opgenomen maximale maten, afmetingen,
percentages mogen tot maximaal 10% van die maten, afmetingen en percentages worden
vergroot ten behoeve van isolatiemaatregelen van gebouwen die uvitgaan boven de in wettelijke
normering. Het maximum van 10%-afwijking mag uitsluitend worden toegepast bij EPC-waarde
die niet hoger is dan 0. Tot 5% afwijking is toegestaan bij een EPC-waarde van maximaal 0,2.

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen ten aanzien van de plaats en vormgeving van de
isolatiemaatregelen ten behoeve van het behoud van de karakteristiek van gebouwen.

Deze regels zijn niet van toepassing als de wettelijke normering een lagere EPC-waarde vereist
dan in dit artikel is genoemd.

6.4 Bouwen met een lagere EPC-norm dan de wettelijke norm

In afwijking van de bouwregels in de bestemmingen mag de opperiakte van gebouwen worden
vergroot als wolgt:

* met 5 m2 ten opzichte van de maximale opperdakten van bijbehorende bebouwing indien
de verblijfsruimten van alle bijbehorende bebouwing op een bouwperceel worden gebouwd
dan wel uitgevoerd met EPC=0,2;

* met 20 m2 indien alle gebouwen op het bouwperceel met EPC=0 worden uitgevoerd.

Deze regels zijn niet van toepassing als de wettelijke normering een lagere EPC-waarde vereist
dan in dit artikel is genoemd.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

71 Toegestaan gebruik binnen bestemmingen

a. In de bestemmingen zijn de bouw en gebruik van installaties voor de opwekking en levering
van duurzame energie zoals zonnepanelen, windturbines en Warmte-Koude opslag (WKO)
voor eigen gebruik of ten behoeve van de omliggende functies begrepen onder de wlgende
voorwaarden:

1. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 1,5 m boven het het dak van een gebouw;

2. de kleurstelling van zonnepanelen op een hellend dakvak dient zwart, donkergrijs of

antraciet te worden te worden uitgevoerd waar ook de randen van de voorziening donker
uitgewvoerd moeten worden;

3. de plaatsing van zonnepanelen en WKO-installaties mogen ook op de grond geplaatst
te worden met dien verstande dat deze op het achtererf worden geplaatst of zo
geplaatst worden dat ze niet of beperkt zichtbaar zijn vanaf de openbare weg;
de plaatsing van windturbines dient uitsluitend op gebouwen plaats te vinden;
een windturbine dient dezelfde kleurstelling te hebben als het gebouw/dak waarop het
geplaatst is. De kleur wit en andere felle of reflecterende kleuren zijn uitgesloten.
Uitgangspunt is dat windturbines zo onopvallend mogelijk dient te worden geplaatst.
Het individuele dak en andere architectonische elementen op het dak blijven
herkenbaar;

6. een windturbine en de bijbehorende drager, techniek en bekabeling zijn zo veel

mogelijk geintegreerd,;

7. windturbines zijn, anders dan op grond van het gestelde in Artikel 47, niet toegestaan

ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - windturbine uitgesloten’;

b. burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van plaatsing
kleurstelling en vomgeving van deze woorzieningen en voor windturbines
maatwerkvoorschriften stellen ten aanzien van milieueisen zoals de maximale geluidnorm of
lichthinder,;

c. In afwijking van artikel 12 lid 1 onderdeel b Woningwet en artikel 2.10 eerste lid onderdeel d
Wabo gelden voor de bouwwerken genoemd in sub a geen andere welstandseisen dan
opgenomen in deze bepaling.

o »

7.2 Strijdig gebruik

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, in strijd met de bestemming(en).

Gebruik in strijd met de bestemming is in ieder geval:

a. het gebruiken of het laten gebruiken van gebouwen voor een seksinrichting;

b. het aankoppelen van hemelwaterafvoerleidingen op het openbaar wilwaterriool.

7.2.1  Uitzondering strijdig gebruik

Gebruik is niet in strijd met de bestemming, als het gaat om het gebruiken of het laten
gebruiken van gronden voor kortstondige, incidentele evenementen, festiviteiten en
manifestaties, als daardoor wolgens een wettelijk voorschrift vergunning, ontheffing, afwijking of
vrijstelling vereist is en deze is verleend.
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Artikel 8

Algemene afwijkingsregels

8.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a.

b.

de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot maximaal 10% van

die maten, afmetingen en percentages;

de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot maximaal 15% van

die maten, afmetingen en percentages en maximaal 15% vergroten van een bouwvak voor

het bouwen met EPC=0 dan wel 10% bij lager dan EPC=0,2 waarbij ook andere
verduurzamingsmaatregelen die niet bij wet worden voorgeschreven, waarbij de mate van
verduurzaming bepalend is voor het toe te kennen afwijkingspercentage. Deze regels
gelden uitsluitend zo lang de wettelijke normering nog niet zijn aangepast aan
bovengenoemde EPC-waarden. Deze regels zijn niet van toepassing als de wettelijke
normering een lagere EPC-waarde vereist dan in dit artikel is genoemd.

de regels ten behoeve van het bouwen van duurzame voorzieningen voor eigen gebruik of

ten behoeve van de omliggende functies onder de wolgende voorwaarden en

afwegingscriteria:

1. de bouwhoogte van een windturbine bedraagt dan 1,8 meter boven de bestaande
bouwhoogte van die bouwwerken. Op bedrijfsterreinen kan een hogere bouwhoogte ten
behoewve van grotere windturbines worden opgenomen tot maximaal 5 m;

2. de woorzieningen mogen binnen de aanduiding 'overige zone - windturbine uitgesloten'
uitsluitend worden gebouwd indien deze niet of slechts in zeer beperkte mate zichtbaar
zijn vanaf de openbare weg of openbaar groen;

3. worzieningen op een terrein dienen aan te sluiten bij de bestaande bebouwing en
landschappelijk te worden ingepast;

de bestemmingsregels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting

van wegen onderling in beperkte mate wordt aangepast, als de verkeersweiligheid en/of

-intensiteit daartoe aanleiding geven;

de bestemmingsregels met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen van het

terrein, als de structuur van het plan niet wordt aangetast, de belangen van derden in

redelijkheid niet worden geschaad en de omgevingsvergunning gewenst en noodzakelijk is
voor de juiste realisering van het plan;

de bestemmingsregels en toestaan dat een carport bij een (bedrijfs )woning wordt gebouwd;

de bestemmingsregels voor de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde en

toestaan dat de bouwhoogte van de bouwwerken geen gebouwen zijnde wordt vergroot tot

maximaal 10 m;

de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen

zijnde en toestaan dat de bouwhoogte van kunstwerken en van zend-, ontvang- en/of

sirenemasten wordt vergroot tot maximaal 40 m;

de bestemmingsregels en toestaan dat de grenzen van het bouwvak naar de buitenzijde

worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gewelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen;

2. gewel- en kroonlijsten, overstekende daken;

3. (hoek)erkers over maximaal 2/3 van de gewelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons
en galerijen;

waarbij de bouwMakgrens met maximaal 1,5 m wordt overschreden;

J-

de bestemmingsregels over de afstand van uitbouwen tot aan de voorgevel en het verlengde
daarvan voor het bouwen van (hoek)erkers, waarbij de diepte van de (hoek-)erker, gemeten
uit de zijgewel, niet groter is dan 1,5 m;

de bestemmingsregels over de maximale bouwhoogte van gebouwen en toestaan dat de
bouwhoogte van de gebouwen wordt vergroot voor plaatselijke verhogingen, zoals
schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen;

de bestemmingsregels teneinde in (bedrijfs)woningen een kangoeroewoning toe te staan,
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met dien verstande dat:

1.
2.
3.

8.1.1

de kangoeroewoning geen eigen woonadres krijgt;

per eengezinshuis maximaal één kangoeroewoning is toegestaan;

het geheel van de oorspronkelijke woning/kangoeroewoning past binnen de maatvoering
van de woning zoals die is opgenomen in de bouwregels van het bestemmingsplan;
de woor de kangoeroewoning benodigde parkeervoorzieningen op eigen erf wordt
gerealiseerd;

de woonoppendakte van de kangoeroewoning maximaal 30% van de totale
woonoppendak bedraagt;

ten behoeve van de afwijking een ruimtelijke onderbouwing wordt ingediend waarin
wordt toegelicht op welke manier aan bovenstaande eisen wordt voldaan;

de kangeroewoning slechts wordt toegestaan onder de bij de omgevingsvergunning te
stellen verplichting dat de aanwrager schriftelijk verklaart te wldoen aan bovenstaande
voorwaarden.

Afwegingskader

Eenin lid 8.1 genoemde afwijkingsmogelijkheid kan alleen worden toegepast als geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a0 oTw

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
de verkeers\eiligheid;

de sociale weiligheid.
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Artikel 9 Algemene wijzigingsregels

9.1 Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat enige bestemming wordt
gewijzigd in de bestemming Verkeer, Tuin of Groen, mits:

a. deze wijziging naar de bestemming Verkeer uitsluitend wordt toegepast voor incidentele
verbredingen, bochtafsnijdingen en dergelijke van wegen en paden;

b. na toepassing van de wijzigingsbevoegdheid de regels behorende bij de betreffende
bestemming van overeenkomstige toepassing zijn;

c. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de
woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersweiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

d. aansluiting wordt gezocht bij de bestaande bebouwingsstructuur;

e. de waterhuishouding niet wordt verstoord.

9.2 Afkoppelingsverplichting

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door het opnemen van een

aanduiding op de verbeelding waarvoor de wolgende gebruiksregels kunnen gaan gelden:

a. hetis verboden een hemelwaterafvoerleiding aangesloten te houden op het openbaar
wiilwaterriool;

b. het is verboden om wijkomende grondwater bij drainage op te pompen of op andere
wijze te onttrekkingen;

met dien verstande dat burgemeester en wethouders nadere instructies kunnen geven ten
aanzien van de wijze van afkoppeling;

2. De onder 1 genoemde regels hebben geen betrekking op inrichtingen in de zin van de Wet
milieubeheer en op de openbare weg;

3. Bij toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid wordt rekening gehouden met het
gemeentelijk rioleringsplan;

4. Bij toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid of met een omgevingsvergunning kan het
bewoegd gezag percelen uitsluiten van de onder 1 genoemde verplichtingen tot afkoppelen
indien van de eigenaar van het bouwwerk, open erf of terrein redelijkerwijs geen andere
wijze van afvoer van het hemelwater kan worden gevergd.

5. Bij toepassing van deze wijzigingsbewoegdheid worden in ieder geval in de toelichting
meegenomen:

a. het leveren van bijstand bij afkoppeling door of vanwege de gemeente;
b. de noodzaak van gedeeltelijke of gehele compensatie voor te verwachten gewolgen;
c. een termijnstelling voor de afkoppeling;

6. Deze regels zijn gebaseerd op artikel 10.32a Wet milieubeheer. Met het oog op de verbrede
reikwijdte van dit bestemmingsplan en de mogelijkheid om ook andere regels op te nemen
met betrekking tot een goede fysieke leefomgeving is het overgangsrecht zoals opgenomen
in Artikel 51 niet van toepassing op de verboden genoemd in lid 1.

7. Deze wijzigingsbewoegdheid treedt in de plaats van de Verordening afvoer hemelwater en
grondwater.
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Artikel 10  Algemene procedureregels

10.1 Procedure nadere eis

Voor het stellen van een nadere eis geldt de wlgende voorbereidingsprocedure:

a. een ontwerpbesluit ligt, met bijhorende stukken, gedurende twee weken ter inzage;

b. de onder a genoemde termijn wordt vooraf bekend gemaakt in één of meer dag-, nieuws of
huis-aan-huisbladen of op een andere geschikte wijze;

c. de bekendmaking vermeld de mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen binnen de onder
a genoemde termijn;

d. burgemeester en wethouders brengen de indieners van een zienswijze op de hoogte van de
beslissing over de zienswijze.
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Artikel 11 Overige regels

1.1 Vellen van houtopstanden

11.1.1 Kapverbod

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning een houtopstand te vellen of te doen vellen

die:

a. staan vermeld in de in Bijlage 3 opgenomen lijst van monumentale en waardewolle bomen.

b. eigendom zijn van de gemeente Dalfsen;

c. die liggen buiten de bebouwde kom wolgens artikel 4.1, sub a Wet natuurbescherming
(voorheen Boswet) vastgestelde grenzen.

11.1.2 Afwegingskader omgevingsvergunning

De omgevingsvergunning als bedoeld in lid 11.1.1 wordt geweigerd als de belangen van de
verlening niet opwegen tegen het belang van behoudt van de houtopstand op basis van één of
meer van de wlgende waarden:

natuur- en milieuwaarden;

landschappelijke waarden;

cultuurhistorische en archeologische waarden;
waarden van stads- en dorpsschoon;

waarden voor recreatie en leefbaarheid.

o

11.1.3 Uitzondering kapverbod
Het in lid 11.1.1 opgenomen verbod geldt niet voor:

a. coniferen, dennen, ceders, lariksen, niet geknotte wilgen, niet geknotte populieren,
lijsterbessen, sierkersen, sierappels, sierperen;

b. berken, elzen en meidoorns woor zover ze deel uitmaken van een rijbeplanting van minder

dan zes bomen of singelbeplanting van maximaal 2,5 m breed en 5 m lang;

vruchtbomen en windschermen om boomgaarden;

fijnsparren, niet ouder dan 12 jaar, die als kerstboom worden geteeld;

kweekgoed;

houtopstanden die bij wijze van dunning geveld moeten worden;

houtopstanden waarvan instandhouding wolgens boomdeskundige maatstaven niet langer

verantwoord is ter voorkoming van letsel of schade en/of de houtopstand moet worden

geveld krachtens de Plantenziekenwet, mits hiervoor toestemming is gegeven door het

college van burgemeester en wethouders;

@ pao

Waarbij deze uitzondering niet geldt voor houtopstanden die in het kader van de in lid 11.1.4
opgenomen herplantplicht of andere (private)overeenkomst met een bestuursorgaan zijn
aangeplant.

11.1.4 Herplantplicht

Het bewoegd gezag kan bij de omgevingsvergunning als bedoeld in lid 11.1.1 en de
toestemming als bedoeld in artikel 11.1.3, sub h een herplantplicht en/of vergoeding van de
Boomwaarde wolgens de hiernvoor vastgestelde beleidsregels opleggen hierbij geldt dat:

a. de herplantplicht of de Boomwaarde door het college van burgemeester en wethouders
wordt toegepast wlgens de beleidsregels zoals deze gelden op het moment van indiening
van de aanwaag om een omgevingsvergunning of moment van toestemming wolgens lid
11.1.3 sub h of uitwoering van het vellen van de houtopstand;

b. Deze herplant- of vergoedingsverplichting kan ook worden gesteld als het vellen al zonder
de benodigde vergunning en/of toestemming wolgens lid 11.1.3, sub h is uitgevoerd.
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11.2 Parkeer, laad- en losruimte

11.2.1 Parkeerruimte

a. Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten
behoefte aan ruimte voor het parkeren of stallen van auto's of fietsen, wordt een
omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend verleend indien in of op het bouwwerk dan
wel op het onbebouwde terrein dat bij het bouwwerk hoort, wordt voorzien in die behoefte.
Daarbij mag rekening worden gehouden met gecombineerd gebruik van parkeerplaatsen.

b. Bij de toepassing van het bepaalde onder a worden de beleidsregels in acht genomen zoals
opgenomen in het Gemeentelijk Verkeers- en Verversplan van de gemeente Dalfsen (Deel
B, Beleidsnota actualisatie 2009) waarbij geldt dat indien gedurende de planperiode een
nieuwe versie van het gemeentelijk verkeers- vervoersplan of de kencijfers parkeren en
verkeersgeneratie van het CROW, woor zover daarnaar in het gemeentelijk verkeers- en
venoersplan wordt verwezen, wordt vastgesteld, deze nieuwe versie in acht wordt genomen.

c. Bij het bepaalde onder a wordt bij beoordeling van de wraag of wordt voorzien in voldoende
parkeergelegenheid alleen gelet op de toename van de parkeerbehoefte als gewolg van het
bouwplan.

d. Indien binnen een bestemming specifieke parkeerregels zijn opgenomen (zoals het
gestelde in 26.2.1(onder 1)) dan hebben deze woorrang op bovengenoemde regels.

11.2.2 Laad- en losruimte

Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte
aan ruimte voor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het
bouwen uitsluitend verleend indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein
bij het bouwwerk wordt voorzien in die behoefte. Deze bepaling geldt niet voor bestaande
situaties, waarbij de herbouw van een gebouw zonder functiewijziging wordt beschouwd als een
bestaande situatie.

11.2.3 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
lid 11.2.1 en lid 11.2.2 indien het wldoen aan die bepalingen:

a. op overwegende bezwaren stuit;
b. woor zower op andere redelijke wijze in de nodige parkeer- of stallingsruimte, dan wel laad-
of losruimte wordt voorzien.

11.2.4 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik met de bestemmingen wordt in ieder geval verstaan het (laten) gebruiken
van ruimte(n) voor het bepaalde lid 11.2.1 en lid 11.2.2 anders dan voor parkeren en/of laden en
lossen, voor zover de aanwezigheid van deze ruimten krachtens deze regels nodig is.

11.3  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze
luiden op het moment van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels

Artikel 12  Overgangsrecht

121 Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitwering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet
wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanwraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in 12.1 sub a een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als

bedoeld in het 12.1 sub a met maximaal 10%.

12.1 sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet, behoudens voor zover
uit de Richtlijn 79/409/EEG en 92/43/EEG van de Raad van de Europese Gemeenschappen
van 2 april 1979 inzake het behoud van de vogelstand onderscheidenlijk van 21 mei 1992
inzake de instandhouding van de natuurlijke habitats en de wilde flora en fauna beperkingen
voortMoeien ten aanzien van ten tijde van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan
bestaand gebruik.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 12.2 sub a te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in 12.2 sub a na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daama
te hervatten of te laten hervatten.

12.2 sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan: 17e herziening Chw
bestemmingsplan Kermen gemeente Dalfsen 2016, Van Tydencampstraat 4.
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