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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1

1.2

1.21

1.2.2

Algemeen

Het verzamelplan is een herziening van het bestemmingsplan "Buitengebied gemeente Dalfsen”
zoals is vastgesteld door de gemeenteraad van Dalfsen op 24 juni 2013 en voor zover sindsdien
is herzien.

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor dit nieuwe bestemmingsplan en de ligging en
begrenzing van het plangebied aangegeven.

Aanleiding

Verzamelplannen

De gemeente Dalfsen wil haar dienstverlening aan burgers en bedrijven verbeteren. Vooral als
het gaat om kosten (leges) en begeleiding bij procedures. In het jaarlijkse 'Verzamelplan
Buitengebied' bundelt de gemeente verschillende plannen in het buitengebied tot één nieuw
bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan is de uitkomst van de eerste ronde voor het
verzamelplan.

Van 13 mei tot en met 30 juni 2014 kon men zich aanmelden. Daarna zijn de wlgende stappen
doorlopen:

1. Juli — september 2014
Medewerkers van de gemeente kijken of het plan kans van slagen heeft en geschikt is voor
het verzamelplan.

2. Oktober — november 2014

Het college onderzoekt of het plan haalbaar is.

3. December 2014 — maart 2015

De haalbare plannen worden in het verzamelplan verwerkt.
4. Voorjaar — zomer 2015

De (wettelijk verplichte) procedure kan starten.
5. September 2015

De gemeenteraad stelt het verzamelplan vast.

Het verzamelplan wordt ook gebruikt om de onherroepelijke projecten die zijn vergund met een
project afwijkingsbesluit in het bestemmingsplan op te nemen. In dit 1e verzamelplan zijn de
tussen vaststelling van het bestemmingsplan buitengebied (24 juni 2013) en 1 februari 2015
onherroepelijk geworden projectafwijkingsbesluiten opgenomen.

Ontwikkelingen die zijn opgenomen in dit verzamelplan

De initiatieven die zijn aangemeld om deel te nemen aan het verzamelplan en de stappen 1 tot
en met 3 goed hebben doorlopen zijn:

Millingersteeg 1 het realiseren van een 2e bedrijfswoning in een karakteristieke schuur;
Dalmsholterweg 1a de verbouw van het kantoor/bedrijfsruimte naar woning;

Grensweg 13 een schuur ombouwen tot seniorenwoning;

Venneweg 4 het splitsen van een boerderij in twee woningen;

Tolhuisweg 6 het bestaande kantoor en kantine bestemmen als woning;

Het lage veld 4 herbouw en verplaatsing van de woning;

Ruitenveen 27 het toepassen van rood voor rood;

NN~
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1.23

1.2.4

Projectafwijkingsbesluiten die zijn opgenomen in dit verzamelplan

Na de vaststelling van het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen in juni 2013 is er
op een aantal plaatsen afgeweken van het bestemmingsplan met een projectafwijkingsbesluit.
Om het bestemmingsplan actueel te houden worden deze besluiten nu opgenomen in het
verzamelplan en daarmee in het bestemmingsplan. De betreffende ruimtelijke onderbouwingen
zijn overgenomen van de verleende en inmiddels onherroepelijk geworden vergunningen.

1. Wijker N340, Hessenweg 79 - de herbouw van de woning op dit perceel is verleend op 31
oktober 2013 en onherroepelijk geworden op 20 december 2013.

2. Westeinde 61 - herbestemming en uitbreiding van een woning is verleend op 12 september
2013 en onherroepelijk geworden op 1 november 2013.

3. Hoewvenweg 7a - het verbouwen van de voormalige boerderij tot bedrijffsmatige opslag- en
stallingsruimte verleend op 23 april 2014 en onherroepelijk geworden op 6 juni 2014.

4. Kerkstraat 26, Dalfsen - het splitsen van een boerderij in twee woningen is verleend op 12
maart 2014 en onherroepelijk geworden op 2 mei 2014.

5. Wijker N340, De Stokte 5b - de herbouw van de woning op dit perceel is verleend op 10
maart 2014 en onherroepelijk geworden op 25 april 2014.

6. Wijker N340, Mennistensteeg 7 - de herbouw van de woning op dit perceel is verleend op
18 maart 2014 en onherroepelijk geworden op 30 april 2014.

7. Ruitenveen 1 - het verbouwen van een karakteristieke schuur tot woning is verleend op 3
december 2014 en onherroepelijk geworden op 23 januari 2015.

Ambtshalve aanpassingen Bestemmingsplan Buitengebied Gemeente Dalfsen

Na de vaststelling van het bestemmingsplan buitengebied gemeente Dalfsen zijn er door
concrete (aan) wagen een aantal fouten en andere wijzigingen geconstateerd waar
aanpassingen voor nodig zijn. Ook deze worden in dit verzamelplan meegenomen het gaat om:

Aanpassingen:

1. Het aanpassen van de wijze van meten (artikel 2) naar de nieuwe gemeentelijke standaard.

2. Een aantal fouten in verwijzing in artikel 3. Zo wordt in de afwijkingsbevoegdheid bouwen, in
artikel 3 lid 4.1 sub i verwezen naar sub e, dat moet zijn h. Ook in de
wijzigingsbevoegdheid 3.8.2 sub d wordt verwezen naar 3.4.1 sub e dit moet 3.8.1 sub e
zijn.

3. Afwijkingsbevoegheid voor het afwijken van de standaard afstand tot de weg opnemen in
bestemming Wonen.

4. Verwijderen voorwaarde voor de afwijking boerderijkamers in de bestemming Wonen, gelijk
maken aan die binnen de agrarische bestemmingen. De voorwaarde de afstand tot de
woning niet meer dan 25 m bedraagt.

5. In de bestemming Sport - manege opnemen dat bij Manege Gerner aan de Wagteveldweg
bedrijfswoningen aanwezig zijn en dit ook in de regels opnemen.

6. Hessenweg 78, horeca in bestemmingsregels Cultuur en ontspanning opnemen, aangezien
het bedrijf niet is gewijzigd en voorheen de bestemming Horeca had.

7. Voor de recreatiewoning Heinoseweg 13 opnemen in de regels en op de verbeelding dat er
permanent gewoond mag worden.

8. In de specifieke gebruiksregels van de Recreatie-verblijfsrecreatie en
Recreatie-Recreatiewoning bestemming opnemen dat ook het laten gebruiken van een
recreatiewoning voor permanente bewoning in strijd is met de gebruiksregels.

9. Middeldijk 13 grens aanduiding zoekgebied wijzigen wolgens verleende vergunning en de
zienswijze die niet in het bestemmingsplan buitengebied gemeente Dalfsen is verwerkt.

10. Peezeweg 15-17 staan twee bedrijfswoningen binnen de bestemming Recreatie-
Verblijfsrecreatie, die opnemen op de verbeelding.

11. Vilstersestraat 28 (mini-camping de Vos) in het huidige bestemmingsplan is de aanduiding
Kampeerboerderij (KP) opgenomen dit moet Kampeerterrein (KT) zijn.

12. Koelmansstraat 62-64 staan twee vergunde woningen binnen de bestemming Wonen
daarom de aanduiding W2 opnemen.
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1.3

13.

14.

15.

16.

Koesteeg 23 -25 zijn ook twee woningen aanwezig daarom ook de aanduiding W2
opnemen.

Op basis van zienswijzen tegen vaststelling van de Ecologische Hoofdstructuur is de
begrenzing hiervan door de provincie aangepast. Enkele gebieden zijn nu niet meer zo
opgenomen in de provinciale omgevingsverordening. De bestemming Natuur voor dit
gebiedje wordt daarom gewijzigd in Bos.

Hulstkampenweg 7 en 3 zijn twee agrarische bedrijven. Dit was ook zo opgenomen in het
hiervoor geldende bestemmingsplan er wordt voor beide bedrijven een aanduiding agrarisch
bedrijf opgenomen.

Op het perceel Tolhuisweg 2, Nieuwleusen wordt de aanduiding dierenpension weer
opgenomen. Deze was niet meer in het bestemmingsplan opgenomen, maar feitelijk zijn
alle vergunningen er nog en is overgangsrecht nu van toepassing.

De bij het plan behorende stukken

Het 1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen bestaat uit de wlgende
stukken:

a.

b.

Toelichting, een algemeen deel en per ontwikkeling in de bijlage een ruimtelijke
onderbouwing;

Verbeelding met identificatienummer
NL.IMRO.0148.NL.IMR0O.0148.1eVerzamelplanBG-on01;

Regels.
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Hoofdstuk 2 Beleid

21

211

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Op 13 maart 2012 is de Structuunvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) van kracht geworden. In
het SVIR is de \isie van de rijksoverheid op de ruimtelijke en mobiliteitsopgaven voor Nederland
richting 2040 aangegeven. In het SVIR is gekozen voor een meer selectieve inzet van het
rijksbeleid dan voorheen. Voor de periode tot 2028 zijn de ambities van het Rijk in drie
rijksdoelen uitgewerkt:

* wergroten van de concurrentiekracht door versterking van de ruimtelijk-economische
structuur van Nederland;

* verbeteren van de bereikbaarheid;

» zorgen woor een leefbare en wveilige omgeving met unieke natuurlijke en cultuurhistorische
waarden.

Met bovengenoemde rijksdoelen zijn 13 nationale belangen aan de orde die in het SVIR verder
gebiedsgericht zijn uitgewerkt in concrete opgaven voor de diverse onderscheiden regio's.
Buiten deze nationale belangen hebben decentrale overheden meer beleidswrijheid op het terrein
van de ruimtelijke ordening gekregen; het kabinet is van mening dat provincies en gemeenten
beter op de hoogte zijn van de actuele situatie in de regio en de vraag van bewoners, bedrijven
en organisaties en daardoor beter kunnen afwegen welke (ruimtelijke) ingrepen in een gebied
nodig zijn.

De MIRT-regio Oost-Nederland bestaat uit de provincies Owerijssel en Gelderland. Opgaven van
nationaal belang in dit gebied zijn:

* Het waar nodig verbeteren van de internationale achterlandverbindingen (wegen,
spoorwegen en vaarwegen) die door Oost-Nederland lopen. Dit onder andere voor de
Mainports Rotterdam en Schiphol. Hiervoor wordt onder meer een MIRT-onderzoek naar het
goederenvenoer over spoor op de lange termijn uitgewoerd, evenals het Programma
Hoogfrequent Spoorvervoer;

* Versterking van de primaire waterkeringen (hoogwaterbeschermingsprogramma) en het
samen met decentrale overheden uitvoeren van het gebiedsgerichte deelprogramma
Rivieren van het Deltaprogramma wvoor het formuleren van een integrale strategie voor het
rivierengebied. In Oost-Nederland gaat het deelprogramma Rivieren over de Waal,
Neder-Rijn, Lek, IJssel en IJssel-Vechtdelta;

* Het samenwerken met decentrale overheden in de generieke deelprogramma's Veiligheid,
Zoet water en Nieuwbouw en Herstructurering van het Deltaprogramma;

* Het tot stand brengen en beschermen van de (herijkte) EHS, inclusief de Natura
2000-gebieden;

* Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door
het aanwijzen van het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet en het
buisleidingennetwerk.

Oost-Nederland omvat veel natuurgebieden en levert daarmee een belangrijke bijdrage aan het
(inter)nationale natuurnetwerk wvoor biodiversiteit. Daarnaast kent de regio belangrijke
cultuurhistorische waarden. Tegelijkertijd zijn er in Oost-Nederland een aantal gebieden waar de
effecten van bewlkingsdaling nu al voelbaar zijn en gebieden waar deze effecten nu nog niet
voelbaar zijn, maar naar verwachting op termijn wel (zogenaamde anticipeergebieden).

In de ruimtelijke onderbouwingen in de bijlagen bij deze toelichting wordt per onderdeel
aangegeven hoe dit in het rijksbeleid past.
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2.2

2.21

2.2.2

223

Water

Kaderrichtlijn Water

De Kaderrichtlijn Water (KRW), is een Europese richtlijn. Deze richtlijn is bedoeld om de
kwaliteit van het grond- en opperdaktewater in Europa op goed niveau te houden en te krijgen.
Het doel is om in 2015 een goede ecologische en chemische toestand voor alle
opperdaktewateren te hebben en een goede chemische en kwantitatieve toestand voor alle
grondwateren. Voor grondwater betekent dit onder meer dat er geen directe lozingen mogen
plaatsvinden en de toename van chemische verontreiniging moet worden voorkomen.

Het grondgebied van de gemeente Dalfsen behoort tot het stroomgebied van de Rijn, deelgebied
Rijn-Oost. Voor dit deelgebied is in 2009 het stroomgebiedsbeheerplan vastgesteld.

Nationaal Waterplan

De Vierde Nota Waterhuishouding is op 22 december 2009 vervangen door het Nationaal
Waterplan. Dit is de nieuwe planvorm op Rijksniveau op basis van de nieuwe Waterwet. Het
Nationaal Waterplan vervangt alle voorgaande Nota's Waterhuishouding, waarbij veel van het
ingezette beleid uit deze nota's wordt voortgezet. Het Nationaal Waterplan heeft de status van
een structuunisie wvoor de ruimtelijke aspecten op basis van de Wet ruimtelijke ordening. Het
Nationaal Waterplan beschrijft de hoofdlijnen van het nationale waterbeleid. Er komen nieuwe
normen op basis van overstromingskansen die per dijkringgebied zullen worden vastgesteld.

Waterbeleid 21e eeuw

Met het Waterbeleid 21e eeuw wordt ingespeeld op toekomstige ontwikkelingen

die hogere eisen stellen aan het waterbeheer. Het gaat hierbij om onder andere de
klimaatverandering, bodemdaling en zeespiegelrijzing. Het Waterbeleid 21e eeuw heeft twee
principes voor duurzaam waterbeheer geintroduceerd, te weten de tritsen:

- vasthouden, bergen en afvoeren;
- schoonhouden, scheiden en zuiveren.

De trits vasthouden, bergen en afwoeren houdt in dat overtollig water zoveel mogelijk
bovenstrooms wordt vastgehouden in de bodem en in het opperdaktewater. vervolgens wordt zo
nodig het water tijdelijk geborgen in bergingsgebieden en pas als vasthouden en bergen te
weinig opleveren, wordt het water afgevoerd. Bij de trits schoonhouden, scheiden en zuiveren
gaat het erom dat het water zoveel mogelijk wordt schoongehouden. Verwlgens worden schoon
en wil water zoveel mogelijk gescheiden en als laatste wanneer schoonhouden en scheiden
niet mogelijk is, komt het zuiveren van verontreinigd water aanbod.

In de Ruimtelijke onderbouwingen in de bijlagen bij deze toelichting is per locatie een
waterparagraaf opgenomen waarin wordt ingegaan op de wateraspecten.
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2.31

23.2

233

234

Natuur

Vogel- en Habitatrichtlijn

Natura 2000 is een netwerk van beschermde natuurgebieden, dat door de lidstaten van de
Europese Unie wordt opgezet. Het Natura 2000-netwerk dient ter bescherming van zowel de
gebieden (natuurlijke habitatten) als wilde flora en fauna op het Europese grondgebied van de
lidstaten. Natura 2000 wordt op zijn beurt weer gevormd door de Vogelrichtlijn (1979) en de
Habitatrichtlijn (1992). Deze richtlijnen richten zich op de (directe) bescherming van soorten en
op de instandhouding van hun leefgebieden en andere natuurlijke habitatten. Sinds 1 oktober
2005 vallen de Natura 2000-gebieden samen met de beschermde natuurmonumenten (voorheen
(staats)natuurmonumenten) onder de Natuurbeschermingswet 1998. Daarnaast is het
soortenbeleid uit de Vogel- en Habitatrichtlijn vertaald in de Flora- en faunawet.

Natuurbeschermingswet 1998

Met de inwerkingtreding van de Natuurbeschermingswet 1998 (Nb-wet) in oktober 2005 zijn door
Nederland de internationale verplichtingen vanuit de Vogelrichtlijn en de Habitat-richtlijn in de
nationale wetgeving verankerd. Ingewolge artikel 10a, eerste lid Nb-wet, wijst de minister van
EL&I gebieden aan ter uitvoering van de Vogelrichtlijn en de Habitat-richtlijn, de zogenaamde
Natura 2000-gebieden. Projecten, plannen of handelingen, die negatieve effecten op Natura
2000-gebieden kunnen hebben en die niet nodig zijn voor of verband houden met het beheer,
zijn op grond van artikel 19d Nb-wet verboden. Ook projecten, plannen of handelingen die buiten
het Natura 2000-gebied plaatsvinden kunnen verboden zijn als er negatieve effecten door
.externe werking? kunnen optreden.

Gedeputeerde Staten — of in uitzonderingsgevallen de minister van EL&I — kunnen een
vergunning verlenen voor activiteiten die negatieve effecten op Natura 2000-gebieden kunnen
hebben. De vergunning wordt pas afgegeven nadat een zogenaamde ,habitat-toets? het bevoegd
gezag de zekerheid heeft gegeven dat de natuurlijke kenmerken van het gebied niet worden
aangetast en de kwaliteit van de natuurlijke habitats en de habitats van de soorten niet
verslechtert en dat er geen significante verstoring van soorten optreedt.

Ecologische Hoofdstructuur

De Natuurbeschermingswet 1998 is de basis voor het nationale Natuurbeleidsplan waarin de
Ecologische Hoofdstructuur is geregeld. Delen van het plangebied zijn aangewezen als
behorende tot de Ecologische Hoofdstructuur. De Ecologische Hoofdstructuur een
samenhangend netwerk gaan vormen van in (inter)nationaal opzicht belangrijke, duurzaam te
behouden ecosystemen. De Ecologische Hoofdstructuur is op provinciaal niveau nader
uitgewerkt en begrensd.

Flora- en faunawet

Met ingang van 1 april 2002 is de Flora- en faunawet in werking getreden. Het soortenbeleid uit
de Vogelrichtlijn van 1979 en de Habitatrichtlijn van 1992 van de Europese Unie is hiermee in de
nationale wetgeving verwerkt. Achter de Flora- en faunawet staat het idee van de zorgplicht voor
in het wild levende beschermde dieren en planten en hun leefomgeving. Beschermde soorten
worden opgesomd in de 'lijsten beschermde inheemse planten- en diersoorten'. De Algemene
Maatregel van Bestuur ex artikel 75 van de Flora- en faunawet van 23 februari 2005, kent een
driedeling voor het beschermingsniveau van planten- en diersoorten (licht beschermd,
middelzwaar beschermd en streng beschermd).

De paragraaf Ecologie in de verschillende ruimtelijke onderbouwingen in de bijlagen gaan in op
de woor het plangebied relevante natuur aspecten.
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2.4.2

Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. Het belangrijkste plan betreft de
Omgevingsvisie- en verordening Overijssel.

Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Owerijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke
leefomgeving van Owerijssel. De geactualiseerde omgevingsvisie is op 3 juli 2013 vastgesteld
door Provinciale Staten en op 1 september 2013 in werking getreden. De hoofdambitie van de
Omgevingsvisie is een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met een verantwoord beslag
op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden.

Het provinciaal beleid woorziet primair in de ontwikkeling van woningbouw in bebouwd gebied of
in aansluiting op de kernen. De rust en de ruimte van het buitengebied bieden echter ook
andere aantrekkelijke woonmilieus, waar mensen goed en plezierig wonen, nu en in de
toekomst. De ambitie van de provincie met betrekking tot de inwilling van de woonomgeving is
gericht op: Aantrekkelijke en gevarieerde woonmilieus die voorzien in de woonwraag.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in
de Omgevingsvisie Owerijssel geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving
en stedelijke omgeving.

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een
uitwoeringsmodel. Dit model is gebaseerd op drie niveaus, te weten:

1. generieke beleidskeuzes;
2. ontwikkelingsperspectieven;
3. gebiedskenmerken.

Aan de hand van de drie genoemde niveaus kan worden bekeken of een ruimtelijke ontwikkeling
mogelijk is en er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelingsvisie en hoe het uitgevoerd
kan worden.

Afbeelding 3 geeft dit schematisch weer.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

OF

generieke beleidskeuzes Normen n.a.v. SER-ladder, EHS,
drinkwater-bescherming etc.

WAAR

ontwikkelingsperspectieven

Geeft richting n.a.v. beschreven perspectief

HOE
gebiedskenmerken

Stelt kwaliteitsopgaven en -voorwaarden
t.a.v. wijze van inpassing en uitvoering

-/
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Afbeelding 3: Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Owerijssel (Bron: Provincie Owerijssel)

In de afzonderlijke ruimtelijke onderbouwingen worden de concrete ontwikkelingen per
ontwikkeling getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Owverijssel.

Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

De ruimtelijke ontwikkelingen zoals opgenomen in de bijlagen bij deze toelichting van dit
bestemmingsplan, zijn in overeenstemming met het provinciaal beleid uit de Omgevingsvisie- en
verordening Owerijssel.

Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het
gaat er daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat
effectief en efficiént resultaat wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de
Omgevingsvisie. De keuze voor inzet van deze instrumenten is bepaald aan de hand van een
aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke beleidsambitie een realisatieschema opgenomen
waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal inzetten om de verschillende
onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de
Omgevingswerordening Owerijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch
instrument dat wordt ingezet voor de onderwerpen waarvoor de provincie hecht aan de juridische
borging van de doorwerking van het Omgevingsvisiebeleid.

Omgevingsvisie - Regionaal Waterplan

In de Omgevingsvisie Owerijssel zijn twee kaarten opgenomen: Ontwikkelingsperspectieven
Omgevingsvisie Overijssel en de functiekaart Water. Op de kaart van de
ontwikkelingsperspectieven zijn zoveel mogelijk de functie weergegeven die een rol spelen bij
ruimtelijke- en gebiedsontwikkelingen (de opperdaktewateren, drinkwaterwinlocaties). Op de
functiekaart water zijn vooral de gebruiksfuncties opgenomen. In de waterparagraaf in de
ruimtelijke onderbouwingen is het beleid voor het aspect water per specifieke ontwikkeling
nader uitgewerkt.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen

De gemeente Dalfsen heeft een structuunvisie voor het Buitengebied opgesteld. Het doel van
deze structuunvsie is om een integraal beleidskader te krijgen voor allerhande ontwikkelingen in
het buitengebied. Voor zover ontwikkelingen voorspelbaar en te sturen zijn, zijn deze
opgenomen in dit bestemmingsplan. Er zijn echter ook ontwikkelingen die niet op voorhand
kunnen worden bedacht. Om voor dergelijke initiatieven een gedegen afweging te kunnen
maken is de structuunisie Buitengebied opgesteld. De ontwikkelingsrichting, economische,
sociale en ecologische duurzaamheid is onderverdeeld in de 8 landschapstypen die in het
plangebied aanwezig zijn.

In de structuunvisie wordt 20 jaar vooruit gekeken, de focus ligt op 2030. Voor de verwezenlijking
van het beleid kiest de gemeente voor de benadering kwaliteit door maatwerk. Als op woorhand
vaststaat dat een bepaalde ontwikkeling leidt tot kwaliteitsverbetering, faciliteert de gemeente
deze ontwikkeling. Het werken wlgens de maatwerkmethode, biedt kansen om ontwikkelingen
zodanig te sturen dat daarvan een kwaliteitsimpuls uitgaat. Bij aanwagen voor ontwikkelingen
zal de gemeente actief meedenken en initiatiefhemers prikkelen om het gewenste
kwaliteitsniveau te bereiken.

Dalfsen is een plattelandsgemeente bij uitstek. In de richting van 2030 spreekt de gemeente de
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2.5.2

ambitie uit, die eerder al eens verwoord is in de Plattelandsvisie: de gemeente streeft naar een
landelijk gebied waar het goed werken en wonen is, waar de plattelandseconomie woldoende
perspectief heeft op een duurzaam voortbestaan en waar de landschappelijke kwaliteiten zo
hoog zijn dat het gebied ook voor de langere termijn een belangrijke recreatieve
aantrekkingskracht heeft ontwikkeld.

Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het buitengebied van de gemeente Dalfsen

In de beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het buitengebied van de gemeente Dalfsen zijn
de gemeentelijke beleidsregels opgenomen voor initiatieven in het buitengebied voor Rood voor
rood (RVR), hergebruik van Vrijkomende Agrarische Bebouwing (VAB) en de leidraad voor
toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO)

Als deze beleidsregels van toepassing zijn is dit in de verschillende bijgevoegde ruimtelijke
onderbouwingen opgenomen.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen (vastgesteld)
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Hoofdstuk 3 Onderzoek

31

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.3.1

Onderzoeken

Voor de beoordeling wordt gekeken naar de mate waarin belangen van de bewoners en/of
eigenaren van de aangrenzende gronden door de uitwerking kunnen worden geschaad.
Gekeken wordt hierbij naar de verkeerssituatie, natuur en landschap, milieutechnische
aspecten en water.

De effecten van de uitwoering van het bestemmingsplan zijn in het "Bestemmingsplan
buitengebied gemeente Dalfsen” al aan de orde geweest. Dit bestemmingsplan voorziet in een
verandering van de bestemming van specifiek aangegeven percelen. Voor aanwllende
onderdelen wordt verwezen naar het “Bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen”.

In de ruimtelijke onderbouwingen die als bijlage zijn opgenomen heeft een toetsing per
onderdeel op de hierna wlgende aspecten plaatsgevonden.

Archeologie

Begin 1992 ondertekende Nederland het Verdrag van Valletta/Malta. Daarmee heeft de zorg
voor het archeologisch erfgoed een prominentere plaats gekregen in het proces van de
ruimtelijke planvorming. Uitgangspunten van het verdrag zijn het woegtijdig betrekken van
archeologische belangen in de planvorming, het behoud van archeologische waarden ter plaatse
en de introductie van het zogenaamde “veroorzaker principe”. Dit principe houdt in dat degene
die de ingreep pleegt, financieel verantwoordelijk is voor behoudsmaatregelen of een behoorlijk
onderzoek van eventueel aanwezige archeologische waarden.

Bij het opstellen en uitweren van ruimtelijke plannen wordt rekening gehouden met zowel de
bekende als de te verwachten archeologische waarden. Voor de bekende waarden is de
beleidskaart van het Archeologisch beleidsplan gemeente Dalfsen geraadpleegd.

Bodemkwaliteit

Het Besluit ruimtelijke ordening schrijft voor dat de bodemkwaliteit geschikt moet zijn voor de
nieuwe functie of gebruik. Activiteiten in het verleden kunnen een bodemverwiling hebben
veroorzaakt. Mogelijk moet eerst deze verwiling worden opgeruimd. De Wet
Bodembescherming geeft hiervoor kaders.

In 2013 heeft de gemeente Dalfsen een bodemkwaliteitskaart gemaakt en vastgesteld. De kaart
geeft aan dat de algemene bodemkwaliteit voldoende is voor alle functies en gebruik. Als op
een locatie geen bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden, is bodemonderzoek
niet nodig. Een wijstelling voor bodemonderzoek kan worden aangevraagd. Bodemonderzoek is
noodzakelijk als in het verleden bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. Op
basis van het bodemonderzoek wordt bepaald of bodemsanering noodzakelijk is.

Op basis van de bodemkwaliteitskaart is grondverzet zonder bodemonderzoek mogelijk. De
spelregels hiervoor zijn opgenomen in de Nota Bodembeheer regio IJsselvecht.

In de afzonderlijke ruimtelijke onderbouwingen wordt per ontwikkeling ingegaan op de
bodemkwaliteit.

Duurzaamheid

Algemeen

De gemeente Dalfsen zet in op een "duurzaam Dalfsen", met als doelstelling een CO,-neutrale
gemeente in 2025.

Duurzaamheid betekent letterlijk: geschikt om lang te bestaan.
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3.1.32

3.1.4

3.1.4.1

Het begrip wordt ook wel omschreven als een situatie waarbij voorzien wordt in de behoefte van
de huidige generatie zonder voor toekomstige generaties de mogelijkheden in gevaar te brengen
om ook in hun behoeften te woorzien.

Duurzame ontwikkeling voorziet in de behoefte aan de huidige generatie, zonder voor
toekomstige generaties de mogelijkheden in gevaar te brengen om ook in hun behoeften te
voorzien.

Er zijn drie verschijningsvormen van duurzaamheid te onderscheiden:

1. ecologische duurzaamheid als het gaat om ecologische waarden;

2. economische duurzaamheid als het gaat om een zo efficiént mogelijke productie en;

3. sociale duurzaamheid als het gaat om de leefkwaliteit van de mens. Hiermee worden zaken
als sociale weiligheid en een schone woonomgeving bedoeld.

Voor ruimtelijke maatregelen zijn in beginsel alle drie verschijningsvormen van duurzaamheid
relevant. De uiteindelijke keuze is een ruimtelijke afweging die op basis van bestuurlijke
afwegingen wordt bepaald.

Speerpunten

De gemeente Dalfsen heeft een convenant afgesloten met de provincie Owerijssel. In dit
convenant is een aantal overwegingen en uitgangspunten benoemd. De provincie Owerijssel en
de gemeente Dalfsen willen de duurzaamheidsgedachte uitdragen in de samenleving. De
ambitie van de provincie Owerijssel is gericht op een groene, duurzaam schone provincie.
"Duurzaamheid" is met "ruimtelijke kwaliteit" de groene draad in de provinciale omgevingsvisie.

De speerpunten die worden genoemd "Investeren in duurzaam Ovwerijssel" sluiten naadloos aan
bij de gemeentelijke doelstellingen. Het gaat daarbij met name om de wolgende speerpunten:

* energie en klimaat;

* eilige en gezonde leefomgeving;

* duurzaam ondernemen;

* biodiversiteit en integrale gebied- en plattelandsontwikkeling;
* innoveren in duurzaamheid;

* worlichting en educatie.

In de ruimtelijke onderbouwing van ruimtelijke plannen zal aan de uitgangspunten uit dit
convenant aandacht worden besteed, voor zover dat ruimtelijk relevant is voor dat
bestemmingsplan. In de plantoelichting zullen de mogelijkheden wlgens de genoemde drie
verschijningsvormen van duurzaamheid worden benoemd om de duurzaamheidsgedachte uit te
dragen. De nadruk wordt gelegd op energiezuinig bouwen.

Externe veiligheid

Externe veiligheidsvisie gemeente Dalfsen

In het externe weiligheidsbeleid van de gemeente Dalfsen is uiteengezet op welke manier met
het aspect externe weiligheid moet worden omgegaan in ruimtelijke plannen en in
milieuvergunningen. In ruimtelijke zin is in het beleid onderscheid gemaakt in verschillende
gebiedstypen binnen de gemeente. Zo is er onderscheid gemaakt in woongebieden,
bedrijventerreinen, recreatiegebieden en het overige gebied van de gemeente. Daarnaast is
onderscheid gemaakt in bestaande en nieuwe situaties. In het kort komt het erop neer dat in
woongebieden geen nieuwe risicobronnen worden geintroduceerd en dat op bedrijventerreinen
een nieuwe risicobron kan worden geintroduceerd indien de \eiligheidscontour binnen de eigen
inrichtingsgrens bilijft.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen (vastgesteld)
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31411 Aanvaardbaarheid groepsrisico ter beoordeling bestuur

Ten aanzien van het groepsrisico is in dit document aangegeven dat het bestuur van de
gemeente hierin een belangrijke rol verwilt. Het bestuur van de gemeente Dalfsen moet namelijk
verantwoorden of een bepaalde situatie aanvaardbaar wordt geacht. Een beslissing op het wel of
niet aanvaardbaar zijn van een bepaald risico is in de regel niet eenvoudig, in verband met de
verschillende belangen die hierin spelen. Naast het \eiligheidsbelang speelt vanzelfsprekend
ook een economische belangenafweging.

In elke ruimtelijke onderbouwing in de bijlage is de risicozonering en beoordeling van de hierna
genoemde risicobronnen opgenomen die in de gemeente Dalfsen aan de orde kunnen zijn.

3.1.4.1.2 Risicobronnen

3.1.5

Binnen de gemeente zijn diverse risicobronnen aanwezig. Hieronder staan ze in het kort
genoemd.

LPG-tankstation

In de gemeente Dalfsen zijn \ijf bedrijven aanwezig waar gevaarlijke stoffen zijn opgeslagen en
die in meer of minder mate een belemmering opleveren voor hun omgeving. Het betreft
inrichtingen die onder het Bevi vallen. Het onderstaande owverzicht geeft de Bevi-inrichtingen
weer.

*  Autobedrijf Lindeboom, Vossersteeg 99 in Dalfsen

* Tankstation Rondweg in Dalfsen

* Garage Ten Have, Weerdhuisweg 11 in Lemelerveld

e Tankstation Westdal, Westeinde 92 in Nieuwleusen

* Tankstation Oosterveen, Burgemeester Backxlaan 204 in Nieuwleusen

Het plaatsgebonden risico is afhankelijk van de doorzet van de desbetreffende tankstation.
Verder ligt er een contour om de LPG- wilpunt en LPG-reservir. Deze variéren voor deze
tankstations tussen de 15 en 45 meter.

Route gevaarlijke stoffen

Gevaarlijke stoffen worden in de gemeente vervoerd over de weg, spoor of via buisleidingen. Over
de weg, zijn er 3 routes liggend in de gemeente:

* N340 vanaf de gemeentegrens met Zwolle tot aan de gemeentegrens met Ommen;
* N35 vanaf de gemeentegrens met Zwolle tot aan de gemeentegrens met Raalte;

* N348 vanaf de gemeentegrens met Ommen tot aan de gemeentegrens met Raalte.
* Net buiten de gemeente ligt de A28 waarop ook gevaarlijke stoffen vervoerd wordt.

De wlgende spoorlijnen worden ook gebruikt voor vervoer van gevaarlijke stoffen:

* Baanvak Zwolle-Meppel (brandbare gassen en zeer brandbare Voeistoffen);
* Baanvak Zwolle-Ommen (zeer brandbare Moeistoffen).

Verder liggen circa 10 grotere aardgastransportleidingen in de gemeente.

Geluid

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op basis
van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het aspect
geluid.

Bij de ontwikkeling van de Tolhuisweg 6 en de Dalmsholterweg 1a is nader onderzoek gedaan
naar het spoorweglawaai en voor de Tolhuisweg 6 ook naar wegverkeerslawaai. Beide locaties
woldoen aan de workeursgrenswaarde voor spoorweglawaai. De nieuwe woning bij Tolhuisweg 6
woldoet niet aan de workeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai. Hiervoor is samen met dit
bestemmingsplan een procedure Hogere Grenswaarde gewlgd. Meer informatie staat in de
Ruimtelijke onderbouwing en bijlagen Tolhuisweg 6. Op 28 juli 2015 heeft het college van
burgemeester en wethouders de Hogere grenswaarde vastgesteld.

Voor de overige ontwikkelingen is in de ruimtelijke onderbouwing nader ingegaan op het aspect
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3.1.6

3.1.7

3.1.7.1

geluid.

Luchtkwaliteit

Met betrekking tot luchtkwaliteit moet rekening gehouden worden met het gestelde in de Wet
milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen en de bijbehorende bijlagen.

Op basis van artikel 5.16 Wm kan, samengevat, een bestemmingsplan worden vastgesteld, als:

a. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt, niet leiden
tot het overschrijden van een in bijlage 2 van de Wet milieubeheer opgenomen grenswaarde
die behoort bij de Wet Milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen, of

b. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt, leiden tot
een verbetering per saldo van de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof
dan wel, bij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, de
luchtkwaliteit per saldo verbetert door een samenhangende maatregel of een optredend
effect, of

c. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt niet in
betekenende mate bijdragen aan de concentratie in de buitenlucht van een stof waanvoor in
bijlage 2 een grenswaarde is opgenomen, of

d. het project is genoemd of beschreven dan wel past binnen een programma van het
Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Van een verslechtering van de luchtkwaliteit in betekenende mate als bedoeld onder ¢ is sprake
als zich één van de wlgende ontwikkelingen voordoet:

* woningbouw: minimaal 1.500 woningen netto bij 1 ontsluitende weg of minimaal 3.000
woningen bij 2 ontsluitende wegen;

* infrastructuur: minimaal 3% concentratiebijdrage (verkeerseffecten gecorrigeerd voor minder
congestie);

» kantoorlocaties: minimaal 100.000 m? brutoMoeropperak bij 1 ontsluitende weg, minimaal
200.000 m? brutovioeroppervak bij 2 ontsluitende wegen.

Het bestemmingsplan bevat wlgens de bijgevoegde ruimtelijke onderbouwingen geen
ontwikkelingen die de luchtkwaliteit niet "in betekenende mate" zal verslechteren. Aan het
bepaalde omtrent luchtkwaliteit wordt dan ook voldaan.

Politiekeurmerk Veilig Wonen

Algemeen

Het handboek Politiekeurmerk Veilig Wonen® bestaande bouw bestaat uit eisen verdeeld over
drie categorieén:

* woning (W-eisen);

e complex (C-eisen);

* omgeving (O-eisen).

Aan elke categorie is een eisenpakket en een certificaat verbonden.

Wat is het Politiekeurmerk Veilig Wonen bestaande bouw?

Met het Politiekeurmerk Veilig Wonen® bestaande bouw, weten bewoners dat ze in een weilig
huis in een weilige, leefbare wijk wonen. Woningen, gebouwen of wijken die aan de eisen van
het keurmerk wldoen, ontvangen afzonderlijk een certificaat. De drie certificaten bij elkaar
wvormen het Politiekeurmerk Veilig Wonen® bestaande bouw.

Met een paar maatregelen en afspraken regelt het keurmerk weiligheid in en rond het huis.
Hiervoor is het echter wel noodzakelijk dat veel partijen samenwerken. Het keurmerk gaat
namelijk niet alleen om een goed slot op de deur. Het keurmerk gaat ook om goede
straatverlichting en goed onderhouden groenvoorzieningen. Hiervoor is de gemeente
verantwoordelijk.

Integraal veiligheidsinstrument
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3.1.8

Het keurmerk is een integraal \eiligheidsinstrument. Dat maakt het keurmerk zo bijzonder. Het
is niet slechts een ‘middel’ tegen inbraken. Het is een instrument dat ook andere vormen van
criminaliteit tegengaat, zoals fietsendiefstal en vandalisme. Daarnaast zorgt het keurmerk
envoor dat iemand op tijd wordt gewaarschuwd als er brand uitbreekt. En, aanpassingen in en
rond de wijk en afspraken over het beheer van de buurt, zorgen ervoor dat mensen in een
weilige, leefbare buurt wonen. Een buurt waar ze zich nauwelijks zorgen hoeven maken over
criminaliteit en gevaarlijke situaties. Een keurmerkwijk is meer dan een wijk waar nauwelijks
ingebroken wordt. Het is een wijk waarin bewoners, woningcorporaties, politie, bedrijven en
gemeente samen zorgen voor een leefbare plek.

Verschil nieuwbouw - bestaande bouw

Het Politiekeurmerk Veilig Wonen® kent twee eisenpakketten: één voor de nieuwbouw en één
woor bestaande wijken. Voor deze twee aandachtsgebieden is gekozen omdat in
nieuwbouwgebieden alles nog mogelijk is. De wijk bestaat alleen op papier en ingrepen in
woning of omgeving zijn eenvoudig te realiseren. Bij bestaande bouw is deze aanpak lastig. De
inrichting van deze wijken is langer geleden bepaald: de wijk staat al jaren. Ingrepen zijn
kostbaar. Daarnaast is de zeggenschap over de verantwoordelijkheid voor woning, complex,
beheer en omgeving, versnipperd. Een bewoner heeft bijvoorbeeld wel iets te zeggen over zijn
huis, maar lang niet altijd over zijn omgeving. Daar gaat de gemeente meestal over. Daarom is
het werk in de bestaande bouw verdeeld over drie certificaten. Dit in tegenstelling tot in de
nieuwbouw.

Certificaat Veilige Woning

Individuele woningen komen in aanmerking voor het certificaat Veilige Woning. Dit kunnen
eengezinswoningen zijn, maar ook woningen die deel uitmaken van een appartementengebouw
of flat. Voor individuele woningen geldt dat ‘de schil’ beweiligd moet zijn. Het gaat dan om voor,
zZij-, achtergevel en het dak. Het gaat zowel om dichte als om bewegende delen (ramen en
deuren). Het gaat om de beweiliging van alle delen die toegang verschaffen tot de woning. Maar,
het gaat ook om verlichting en een rookmelder. Bewoners die in bijzondere omstandigheden
verkeren - de waarde van hun inboedel is hoog - kunnen ‘bovenop’ het certificaat Veilige Woning
andere beweiligingsmaatregelen treffen zoals het aanleggen van een alarminstallatie.
Verzekeringsmaatschappijen kunnen hierover informatie verstrekken.

In bijgevoegde ruimtelijke onderbouwingen is aangegeven hoe de betreffende ontwikkeling past
in het Politiekeurmerk.

Water

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectafwijkingsbesluiten.
De watertoets is een proces instrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer
(gemeente) onderlinge afstemming zoeken. In de bijgevoegde ruimtelijke onderbouwingen is per
ontwikkeling de watertoets uitgevoerd en zijn de conclusies opgenomen.
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Hoofdstuk 4 Planbeschrijving

4.1

4.2

4.21

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.3

Algemeen

In dit hoofdstuk worden de in dit plan opgenomen ontwikkelingen kort beschreven en
aangegeven in welke bijlage de specifieke ruimtelijke onderbouwing te vinden is.
Achtereenwlgens komen aan de orde de meegenomen particuliere initiatieven, de in de plan
meegenomen verleende projectafwijkingsbesluiten en de ambtshalve wijzigingen.

Opgenomen initiatieven

Millingersteeg 1

In Bijlage 1 Ruimtelijke onderbouwing en bijlagen Millingersteeg 1 is dit plan beschreven.

Dalmsholterweg 1a

In Bijlage 2 Ruimtelijke onderbouwing en bijlagen Dalmsholterweg 1A is dit plan beschreven.

Grensweg 13

In Bijlage 3 Ruimtelijke onderbouwing en bijlagen Grensweg 13 is dit plan beschreven

Venneweg 4

In Bijlage 4 Ruimtelijke onderbouwing en bijlagen Venneweg 4 is dit plan beschreven.

Tolhuisweg 6

In Bijlage 5 Ruimtelijke onderbouwing en bijlagen Tolhuisweg 6 is dit plan beschreven.

Het Lage Veld 4

In Bijlage 6 Ruimtelijke onderbouwing en bijlagen Het lage veld 4 is dit plan beschreven.

Ruitenveen 27

In Bijlage 7 Ruimtelijke onderbouwing en bijlagen Ruitenveen 27 is dit plan beschreven.

Opgenomen project afwijkingsbesluiten

1. Bijlage 8 Wijker N340, Hessenweg 79 - de herbouw van de woning op dit perceel is
verleend op 31 oktober 2013 en onherroepelijk geworden op 20 december 2013.

2. Bijlage 9 Westeinde 61, herbestemming en uitbreiding van een woning is verleend op 12
september 2013 en onherroepelijk geworden op 1 november 2013.

3. Bijlage 10 Hoevenweg 7A, het verbouwen van de voormalige boerderij tot bedrijfsmatige
opslag- en stallingsruimte verleend op 23 april 2014 en onherroepelijk geworden op 6 juni
2014.

4. Bijlage 11 Kerkstraat 26, Dalfsen, het splitsen van een boerderij in twee woningen is
verleend op 12 maart 2014 en onherroepelijk geworden op 2 mei 2014.

5. Bijlage 12 Wijker N340, De Stokte 5B de herbouw van de woning op dit perceel is verleend
op 10 maart 2014 en onherroepelijk geworden op 25 april 2014.

6. Bijlage 13 Wijker N340, Mennistensteeg 7 de herbouw van de woning op dit perceel is
verleend op 18 maart 2014 en onherroepelijk geworden op 30 april 2014.
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4.4

7. Bijlage 14 Ruitenveen 1A, het verbouwen van een karakteristieke schuur tot woning is
verleend op 3 december 2014 en onherroepelijk geworden op 23 januari 2015.

Opgenomen ambtshalve wijzigingen

Hieronder is per onderdeel van het bestemmingsplan de wijziging ten opzichte van het
bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen aangegeven in een aantal gevallen wordt voor
de onderbouwing naar de bijlagen verwezen.

Wijze van Meten

In het op 24 juni 2013 vastgestelde bestemmingsplan buitengebied waren de tot dan geldende
regels wlgens de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP 2008) woor de "Wijze
van Meten" opgenomen. Sinds december 2013 is de Wijze van Meten in de SVBP 2012, zoals
deze nu voor bestemmingsplannen geldt, niet meer dwingend voorgeschreven. Dit omdat er
verschillen zaten tussen verschillende normeringen en standaarden die zijn opgenomen in
wetgeving. Ook kon de 'Wijze van Meten' op sommige punten verschillend gelezen worden.
Daarom heeft de gemeente Dalfsen nu een aanpassing gedaan aan de Wijze van Meten die in
alle herzieningen eenduidig opgenomen wordt. Met dit verzamelplan dus ook voor het
"Bestemmingsplan buitengebied Gemeente Dalfsen".

Agrarisch
Vilstersestraat 26-28

Bij het agrarische bedrijf aan de Vilstersestraat 26-28 is geen kampeerboerderij aanwezig maar
een kampeerterrein (mini - camping) de aanduiding op de verbeelding (Kp) kampeerboerderij is
dus onjuist opgenomen en wordt nu gewijzigd in (Kt) kampeerterrein. Hiermee woldoet de
bestaande mini-camping 'De Vos' aan het bestemmingsplan.

Hulstkampenweg 7 en 3

Hulstkampenweg 7 en 3 zijn twee agrarische bedrijven. In het bestemmingsplan Buitengebied
(voormalige gemeente) Nieuwleusen waren deze bedrijven ook opgenomen met twee
bouwblokken.
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Hulstkampenweg 3 en Hulstkampenweg 7 zijn ook afzonderlijke inrichtingen in het kader van de
Wet milieubeheer. Hulstkampenweg 3 is een melkveebedrijf met circa 95 stuks vee (melk- en
kalfkoeien en jongvee) vergund in 1996. Hulstkampenweg 7 heeft een vergunning uit 2000 voor
20 stuks vee 30 schapen en een aantal paarden. Beide bedrijven zijn nog actief aanwezig.

Het opnemen van slechts eenmaal de aanduiding agrarisch-a voor beide percelen was onjuist.
Het zoekgebied wordt in tweeén gesplitst voor elk bedrijf afzonderlijk.

Middeldijk 13

Op 27 december 2012 is een zienswijze over het bestemmingsplan buitengebied gemeente
Dalfsen ingediend over het perceel Middeldijk 13. Deze is alleen niet als zienswijze verwerkt en
behandeld bij de vaststelling van dit bestemmingsplan in juni 2013.

De zienswijze had betrekking op de ligging van het zoekgebied van het agrarische bedrijf aan de
Middeldijk 13. Er is inmiddels een bouwwvergunning verleend en deze ligt deels buiten het
zoekgebied. Aanwrager verzocht daarom om het zoekgebied in de richting van de Middeldijk te
verschuiven.
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Afbeelding: huidig zoekgebied Middeldijk 13 (bestemmingsplan) met zichtbaar de woning buiten
het zoekgebied.

De aanpassing in zijn geheel is niet wenselijk, maar het zoekgebied wordt nu wel zodanig
aangepast dat alle bestaande en vergunde bebouwing binnen het zoekgebied zijn opgenomen.
Omdat dit anders bij de vaststelling van het bestemmingsplan buitengebied ook zo zou zijn
meegenomen, is dit nu in dit verzamelplan alsnog opgenomen.

Cultuur en ontspanning

Het perceel Hessenweg 78 is Landhuis Surprise gevestigd. In het bestemmingsplan
Buitengebied Dalfsen (artikel 30 herziening) had dit perceel de bestemming Horeca met de
nadere aanduiding "seksinrichting". Het bedrijf heeft ook een horecavergunning.

Bij de actualisering is de bestemming gewijzigd in "Cultuur en ontspanning" met wel de nadere
aanduiding 'seksinrichting'. Omdat de bijbehorende horeca bestemd en vergund was, is het
goed dit ook weer in het bestemmingsplan op te nemen. De regels van Cultuur en ontspanning
zijn daarop aangepast zodat bij een seksinrichting ook de bij deze functie behorende horeca
activiteiten in het bestemmingsplan weer zijn toegestaan.

Natuur
EHS-natuur bestemming aanpassen aan vastgestelde herbegrenzing EHS provincie.

Voor vaststelling van het Bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen op 24 juni 2013 is
een zienswijze (nr. 30) ingediend om de houtwallen singels en het bosgebiedje ter hoogte van
Kortersweg 15 niet als Natuur te bestemmen. De zienswijze is destijds beantwoordt dat de
bestemming Natuur is opgenomen omdat de singels en het bosje onderdeel waren van de
Ecologische Hoofdstructuur en er op basis van de Provinciale Omgevingsverordening een
beschermende bestemming nodig was.

Er is bij de herijking van de EHS in juli 2013 net na de vaststelling besloten dit bosje en de
houtwallen uit de EHS te halen (reactienota EHS 66 Provincie Owverijssel). : Dit bosje en de
houtwallen waren onderdeel van de robuuste verbinding Hattem-Ommen. Deze is vervallen.
Omdat dit ook niet meer in de zone "Ondernemen met natuur en water" ligt hebben we deze
geisoleerde elementen conform uw verzoek uit de EHS gehaald.

Na overleg met de provincie (mailwisseling september/oktober 2013 Zaaknr. Z09410) wordt de
bestemming van het bosgebiedje aangepast naar "Bos". De bestaande bosgebieden houden
wel de beschermende bestemming gelijk aan andere bosgebiedjes buiten de EHS.

Recreatie
Permanente bewoning recreatiewoning Heinoseweg 13

Naar aanleiding van een reactie op basis van het handhavingsbeleid van permanente bewoning
van recreatiewoningen is geconstateerd dat de recreatiewoning Heinoseweg 13 permanent
bewoond wordt. Dit is in een brief van 20 mei 1998 ook vastgelegd. Heinoseweg 13 heeft
daarmee een objectgebonden gedoogbeschikking. Net als alle andere recreatiewoningen waar
dit het geval was krijgt deze recreatiewoning daarom de aanduiding "permanente bewoning
toegestaan"

Gebruik sregels permanente bewoning recreatiewoningen en andere recreatieve verblijven

Om ook handhavend op te kunnen treden tegen de verhuurder van recreatieverblijven als
permanente woonruimte is het goed om de specifieke gebruiksregels van de bestemmingen
Recreatie- Recreatiewoning en Recreatie - Verblijfsrecreatie aan te passen zodat ook het "laten
gebruiken" voor permanente bewoning in strijd is met het bestemmingsplan.

Peezeweg 15-17 twee bedrijfswoningen aanwezig

Het feitelijk aantal van twee bedrijfswoningen die bij de camping op het perceel Peezeweg
15-17 aanwezig zijn is met een aanduiding opgenomen op de verbeelding.

Sport
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Bedrijfswoning in bestemming Sport - manege

De manege aan de Wagteveldweg 1-3 in Dalfsen heeft de bestemming Sport met de nadere
aanduiding "manege" gekregen. In deze bestemming was geen mogelijkheid voor een
bedrijfswoning opgenomen. Er zijn binnen deze bestemming wel twee bedrijfswoningen
aanwezig.

Om dit goed te regelen wordt de in het bestemmingsplan Buitengebied standaard opgenomen
regeling van bedrijfswoningen ook opgenomen binnen de bestemming Sport, met de nadere
aanduiding 'manege’. De Wagteweldweg 1-3 is het enige perceel met deze bestemming en
daarmee is de feitelijke situatie voor dit perceel goed geregeld.

Wonen
Afwijkingsbevoegdheid afstand tot weg in bestemming opnemen Wonen

In artikel 27 lid 2 sub a is opgenomen dat de afstand van een woning tot de as van de weg niet
meer mag bedragen dan 20 m dan wel de bestaande afstand als deze minder is. In de regels is
hiervoor geen mogelijkheid opgenomen om hiervan af te wijken. Dit was voorheen wel mogelijk
en blijkt in de praktijk ook wel toegepast te worden. De afwijkingsbevoegdheid zoals deze in het
bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen is opgenomen bij de agrarische
bestemmingen wordt daarom ook in de bestemming Wonen overgenomen.

Voorwaarde is dat de betrokken wegbeheerder hiermee kan instemmen en er vanuit
verkeers\eiligheid en de bepalingen van de Wet geluidhinder geen bezwaar bestaat. Verder
gelden ook het standaard afwegingskader voor afwijkingen van de bouwregels. Hierbij worden
een samenhangend straat en bebouwingsbeeld, gebruiksmogelijkheden aangrenzende gronden,
en sociale weiligheid ook betrokken in de afweging om mee te werken aan een dergelijke
afwijking.

Afwijkingsbevoegdheid boerderijkamers Wonen eenduidig maken met die in Agrarische
bestemmingen.

In de agrarische bestemmingen is de regel dat "boerderijkamers" binnen 25 meter van de
woning moeten liggen niet meer opgenomen. Dit omdat deze regel geen meerwaarde heeft voor
de in het algemene afwegingskader opgenomen afweging dat geen onevenredige aantasting
plaats mag vinden van een goede woonsituatie, de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden en verkeerseiligheid. Om de regelingen in het bestemmingsplan Buitengebied
gemeente Dalfsen gelijk te maken wordt in artikel 27 lid 6.1 sub d geschrapt.

Feitelijk twee woningen aanwezig binnen bestemming Wonen

Koelmansstraat 62-64

Bij de boerderij Koelmansstraat 64 is in 1961 een vergunning verleend om een schuur te
veranderen in een woning. Deze woning is Koelmansstraat 62. Op 29 mei 1997 is een
bouwwvergunning verleend voor het vernieuwen van deze tweede woning. In de oorspronkelijke
boerderij Koelmansstraat 64 is de bestaande woning ook nog aanwezig. Er zijn dus sinds 1961
twee vergunde woningen op het perceel aanwezig. Het opnemen van de aanduiding dat er 2
woningen binnen de opgenomen bestemming Wonen aanwezig zijn is daarmee het vastleggen
van de feitelijke situatie. Met dit verzamelplan wordt deze aanduiding daarom alsnog
opgenomen.

Koesteeg 23-25

Bij de boerderij Koesteeg 25 uit 1936 is in 1956 een vergunning verleend voor het bouwen van
een 2e woonhuis met schuur. Dit is de huidige woning Koesteeg 23. Bij het veranderen van de
bestemming van het perceel Koesteeg 23-25 van agrarisch naar Wonen had daarom
aangegeven moeten worden dat er twee woningen aanwezig waren wlgens de vergunde en
feitelijke situatie. Met dit verzamelplan wordt deze aanduiding daarom alsnog opgenomen.

Aanduiding dierenpension weer opnemen op het perceel Tolhuisweg 2 Nieuwleusen
Bij de woning Tolhuisweg 2 in Nieuwleusen is bij de vaststelling van het bestemmingsplan
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Buitengebied gemeente Dalfsen de aanduiding dierenpension niet meer opgenomen.

Op 21 maart 2005 is hier voor een dierenpension van maximaal 60 honden en 15 katten een
vergunning verleend. In het bestemmingsplan Buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen
was op dit perceel daarom de aanduiding "dierenpension”opgenomen.

Het opnemen van de aanduiding dierenpension in het Bestemmingsplan Buitengebied
gemeente Dalfsen is daarmee wlgens bestaande situatie en de vergunningen die voor dit
perceel gelden.
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Hoofdstuk5 Toelichting op de regels

5.1

In dit hoofdstuk worden, voor zover noodzakelijk geacht, de van het bestemmingsplan
deeluitmakende regels nader toegelicht. De regels geven inhoud aan de op de plankaart
aangegeven bestemmingen. Ze geven aan waarvoor opstallen al dan niet gebruikt mogen
worden en wat en hoe er gebouwd mag worden.

Wijzigingen in de regels Bestemmingsplan Buitengebied Gemeente

Dalfsen

De wlgende bestemmingsregels van het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
worden met dit bestemmingsplan gewijzigd:

Artikel 2 Wijze van meten: aanpassing van de wijze van meten zodat deze wolgens de
gemeentelijke standaard wordt.

Artikel 3 Agrarisch: enkele niet juiste verwijzingen in de aanhaling van de regels zijn
aangepast.

Artikel 5 Agrarisch met waarden: er is wor de ontwikkeling aan de Millingersteeg een
wvoorwaardelijke verplichting tot inrichting van het perceel en behoud van de karakteristiek van
het gebouw in de specifieke gebruiksregels opgenomen.

Artikel 6 Bedrijf: voor de ontwikkeling aan de Dalmsholterweg 1a is opgenomen dat daar
alleen de toegestane bedrijven mogen worden gevestigd als er sprake is van minimaal verblijf
van werknemers en bezoekers. Hiervoor is de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - beperkte
aanwezigheid' opgenomen op dit perceel.

Verder is op het perceel aangeduid en in de regels opgenomen dat de bedrijfswoning inpandig
gerealiseerd moet worden.

Ook is hier een voorwaardelijke verplichting in de specifieke gebruiksregels opgenomen dat het
perceel Dalmsholterweg 1a wolgens het inrichtingsplan ingericht en de beplanting in stand
gehouden moet worden.

Artikel 11 Cultuur en ontspanning: in de regels is opgenomen dat bij de aanduiding
"seksinrichting" bijbehorende horeca is toegestaan.

Artikel 20 Recreatie- Recreatiewoning en artikel 21 Recreatie-Verblijfsrecreatie: in de
specifieke gebruiksregels is opgenomen dat ook het laten gebruiken voor permanente bewoning
in strijd is met het bestemmingsplan.

Artikel 23 Sport: in de bouwregels zijn, voor het perceel met de aanduiding "manege” de
standaard regels voor bedrijfswoningen opgenomen.

Artikel 27 Wonen: In de bouwregels is opgenomen dat als er een bouwMak is opgenomen
binnen de bestemming Wonen de woning binnen dit bouwMak gebouwd moet worden.

Er is een specifieke aanduiding opgenomen op het perceel Westeinde 61 dat er geen
vrijstaande bijbehorende bouwwerken buiten het bouwMak gebouwd mogen worden. Dit wolgens
de afspraken bij de verleende omgevingsvergunning.

Er is een afwijkingsbevoegdheid toegevoegd om af te kunnen wijken van de afstand tot de weg.
Dit moet wel in overleg met de wegbeheerder in verband met weiligheid en ook vanuit de Wet
geluidhinder mag dit geen bezwaar zijn.

Verder is er een voorwaardelijke verplichting opgenomen wvoor de ontwikkelingen op de percelen
Grensweg 13, Venneweg 4 en Tolhuisweg 6 om de percelen in te richten wlgens het
erfinrichtingsplan en de beplanting en de karakteristiek van de bebouwing in stand te houden.
Voor de ontwikkelingen op de percelen Het Lage veld 4 en Ruitenveen 27 is dezelfde
verplichting opgenomen, maar dan zonder het behoud van de karakteristiek van de bebouwing.
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Daarnaast is in de afwijkingsbewvoedheid van de gebruiksregels de voorwaarde voor het afwijken
voor boerderijkamers geschrapt dat deze binnen 25 meter afstand van de woning moet zijn.

Voor het overige blijven alle bestemmingen en regels van het Bestemmingsplan Buitengebied
gemeente Dalfsen en voorzover tot nu toe is herzien van toepassing.
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

In de afzonderlijke ruimtelijke onderbouwingen is opgenomen dat de verschillende
ontwikkelingen economisch uitvoerbaar zijn.

De ambtshalve wijzigingen zijn geen nieuwe ontwikkelingen maar het vastleggen van de huidige
situatie of verbeteren van onjuistheden in de regels. Deze zijn daarom ook economisch
uitvoerbaar.
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Hoofdstuk 7 Inspraak en overleg

71

711

7.1.2

713

Deze zogenaamde maatschappelijke uitvoerbaarheid heeft als doel om aan te tonen dat het
bestemmingsplan maatschappelijk draagvak heeft. Over het voorontwerp van het
bestemmingsplan heeft overleg ex artikel 3.1.1. Bro met betrokken diensten van rijk en
provincie en met betrokken maatschappelijke organisaties plaatsgevonden.

Overleg

In het kader van het owverleg ex artikel 3.1.1 Bro is het concept aan de daartoe aangewezen
instanties digitaal toegezonden of is op een andere wijze voorzien in het vooroverleg. Hierna is
dit aangegewven en is indien nodig de reactie hierop van de gemeente aangegeven.

Waterschap Groot Salland

In de verschillende ruimtelijke onderbouwingen is opgenomen dat het watertoetsproces digitaal
doorlopen is. Hieruit zijn geen opmerkingen van het waterschap gekomen. De uitkomsten zijn in
de betreffende ruimtelijke onderbouwingen opgenomen.

Met het doorlopen van het watertoetsproces is wldaan aan het vooroverleg volgens 3.1.1 Bro
met het Waterschap.

Veiligheidsregio IJsselland

Op 26 maart 2015 heeft de Veiligheidsregio ljsselland aangegeven geen opmerkingen te
hebben ten aanzien van het 1e verzamelplan Buitengebied gemeente Dalfsen.

Deze reactie hebben wij voor kennisgeving aangenomen.

Provincie Overijssel

Op 26 maart 2015 is vanuit de Provinciale diensten van Owerijssel gereageerd op het
voorontwerpbestemmingsplan “1¢ verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente
Dalfsen”

In de reactie is aangegeven dat:

"Het plan is niet in strijd met ons ruimtelijk beleid. Indien het plan ongewijzigd in procedure
wordt gebracht zien wij vanuit het provinciale belang geen beletselen voor het verdere vervolg van
deze procedure.

Hiermee is, woor zover het de provinciale diensten betreft, voldaan aan het ambtelijke
wooroverleg als bedoeld in het Besluit ruimtelijke ordening."

Deze reactie hebben wij voor kennisgeving aangenomen
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Bijlagen bij Toelichting
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Bijlage 1 Ruimtelijke onderbouwingen bijlagen
Millingersteeg 1
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Ruimtelijke Onderbouwing Millingersteeg 1



Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1

1.2

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor deze ontwikkeling en de ligging en begrenzing van
het gebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van het geldende bestemmingsplan
gegeven, die met het nieuwe verzamelbestemmingsplan binnen het plangebied komen te
vervallen.

Beschrijving van de ontwikkeling

De ontwikkeling betreft het verbouwen van een schuur tot tweede bedrijfswoning op het
perceel Millingersteeg 1 in Dalfsen. Omdat het plan niet past in het bestemmingsplan
Buitengebied Gemeente Dalfsen, is een aanpassing van de bestemming ‘Agrarisch met
waarden’, met de aanduiding ‘agrarisch bedrijf b’ nodig.

Kaart 1 en 2. Ligging van het perceel Millingersteeg 1
B DN [ N
it ~ ] e - . | :

Millingersteeg 1 bron: Giskit viewer gemeente Dalfsen
Geldende bestemming

Het perceel ligt in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen en heeft hierin de
bestemming ‘Agrarisch met waarden’ met de aanduiding ‘agrarisch bedrijf b’.
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Kaart 3. Huidige bestemming
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Hoofdstuk 2 Beleid

2.1

211

2.2

2.21

222

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De basiskwaliteit van het gebied blijft gewaarborgd. Het erf wordt ingericht volgens het advies
van het Oversticht. Er zijn geen nadelige gevolgen voor omgeving, economie en de
samenleving. Het bestemmingsplan is dan ook in overeenstemming met de Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte.

Provinciaal beleid

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Als de ontwikkeling wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat het volgende beeld.

Toetsing generieke beleidskeuzes

De generieke beleidskeuzes geven antwoord op de vraag ‘of’ er aan een bepaalde
ontwikkeling kan worden meegewerkt. Hiervoor zijn in dit geval met name de ‘S.E.R.-ladder’
en de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ van belang.

Het bouwen van verbouwen van de schuur tot tweede bedrijfswoning is een ‘stedelijke
ontwikkeling’. Volgens de S.E.R.-ladder (artikel 2.1.3. Omgevingsverordening) zijn stedelijke
ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag op de Groene omgeving (buitengebied) leggen pas
mogelijk als:

e hiervoor in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen bestaand bebouwd gebied
en deze ruimte ook niet geschikt te maken is door herstructurering en/of
transformatie;

e de mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Verder wordt in de Omgevingsverordening aangegeven dat nieuwvestiging in de Groene
omgeving alleen mogelijk is als hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke redenen
voor zijn én is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijke waarden
(voldoende) wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit
in de omgeving. Dit wordt de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ (artikel 2.1.6
Omgevingsverordening) genoemd.

In de toelichting op de Omgevingsverordening is aangegeven dat er bij de bouw van een
nieuwe woning in de groene omgeving in het kader van het Rood voor Rood-beleid al sprake
is van een impuls in kwaliteit die groter is dan wat normaal bereikt kan worden via inpassing
conform de gebiedskenmerken. Dit geldt ook voor het VAB-beleid, waarbij karakteristieke
bebouwing behouden blijft. Omdat de ontwikkeling aan de Millingersteeg 1 ook conform de
geldende gebiedskenmerken wordt ingepast is de investering in ruimtelijke kwaliteit in
voldoende mate verzekerd. Behoud en versterking van ruimtelijke kwaliteit in de groene
omgeving is een maatschappelijk belang. Het bestemmingsplan voldoet dan ook aan de
bepalingen en voorwaarden die bij de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving van toepassing zijn.

Het bestemmingsplan voor de Millingersteeg 1 is in overeenstemming met de generieke
beleidskeuzes. Hiervoor wordt verwezen naar ‘conclusie gebiedskenmerken’.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Millingersteeg 1
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2.2.4.1.

Ontwikkelingsperspectief

Het perceel Millingersteeg 1 ligt in het gebied waarvoor het ontwikkelingsperspectief
“mixlandschap met landbouw, natuur, water en wonen als goede buren” geldt. Zie voor een
weergave hiervan onderstaand figuur.

Kaart 4. Millingersteeg 1
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Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven

Dit ontwikkelingsperspectief geeft ruimte aan de landbouw, maar tegelijkertijd biedt het ook
ruimte voor landschapsontwikkeling, natuur, cultuurhistorie, recreatie, wonen en overige
bedrijvigheid. De kwaliteitsambitie is om de diverse landschappen herkenbaar te houden ten
opzichte van elkaar en verschillen en contrasten binnen deze landschappen te accentueren.

De ontwikkeling aan de Millingersteeg 1 past binnen het ontwikkelingsperspectief in die zin
dat het de agrarische bedrijvigheid in de omgeving niet belemmerd. Verder wordt het erf
conform het advies van het Oversticht aangesloten bij het landschap (bijlage 1 van de
ruimtelijke onderbouwing). Het landschap blijft zodoende herkenbaar.

Gebiedskenmerken

Aan de Millingersteeg 1 zijn drie lagen van toepassing; de natuurlijke laag, de laag van het
agrarisch cultuurgebied en de lust en leisurelaag. Hieronder worden de ontwikkelingen nader
toegespitst op deze drie lagen.

Natuurlijke laag

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze
vormen de basis voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van
ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke
kwaliteiten van de provincie weer beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij
voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Dekzandvlakte en ruggen'.

Kaart 5. Millingersteeg 1

De Houtfiars

®

Matuurlijke laag: dekzandvlakte I

2
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Figuur: Relevant deel natuurlijke laag

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Millingersteeg 1
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De afwisseling van opgewaaide ruggen en uitgesleten beekdalen en de daarbij behorende
hoogteverschillen kenmerken de dekzandvlaktes van Overijssel. Het is een reliéf rijk
landschap, gevormd door de wind dat gekenmerkt wordt door relatief grote verschillen tussen
hoog/droog en laag/nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van elkaar verwijderd.

De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en droog en nat functioneel meer
sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem
en door beplanting met 'natuurlijke’ soorten. En door de (strekkings)richting van het
landschap te benutten in gebiedsontwerpen.

De norm is dat dekzandvlakten en ruggen een beschermende bestemmingsregeling krijgen,
gericht op instandhouding van de hoofdlijnen van het huidige reliéf. In de richtinggevende
uitspraak staat dat als ontwikkelingen plaatsvinden, deze dan bijdragen aan het beter
zichtbaar en beleefbaar maken van de hoogte verschillen en het watersysteem. Verder is bij
ontwikkelingen de (strekkings)richting van het landschap, gevormd door de afwisseling van
beekdalen en ruggen, het uitgangspunt.

Agrarisch cultuurlandschap

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die benut. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld.
Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral
herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f
versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan.

De locatie is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap'
aangeduid met het gebiedstype “oude hoevenlandschap”.

Kaart 6. Millingersteeg 1

De Houtm? L2

®

Agrarisch cultuurlandschap: oude hoevenlandschapl

2

Figuur: laag van het agrarisch cultuurlandschap

De kenmerken van het oude hoevenlandschap zijn de verspreide erven. Het werd ontwikkeld
nadat de complexen met de grote essen 'bezet' waren en een volgende generatie boeren
nieuwe ontwikkelingsruimte zocht. Die vonden ze bij kleine dekzandkopjes die individueel
werden ontgonnen. Dit leidde tot een landschap dat de zelfde opbouw kent als het
essenlandschap, alleen in een meer kleinschalige, meer individuele en jongere variant. Deze
kleinere maat en schaal is tevens de reflectie van de natuurlijke ondergrond. Contrastrijke
landschappen met veel variatie op de korte afstand: open es, kleinschalige flank met erf,
kleinschalige natte laagtes met veel houtwallen, open heidevelden en -ontginningen.

De ambitie is het kleinschalige, afwisselende oude hoevenlandschap vanuit de verspreid
liggende erven een ontwikkelingsimpuls te geven. Deze erven bieden veel ruimte voor
landbouw, wonen, werken, recreatie, mits er wordt voortgebouwd aan kenmerkende
structuren van het landschap.

De norm is dat de essen en esjes een beschermende bestemmingsregeling krijgen, gericht
op instandhouding van de karakteristieke openheid, de bodemkwaliteit en het reliéf.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Millingersteeg 1
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De ontwikkelingsrichting die toegestaan is, dat bij ontwikkelingen in het oude
hoevenlandschap deze moeten bijdragen aan behoud en accentuering van de dragende
structuren (groenstructuur en routes) van het oude hoevenlandschap en aan de samenhang
en de karakteristieke verschillen tussen de landschapselementen: de erven met
erfbeplanting; open es(je); beekdal; voormalige heidevelden, de mate van openheid en
kleinschaligheid.

Door de erfinrichting wordt voldaan aan bovenstaande normen en ontwikkelingsrichting.

Lust en Leisurelaag

Met de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' en de 'Stedelijke laag'
is het spectrum van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De 'Lust- en leisurelaag' is het
domein van de belevenis, de betekenis en identiteit. Het voegt kenmerken toe als
landgoederen, recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit van de
andere drie lagen. Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. Het belevenisaspect wordt
een steeds belangrijke pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en leisurelaag' aangeduid met
'donkerte’

Kaart 7. Millingersteeg 1

2

J

Liy‘l:)onker'te 1t

Relevant deel Lust- en leisurelaag

Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, ten
minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken.
Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen,
bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat
passages van autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan
eventuele op- en afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte’
gebieden.

De Catalogus doet een richtinggevende uitspraak In de donkere gebieden alleen minimaal
noodzakelijke toepassing van kunstlicht. Dit vereist het selectief inzetten en 'richten’ van
kunstlicht. Veel aandacht voor vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen in het
buitengebied.

In dit plan wordt niet voorzien in kunstlicht. Zodoende is het plan dan ook in overeenstemming
met voornoemde richtinggevende uitspraak.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Millingersteeg 1
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2.2.5 Toetsing aan Omgevingsverordening

Vanuit de Omgevingsverordening gelden de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik.
De ontwikkeling vindt plaats op een VAB-locatie waarbij de bestaande bebouwing wordt
benut. De opperviakte van bebouwing neemt niet toe. Het Oversticht heeft geadviseerd over
de landschappelijke inpassing van het erf. Op basis van dit advies is een erfinrichtingsplan
gemaakt en worden de plannen uitgevoerd. Hiermee neemt de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse
toe.

2.2.6 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

2.3

2.3.1

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal
beleid uit de Omgevingsvisie- en verordening Overijssel.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen

Kaart 8. Millingersteeg 1
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Op de kaart van de Structuurvisie Buitengebied zijn grenzen aangegeven tussen de
deelgebieden die misschien een bepaalde 'hardheid' suggereren. Overgangen tussen
landschappen zijn in de praktijk echter vaak 'zacht' en niet of nauwelijks op een bepaalde
perceel scheiding te begrenzen.

Datzelfde geldt voor de beschrijving van de karakteristiek. Niet overal in een bepaald
deelgebied zullen in dezelfde mate waarden en karakteristieken aanwezig zijn.

Bij (aanvragen voor) ruimtelijke ontwikkelingen is dan ook altijd een verfijningslag nodig.
Aanvragers mogen er van uitgaan dat zal worden getoetst aan daadwerkelijk aanwezige
waarden.

De ervenconsulent van Het Oversticht heeft voor deze ontwikkeling een advies uitgebracht
die passend is in de structuur van het landschap. Dit is door Hannink Landschapsvormgeving
uitgewerkt in een erfinrichting. Zie kaart 6 voor de erfinrichting (bijlage 2 van de ruimtelijke
onderbouwing).

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Millingersteeg 1
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2312

2.3.1.3

Kaart 9. Erfinrichting Millingersteeg 1

Karakteristiek

Het ‘Bos en landgoederenlandschap kenmerkt zich door Het landschap rond Dalfsen staat
bekend om zijn vele havezaten en landgoederen. De landhuizen, laanstructuren, landerijen
en bosgebieden van de landgoederen zijn karakteristiek voor dit deelgebied ten zuiden van
de Vecht. Langs de randen van het gebied liggen boerderijen met eenmansessen. Veel
boerderijen behoren tot een landgoed. In de kleurstelling van de panden is dat nog terug te
zien. De erven worden getypeerd door hun losse opzet, met onregelmatig verspreide
bebouwing, boomgroepen, boomgaard en bijgebouwen als bakhuisjes en hooibergen.

In het gebied zijn nog vele zandpaden te vinden.

Vanwege de afwisseling en kleinschaligheid met als bonus een ligging aan de Vecht heeft het
gebied grote recreatieve aantrekkingskracht. Er zijn dan ook meerdere
verblijfsaccommodaties te vinden en diverse fiets- en wandelroutes De landbouw is de
belangrijkste drager van de landgoederen, zowel ruimtelijk als economisch.

Kernkwaliteit

Monumentaal landschap bestaande uit vele havezaten en landgoederen, met herkenbare en
beleefbare structuur.

Ontwikkelingsrichting Millingersteeg 1

Het bos- en landgoederenlandschap is een recreatief aantrekkelijk gebied. Natuur wordt
afgewisseld met lanen, boerderijen en landgoederen. Natuur en recreatie gaan hand in hand,
waarbij de nadruk ligt op het beleven en behouden van het monumentale karakter van het
gebied. De landbouw bloeit aan de randen van het gebied. Daar ligt het accent ligt op
verbreding boven vergroting.

De gemeente zet in dit deelgebied in op het behoud en versterking van het monumentale
karakter van het gebied. Beleidsmatig zal de gemeente de mogelijkheid bieden om de
(economische) basis onder de bestaande landgoederen te verstevigen.

De schuur is in eigendom van een landgoed. Door er een tweede agrarische bedrijfswoning
van te maken wordt de instandhouding van het agrarische bedrijf en daarmee van het
landgoed versterkt. De ontwikkeling is daarmee in overeenstemming met de Structuurvisie
Buitengebied Dalfsen.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Millingersteeg 1
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23.2

Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente Dalfsen

Op 23 juni 2014 heeft de gemeenteraad beleid vastgesteld voor ontwikkelingen in het
buitengebied in de gemeente Dalfsen. Deze regeling heeft betrekking op rood voor rood,
vrijkomende agrarische bebouwing en de kwaliteitsimpuls groene omgeving. Het hoofddoel
van het toepassen van rood voor rood, hergebruik van vrijkomende (agrarische) bebouwing
en de kwaliteitsimpuls groene omgeving is het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit en het
behouden van een sociaal economisch leefbaar landelijk gebied van de gemeente. De
kernbegrippen hierbij zijn: economische vitaliteit, landschappelijke (ruimtelijke) kwaliteit en
duurzaamheid.

2.3.2.1 Vrijkomende agrarische bebouwing

2.3.3

Nieuwe functies kunnen worden toegelaten afhankelijk van de situering in het landschap,
aanwezige natuur- en landschapswaarden, ligging ten opzichte van een woonkern, invioed op
de verkeersintensiteit. De omgevingskwaliteit wordt er niet slechter, liever wel beter van:
verkeer, geluid, landschap: behoud van de landelijke uitstraling. De landbouwkundige
ontwikkelingsmogelijkheden mogen niet worden beperkt.

De vrijstaande schuur wordt verbouwd tot tweede agrarische bedrijfswoning aan de
Millingersteeg 1. Het VAB-beleid maakt deze ontwikkeling mogelijk. Doordat karakteristieke
bebouwing een nieuwe functie krijgt, in dit geval een woonfunctie, wordt de bebouwing
behouden. Dit komt ten goede aan de ruimtelijke kwaliteit.

De regeling vereist dat de nieuwe functie in hoofdzaak inpandig plaatsvindt, er geen
onaanvaardbare verkeersaantrekking is, de milieusituatie niet verslechterd en agrarische
bebouwing niet worden gehinderd. Het plan voor Millingersteeg 1 voldoet aan deze vereisten.

Landschapsontwikkelingsplan

De ervenconsulent van Het Oversticht heeft advies uitgebracht over het realiseren van de
tweede agrarische bedrijfswoning binnen een vrijstaande schuur aan de Millingersteeg 1 in
Dalfsen. Het advies van de ervenconsulent is verwerkt in een erfinrichtingsplan. De kleine
fruitgaarde geeft als basis een inbedding voor de functie wonen/buitenruimte. Plaatsing van
enkele hagen in de buurt van de schuur is mogelijk als afscheiding van een kleine tuin/terras.
Enkele losse streekeigen struiken als jasmijn, hazelaar en een nutsboom als walnoot of kers
zijn passend ter aanvulling als inbedding van het tuingedeelte. De huidige transparantie van
het erf is van waarde. De fruitgaarde moet niet omhaagd worden. Het advies is als bijlage bij
deze ruimtelijke onderbouwing gevoegd.

De ontwikkeling past in het Landschapsontwikkelingsplan.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Millingersteeg 1
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Hoofdstuk 3 Onderzoeken

3.1

Onderzoeken

In dit hoofdstuk worden alle ruimtelijk relevante omgevingsfactoren op een rij gezet en belangen
afgewogen. De belangenafweging moet aantonen dat de betreffende ontwikkeling aan een goede
ruimtelijke ordening voldoet. Daarbij wordt op het volgende ingegaan:

«
—h
-

3.1.2

Archeologie;
Bodem;
Duurzaamheid;
Ecologie;

Externe veiligheid;
Milieuzonering;
Geluid;
Luchtkwaliteit;
Verkeerssituatie;
Water.

Archeologie

Bij het opstellen en uitvoeren van ruimtelijke plannen wordt rekening gehouden met zowel de
bekende als de te verwachten archeologische waarden. Voor de bekende waarden kan de
beleidskaart behorende bij het Archeologisch beleidsplan gemeente Dalfsen worden
geraadpleegd. Volgens deze beleidskaart ligt het perceel Millingersteeg 1 een gebied met
een lage archeologische verwachting (Waarde archeologie 5).

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning, voor bouwwerken groter dan 2500 m2 en
dieper dan 0,5 m - maaiveld, moet een rapport overlegd worden waarin de aanwezigheid van
archeologische waarden van de gronden die volgens de aanvraag verstoord zullen worden,
naar oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld.

Omdat de aanvraag niet gaat om bouwwerken groter dan 2500 m2, is een dergelijk rapport
niet noodzakelijk.

Kaart 10. Millingersteeg 1

o

aarde archeologie &

Figuur: relevant gedeelte archeologische beleidskaart gemeente Dalfsen

Bodemkwaliteit

Volgens de bodemkwaliteitskaart en het historisch onderzoek blijkt dat op en direct rondom
de locatie geen bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. De bodemkwaliteit is
naar verwachting geschikt voor de nieuwe functie en gebruik.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Millingersteeg 1
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3.1.4
3.1.4.1

3.1.4.2

3.1.43

Duurzaamheid

Met toepassing van de regeling hergebruik Vrijkomende (agrarische) bebouwing wordt
bijgedragen aan duurzame ontwikkeling van het buitengebied doordat karakteristieke
bebouwing een nieuwe functie krijgt en dat in ruimtelijke kwaliteit van het perceel
geinvesteerd wordt.

Ecologie
Natura 2000 gebieden

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of een Beschermd
natuurmonument. Het dichtstbijzijnde natuurbeschermingswetgebied is het Natura
2000-gebied Uiterwaarden Zwarte Water & Vecht op een afstand van ca. 6 km van het
plangebied. Gezien de relatief grote afstand van het plangebied tot het dichtstbijzijnde
natuurbeschermingswetgebied en de beperkte effectafstand van de ingreep, kan een
aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied op voorhand
worden uitgesloten. Verdere toetsing in de vorm van een verslechteringstoets of een
passende beoordeling of het aanvragen van een vergunning op grond van de
Natuurbeschermingswet is niet aan de orde.

Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). In
de wijdere omgeving van het plangebied liggen enkele EHS-gebieden, waaronder de Vecht
en enkele grotere bosgebieden langs de noordzijde van de Vecht onder Dalfsen. Aangezien
het plangebied buiten de EHS ligt en van een fysieke aantasting van de EHS dus geen
sprake is, kunnen opvallende effecten op de wezenlijke kenmerken en waarden van de EHS
worden uitgesloten. Bovendien kent de ingreep (verbouw schuur tot bedrijfswoning) slechts
een beperkte effectafstand en zal geen sprake zijn van een opvallende verstoring binnen de
EHS. Verdere toetsing in de vorm van een “Nee, tenzij-toets” is niet aan de orde.

Flora en Fauna wet

Op basis van de QuickScan (bijlage 3 van de ruimtelijke onderbouwing) kan geconcludeerd
worden dat geen vervolgstappen noodzakelijk zijn voor het uitvoeren van de plannen. Bij
uitvoering van de werkzaamheden tijdens het broedseizoen van vogels moet vooraf een
controle plaats vinden of in gebruik zijnde nesten van vogels aanwezig zijn binnen de
invloedssfeer van de ingrepen. Wanneer nesten worden aangetroffen dienen de
werkzaamheden hier gestaakt te worden totdat de jongen zijn uitgevlogen en de nestplaats is
verlaten.

Bij de beoogde plannen kunnen exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en laag
beschermde kleine grondgebonden zoogdiersoorten en amfibieén verloren gaan. Voor deze
soorten geldt echter in deze situatie automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen uit de
Flora- en faunawet en zijn zodoende geen verplichte vervolgacties nodig. Uitvoering in de
maanden september/oktober levert over het algemeen de minste schade op aan deze
soorten, dat is namelijk buiten de kwetsbare voortplantings- en overwinteringsperiode.

Externe veiligheid

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het
verzamelplan.

Risicozonering rondom Millingersteeg 1 is hierna aangegeven

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Millingersteeg 1
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Kaart 11. Uitsnede risicokaart Millingersteeg 1

Uitsnede gemeentelijke risicokaart Giskit viewer 2005 gem Dalfsen

3.1.5.1 Toetsing Risicobronnen
Toets aan risicokaart

Het plangebied ligt in het gele gebied. Dit betekent dat de ontwikkeling binnen het
invioedsgebied van twee hogedruk aardgastransportleidingen ligt.

Aardgastransportleidingen

Door de ligging binnen de zone voor groepsrisico van de aardgastransportleidingen is
verantwoording van het groepsrisico nodig.

Een beperkte verantwoording is mogelijk als de toename van de hoogte van de groepsrisico
minder dan 0,1% is en de huidige hoogte beneden de oriéntatiewaarde ligt. Ook is het nodig
dat de ligging van de ontwikkeling buiten de 100% letaliteit zone ligt. De twee leidingen
hebben de volgende kenmerken:

Eigenaar Leidingnaam Diameter Druk 100%
[mm] [bar] letaliteit

N.V. Nederlandse Gasunie A-510 914.00 66.20 180

N.V. Nederlandse Gasunie A-595 457.00 66.20 110

De ontwikkeling ligt op circa 350 meter van de leidingen. Doordat uit een eerdere berekening
blijkt dat de hoogte van het groepsrisico van deze 2 aardgastransportleidingen (QRA
Heinoseweg 6 van feb2012) ver beneden de oriéntatiewaarde blijft met de bijna 9000
personen in de omgeving en deze ontwikkeling betreft het toevoegen van 1 woning (dus 2,4
personen) blijft het beneden de 1% toename van de hoogte van de groepsrisico. Dit betekent
dat er volstaan kan worden met een beperkte verantwoording. In artikel 12 lid 1 van het
Besluit externe veiligheid buisleidingen staat dat de volgende onderwerpen aan bod moeten
komen.

Verantwoording groepsrisico

Voor onder andere deze ontwikkeling heeft de Veiligheidsregio op 1 december 2014 advies
uitgebracht. De adviezen zijn zoveel mogelijk in de onderdelen hieronder verwerkt.

Personendichtheid

Binnen een kilometer rondom de ruimtelijke ontwikkeling wonen er circa 85 personen.
Daarnaast zijn er nog 5 agrarische bedrijven en een grondverzet/loonbedrijf. In totaal zullen
er maximaal 100 personen binnen het invioedsgebied langdurig verblijven. Na realisatie van
deze ontwikkeling zal er 1 woning en daarmee circa 2,4 personen extra in het gebied
aanwezig zijn.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Millingersteeg 1
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Bestrijdbaarheid

De duur van een brand is volgens de Veiligheidsregio bij een buisleiding is afhankelijk van de
grootte van het ingeblokte gedeelte. Een dergelijke brand kan enkele uren duren. De
mogelijkheden van de brandweer om een dergelijke brand te bestrijden zijn zeer beperkt tot
niet aanwezig. De Gasunie adviseert overigens een brand bij een gasleiding niet te blussen.
Bij een incident met een buisleiding zal de bestrijdbaarheid voornamelijk neerkomen op het
blussen van secundaire branden en het evacueren van de aanwezigen (waar mogelijk).

Bereikbaarheid

Het perceel ligt op een kruispunt van twee zandwegen: de Millingersteeg en De Houtmars. De
bereikbaarheid kan daardoor beter.

Zelfredzaamheid

Door de ligging op circa 350 meter van de leiding is er enige kans dat de bewoners zich bij
een ramp zelfstandig in veiligheid kunnen brengen. Op kleinere afstand tot de leiding is dit
een stuk lastiger, doordat er een hoge warmtebelasting is en er sprake is van secundaire
branden

Risicocommunicatie

Door risicocommunicatie met de initiatiefnemer zijn de risico’s van deze locatie nabij de
aardgastransportleidingen bekend.

Conclusie

Na afweging van alle belangen is het gemeentebestuur van mening dat er een goede
verantwoording van het groepsrisico heeft plaatsgevonden en de risico’s aanvaardbaar zijn.

Geluid

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op
basis van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het
aspect geluid.

Het perceel Millingersteeg 1 ligt langs een smalle landbouwweg in het buitengebied ten
zuiden van Dalfsen. Deze weg heeft geen doorgaande functie en wordt slechts door
bestemmingsverkeer en landbouwverkeer gebruikt. De toekomstige woning ligt binnen een
geluidscontour van 43 dB tot 48 dB. Dit valt binnen de wettelijk toegestane geluidsbelasting
van wegverkeerslawaai.

Het bestemmingsplan ondervindt geen belemmeringen vanuit de Wet geluidhinder.

Luchtkwaliteit

Het bestemmingsplan bevat slechts de verbouw van een schuur tot één woning.
Geconcludeerd kan worden dat door de ontwikkeling, die in het onderhavige
bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt, de luchtkwaliteit niet "in betekenende mate" zal
verslechteren. Aan het bepaalde omtrent luchtkwaliteit wordt dan ook voldaan.

Politiekeurmerk Veilig Wonen

Het plan is zodanig ontworpen dat alle ingrediénten aanwezig zijn om in aanmerking te
komen voor het politiekeurmerk Veilig Wonen. De stedenbouwkundige randvoorwaarden, de
inrichting van de openbare ruimte, en de bebouwing zullen meegewogen worden bij de
beoordeling. Bijvoorbeeld de achtertuinen zoveel mogelijk naar elkaar laten richten. Bij
rijenwoningen, waar achterpaden noodzakelijk zijn streven naar een uitvoering met afsluitbare
achterpaden. Gestreefd wordt naar gebouwde erfafscheidingen, daar waar achter- of zijtuinen
grenzen aan openbare (groene) ruimten.

Verkeerssituatie

Hierbij wordt gekeken naar de ontsluiting van de percelen en het parkeren van bewoners en
bezoekers. Met de planherziening zal de verkeerssituatie niet wijzigen.
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3.1.10 Water

3.1.10.1 Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente)
onderlinge afstemming zoeken.

3.1.10.2 Relevant beleid

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de
gemeente stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsverordening en
—visie van de provincie Overijssel, het Waterbeheersplan 2010 — 2015 van het waterschap
Groot Salland, het gemeentelijk rioleringsplan en het Waterplan van de gemeente Dalfsen.

3.1.10.3 Invioed op de waterhuishouding

Binnen het bestemmingsplan worden niet meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd.
Toename van het verharde oppervlak bedraagt (niet) meer dan 1500 m2. Het plangebied
bevindt zich niet binnen een beekdal, primair watergebied of een stedelijk watercorridor.

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld.

In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten

aangegeven.

Waterhuishoudkundig Relevantie |[Toelichting

aspect

Riolering en afvalwaterketen |Nee Woning moet een aansluiting hebben op een
IBA.

Wateroverlast N.v.t. Hemelwater van verhard opperviak moet ter

(oppervilaktewater) plaatse van het plangebied vast worden
gehouden en/ of geborgen worden.

Grondwateroverlast N.v.t. De locatie heeft grondwatertrap VI er is geen
grondwateroverlast.

Grondwaterkwaliteit N.v.t.

Verdroging Nee Er is geen bedreiging voor karakteristieke
grondwaterafhankelijke ecologische,
cultuurhistorische of archeologische waarden.

Inrichting/beheer en N.v.t. Het plangebied ligt op 100 meter van de Nieuwe

onderhoud Wetering. Dit is een hoofdwatergang die
beschermd wordt door de Keur van het
waterschap. De locatie bevindt zich buiten de
beschermingszone.

3.1.104 Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater

Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel
van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te
voorkomen moet een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een
ontwerpeis van minimaal 20 mm per vierkante meter verhard oppervlak.

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe woning moeten worden aangesloten op een IBA.
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3.1.10.5 Watertoetsproces
De initiatiefnemer heeft het Waterschap Groot Salland geinformeerd over het plan door

gebruik te maken van http://www.dewatertoets.nl . De beantwoording van de vragen heeft er
toe geleid dat de korte procedure van de watertoets is toegepast. De bestemming en de
grootte van het plan hebben een geringe invloed op de waterhuishouding en de
afvalwaterketen. De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Waterschap
Groot Salland geeft een positief wateradvies.

3.1.10.6 Overstromingsrisicoparagraaf

Er is sprake van overstromingsrisico's. Het plangebied ligt binnen de dijkring 53 Salland. Voor
bestemmingsplannen in deze dijkring is een overstromingsrisicoparagraaf vereist. De locatie
is op een uitsnede van de onderstaande kaart wateratlas Overijssel weergegeven.

In de Omgevingsverordening (artikel 2.14.3 en 2.14.4) wordt uitgegaan van twee
overstromingsrisicozones: diep en snel (dijkring 10 en 11) en minder snel en ondiep (overige
dijkringen). Dijkring 53 valt in de laatste categorie: minder snel en ondiep.

Kaart 12. dijkring 53

Risico-inventarisatie

Voor de keringen van dijkring 53 geldt een veiligheidsnorm van 1/1250 per jaar. De
overschrijdingskans is 1/1250¢ per jaar. De daadwerkelijk kans voor een overstroming op de
betreffende locatie is klein. De Risicokaart geeft geen maximale waterdiepte en de tijd tot een
overstroming aan. Dit betekent dat voor de betreffende locatie geen aanvullende maatregelen
noodzakelijk zijn. De locatie aan de Millingersteeg 1 ligt in een dekzandlandschap, waarbij de
percelen relatief hoog liggen.

Conclusie

In geval van overstroming zijn er geen belemmeringen om de beoogde ontwikkelingen op de
locatie toe te staan. De locatie ligt in dijkringgebied 53 ligt in de tweede
overstromingsrisicozone: minder snel en ondiep. Op de Risicokaart zijn op de locatie geen
overstromingsdiepten weergegeven en ligt het ook niet in een overstromingsgevoelig gebied.
De locatie ligt dusdanig hoog, dat er geen extra preventieve maatregelen nodig zijn in geval
van een mogelijke overstroming. Daarnaast is de locatie vanuit verschillende kanten te
bereiken, waardoor bereikbaarheid en zelfredzaamheid bij calamiteiten verzekerd is.
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Hoofdstuk 4 Planbeschrijving

41 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt aangegeven op welke wijze de binnen het plangebieden voorkomende
functies, zoals die in het voorgaande aan de orde zijn geweest, in het bestemmingsplan
worden geregeld. Het betreft de uitgangspunten met betrekking tot de gewenste ruimtelijke
structuur, de functionele structuur en de milieu-uitgangspunten. Tevens wordt aangegeven
hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de bestemming.

4.2 Beschrijving gewenste situatie

Om deze ontwikkeling mogelijk te maken is na herziening van het bestemmingsplan de
aanduiding “aantal 2” op de verbeelding toegevoegd. Hiermee wordt het gebruiken van de
schuur als tweede bedrijfswoning mogelijk gemaakt.
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Hoofdstuk 5 Economische Uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch uitvoerbaar
moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een ontwikkelingsovereenkomst met de aanvrager gesloten,
waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de landschappelijke inpassing en eventuele
kosten voor planschade volledig voor zijn rekening komen.

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal met een ontwikkelings-
overeenkomst is geregeld. De economische uitvoerbaarheid van deze ontwikkeling is hiermee
voldoende gegarandeerd.
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Bijlage 1. Advies Het Oversticht



Aan de Stadsmuur 79-83
Postbus 531, 8000 AM Zwolle

HET OVERSTICHT

Gemeente Dalfsen
t.a.v. mevrouw J. Klink
Postbus 35

7720 AA Dalfsen

Zwolle, 8 oktober 2014
Kenmerk: 014 2139 DS

Betreft: Milligersteeg 1, gemeente Dalfsen
Inlichtingen bij: mevrouw ir. .M. Nij Bijvank van Herel of mevrouw ir. A. Coops

Geachte mevrouw Kilink,

U vroeg de ervenconsulent van Het Oversticht een advies uit te brengen over Milligersteeg 1 te
Dalfsen.

Bijgevoegd advies is mede gebaseerd op het beleid en de criteria uit de welstandsnota, maar is
geen formeel welstandsadvies. Het plan dient bij definitieve bouwaanvraag dan ook alsnog door
de welstandscommissie te worden beoordeeld.

Conclusie

Het geven van een woonfunctie aan de stenen schuur is passend mits de schuur het
karakter van een bijgebouw blijft behouden: behoud ‘beeld’ gesloten gevels en kap aan
noord- en westzijde. Wij adviseren als randvoorwaarden voor de erfinrichting mee te
nemen het behoud van de ingetogenheid en transparantie van het erf.

Bijgevoegd vindt u een toelichting op het advies.

Wij hopen u hiermee voldoende informatie verstrekt te hebben.

T (038) 4213257
F (038) 42181 84
E mail@oversticht.nl

Genootschap tot bevordering en instandhouding van
het landelijk en stedelijk schoon W www.oversticht.nl



HET OVERSTICHT

Ervenconsulentadvies 2139 DS: Milligersteeq 1

Datum: 2 oktober 2014

Kader: bestemmingsplan buitengebied, verzamelplan
Fase: initiatief

Opgave

U heeft ons gevraagd te adviseren over de aanvraag tot het geven van een woonbestemming, tweede
bedrijfswoning, aan een bijgebouw op het erf Milligersteeg 1.

Op 29 september hebben wij de locatie bezocht. De heer Ten Nuyl, rentmeester van Kasteel
Rechteren, de heren Van der Ploeg en Vugteveen van de gemeente Dalfsen waren hierbij aanwezig.
Ter plaatse is door de heer Ten Nuyl de motivering toegelicht.

Beleid

Provincie

Omgevingsvisie

Het erf is gelegen in het oude hoevenlandschap. Het beleid is gericht op instandhouding van de
afwisseling van de open agrarische gronden en besloten bossen, lanen, erven, beekdalen en
voormalige heidevelden. Als ontwikkelingen plaatsvinden in dit landschap dan dragen deze bij aan de
accentuering van de samenhang van deze onderdelen. Ontwikkelingen dragen bij aan de
instandhouding en vergroting van de toegankelijkheid over erven (erfroutes).

Gemeente

Landschapsontwikkelingsplan en plattelandsvisie

Het erf is gelegen in het bos- en landgoedereniandschap. Het landschap bestaat uit een afwisseling
van agrarische gronden (weide en akkers) en bossen. Markant zijn de landgoederen, kasteel
Rechteren en de bijbehorende parkaanleg, lanen en landgoederven. Het beleid is er op gericht de
kleinschaligheid, de afwisseling van open- en besloten, de landgoedsfeer te behouden en versterken.

Advies

Huidige situatie

Landschap, erfensemble, bebouwing

Het erf is gelegen in het kleinschalige kampenlandschap ten zuiden van Kasteel Rechteren. Direct ten
noorden ligt de Milliger es. Het erfensemble bestaat uit een boerderij met parallel een stenen schuur,
een werktuigenloods/veestal. Het ensemble is onlangs uitgebreid met een nieuwe veestal. Het
ensemble is waardevol in zijn eenvoudige, streekeigen opzet. Voor de boerderij een omhaagde
siertuin met knotlinde, aan de zuidzijde van de stenen schuur enkele fruitbomen los in de weide, een
boomgroep met eiken aan de achterzijde van de boerderij. De zijden van het erf zijn transparant, erf
en landschap zijn sterk met elkaar verweven. Dit is waardevol te behouden.

De nieuwe schuur geeft een schaalsprong aan het erf, maar doet hieraan geen afbreuk. Het is juist
waardevol voor de beleving van het landschap dat het erf een agrarisch gebruik kent. De nieuwe
schuur is onlangs ingepast aan de zijde met een singel met streekeigen aanplant.

De stenen schuur is recent gerenoveerd op een streekeigen wijze. Het gehele dak en de gevels zijn
hersteld. De schuur draagt bij aan de streekeigenheid van het ensemble.
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Advies

Erfensemble en gebouw

Wij adviseren positief te oordelen over de vraag tot het omvormen naar een tweede bedrijfswoning.
Wonen genereert een duurzaam behoud van het streekeigen gebouw op zichzelf als ook voor het
ensemble. Voor het behoud van de streekeigen kwaliteit en de uitstraling als bijgebouw op het erf
adviseren wij als randvoorwaarden op te nemen:

e Behoud van de ingetogen uitstraling van het bijgebouw.

¢ Behoud van de gesloten kap en gevels aan de zichtzijde van de doorgaande weg (noord en
west), lichttoetreding aan de zuidzijde (eigentijds of traditioneel). Het plaatsen van
glaspanelen in de baanderdeuren en staldeuren geeft voldoende lichtinval. Hierbij is het niet
wenselijk roeden te plaatsen. Bij de gemeente is het mogelijk de conceptschetsen te
bespreken in een vooroverleg welstand. Deze omvorming vraagt een goed ontwerp.

e Behoud van de informele en transparante inrichting van het erf. De kleine fruitgaarde geeft als
basis een inbedding voor de functie wonen/buitenruimte. Plaatsing van enkele hagen nabij de
schuur is mogelijk als afscheiding van een kleine tuin/terras. Het is niet wenselijk het gehele
gedeelte van dit erf te omhagen. Dit is niet passend bij een bijgebouw en ook niet bij het erf.
Enkele losse streekeigen struiken als jasmijn, hazelaar en een nutsboom als walnoot of kers
zijn passend ter aanvulling als inbedding van het tuingedeelte. De huidige transparantie van
het erf is van waarde. Bij voorkeur de fruitgaarde niet omhagen.

¢ Behoud van een ingetogen sfeer en een bescheiden verlichting van het erf. Bij voorkeur met
sensor of tegen de gevel.

In de schets is een voorstel gevoegd voor de erfinrichting nabij de schuur.

Conclusie

Het geven van een woonfunctie aan de stenen schuur is passend mits de schuur het karakter
van een bijgebouw blijft behouden: behoud ‘beeld’ gesloten gevels en kap aan noord- en
westzijde. Wij adviseren als randvoorwaarden voor de erfinrichting mee te nemen het behoud
van de ingetogenheid en transparantie van het erf.
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Bijlage 1: erfschets
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Bijlage 2. Landschappelijke inpassing inclusief
erfinrichtingsschets



Msnnink

landschapsvormgeving

Landschappelijke inpassing

Ontwikkeling erf Millingersteeg 1- Dalfsen

Tubbergen, 18 december 2014 - definitief

...inbalans metde natuur



‘?’annink

landschapsvormgeving

Project: Ontwikkeling erf Locatie:  Millingersteeg 1 - Dalfsen Afbeelding:  Voorgenomen ontwikkeling Millingersteeg 1 (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)
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Landschappelijke inpassing

Project: Ontwikkeling erf Locatie:  Millingersteeg 1 - Dalfsen
Titel rapport: Landschappelijke inpassing - Millingersteeg 1 - Dalfsen
Opgesteld: 18 december 2014, Tubbergen
Gewijzigd: -
Status: Definitief
Opdrachtgever: Rentmeesterskantoor Te Nuyl B.V.
Dhr. M.R. te Nuyl
Rechterensedijk 8a

7722 HB Dalfsen
0529-433480
m.r.tenuyl@de-rentmeester.nl

Auteur: Hannink Landschapsvormgeving
Inhoud: ing. mevr. C.LLM. Tijhuis
Gecontroleerd: ing. de heer N.J.B. Hannink
7651 JP Tubbergen
06-83337880
info@hanninkadvies.nl
www.hanninkadvies.nl
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1. Aanleiding

Aan de Millingersteeg/De Houtmars te Dalfsen ligt een agrarisch bedrijf
daterend uit het begin van de 19e eeuw. Het oorspronkelijk erfensemble
bestaat uit een woning, een grote schuur en een kleinere schuur. Recent
is hier een nieuwe veestal bij gebouwd. De oorspronkelijke gebouwen
hebben een esthetisch waardevolle uitstraling, ook zijn elementen als een
fruitgaard en solitaire knotlinde aanwezig die bijdragen aan de streekeigen
opzet van het erf.

De initiatiefnemer is voornemens om de recent en op streekeigen wijze
gerenoveerde stenen schuur om te vormen naar een tweede woning op
het erf. De schuur wordt verbouwd om als woonhuis te fungeren. In het
aanzicht van de gevel worden hoofzakelijk aanpassingen gedaan om
daglichttoetreding in de toekomstige woning te realiseren.

Door de wijziging van de bestemming dient het plan landschappelijk
ingepast te worden. Hannink Landschapsvormgeving is, in opdracht
van Rentmeesterskantoor Te Nuyl B.V., gevraagd een rapportage en
voorstel samen te stellen waarmee aan de gestelde voorwaarden
wordt voldaan.

In dit document wordt de landschappelijke inpassing uiteengezet. Er
wordt een beschrijving gegeven van het plangebied, het omliggende
landschap en het erf. Daarna worden het beleid en de uitgangspunten
van de actoren in beeld gebracht. Dit vormt de basis voor de beschrijving
van de nieuwe situatie inclusief de landschappelijke inpassing.
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Rech‘terensedijk e~

Rechterd
. De Houtmars

-De Houtmars.

Locatie erf aan de Millingersteeg (Bron: bing maps)

Locatie erf aan de Millingersteeg (Bron: bing maps)
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2. Huidige situatie

Heterfisalaanwezig op de kaart uit 1917. Hierbijis ook telkens het ensemble
van een drietal gebouwen aanwezig. De directe omgeving van het erf heeft
altijd een (voor het kampenlandschap relatief ) open landschap karaker. Op
geen van de kaarten is een zware erfbeplanting waar te nemen. Aan de
noordzijde van het erf ligt een kleine es waarvan de voet omgeven is door
beplantingen. Opmerkelijk is de naamsverandering van van de Milligen
esch naar Millingen.

NetalsanderegrotedelenvanOverijsselligthet plangebiedineenlandschap
dat is opgebouwd door dekzandvlakten en beekdalen met minimale
hoogteverschillen. Dit is ontstaan in de laatste ijstijd waar zandruggen en
beekdalen na verloop van tijd zijn geérodeerd. Hoogteverschillen waren
grotendeels verdwenen en door de moderne landbouw is het landschap
nog eens verder afgevlakt. Het plangebied ligt in een landschap dat
nagenoeg vlak is geworden, kleine essen daargelaten.

Hoevenlandschap

Het plangebied ligt in het hoevenlandschap. Noordelijk van het erf ligt
het matenlandschap en ten zuid-oosten van het erf is een grootschalige
heideontginningslandschap gelegen. De hoger gelegen delen van de heide
zijn in latere instantie omgevormd naar naaldhout bossen mogelijk voor
de productie van hout. Het plangebied ligt aan de rand van het beboste
gebied waar niet of nauwelijks ontbossing plaats heeft gevonden. Waar
het ontginningslandschap beperkt gewijzigd is rondom het plangebied,
hebben het matenlandschap en het hoevenlandschap wel te maken
gehad met behoorlijke veranderingen. De voormalige kleinschaligheid is
grotendeels verdwenen.

Het landschap

Het oude hoevenlandschap kent van oorsprong een grote variéteit aan
(kleine) hoogteverschillen, grillige wegen langs de erven en een kleinschalig
landschap. Nadat de grote, hooggelegen essen in gebruik waren genomen,
is men het hoevenlandschap gaan ontwikkelen. De kleine dekzandkopjes
waren uitermate geschikt voor de landbouw. Pas nadat deze gronden
ontgind waren werd het nattere matenlandschap in gebruik genomen.

Nieuwe elementen

Bestaande (of eventueel te versterken) en/of nieuw aan teleggen elementen
moet de integratie van het erf in haar omgeving niet tegenwerken. Er is
een vloeiende overgang van de relatief open omgeving naar het erf. De
positionering van de nieuwe elementen moeten hier aan bijdragen. Zware,
afscheidende lijnen rond de erfgrens moeten voorkomen worden.
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Verandering landschap rondom het erf rond respectievelijk 1917, 1933 en 1975. (Bron: watwaswaar.nl)
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Erfopzet
Zoals eerder aangegeven is het erf aan de Millingensteeg 1 gelegen in
Dalfsen. Het erf bestond uit een woning, een grote schuur en twee kleinere
schuren.

A - Woning met knotwilg

B - Schuur en opslag (op te vormen object)
C - Nieuw gebouwde veestal

D - Kleine fruitgaard

De erflocatie en samenstelling is tenminste 100 jaar oud. Het erfensemble
heeft dan ook ten aanzien van de bebouwing een hoge cultuurhistorische
waarde. Er is zeer beperkt beplanting aanwezig met uitzondering van een
kleine fruitgaard naast de schuur en een knotline aan de voorzijde van de
woning.

..in balans met de natuur - 10
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Opzet erf aan de Millingersteeg 1 te Dalfsen (Bron: Bingmaps.com)
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3. Beleid

3.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd
in tal van plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie & de
Omgevingsverordening welke is vastgesteld 1 oktober 2009. Op 1
september 2013 is de Omgevingsvisie van kracht aan de hand van
een actualisatie. De belangrijkste relevante beleidskeuze voor de
ruimtelijke kwaliteit om de provinciale ambities te realiseren is:

- ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken
en keuzes voor duurzaamheid.

Uitvoeringsmodel

Alle uitvoeringsacties zijn te plaatsen in de samenhang van
Generiek  beleidskeuzes, de  ontwikkelingsperspectieven en
beleidsperspectieven.

Generieke beleidskeuzes:

Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het zijn
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. Vooral reserveringen voor waterveiligheid, externe veiligheid,
LOG gebieden en begrenzingen als Nationale Landschappen,
Natura 2000-gebieden en de EHS zijn voorbeelden van generieke
beleidskeuzes. Er zijn geen aanvullende beleidskeuzes van kracht
tegen de voorgenomen ontwikkeling.

Ontwikkelingsperspectieven

Er zijn zes ontwikkelingsperspectieven omschreven waarbij met name
wordt omschreven welke ontwikkeling waar toegestaan kan worden.
De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend om flexibiliteit
te hebben bij keuzes. Het erf is aangemerkt als “Mixlandschap met
landbouw, natuur, water en wonen als goede buren”. Dat betekent
dat diverse functies verweven moeten worden. Het belangrijkste
landgebruik blijft melkveehouderij en akkerbouw, maar anderzijds is
er ruimte voor landschap, natuur, milieubescherming, cultuurhistorie,
recreatie, wonen en andere bedrijvigheid. In elk geval staat de
ambitie, “voortbouwen op kenmerkende structuren van de agrarische
cultuurlandschappen’, voorop.

Gebiedskenmerken

Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoest aan de
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke
laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag en lust en
leisurelaag). Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en -opgaven
voor ruimtelijke ontwikkelingen. Er staat omschreven in een catalogus
gebiedskenmerken welke kenmerken diverse gebieden en hoe een
ontwikkeling invulling dient te krijgen. De gebiedskenmerken zijn
richtinggevend op aspecten als landschap, infrastuctuur, milieu, bodem
en cultuurhistorie. De stedelijke laag is niet opgenomen; deze is niet
relevant wat betreft de voorgenomen ontwikkeling.
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Het plangebied is aangeduid als “mixlandschap” (Bron: omgevingsvisie.nl)
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Natuurlijke laag
De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van
de mens door onder andere invloeden van abiotische processen
als de ijstijden, de wind en water. Zoals grote delen van Overijssel
bestond ook het plangebied uit dekzandvlakten met beperkte
reliéfverschillen. In de jaren zijn de hoogteverschillen onder andere
door zandverstuivingen, het ontginnen van de heidecomplexen en
de ontwikkeling in de landbouw nagenoeg verdwenen. Het gebied
rondom het plangebied is nagenoeg vlak geworden.

Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat
er een (agrarisch) cultuurlandschap. Men heeft nooit nagedacht over
de schoonheid van het landschap. Nu waarderen wij juist de ingrepen
die destijds plaats hebben gevonden De eerste nederzettingen in
Nederland werden gesticht op de rand van de hogere stuwwallen
en dekzandruggen naar de overgang met de lagere gronden. Nadat
deze gebieden (essenlandschap) bezet waren, werden de kleiner
dekzandkopjes in gebruik genomen. Daardoor is er een landschap
ontstaan (hoeven- en kampenlandschap) met grillige wegen en
onregelmatige kavels. Het kleinschalige karakter door de omzooming
van de percelen was typerend en is doorgezet naar het nattere
matenlandschap. De verkaveling aldaar was echter regelmatiger en
rechtlijniger.

Toen het ruimtetekort toenam in de landbouw en men meer kennis
kreeg van bijvoorbeeld het gebruik van kunstmest ontstonden de
heideontginningen.Tenzuiden vanhet plangebied zijn de hogergelegen
gronden bebost ten behoeve van de houtproductie of mijnbouw.

Het erf is duidelijk integraal onderdeel van het landschap. DIt komt
hoofdzakelijk door de openheid van de erfranden. De voorgenomen
ontwikkeling heeft, mits de transparantie van het erf behouden
blijft, geen negatieve invloed op het landschap. De doorontwikkeling
van het bedrijf door de bouw van de nieuwe stal versterkt juist het
agrarische karakter.

Lust en Leisure laag

Deontwikkelingisgelegenineengebieddatomschrevenisals“donkerte”.
De ambitie is om gebieden aangeduid als donkerte (gebieden zonder
overmatig kunstlicht) ten minste zo donker te houden of nog donkerder
te maken. Dit houdt in dat er terughoudend om moet worden gegaan
met nieuw aan te brengen verlichting van wegen en bedrijventerreinen.

De voorgenomen ontwikkeling zal nauwelijks invioed hebben op de
bestaande situatie. Direct langs het erf is een recreatieve route gelegen.
De ambitie van de provincie is om routes met elkaar te verbinden. Langs
de routes liggen diverse opgaven waaronder enerzijds het beschermen
van het stads- of dorpsgezicht en anderzijds het verbeteren van de
kwaliteit van het cultuurlandschap. De voorgenomen ontwikkeling zal
geen invloed hebben op de recreatieve route, maar kan wel bijdragen
aan het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit.
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(Links) Natuurlijke laag; het plangebied ligt op de grens van “dekzandvlakte”. (Midden) Laag van Cultuurlandschap; plangebied is omschreven als “hoevenlandschap”. (Rechts) Lust- en Leisurelaag: het gebied
is als “Donkerte” weergegeven. Daarnaast ligt er een recreatieve route langs de noordzijde van het erf. (Bron: omgevingsvisie.nl)
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3.2 “Bij uitstek Dalfsen” - Missie en Visie gemeente Dalfsen

Het doel van de Missie en Visie 2020 is om een betekenisvol
kader te bieden dat mede richting geeft aan de besluiten en het
handelen van de gemeente, maar dat ook bewoners, bedrijven en
maatschappelijke organisaties prikkelt tot het (mede) ontwikkelen en
uitvoeren van plannen en projecten. In de visie is aangegeven dat een
evenwichtige ontwikkeling van economie en ecologie het streven is.
In alle gevallen is kwaliteitsversterking het uitgangspunt wat actieve
landschapsontwikkeling wenselijk maakt. Inspelen op de veranderende
omstandigheden waardoor ruimte moet ontstaan voor kleinschalig
wonen en werken. Inpassing biedt ruimte voor kwaliteitsversterkende
maatregelen die aansluiten bij de provinciale ambities.

De gedachte ‘voor wat, ‘hoort wat’ wordt gevolgd waardoor
wederkerigheid verwacht mag worden bij diverse ontwikkelingen.
Het uitgangspunt is integrale onwikkeling met zo min mogelijk
functiescheiding. Alleen waar landbouw, natuur en landschap elkaar
door hun karakter echt bijten is functiescheiding het uitgangspunt.

De gemeente zet verder in op de instandhouding van landschappelijke
en  cultuurhistorische  waarden  door  kwaliteitsverhogende
functiemenging. Hierin neemt de gemeente niet primair het
voortouw, maar werkt actief samen en faciliteert ondernemers en
terreinbeheerders.

Landschappelijk is de gemeente grofweg in drie gebieden te
verdelen. Het gebied behoort tot het afwisselende overgangsgebied
tussen het Vechtdal en de Lemelerberg. Overeenkomstig de
plattelandsvisie kan de hoofdlijn voor ontwikkeling voor deze
gebieden weer worden gegeven als:

“In het besloten landschap en langs de randen van het Rechterenseveld
en de Lemelerberg ontstaat in de toekomst een verweving van
functies zoals (verbrede) landbouw, natuurontwikkeling, wonen,
recreatie en zorg. In het meer open agrarisch gebied Dalmsholte
kan de melkveehouderij zich verder ontwikkelen.”

Door de voorgenomen ontwikkeling ontstaat er op basis van het
gestelde beleid geen beperking.
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4. Uitgangspunten

Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantal uitgangspunten
Uitgangspunten opdrachtgever:

- Het realiseren van een woning binnen een bestaande schuur.
Uitgangspunten gemeente Dalfsen:

- Het landschappelijk inpassen van de beoogde uitbreiding.
- Ontwikkeling conform bestaand beleid.

Uitgangspunten provincie Overijssel:

- Ontwikkeling conform Omgevingsvisie en Omgevingsverordening
Overijssel.
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5. Het Plan

De bestaande schuur (B) wordt omgevomd naar een tweede
bedrijfswoning op het erf. Hierbij wordt het ingetogen karakter van
het gebouw gerespecteerd. De aanpassing van de erfinichting is hierin
volgend. Met een aantal kleine ingrepen wordt de directe buitenruimte
van de nieuwe woning geschikt gemaakt als leefruimte zonder het
landelijke karakter te verliezen. Er ontstaat op deze wijze geen tweede
erf. Dit wordt verder geborgd door het achterwege blijven van een
fysieke scheiding tussen de twee woningen.

Er wordt verharding aangebracht rondom de woning (A). Deze
wijkt in materialisering af van de overige erfverharding om zo een
functiescheiding te visualiseren. Deze verharding bestaat uit een
passend elementverharding van bijvoorbeeld gebakken materiaal en
kan tegelijkertijd dienen als terrasruimte.

De privéruimte wordt op de hoeken van het erf omzoomd met een
middelhoge haag (C, voor detail zie afb. pag. 23) van streekeigen
beplanting. Op een aantal plaatsen wordt de haag onderbroken om
de transparantie en zichtbaarheid van het erf en uitstraling rondom
het bijgebouw te waarborgen. Vanuit de woning blijft het zicht op het
landschap aanwezig (zie inzet met zichtlijnen). Er wordt geen scheiding
tussen de woning en de schuur aangebracht om zo de eenheid van het
ensemble te behouden.

De kleine fruitgaard (D) wordt aangevuld met fruitbomen en een
accentboom (E).

De overige erfinirchting wijzigt niet, ook voor de bereikbaarheid van
de tweede woning zal het bestaande inrit (J) worden gebruikt of de
bestaande Millingersteeg.

Verklaring algeheel plan op de rechterpagina:

A Bestaande woning

B Bestaande schuur (om te vormen naar woning)
C Leefruimte rondom aan te passen woning
D Uit te breiden fruitgaard

E Nieuw te planten accentboom

F Siertuin voor bestaande woning

G Overige erfverharding

H Bestaande beplanting

| Weide

J Inrit van erfensemble

K Watergang
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Links: Erfopzet schaal 1:500. Rechts: zichtlijnen vanaf erf - niet op schaal. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)
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6. Maatregelen

Om het nieuwe erf landschappelijk in te passen moeten er aantal
maatregelen worden getroffen.

1 Aanbrengen verharding

Om onderscheid te maken tussen de functie wonen en bedrijf wordt de
verharding rondom de woning uitgevoerd in een ander formaat of kleur
ten opzichte van de bestaande verharding. Het nieuwe materiaal kan
eigentijds zijn maar dient een ingetogen kleur te hebben en bij grote
voorkeur uit gebakken materiaal te bestaan.

2 Aanplanten van hagen

Er worden een tweetal (beuken)hagen aangeplant. Teneinde privacy te
geven én het aanzicht op het gebouw te behouden wordt geadviseerd
de haag niet hoger te laten worden dan 1.20 m. De beuken worden
aangeplant met 5 stuks per strekkende meter in de levermaat 60-80.
Totaal worden er 110 exemplaren geplant.

3 Tuininrichting

Indien de wens bestaat vooraanvullende tuinrichting wordt geadviseerd
hiervoor een beperkt aantal solitaire struiken in combinatie met lage
borderbeplanting te kiezen met een ingetogen, landschappeleijk
passende uitstraling. Voor de struiken worden soorten als sering,
(boeren-)jasmijn, hazelaar of een krentenboompje.

4 Fruitgaard

Het aantal bomen in de fruitgaard is nu beperkt. Gezien de ligging (op
de grens tussen erf en weg) is het passend deze gaard aan te vullen met
3 hoogstamfruitbomen van verschillende (oude) rassen. Aanplantmaat
8-10 met elk twee boompalen.

5 Nieuwe solitair

Op de hoek van het terrein en de fruitgaard wordt een nieuwe solitaire
boom geplant, bijvoorbeeld een’nuts’-soort als walnoot of kersenboom.
De boom heeft een kwaliteit van 12-14 en wordt aangeplant met twee
boompalen.

6. Erfscheiding

Tussen de schuur en de woning wordt geen fysieke scheiding gemaakt
om zo de eenheid van ensemble te behouden. De verharding rondom
de schuur sluit aan op het gazon/de siertuin van de woning.
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Links: Erfopzet (niet op schaal). Foto's: impressie van de huidige situatie (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)
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Bijlage 3. Flora en Fauna rapport



AQ SaIApe U2045029

3||omz ‘DY TT08 ‘9T 1eelisewwy [

Juuso48023@ojul Y9v9€Cy 860 &

|U"US043033 " MMM

ecogroen advies

Quickscan natuurtoets bestemmingsplan Millingersteeg 1,
Dalfsen

Auteur: M. (Martijn) Bunskoek
Datum: 14 januari 2014
Status: Definitief

Projectcode: 14-397-1

Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Landgoed Rechteren BV heeft EcoGroen Advies BV een quickscan natuurtoets
uitgevoerd. Deze natuurtoets is noodzakelijk ten behoeve van een ruimtelijke onderbouwing voor een
bestemmingsplanwijziging aan de Millingersteeg 1 te Dalfsen (zie figuur 1). De
bestemmingsplanwijziging moet het mogelijk maken de schuur om te bouwen tot een volwaardige
woning. De naastgelegen tuin wordt ingericht met enige streekeigen beplanting.

Figuur 1: Ligging planlocatie (rood omlijnd) aan de Millingersteeg 1 te Dalfsen (kaartondergrond: Bing Maps).

Het onderzoek is voor een belangrijk deel gebaseerd op een veldinspectie op 8 december 2014. Tijdens
dit veldbezoek is het pand van binnen en buiten geinspecteerd. Vervolgens zijn de consequenties van de
beoogde ruimtelijke ingrepen op de aanwezige natuurwaarden getoetst aan de Flora- en faunawet. Ook
is gekeken naar de relatie van het plangebied met vigerende gebiedsgerichte natuurbescherming.

Quickscan natuurtoets bestemmingsplan Millingersteeg 1, Dalfsen 1



ecogroen advies

Gebiedsgerichte natuurbescherming

De planlocatie maakt geen onderdeel uit van Natura 2000-gebied of de Ecologische Hoofdstructuur. Op
basis van de terreinkenmerken en de zeer lokale aard van de ingrepen (inpandig, op een bestaand erf)
wordt ingeschat dat de beoogde plannen geen negatieve effecten hebben op in de omgeving aanwezige
Natura 2000-gebieden, Beschermde natuurmonumenten, Ecologische hoofdstructuur of anderszins
beschermde gebieden (bijv. weidevogelgebieden).

Flora- en faunawet

Flora
Beschermde en bedreigde plantensoorten zijn niet aangetroffen op de planlocatie en deze worden
gezien de terreinkenmerken (bebouwing, verharding en gazon) ook niet verwacht.

Vleermuizen

In de bebouwing zijn geen aanwijzingen gevonden voor de aanwezigheid van verblijfplaatsen van
vleermuizen. Ook zijn geen potentiele verblijfplaatsen aangetroffen zoals ruimten die vanaf de
buitenzijde toegankelijk zijn. Door de plannen zijn dan ook geen verblijfplaatsen van vleermuizen in het
geding. De beoogde plannen hebben tevens geen nadelige gevolgen op eventuele vlieg- en/of
jachtroutes en op belangrijk foerageergebied van vleermuizen.

Overige zoogdieren

Op de planlocatie zijn vaste verblijfplaatsen van de laag beschermde Huisspitsmuis, alsmede van de niet
beschermde Huismuis en Bruine rat, te verwachten. Vaste verblijfplaatsen (of sporen) van zwaar
beschermde grondgebonden zoogdieren (zoals Steenmarter) zijn niet aangetroffen en te verwachten
binnen de invloedsfeer van de plannen.

Broedvogels

In het plangebied zijn geen sporen (exemplaren, nesten, braakballen et cetera) aangetroffen die duiden
op de aanwezigheid van broedvogels met jaarrond beschermde nesten (zoals Huismus of Kerkuil). Op de
planlocatie komen naar verwachting niet of sporadisch vogels tot broeden.

Amfibieén en vissen

Permanent oppervilaktewater ontbreekt op de planlocatie waardoor aanwezigheid van vissen en
voortplanting van amfibieén kan worden uitgesloten. Mogelijk dat sporadisch een enkele algemene laag
beschermde (Ff-wet tabel 1) amfibieénsoort als Gewone pad of Kleine watersalamander overwinterend
in of nabij de bebouwing is aan te treffen. Overwintering van strikt beschermde amfibieén wordt niet
verwacht omdat voortplantingslocaties van dergelijke soorten (bijv. Kamsalamander) in de directe
omgeving ontbreken.

Overige soortgroepen

Verblijfplaatsen van reptielen, beschermde libellen, dagvlinders en andere ongewervelden zijn niet
aangetroffen en worden op basis van het aangetroffen biotoop en bekende verspreidingsgegevens ook
niet op de planlocatie verwacht.

Conclusies en vervolgstappen

Er zijn vanuit natuurwetgeving en beleid geen vervolgstappen noodzakelijk voor het uitvoeren van de
plannen. Bij uitvoering van de werkzaamheden gedurende het broedseizoen van vogels dient vooraf een
controle plaats te vinden of in gebruik zijnde nesten van vogels aanwezig zijn binnen de invloedssfeer
van de ingrepen. Wanneer nesten worden aangetroffen dienen de werkzaamheden hier gestaakt te
worden totdat de jongen zijn uitgevlogen en de nestplaats is verlaten.

Bij de beoogde plannen kunnen exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en laag
beschermde kleine grondgebonden zoogdiersoorten en amfibieén verloren gaan. Voor deze soorten
geldt echter in deze situatie automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet
en zijn zodoende geen verplichte vervolgacties nodig. Uitvoering in de maanden september/oktober
levert over het algemeen de minste schade op aan deze soorten, dat is namelijk buiten de kwetsbare
voortplantings- en overwinteringsperiode.

Quickscan natuurtoets bestemmingsplan Millingersteeg 1, Dalfsen 2



Bijlage 2 Ruimtelijke onderbouwingen bijlagen
Dalmsholterweg 1A

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen (vastgesteld)
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Ruimtelijke Onderbouwing Dalmsholterweg 14, Dalfsen



Hoofdstuk 1 Inleiding

11

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor deze ontwikkeling en de ligging en begrenzing van
het gebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van het geldende
bestemmingsplannen gegeven, die met het nieuwe verzamelbestemmingsplan binnen het
plangebied komen te vervallen.

Beschrijving van de ontwikkeling

Op het landgoed Rechteren staat aan de Dalmsholterweg 1# twee bedrijffsgebouwen. Deze
waren jarenlang verhuurd aan het waterschap die het gebruikte als werkplaats en voor
opslag. Omdat de panden al geruime tijd in de verhuur staat zonder een huurder
aangetrokken te hebben is het landgoed gaan nadenken over een andere invulling van het
pand. Op dit moment kost het pand alleen geld voor onderhoud, terwijl voor instandhouding
van het landgoed en voor de leefbaarheid van het platteland het goed is om aan het pand
een andere invulling te geven. Daarbij wordt gedacht aan een woon-werklocatie.

Het landgoed vraagt om medewerking om een beperkt deel van één van de gebouwen te
mogen verbouwen tot bedrijfswoning. Het betreft een inpandige verbouwing. De rest van de
bebouwing blijft bedrijfsmatig in gebruik. Eveneens wordt er gevraagd om de bestemming
ruimer te maken zodat er ook andere type bedrijven dan enkel een nutsbedrijf zich kan
vestigen.

Omdat het plan niet past in het bestemmingsplan Buitengebied Gemeente Dalfsen, is een
aanpassing van de bestemming ‘Agrarisch’ nodig.

Kaart 1. Ligging van het perceel Dalmsholterweg 14, Dalfsen

Bron: Giskit viewer gemeente Dalfsen

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Dalmsholterweg 14

2



1.2 Geldende bestemming

Het perceel ligt in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen en heeft hierin de
bestemming ‘bedrijf - Nutsbedrijf’.

Kaart 2 Huidige bestemming

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
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Hoofdstuk 2 Beleid

2.1

211

2.2

221

222

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De basiskwaliteit van het gebied blijft gewaarborgd. Het erf wordt ingericht volgens het
inpassingsplan. Er zijn geen nadelige gevolgen voor omgeving, economie en de samenleving.
Het bestemmingsplan is dan ook in overeenstemming met de Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte.

Provinciaal beleid

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Als de ontwikkeling wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat het volgende beeld.

Toetsing generieke beleidskeuzes

De generieke beleidskeuzes geven antwoord op de vraag ‘of er aan een bepaalde
ontwikkeling kan worden meegewerkt. Hiervoor zijn in dit geval met name de ‘S.E.R.-ladder’
en de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ van belang.

Het toevoegen van een extra woonbestemming is een ‘stedelijke ontwikkeling’. Volgens de
S.E.R.-ladder (artikel 2.1.3. Omgevingsverordening) zijn stedelijke ontwikkelingen die een
extra ruimtebeslag op de Groene omgeving (buitengebied) leggen pas mogelijk als:

e hiervoor in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen bestaand bebouwd gebied
en deze ruimte ook niet geschikt te maken is door herstructurering en/of
transformatie;

e de mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Op het erf aan de Dalmsholterweg 1# in Dalfsen staan twee voormalige bedrijfsgebouwen van
het waterschap. De aanvrager is voornemens om één van die bedrijfsgebouwen gedeeltelijk
en inpandig in te richten als bedrijfswoning. Hoewel er een extra woonbestemming wordt
toegevoeqd, is er geen sprake van een extra ruimtebeslag op de Groene omgeving
(buitengebied). Het plan voldoet is in overeenstemming met de S.E.R.-ladder.

Naast de S.E.R.-ladder is de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving is een belangrijk instrument
van de verordening. Ook hier is het extra ruimtebeslag het criterium voor de ‘of vraag. Voor
deze opgave is de kwaliteitsimpuls maar in beperkte mate van toepassing, omdat er geen
extra ruimtebeslag wordt gelegd. Wel is er sprake van een stedelijke ontwikkeling in het
buitengebied (extra woonbestemming). Dat betekent dat er een basisinvestering in de
ruimtelijke kwaliteit volgens de geldende gebiedskenmerken nodig is. Hiervoor is een
inpassingsplan gemaakt.

Het plan voldoet aan de generieke beleidskeuzes. Het ontwikkelingsperspectief (‘waar’ vraag)
en de inpassing volgens de gebiedskenmerken worden hierna beschreven.
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2.2.3
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2.2.4.1.

Ontwikkelingsperspectief

Het perceel Dalmsholterweg 14 heeft het ontwikkelingsperspectief "mixlandschap met
landbouw, natuur, water en wonen als goede buren". Zie voor een weergave hiervan
onderstaand figuur.

Kaart 3. Dalmsholterweg 1#
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Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven

Dit ontwikkelingsperspectief geeft ruimte aan de landbouw, maar tegelijkertijd biedt het ook
ruimte voor landschapsontwikkeling, natuur, cultuurhistorie, recreatie, wonen en overige
bedrijvigheid. De kwaliteitsambitie is om de diverse landschappen herkenbaar te houden ten
opzichte van elkaar en verschillen en contrasten binnen deze landschappen te accentueren.

De ontwikkeling aan de Dalmsholterweg 14 past binnen het ontwikkelingsperspectief in die zin
dat het de agrarische bedrijvigheid in de omgeving niet belemmerd. Verder wordt het erf
conform het inpassingsplan ingericht. Het landschap blijft zodoende herkenbaar.

Gebiedskenmerken

Op de Dalmsholterweg 14 zijn drie lagen van toepassing; de natuurlijke laag, de laag van het
agrarisch cultuurgebied en de lust en leisurelaag. Hieronder worden de ontwikkelingen nader
toegespitst op deze drie lagen.

Natuurlijke laag

Het erf is gelegen in het ‘zandgebied’, aangeduid als ‘dekzandvlakte en ruggen’ en
‘beekdalen en natte laagtes’.

Dekzandvlakte

Hiervoor geldt de ambitie om de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en tussen droog
en nat functioneel meer sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer
natuurlijk watersysteem en door de beplanting met ‘natuurlijke’ soorten. En door de
(strekkings)richting van het landschap te benutten in gebiedsontwerpen.

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
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Vanuit de omgevingsvisie geldt voor dit gebied de volgende normering: Dekzandvlakten en
ruggen krijgen een beschermende bestemmingsregeling, gericht op instandhouding van de
hoofdlijnen het huidige reliéf.

Als richtinggevende voorwaarde wordt meegegeven dat bij ontwikkeling er bijgedragen moet
worden aan het beter zichtbaar en beleefbaar maken van de hoogteverschillen en het
watersysteem. Dit moet als uitgangspunt zijn opgenomen bij (her)inrichting.

Een tweede voorwaarde is dat de (strekkings)richting, gevormd door de afwisseling van
beekdalen en ruggen, het uitgangspunt bij ontwikkelingen moet zijn.

Beekdalen en natte laagtes

De ambitie is de beekdalen als functioneel en ruimtelijke dragende structuren van het
landschap betekenis te geven. Ruimte voor water, continuiteit van het systeem zijn leidend.
Tevens is de ambitie afwenteling van wateroverlast op stroomafwaarts gelegen gebied te
voorkomen door het beeksysteem als eenheid te beschouwen en het vasthouden van water
te bevorderen. Tot slot zijn beekdalen belangrijke verbindingen voor mens, plant en dier.

Voor dit gebied geldt de volgende normering: Het waterpeil is niet lager dan voor
graslandgebruik noodzakelijk is.

Hier geldt eveneens dat beekdalen en laagtes een beschermende bestemmingsregeling
moeten krijgen, gericht op instandhouding van het watersysteem, de waterkwaliteit en
voldoende ruimte voor water en indien het bestaande (agrarische) gebruik dat toelaat
natuurlijke dynamiek.

Als ontwikkelingen plaats vinden in of in de directe nabijheid van beekdalen en natte laagtes,
dan dragen deze bij aan extra ruimte voor de dynamiek van het stromende water, aan
versterking van de samenhang in het beeksysteem en aan vergroting van de zichtbaarheid,
bereikbaarheid en beleefbaarheid van het water. Dit zijn uitgangspunten bij (her)inrichting.

Kaart 3. Dalmsholterweg 1*

2.2.4.2 Agrarisch cultuurlandschap
In de laag van agrarisch cultuurlandschap heeft het perceel Dalmsholterweg 12 de aanduiding
‘Oude hoevenlandschap’. Aansluitend op het perceel begint het gebied met de aanduiding
‘Flierenlandschap’.

De ambitie is het kleinschalige, afwisselende oude hoevenlandschap vanuit de verspreid
liggende erven een ontwikkelingsimpuls te geven. Deze erven bieden veel ruimte voor
landbouw, wonen, werken, recreatie, mits wordt voortgebouwd aan kenmerkende structuren
van het landschap: de open esjes, de routes over de erven, de erf- en
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landschapsbeplantingen. Binnen deze structuren zijn er vol op mogelijkheden om een
functioneel grootschalige landbouw in een kleinschalige landschap te ontwikkelen.

Voor dit gebied geldt de volgende normering:
e De essen en esjes krijgen een beschermende bestemmingsregeling, gericht op
instandhouding van de karakteristieke openheid, de bodemkwaliteit en reliéf.

Als ontwikkelingen plaats vinden in het oude hoevenlandschap, dan dragen deze bij aan
behoud en accentuering van de dragende structuren (groenstructuur en routes) van het oude
hoevenlandschap, en aan samenhang en karakteristieke verschillen tussen de
landschapselementen: de erven met erfbeplanting; open es(je); beekdal; voormalige
heidevelden, de mate van openheid en kleinschaligheid. Tevens moeten de ontwikkelingen
de toegankelijkheid van erven en erfroutes vergroten.

Er is een inpassingsplan opgesteld. De bestaande kwaliteiten van het landschap en het erf
worden hierin behouden en versterkt.

Kaart 4. Dalmsholterweg 14

Agrarisch cultuurlandschap [ %]
oude hoevenlandschap

Meer...

1
=

2.2.4.3 Lust en Leisurelaag
Kaart 5. Dalmsholterweg 1
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2.2.6

2.3

23.1

Met de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' en de 'Stedelijke laag'
is het spectrum van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De 'Lust- en leisurelaag’ is het
domein van de belevenis, de betekenis en identiteit. Het voegt kenmerken toe als
landgoederen, recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit van de
andere drie lagen. Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. Het belevenisaspect wordt
een steeds belangrijke pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en leisurelaag' aangeduid met
‘donkerte’

Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, ten
minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken.
Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen,
bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat
passages van autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan
eventuele op- en afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de ‘lichte’
gebieden.

De Catalogus doet een richtinggevende uitspraak In de donkere gebieden alleen minimaal
noodzakelijke toepassing van kunstlicht. Dit vereist het selectief inzetten en 'richten' van
kunstlicht. Veel aandacht voor vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen in het
buitengebied.

In dit plan wordt niet voorzien in kunstlicht. Zodoende is het plan dan ook in overeenstemming
met voornoemde richtinggevende uitspraak.

Toetsing aan Omgevingsverordening

De Omgevingsvisie introduceert de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving. Ontwikkelingen in de
Groene omgeving gaan hierdoor samen met een impuls in kwaliteit. Bestemmingsplannen
voor de groene omgeving kunnen alleen voorzien in nieuwvestiging en grootschalige
uitbreidingen van bestaande functies in de groene omgeving, als hier sociaaleconomische
en/of maatschappelijke redenen voor zijn én er aangetoond is dat het verlies aan ecologisch
en/of landschappelijk waarden in voldoende mate wordt gecompenseerd door investeringen
ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving.

Doordat het een nieuwvestiging van een bedrijfswoning betreft moet er een kwaliteitsimpuls
worden gerealiseerd. Nu de functie passend is binnen het gebied en de bebouwing niet
toeneemt kan worden volstaan met een basisinvestering; namelijk het landschappelijk
inpassen van de functie op het perceel.

Ook geldt volgens de Omgevingsverordening het principe van zuinig en zorgvuldig
ruimtegebruik. De ontwikkeling vindt plaats op bestaande bebouwde locaties waarbij de
bestaande bebouwing wordt benut of herbouwd. De oppervlakte van bebouwing neemt niet
toe. Er is een inpassingsplan opgesteld ten behoeve van de landschappelijke inrichting van
het erf. Op basis van deze adviezen worden de plannen uitgevoerd. Hiermee neemt de
ruimtelijke kwaliteit toe. Daarmee wordt voldaan aan de geldende principes.

Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal
beleid uit de Omgevingsvisie- en verordening Overijssel.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen

Op grond van de Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen ligt de locatie
Dalmsholterweg 14 in het deelgebied ‘Bos en landgoederenlandschap’.
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2.3.2

2.3.3

Het ‘Bos en landgoederenlandschap kenmerkt zich door Het landschap rond Dalfsen staat
bekend om zijn vele havezaten en landgoederen. De landhuizen, laanstructuren, landerijen
en bosgebieden van de landgoederen zijn karakteristiek voor dit deelgebied ten zuiden van
de Vecht. Langs de randen van het gebied liggen boerderijen met eenmansessen. Veel
boerderijen behoren tot een landgoed. In de kleurstelling van de panden is dat nog terug te
zien. De erven worden getypeerd door hun losse opzet, met onregelmatig verspreide
bebouwing, boomgroepen, boomgaard en bijgebouwen als bakhuisjes en hooibergen. In het
gebied zijn nog vele zandpaden te vinden.

Vanwege de afwisseling en kleinschaligheid met als bonus een ligging aan de Vecht heeft het
gebied grote recreatieve aantrekkingskracht. Er zijn dan ook meerdere
verblijffsaccommodaties te vinden en diverse fiets- en wandelroutes De landbouw is de
belangrijkste drager van de landgoederen, zowel ruimtelijk als economisch.

Door middel van het inpassingsplan is een goede inpassing in het ‘Bos en landgoederen-
landschap' gewaarborgd.

Kaart 6. Erfinrichting Dalmsholterweg 1

Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente Dalfsen

Volgens de ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente
Dalfsen’ zijn er nieuwe woningen in het buitengebied er nieuwe woningen mogelijk onder
voorwaarden van onderdeel ‘voormalige agrarische bedrijfsbebouwing’ (VAB).

De nieuwe functie moet leiden tot verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Tevens moet er een
hoogwaardige invulling worden gegeven aan de inpassing van de erf in het omringende
landschap. Het toevoegen van een bedrijfswoning tast belangen van agrariérs en
omwonenden niet onevenredig aan.

Landschapsontwikkelingsplan

Het advies van de ervenconsulent wordt overgenomen zoals in de voorgaande paragraaf al is
aangegeven. Het erfinrichtingsplan is vooral gericht op behoud en herstel van de streekeigen
beplanting die al op het erf aanwezig is.

De ontwikkeling pas in het Landschapsontwikkelingsplan.
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Hoofdstuk 3 Onderzoeken

3.1

Onderzoeken

In dit hoofdstuk worden alle ruimtelijk relevante omgevingsfactoren op een rij gezet en belangen
afgewogen. De belangenafweging moet aantonen dat de betreffende ontwikkeling aan een goede
ruimtelijke ordening voldoet. Daarbij wordt op het volgende ingegaan:

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Archeologie;
Bodem;
Duurzaamheid;
Ecologie;

Externe veiligheid,;
Geluid;
Luchtkwaliteit;
Verkeerssituatie;
Water.

Archeologie

Volgens deze beleidskaart heeft het perceel Dalmsholterweg 1 een lage archeologische
verwachting. Nader archeologisch onderzoek is niet noodzakelijk.

Kaart 8. Dalmsholterweg 14

Bodemkwaliteit

Volgens het historisch onderzoek blijkt dat op en direct rondom de locatie bodembedreigende
activiteiten hebben plaatsgevonden. Uit bodemonderzoek blijkt echter dat de bodemkwaliteit
geschikt is voor de nieuwe functie en gebruik.

Duurzaamheid

De ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in de gemeente Dalfsen’, onderdeel vrijgekomen
agrarische bebouwing (VAB) draagt bij aan een duurzame ontwikkeling van het buitengebied
doordat bestaande bebouwing een vervolgfunctie krijgt en er duurzaam in ruimtelijke kwaliteit
wordt geinvesteerd. De ontwikkeling aan de Dalmsholterweg 1# voldoet aan deze
beleidsregels.
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3.1.4 Ecologie
3.1.4.1 Natura 2000 gebieden

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of een Beschermd
natuurmonument. Het dichtstbijziinde natuurbeschermingswetgebied is het Natura
2000-gebied Vecht- en Beneden-Reggegebied op een afstand van meer dan 6,5 km van het
plangebied. Gezien de relatief grote afstand van het plangebied tot het dichtstbijzijnde
natuurbeschermingswetgebied en de beperkte effectafstand van de ingreep, kan een
aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied op voorhand
worden uitgesloten. Verdere toetsing in de vorm van een verslechteringstoets of een
passende beoordeling of het aanvragen van een vergunning op grond van de
Natuurbeschermingswet is niet aan de orde.

3.1.4.2 Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS).
Aangezien het plangebied buiten de EHS ligt en van een fysieke aantasting van de EHS geen
sprake is, kunnen opvallende effecten op de wezenlijke kenmerken en waarden van de EHS
worden uitgesloten. Bovendien kent de ingreep slechts een beperkte effectafstand en zal
geen sprake zijn van een opvallende verstoring binnen de EHS. Verdere toetsing in de vorm
van een “Nee, tenzij-toets” is niet aan de orde.

3.1.4.3 Flora en Fauna wet

Op basis van de quickscan wordt geconstateerd dat er vanuit de natuurwetgeving geen
vervolgstappen noodzakelijk zijn voor het uitvoeren van de plannen.

3.1.5 Externe veiligheid

De locatie ligt binnen het invloedsgebied van 2 risicobronnen: spoor en aardgas-
transportleiding.

Spoor
Ten noorden van de locatie ligt een spoorlijn op circa 75 meter afstand. De inpandige woning

zelf ligt op zo’n 90 meter afstand. Over het spoor vindt transport van gevaarlijke stoffen
plaats. Het invioedsgebied heeft een zone van 200 meter.

Volgens de regeling Basisnet die op 28 maart 2014 is gepubliceerd, wordt over dit baanvak
stofcategorie C3 (brandbare vloeistof) vervoerd.

Het scenario voor dit type risico is bijgevoegd. Het betekent in het kort dat er bij een botsing
de spoorketelwagon met benzine openscheurt. Een groot deel van de benzine stroomt in
korte tijd uit. De brandbare vloeistof vormt een plas en ontsteekt direct. De brand is kort en
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hevig en kan secundaire branden in de omgeving veroorzaken. Plasoppervlak is 750 m? (met
een straal van 14 meter).

Voor de effecten wordt gerekend met ringen, waarbij de grootste ring op 75 meter afstand van
het midden van de plas ligt. Het plangebied ligt op circa 90 meter van de spoorbaan af. Dit
betekent dat in het plangebied nauwelijks sprake van schade zal zijn.

Aardgastransportleiding

Ten zuiden van de locatie liggen 2 aardgastransportleidingen naast elkaar. Een leiding heeft
een diameter van 18 inch (457 mm) en een van 36 inch (914 mm). Beide leidingen liggen op
circa 230 meter van het plangebied en heeft een invloedsgebied van 550 meter.

Dit komt doordat de leiding onderdeel vormt van de gasdistributienetwerk van Nederland.
Hierdoor is dit een van de grotere leidingen die in Nederland ligt waar aardgas met hoge druk

door heen vervoerd wordt. I -
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Het scenario voor dit type risico is dat bij bijvoorbeeld (graaf)werkzaamheden door derden
een breuk ontstaat in een hogedruk aardgas-transportleiding. Het aardgas stroomt onder
hoge druk continue uit. Het brandbare gas ontsteekt waardoor een fakkelbrand optreedt die
duurt totdat na inblokken van de leiding de druk afneemt. Deze fakkel kan voor de grootste
leidingen tot een hoogte van enkele honderden meters reiken. De fakkelbrand is hevig en kan
secundaire branden in de omgeving veroorzaken.

Omdat de leidingen op circa 230 meter van het plangebied liggen, betekent dit dat er sprake
is van de 2° ring van de leidingen. Dit betekent dat er 2% van de mensen die daar buiten
aanwezig zijn ten tijde van de ramp overlijdt. En 6% van de mensen buiten zwaar gewond
raken.

Plaatsgebonden risico
Er is geen sprake van overschrijding van het plaatsgeboden risico. Het groepsrisico moet wel
verantwoord worden.

Verantwoording groepsrisico

Omdat het plangebied in het invioedsgebied ligt van hogedruk aardgasbuisleidingen moet
volgens het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) verantwoording plaatsvinden.
Binnen het invloedsgebied mag het bestuur afwegen of de ruimtelijke ontwikkeling door kan
gaan. Dit wordt het verantwoorden van het groepsrisico genoemd.

Bij de verantwoording van het groepsrisico komen de volgende onderwerpen aan bod:
Bestrijdbaarheid, bereikbaarheid, zelfredzaamheid en personendichtheid.
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Bestrijdbaarheid

Incidenten met een hogedruk aardgasbuisleiding hebben een enorme omvang. Hiervoor is bij
de scenario aangegeven wat de grootte van de 2 leidingen is en welke gevolgen een ramp
heeft voor het plangebied.

De beperkte middelen in combinatie met de enorme omvang van het incident maakt het voor
de brandweer lastig om een het incident te beheersen. De bestrijdbaarheid is daarom slecht.

Bereikbaarheid

Doordat de locatie van de doorgaande weg af ligt en bereikbaar is via een pad (4 a 4,5 meter
breed). De huidige afstand en breedte is dus niet optimaal maar ook niet slecht qua
bereikbaarheid.

Voor de verdere planvorming kunnen we als eis stellen dat het pad goed bereikbaar /
begaanbaar moet zijn voor de hulpdiensten. Om een goede bereikbaarheid te waarborgen is
een minimale breedte van 5 meter nodig. Dit wordt als voorwaarde bij de verdere planvorming
aan de initiatiefnemer doorgegeven.

Zelfredzaamheid
Zelfredzaamheid is het zichzelf kunnen onttrekken aan een dreigend gevaar, zonder
daadwerkelijke hulp van hulpverleningsdiensten te krijgen.

De locatie kan via 2 routes worden ontvlucht. Ten eerste de toegangsweg vanaf de
Dalmsholterweg en ten tweede loopt die toegangsweg over in een zandpad naar het zuiden.
Verder van de spoorlijn af.

Personendichtheid

Door de toevoeging van de bedrijfswoning aan de bedrijfsbestemming zal het aantal
aanwezige personen nauwelijks toenemen. Mogelijk neemt wel de tijdsduur van het verblijf
toe door het wonen. Binnen de huidige bestemming is het trouwens toegestaan dat er
mensen werken in de avonduren of in de nacht.

Verder kan in de voorwaarden van de omgevingsvergunning worden opgenomen dat er geen
werknemers van het bedrijf (of maximaal 1-2) zijn toegestaan. Ook hierdoor zijn er juist
minder werknemers op het perceel die risico lopen.

Risico communicatie

Door de ligging binnen het invoedsgebied van 2 risicobronnen en de maatregelen die de
toekomstige gebruiker/bewoner van het pand kan nemen bij eventuele rampen, wordt
risicocommunicatie toegepast. De toekomstige gebruiker/ bewoner wordt van de risico’s en
de te nemen maatregelen op de hoogte gebracht.

Conclusie Externe veiligheid:
Het is planologisch mogelijk de risico’s te beperken. Er wordt een functielijst bijgevoegd met
bedrijven die geen bezoekers trekken.

Door de aanvullende maatregelen neemt de personendichtheid nauwelijks toe, de
bereikbaarheid wordt vergroot en de zelfredzaamheid is gewaarborgd waardoor de risico’s
aanvaardbaar zijn voor deze ontwikkeling.

3.1.6 Geluid

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op
basis van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het
aspect geluid.

De geluidsbelasting afkomstig van spoorweglawaai op de voorgenomen woning aan de
Dalmsholterweg 12 voldoet aan de Wet geluidshinder.

Het bestemmingsplan ondervindt geen belemmeringen vanuit de Wet geluidhinder.
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3.1.7 Luchtkwaliteit

Het bestemmingsplan bevat slechts de ontwikkeling van één bedrijfswoning. Geconcludeerd
kan worden dat door de ontwikkeling, die in het onderhavige bestemmingsplan mogelijk wordt
gemaakt, de luchtkwaliteit niet "in betekenende mate" zal verslechteren. Aan het bepaalde
omtrent luchtkwaliteit wordt dan ook voldaan.

3.1.8 Politiekeurmerk Veilig Wonen

Het is een particulier initiatief waarbij de initiatiefnemer is zelf verantwoordelijk is om
veiligheidsmaatregelen voor onder andere inbraakpreventie te treffen. Hetzelfde geldt voor
het verkrijgen van een Politiekeurmerk Veilig Wonen (bestaande bouw).

3.1.9 Verkeerssituatie

Hierbij wordt gekeken naar de ontsluiting van de percelen en het parkeren van bewoners en
bezoekers. De verkeerssituatie en ontsluiting van het perceel Dalmsholterweg 14 verandert
niet.

Op het perceel wordt een tweede woonbestemming toegestaan. Parkeren moet op het eigen
erf, waarvoor ook voldoende ruimte aanwezig is. Het aantal verkeersbewegingen neemt niet
onevenredig toe. De ontwikkeling levert dus geen problemen op voor de verkeerssituatie.

3.1.10 Water

3.1.10.1 Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente)
onderlinge afstemming zoeken.

3.1.10.2 Relevant beleid

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de
gemeente stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsverordening en
—visie van de provincie Overijssel, het Waterbeheersplan 2010 — 2015 van het waterschap
Groot Salland, het gemeentelijk rioleringsplan en het Waterplan van de gemeente Dalfsen.

3.1.10.3 Invlioed op de waterhuishouding
Binnen het bestemmingsplan worden niet meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd.
Toename van het verharde oppervlak bedraagt (niet) meer dan 1500 m2. Het plangebied
bevindt zich niet binnen een beekdal, primair watergebied of een stedelijk watercorridor.
Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld.

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld.

In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten

aangegeven.

Waterhuishoudkundig Relevantie Toelichting

aspect

Riolering en afvalwaterketen |Nee Woning moet een aansluiting
hebben op het
rioleringssysteem/ IBA.

Wateroverlast N.v.t. Hemelwater van verhard

(opperviaktewater) opperviak moet ter plaatse

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Dalmsholterweg 1
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van het plangebied vast
worden gehouden en/ of
geborgen worden.

Grondwateroverlast N.v.t. De locatie heeft
grondwatertrap

Grondwaterkwaliteit N.v.t.

Verdroging Nee Er is geen bedreiging voor

karakteristieke
grondwaterafhankelijke
ecologische,
cultuurhistorische of
archeologische waarden.

Inrichting/beheer en N.v.t. Het plangebied ligt tegen een
onderhoud hoofdwatergang die
beschermd worden door de
Keur van het waterschap. De
locatie bevindt zich buiten de
Keurzone.

3.1.10.4 Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater
Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel
van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te
voorkomen moet een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een
ontwerpeis van minimaal 20 mm per vierkante meter verhard opperviak.

3.1.10.5 Watertoetsproces

Het waterschap Groot Salland is geinformeerd over het plan met het invullen van de digitale
watertoets. Het watertoetsresultaat betreft de 'standaard waterparagraaf'. De bestemming en
de grootte van het plan hebben geen negatieve invioed op de waterhuishouding en het
waterschap geeft een positief wateradvies.

3.1.10.6 Overstromingsrisicoparagraaf

Er is geen sprake van overstromingstrisico's. Het plangebied ligt buiten de dijkringen en kent
een overstromingsdiepte die minder is dan 0,2 meter.

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
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Hoofdstuk 4 Planbeschrijving

4.1

4.2

Algemeen

In dit hoofdstuk wordt aangegeven hoe het toevoegen van de inpandige bedrijfswoning ter
plaatse van de Dalmsholterweg 14 in het ‘“1¢ Verzamelplan Buitengebied’ wordt geregeld. Het
gaat om de uitgangspunten met betrekking tot de gewenste ruimtelijke, structuur, de
functionele structuur en de milieuaspecten.

Verder wordt aangegeven hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de
bestemming.

Beschrijving gewenste situatie

Aan de Dalmsholterweg 1# staat een waterschapsruimte dat gebouwd is in de jaren '70. Het
gebouw bestaat uit twee aan elkaar gebouwde kapschuren. het is goed zichtbaar dat de
functie van het gebouw meer waarde heet gekend dan de esthetische waarde. Direct naast
het hoofdgebouw staat een ondergeschikt bijgebouw.

De aanvrager is voornemens een gedeelte van het hoofdgebouw inpandig in te richten als
bedrijfswoning. Het overige gedeelte zal ingevuld blijven als opslagruimte. Hoewel de
opstallen geen hoge cultuurhistorische waarde hebben, geldt dat wel voor de aanwezige
houtopstanden.

Voor wat betreft positionering en omvang van de bebouwing verandert er niets. Behalve de
woning veranderen de andere functies van de gebouwen niet.

De gemeente Dalfsen staat niet zomaar extra woningen toe in het buitengebied. De aanvraag
is getoetst aan ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente
Dalfsen’ en voldoet hieraan.

De aanvrager heeft een inpassingsplan laten opstellen De gemeente Dalfsen vindt dat de
kwaliteit van het inpassingsplan goed is en heeft de afspraken daarna in een
ontwikkelingsovereenkomst met de aanvrager vastgelegd.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Dalmsholterweg 14
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4.3

Eveneens sloopt de initiatiefnemer 228 m? aan landschapsontsierende bebouwing aan de
Dalmsholterweg 1 en de Rechtensedijk 5 ten behoeve van het initiatief.

Nieuwe planologische situatie

Op de verbeelding van het verzamelplan (bestemmingsplan) krijgt het perceel
Dalmsholterweg 1 de bestemming ‘Bedrijf’.

In de regels wordt maatwerk geleverd door met een voorwaardelijke verplichting te regelen
dat de initiatiefnemer het erf inricht volgens het erfinrichtingsplan.

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
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Hoofdstuk 5 Economische Uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch
uitvoerbaar moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een ontwikkelingsovereenkomst met de
aanvrager gesloten, waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de
landschappelijke inpassing en eventuele kosten voor planschade volledig voor zijn rekening
komen.

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal met een
ontwikkelings- overeenkomst is geregeld. De economische uitvoerbaarheid van deze
ontwikkeling is hiermee voldoende gegarandeerd.

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Dalmsholterweg 1
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Bijlage 1. Inpassingsplan
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Landschappelijke inpassing

Project:  Ontwikkeling erf Locatie:  Dalmsholterweg 1a - Dalfsen
Titel rapport: Landschappelijke inpassing - Dalmsholterweg 1a
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Opdrachtgever: Rentmeesterskantoor Te Nuyl B.V.
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7722 HB Dalfsen
0529-433480
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1. Aanleiding

Aan de Dalmsholterweg staat een waterschapsruimte dat gebouwd
is in de jaren '70. Het gebouw bestaat uit twee aan elkaar gebouwde
kapschuren. Het zijn relatief eenvoudige gebouwen met eenvoudige
materialen. Het is goed zichtbaar dat de functie van het gebouw meer
waarde heeft gekend dan de esthetische waarde. Direct naast het
hoofdgebouw ligt een ondergeschikt bijgebouw. Het gebouw heeft
door de materialisatie en kleurstelling duidelijk een ander karakter.

De initiatiefnemer is voornemens om een gedeelte van de ruimte
in te richten als bedrijffswoning door elders landschapsontsierende
gebouwen te slopen. Er zullen diverse veranderingen en aanpassingen
worden aangebracht om een woonkamer met keuken, berging,
badkamer en slaapkamers te realiseren in het bestaande gebouw. Het
overig gedeelte van de ruimte zal ingevuld blijven als opslagruimte.
Hoewel de bebouwing geen hoge cultuurhistorische waarde heeft,
geldt dat wel voor een aanwezige houtopstand. De karakteristieke
beuken lijken onderdeel van een klein bosje te hebben uitgemaakt.

Door de wijziging van de bestemming dient het plan landschappelijk
ingepast te worden. Hannink Landschapsvormgeving, in opdracht van
Rentmeesterskantoor Te Nuyl B.V,, is gevraagd om aan de gestelde
voorwaarde te voldoen. In dit document wordt de landschappelijke
inpassing uiteengezet. Er wordt een beschrijving gegeven van het
plangebied, het omliggende landschap en het erf. Daarna worden het
beleid en de uitgangspunten van de actoren in beeld gebracht. Dit
vormt de basis voor de beschrijving van de nieuwe situatie inclusief de
landschappelijke inpassing.
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Locatie erf aan de Dalmsholterweg (Bron: bing maps)

Locatie erf aan de Dalmsholterweg (Bron: bing maps)
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2. Huidige situatie

Het erf is ten opzichte van het omliggende gebied pas laat opgezet.
Waar hetlandschap al voor 1900 grotendeels ingericht is geweest, heeft
het erf pas rond 1975 een plek in het gebied gevonden. Het ligt aan
de door de jaren heen sterk gekanaliseerde “Marswetering” Voorheen
lijkt het erf ingevuld te zijn met een klein bos, waarvan een aantal
beuken nog altijd op het achtererf staan. Net als andere grote delen
van Overijssel ligt het plangebied in een landschap dat is opgebouwd
door dekzandvlakten en beekdalen met minimale hoogteverschillen.
Dit is ontstaan in de laatste ijstijd waar zandruggen en beekdalen na
verloop van tijd zijn geérodeerd. Hoogteverschillen waren grotendeels
verdwenen en door de moderne landbouw is het landschap nog eens
sterk geérodeerd. Het plangebied ligt in een landschap dat nagenoeg
vlak is geworden.

Hoevenlandschap

Het plangebied ligt in het hoevenlandschap op de overgang naar het
nattere matenlandschap. Ten zuiden van het erf is het grootschalige
heideontginningslandschap gelegen. De hoger gelegen delen van
de heide zijn in latere instantie omgevormd naar naaldhout bossen
mogelijk voor de productie van hout. Het plangebied ligt aan de rand
van het beboste gebied waar niet of nauwelijks ontbossing plaats
heeft gevonden. Waar het ontginningslandschap niet veranderd lijkt
te zijn rondom het plangebied, hebben het matenlandschap en het
hoevenlandschap wel te maken gehad met behoorlijke veranderingen.
De voormalige kleinschaligheid is grotendeels verdwenen.

Het landschap
Het oude hoevenlandschap kent van oorsprong een grote variéteit
aan (kleine) hoogteverschillen, grillige wegen langs de erven en een

kleinschalig landschap. Nadat de grote, hooggelegen essen in gebruik
waren genomen, is men het hoevenlandschap gaan ontwikkelen. De
kleine dekzandkopjes waren uitermate geschikt voor de landbouw.
Pas daarna werd het nattere matenlandschap in gebruik genomen.
Het matenlandschap heeft van oorsprong evenwel een kleinschalig
karakter, maar is rechtlijniger en lijkt daardoor georganiseerder. Op de
kaarten is in beide gevallen goed te zien dat de kleinschaligheid flink
is afgenomen.

Nieuwe elementen

Bestaande (of eventueel te versterken) en/of nieuw aan te leggen
elementen moeten de herkenbaarheid van het hoevenlandschap met
de overgang naar het matenlandschap versterken. Erven moeten
daarnaast onderdeel uit maken van het landschap. De bestaande
robuuste beplanting in de voorgenomen ontwikkeling zorgt er al voor
dat het erf op wordt genomen in het landschap. De openheid aan de
achterzijde van het erf richting de Marswetering zou gerespecteerd
moeten blijven.
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Verandering landschap rondom het erf rond 1917, 1933 en 1975. (Bron: watwaswaar.nl)
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Erfopzet
Zoals eerder aangegeven is het erf aan de Dalmsholterweg gelegen
in Dalfsen. Het erf bestond uit een woning, een grote schuur en twee
kleinere schuren.

A - Waterschapsruimte

B - Bijgebouw (opslag)

C - Karakteristieke beuken nabij de Marswetering
D -Toegang tot het erf via de Dalmsholterweg

Het erf heeft niet zozeer een bijzonder cultuurhistorische opzet. Wel
is er sprake van een hogere waarde bij de aanwezige beplanting. De
karakteristieke bomen staan beduidend langer dan het erf.
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Opzet erf aan de Dalmsholterweg 1a te Dalfsen (Bron: Bingmaps.com)
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3. Beleid

3.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd
in tal van plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie & de
Omgevingsverordening welke is vastgesteld 1 oktober 2009. Op 1
september 2013 is de Omgevingsvisie van kracht aan de hand van
een actualisatie. De belangrijkste relevante beleidskeuze voor de
ruimtelijke kwaliteit om de provinciale ambities te realiseren is:

-ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken
en keuzes voor duurzaamheid.

Uitvoeringsmodel

Alle uitvoeringsacties zijn te plaatsen in de samenhang van
Generiek beleidskeuzes, de ontwikkelingsperspectieven en
beleidsperspectieven.

Generieke beleidskeuzes:

Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het zijn
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. Vooral reserveringen voor waterveiligheid, externe veiligheid,
LOG gebieden en begrenzingen als Nationale Landschappen,
Natura 2000-gebieden en de EHS zijn voorbeelden van generieke
beleidskeuzes. Er zijn geen aanvullende beleidskeuzes van kracht
tegen de voorgenomen ontwikkeling.

Ontwikkelingsperspectieven

Er zijn zes ontwikkelingsperspectieven omschreven waarbij met
name wordt omschreven welke ontwikkeling waar toegestaan
kan worden. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend
om flexibiliteit te hebben bij keuzes. Het erf is aangemerkt als
“Mixlandschap met landbouw, natuur, water en wonen als goede
buren” Dat betekent dat diverse functies verweven moeten
worden. Het belangrijkste landgebruik blijft melkveehouderij en
akkerbouw, maar aan de andere kant is er ruimte voor landschap,
natuur, milieubescherming, cultuurhistorie, recreatie, wonen en
andere bedrijvigheid. In elk geval staat de ambitie, “voortbouwen
op kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen’,
voorop. De arcering geeft de ambitie weer voor ontwikkeling van
beekdalen. De Marswetering heeft in een eerdere instantie een
herinrichting meegemaakt. De voorgenomen ontwikkeling vindt
plaats op een bestaand niet-agrarisch erf. Indien de ontwikkeling
beperkt blijft tot het bestaande erf, heeft het geen invioed op de
omliggende omgeving.

Gebiedskenmerken

Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoest aan de
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke
laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag en
lust en leisurelaag). Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden
en -opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Er staat omschreven
in een catalogus gebiedskenmerken welke kenmerken diverse
gebieden en hoe een ontwikkeling invulling dient te krijgen. De
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Het algehele plangebied is aangeduid als “mixlandschap”™ met aanvullend de bijzonderheid “beekdalgebied”. (Bron: omgevingsvisie.nl)
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gebiedskenmerken zijn richtinggevend op aspecten als landschap,
infrastuctuur, milieu, bodem en cultuurhistorie. De stedelijke laag is
niet opgenomen; deze is niet relevant wat betreft de voorgenomen
ontwikkeling.

Natuurlijke laag

De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van
de mens door onder andere invloeden van abiotische processen
als de ijstijden, de wind en water. Zoals grote delen van Overijssel
bestond ook het plangebied uit dekzandvlakten met beperkte
reliéfverschillen. In de jaren zijn de hoogteverschillen onder andere
door zandverstuivingen, het ontginnen van de heidecomplexen en
de ontwikkeling in de landbouw nagenoeg verdwenen. Het gebied
rondom het plangebied is nagenoeg vlak geworden.

Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat
er een (agrarisch) cultuurlandschap. Men heeft nooit nagedacht over
de schoonheid van het landschap. Nu waarderen wij juist de ingrepen
die destijds plaats hebben gevonden De eerste nederzettingen in
Nederland werden gesticht op de rand van de hogere stuwwallen
en dekzandruggen naar de overgang met de lagere gronden.
Nadat deze gebieden (essenlandschap) bezet waren, werden de
kleiner dekzandkopjes in gebruik genomen. Daardoor is er een
landschap ontstaan (hoeven- en kampenlandschap) met grillige
wegen en onregelmatige kavels. Het kleinschalige karakter door de
omzooming van de percelen was typerend en is doorgezet naar

het nattere matenlandschap. De verkaveling aldaar was echter
regelmatiger en rechtlijniger. Hoewel het hoevenlandschap vaak
enige hoogteverschillen mee heeft gekregen door de dekzandkopjes,
is in dit geval het plangebied nagenoeg vlak geworden richting
de overgang naar het nattere matenlandschap. Toen men in de
landbouw nog meer ruimte tekort kwam en men meer kennis
kreeg van het gebruik van kunstmest is men heide gaan ontginnen.
Ten zuiden van het plangebied zijn de hoger gelegen gronden
echter bebost ten behoeve van de houtproductie of mijnbouw.
Het huidige erf verminderd nauwelijks de herkenbaarheid van het
cultuurhistorische landschap. Er zijn daarnaast geen mogelijkheden
om de herkenbaarheid te vergroten. De voorgenomen ontwikkeling
zou doorgang kunnen vinden indien de bestaande houtopstanden,
waar mogelijk, behouden zouden blijven.

Lust en Leisure laag

De ontwikkeling is gelegen in een gebied dat omschreven is als
“donkerte” De ambitie is om gebieden aangeduid als donkerte
(gebieden zonder overmatig kunstlicht) ten minste zo donker te
houden of nog donkerder te maken. Dat houdt in dat er terughoudend
om moet worden gegaan met nieuw aan te brengen verlichting van
wegen en bedrijventerreinen. De voorgenomen ontwikkeling zal
nauwelijks invloed hebben op de bestaande situatie. Direct langs het
erf is een recreatieve route gelegen. De ambitie van de provincie is
om routes met elkaar te verbinden. Langs de routes liggen diverse
opgaven waaronder enerzijds het beschermen van het stads- of
dorpsgezicht en anderzijds het verbeteren van de kwaliteit van het
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(Links) Natuurlijke laag;: het plangebied ligt op de grens van “dekzandvlakte” en “beekdal”. (Midden) Laag van Cultuurlandschap; plangebied is omschreven als “hoevenlandschap” tegen het “matenlandschap
aan. (Rechts) Lust- en Leisurelaag: het gebied is als “Donkerte” weergegeven. Daarnaast ligt er een recreatieve route langs het plangebied. (Bron: omgevingsvisie.nl)
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cultuurlandschap. De voorgenomen ontwikkeling zal geen invlioed
hebben op de recreatieve route, maar zal wel bijdragen aan het
verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit.

3.2 Bij uitstek Dalfsen - Missie en Visie gemeente Dalfsen

Het doel van de Missie en Visie 2020 is om een betekenisvol
kader te bieden dat mede richting geeft aan de besluiten en het
handelen van de gemeente, maar dat ook bewoners, bedrijven en
maatschappelijke organisaties prikkelt tot het (mede) ontwikkelen en
uitvoeren van plannen en projecten. In de visie wordt aangegeven dat
een evenwichtige ontwikkeling van economische en ecologische het
streven is. In alle gevallen is kwaliteitsversterking het uitgangspunt
wat actieve landschapsontwikkeling wenselijk maakt. Men dient in
te spelen op de veranderende omstandigheden waardoor ruimte
moet ontstaan voor kleinschalig wonen en werken. Inpassing biedt
ruimte voor kwaliteitsversterkende maatregelen wat aansluit bij de
provinciale ambities.

De gedachte ‘voort wat’, ‘hoort wat’ wordt gevolgd waardoor
wederkerigheid verwacht mag worden bij diverse ontwikkelingen.
Het uitgangspunt is integrale onwikkeling met zo min mogelijk
functiescheiding. Alleen waar landbouw, natuur en landschap
elkaar door hun karakter echt bijtenm is functiescheiding het
uitgangspunt. De gemeente zet verder in op de instandhouding
van landschappelijke en cultuurhistorische waarden door
kwaliteitsverhogende functiemenging. Hierin neemt de gemeente

niet per definitie het voortouw, maar werkt actief samen met
ondernemers en terreinbeheerders.

Landschappelijk is de gemeente grofweg in drie gebieden te
verdelen. Het gebied behoort tot het afwisselende overgangsgebied
tussen het Vechtdal en de Lemelerberg. Overeenkomstig de
plattelandsvisie kan de hoofdlijn voor ontwikkeling voor deze
gebieden weer worden gegeven als:

Inhetbeslotenlandschapenlangsderandenvanhet Rechterenseveld
en de Lemelerberg ontstaat in de toekomst een verweving van
functies zoals (verbrede) landbouw, natuurontwikkeling, wonen,
recreatie en zorg. In het meer open agrarisch gebied Dalmsholte
kan de melkveehouderij zich verder ontwikkelen.

Door de voorgenomen ontwikkeling ontstaat er op basis van het
gestelde beleid geen beperking.
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4. Uitgangspunten

Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantal uitgangspunten
Uitgangspunten opdrachtgever:

- Het realiseren van een woning binnen een bestaande schuur.
Uitgangspunten gemeente Dalfsen:

- Het landschappelijk inpassen van de beoogde uitbreiding.
- Ontwikkeling conform bestaand beleid.

Uitgangspunten provincie Overijssel:

- Ontwikkeling conform Omgevingsvisie en Omgevingsverordening
Overijssel.
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5. Het Plan

In de bestaande waterschapsruimte (A) wordt een gedeelte
omgebouwd om een bedrijfswoning te realiseren. Qua positionering
en omvang van bebouwing (A/B) veranderd er verder niets. Het is
een advies om de gebouwen, waar mogelijk, te voorzien van meer
streekeigen materialen. Een gebouw wordt op die manier meer
opgenomen in het landschap. Behalve de woning veranderen de
andere functies van de gebouwen niet.

Hoewel de hoofdentree (C) niet veranderd van uiterlijk zal het nu een
gedeeltelijke toegang worden voor de bedrijfsruimte en de woning.
Een gedeelte van de bestrating (D) krijgt een ander formaat of kleur
om een duidelijke functie verdeling te zien tussen de woning en het
bedrijffsgedeelte. De tweede toegang om bij het achterterrein (E)
van het bedrijf te komen blijft ongewijzigd.

Om onderscheid te maken in de buitenruimte tussen het
bedrijffsgedeelte en de woning worden een tweetal beukenhagen (F)
geplaatst om een zekere (sier)tuin (G) af te bakenen. De siertuin zal
voornamelijk uit gras bestaan. Het overige gedeelte van het terrein
(H) blijft ongewijzigd en bestaat uit minder frequent gemaaid gras.
Een drietal beuken (l) worden gekapt. De vitaliteit van de bomen is
dusdanig slecht (zie paragraaf 6 - maatregelen) dat de levensduur
minder dan 5 jaar wordt geacht.

Om met name op de langere termijn het erf een robuust karakter
mee te blijven geven wordt een nieuwe bomengroep (J) nabij de
voormalige beuken aangeplant. Om aansluiting te vinden bij de

bestaande houtopstanden (K) worden opnieuw beuken aangeplant.
Het vrije zicht op de Marswetering (L) en het achterliggende gebied
blijft onbeperkt. Dat is ook te zien in de afbeelding met het zicht naar
de achterliggende gebieden. Een houtopstand is daar niet gewenst
en bovendien blijft het al dan niet verbreden van de Marswetering
in de toekomst een blijvende optie. Tot slot blijft de bestaande
onderbegroeiing (N) ongewijzigd. De landschappelijke inpassing
behoeft geen nadere versterking door de bestaande robuuste
beplanting. Deze blijft immers overal, behoudens het kappen van
drie beuken, ongewijzigd.

Verklaring algeheel plan op de rechterpagina:

Bestaande schuur met daarin te realiseren bedrijfswoning
Bestaande schuur

Entree en overige verharding bedrijfsgedeelte
Verharding rond woonruimte

Bestaand halfverhard bedrijfsterrein

Nieuw te planten beukenhagen

(Sier)tuin

Overig gedeelte van terrein (gras)

| Te vellen beuken

J Nieuw aan te planten beuken

K Bestaande bomen waaronder solitaire eik en beukenbos
L Marswetering

M Toegangsweg (Aftakking Dalmsholterweg)

N Bestaande onderbegroeiing

TOTmMOOm>
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Links: Erfopzet schaal 1:1000. Rechis: zichtlijnen vanaf erf - niet op schaal. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)
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6. Maatregelen

Om het nieuwe erf landschappelijk in te passen moeten er aantal
maatregelen worden getroffen.

1 Aanbrengen verharding (D)

Om onderscheid te maken tussen de functie wonen en bedrijf wordt
de verharding rondom de woning uitgevoerd in een ander formaat
of kleur ten opzichte van de bestaande verharding.

2 Aanplanten van beukenhagen (F)
Er worden een tweetal beukenhagen aangeplant. Het is voor te
stellen dat de beukenhagen minimaal 120 centimeter hoog worden
om privacy te kunnen genereren. De beuken w-orden aangeplant
met 5 stuks per strekkende meter in de kwaliteit 60-80. Totaal
worden er 190 exemplaren geplant.

3 Kappen en verwijderen beuken

Tijdens het veldbezoek is geconstateerd dat minimaal één beuk
zwaar aangetast is met de Reuzenzwam (Meripilus giganteus).
Er is advies ingewonnen bij Expedio Arbori, gespecialiseerd in
aantastingen en erkend boomtaxateur: “Deze parasitaire schimmel
infecteert haar waardplant via beschadigde en/of afgestorven
wortels. Een omvangrijke rot in de stabiliteitswortels verhoogd de
kans op windworp. Dat de éénjarige zwammen aan de stamvoet zo
explosief zijn gegroeid (ogenschijnlijke noodbloei) zegt iets over de
voortschrijding van de aantasting. De zwam is vermoedelijk ‘klaar’
en heeft reeds een groot deel van de stabiliteitswortels weggerot.
Hoewel de reuzenzwam niet zichtbaar is bij de direct naastgelegen

twee beuken sluit het de aanwezigheid van de Reuzenzwam niet
uit. Vruchtlichamen onstaan doorgaans pas wanneer ze voldoende
voeding hebben om voort te planten. Er kan daardoor sprake zijn
van een verborgen aantasting. In ieder geval wordt geadviseerd
de beuk met de aantasting niet langer te handhaven. Door de kap
zouden de twee overblijvende beuken volledig met jute moeten
worden ingepakt om zonnebrand van de bast te voorkomen.”

De twee beuken worden desondanks net als de aangetaste beuk
gekapt met de volgende redenen:

- De onderhoudskosten voor de overblijvende beuken zijn hoog

- De beuken zijn samen een groep geweest; samen hebben zij
fantastische kroon, maar individueel hebben zij een éénzijdige
kroonopbouw. De kans op herstel is minimaal bij deze orde van
grootte

- De drie beuken vormen een aparte groep; de overige beuken
blijven wel behouden

- De kans op een gelijke aantasting is aanwezig

-Eennieuwe bomengroep krijgt beter de kans om zich te ontwikkelen

4 Aanplanten van nieuwe bomengroep (J)

Om de kap van de beuken te compenseren worden drie nieuwe
beuken aangeplant. De beuken (Fagus sylvatica) hebben een
kwaliteit van 14-16 en worden aangeplant met twee boompalen. De
onderlinge afstand bedraagt minimaal 7 meter h.o.h.

...in balans met de natuur - 22



Links: Erfopzet (niet op schaal). Rechts foto 1: aantasting van de beuk. Rechts foto 2: linkerkant bomengroep met aantasting, rechts de overige beuken. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)
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ecogroen advies

Natuurtoets ingrepen Dalmsholterweg 1a, Dalfsen

Auteur:
Datum:
Status:
Projectcode:

M. (Martijn) Bunskoek
3 november 2014
Definitief

14-349

Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Landgoed Rechteren BV heeft EcoGroen Advies BV een quickscan natuurtoets
uitgevoerd. Deze natuurtoets is noodzakelijk ten behoeve van een ruimtelijke onderbouwing voor de
voorgenomen verbouwingswerkzaamheden aan de Dalmsholterweg 1a te Dalfsen (zie figuur 1). De
ingrepen betreffen het ombouwen van een deel van een voormalig bedrijfspand tot woning en de
realisatie van een terras aan de buitenzijde.

Figuur 1: Ligging planlocatie

Het onderzoek is voor een belangrijk deel gebaseerd op een inspectie op 13 oktober 2014. Tijdens dit
veldbezoek is het pand van binnen en buiten geinspecteerd. Vervolgens zijn de consequenties van de
beoogde ruimtelijke ingrepen op de aanwezige natuurwaarden getoetst aan de Flora- en faunawet. Ook
is gekeken naar de relatie van het plangebied met vigerende gebiedsgerichte natuurbescherming.

Gebiedsgerichte natuurbescherming

De planlocatie maakt geen onderdeel uit van Natura 2000-gebied of de Ecologische Hoofdstructuur. Op
basis van de terreinkenmerken en de zeer lokale aard van de ingrepen (inpandig op een bestaand erf)
wordt ingeschat dat de beoogde plannen geen negatieve effecten hebben op in de omgeving aanwezige
Natura 2000-gebieden, Beschermde natuurmonumenten, Ecologische hoofdstructuur of anderszins
beschermde gebieden (bijv. weidevogelgebieden).

Natuurtoets ingrepen Dalmsholterweg 1a, Dalfsen 1
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Flora- en faunawet

Flora
Beschermde en bedreigde plantensoorten zijn niet aangetroffen op de planlocatie en deze worden
gezien de terreinkenmerken (bebouwing en verharding) ook niet verwacht.

Vleermuizen

Omdat het plan uitsluitend een interne verbouwing betreft zijn geen vaste verblijfplaatsen van
vleermuizen in het geding. Er vinden geen ingrepen plaats aan het dakbeschot en aan de buitenzijde
aanwezige betimmeringen, zodat eventuele vleermuizen geen negatieve effecten ondervinden van de
plannen. De beoogde plannen hebben tevens geen nadelige gevolgen op eventuele vlieg- en/of
jachtroutes en op belangrijk foerageergebied van vleermuizen.

Overige zoogdieren

Op de planlocatie zijn vaste verblijfplaatsen van de laag beschermde Huisspitsmuis te verwachten
aangezien veel uitwerpselen van deze soort (en van de niet beschermde Bruine rat) in de bebouwing zijn
aangetroffen. Vaste verblijfplaatsen van zwaar beschermde grondgebonden zoogdieren (zoals
Steenmarter) zijn niet aangetroffen en te verwachten binnen de invloedsfeer van de ingrepen.

Broedvogels

In het plangebied zijn geen sporen (exemplaren, nesten, braakballen et cetera) aangetroffen die duiden
op de aanwezigheid van broedvogels met jaarrond beschermde nesten (zoals Huismus of Kerkuil). Op de
planlocatie komen naar verwachting in zijn geheel geen broedvogels voor.

Amfibieén en vissen

Permanent oppervilaktewater ontbreekt op de planlocatie waardoor aanwezigheid van vissen en
voortplanting van amfibieén kan worden uitgesloten. Mogelijk dat sporadisch een enkele algemene laag
beschermde (Ff-wet tabel 1) amfibieénsoort als Gewone pad of Kleine watersalamander overwinterend
in of nabij de bebouwing is aan te treffen. Overwintering van strikt beschermde amfibieen wordt niet
verwacht omdat geschikt biotoop daarvoor ontbreekt.

Overige soortgroepen

Verblijfplaatsen van reptielen, beschermde libellen, dagvlinders en andere ongewervelden zijn niet
aangetroffen en worden op basis van het aangetroffen biotoop en bekende verspreidingsgegevens ook
niet op de planlocatie verwacht.

Conclusies en vervolgstappen

Er zijn vanuit natuurwetgeving en beleid geen vervolgstappen noodzakelijk voor het uitvoeren van de
plannen.

Bij de beoogde plannen kunnen wel exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en laag
beschermde kleine grondgebonden zoogdiersoorten en amfibieén verloren gaan. Voor deze soorten
geldt echter in deze situatie automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet
en zijn zodoende geen verplichte vervolgacties nodig. Uitvoering in de maanden september/oktober
levert over het algemeen de minste schade op aan deze soorten, dat is namelijk buiten de kwetsbare
voortplantings- en overwinteringsperiode.
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1 INLEIDING

In opdracht van Langezaal Groep is door Envita Almelo B.V. een verkennend (asbest)bodem onder-
zoek uitgevoerd aan de Dalmsholterweg 1A in Dalfsen.

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen bestemmingsplanwijzing van het perceel, waar de
werkplaats deels omgebouwd gaat worden tot woning.

Het doel van het onderzoek is om door het bepalen van de actuele bodemkwaliteit vast te stellen of de
locatie geschikt is voor het beoogde gebruik.

In dit rapport worden de resultaten van het vooronderzoek weergegeven in hoofdstuk 2. In hoofdstuk 3
zijn de hypothese en de onderzoekstrategie beschreven. De veldwerkzaamheden zijn in hoofdstuk 4
en het laboratoriumonderzoek is in hoofdstuk 5 beschreven. Het rapport wordt besloten met een
samenvatting, conclusies en aanbevelingen (hoofdstuk 6). In de appendix zijn de verschillende kaders
van het onderzoek beschreven (waaronder wet-/regelgeving en toetsingskader) en is de
verantwoording opgenomen.
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2 VOORONDERZOEK

Voor de uitvoering van het verkennend (asbest)bodemonderzoek is een "standaard" vooronderzoek
uitgevoerd. Doel van het vooronderzoek is het achterhalen van (potentieel) bodemverontreinigende
activiteiten die nu plaatsvinden of in het verleden hebben plaatsgevonden op of in de directe
omgeving van de onderzoekslocatie.

2.1 Bronnen

In onderstaande tabel zijn de in het kader van het vooronderzoek geraadpleegde bronnen weergeven.
In tabel 2 zijn de algemene gegevens van de onderzoekslocatie opgenomen.

Tabel 1: Geraadpleegde bronnen

Nr. Bron Verwijzing/toelichting
1 Topografische kaart, kadastrale gegevens Bijlage 1
2 Schriftelijke informatie gemeente Dalfsen Verwerkt in dit hoofdstuk
3 Schriftelijke informatie eigenaar en gebruiker Verwerkt in dit hoofdstuk
5 Internetbronnen:
e Luchtfoto’s en straatoverzichten www.bing.com/maps
o Bodemloket (dossiervermelding onderzoek en sanering) www.bodemloket.nl
» Historische topografische kaarten www.watwaswaar.nl
e TNO-NITG (gegevens bodemopbouw en grondwater) www.dinoloket.nl
Geo(hydro)logische informatie TNO-DGV of www.Dinoloket.nl
6 Locatiebezoek, foto's onderzoekslocatie Gecombineerd met uitvoering veldwerk d.d. 14 oktober
en 2 december 2014

Tabel 2: Locatiegegevens
Adres Dalmsholterweg 1A in Dalfsen

Kadastrale aanduiding Gemeente Dalfsen sectie E, nummers 3135 en 2712
Eigenaar / gebruiker Landgoed Rechteren

Oppervlakte Circa 3.750 m2

Algemene omschrijving De locatie is jarenlang in gebruik geweest door het Waterschap Groot Salland (voorheen
Bezuiden de Vecht) als werkplaats, waar kleine reparaties aan motorvoertuigen werden
uitgevoerd. In de loods en het magazijn werd het materieel opgeslagen. Nu zijn de percelen
en opstallen in eigendom van Landgoed Rechteren

Bebouwing * Werkplaats met stallingsruimte voor machines en werktuigen (bouwjaar 1981)
» Uitbreiding werkplaats met een loods (bouwjaar 1991)

e Magazijn/loods (“Dijksmagazijn”) met overkapping (bouwjaar onbekend)
Terreinverharding o Deels elementverharding (klinkers/tegels)

* Deels gras-, grind- en/of puinverharding

* Plaatselijk beton (wasplaats en gedeelte westzijde Dijksmagazijn)
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2.2 Bodemgebruik onderzoekslocatie

In onderstaande tabel zijn de beschikbare gegevens over het historisch, huidig en toekomstig gebruik
van de onderzoekslocatie en de directe omgeving weergegeven.

Tabel 3: Gegevens bodemgebruik

Bodemgebruik onderzoekslocatie \

Historisch, huidig en toekomstig

Tot 1981 in gebruik als agrarisch perceel. Vanaf 1981 heeft het waterschap het perceel
Activiteiten / gebruik locatie jarenlang in gebruik gehad als werkplaats/loods/magazijn voor kleine reparaties aan
motorvoertuigen. Sinds kort maken de percelen onderdeel uit van een landgoed

* mogelijke verharding en/of ophoging ter hoogte van inrit

Potentieel bodembedreigende o meerdere plekken waar olietanks en/of vaten staan of hebben gestaan in het
activiteiten en situaties verleden

e wasplaats plus olieafscheider

Bodemgebruik omgeving onderzoekslocatie |

Historisch, huidig en toekomstig

Het perceel wordt omringd door agrarische percelen en bos. Direct ten zuiden loopt de
watergang Marswetering. Ten noorden ligt een spoorlijn (Almelo — Zwolle). Het perceel
maakt onderdeel van het landgoed Rechteren. Het plan is om de werkplaats deels te
verbouwen tot woning

Activiteiten / gebruik omgeving

Potentieel bodembedreigende

activiteiten en situaties Geen

2.3 Reeds uitgevoerde bodemonderzoeken

Voor zover bekend is op of in de directe omgeving van de onderzoekslocatie niet eerder een
bodemonderzoek uitgevoerd.

2.4 Bodemopbouw en geohydrologie

De regionale geohydrologische bodemopbouw is weergegeven in onderstaande afbeeldingen.

Landelijk model DGM v1.3 - 2009

[[] Bx 02-Formatie van Boxtel
M KR 04-Farmatie van Kreftenheye

foogte boven NAP [m]

€{2009-2014 TNO

0 002 004 006 008 0.1 012 014 016 018 02 022 024 026 028 03 032 034 036 038 04 042 044
afstancl [km]
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Figuur 1: Bodemopbouw volgens Landelijk model DGM v1.3 - 2009
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Figuur 2: Geohydrologische opbouw volgens model Overijssel - 2008

Geohydrologisch model Overijssel - 2008
[] wwvpl  Watervoerend pakket 1

[] sdil  Slecht doorlatende laag 1

[] wwpza Watervoerend pakket 24

De grondwaterstand van het eerste watervoerende pakket bedraagt regionaal gezien circa 1,5 m -mv.
Regionaal gezien is de stromingsrichting van het freatisch grondwater westelijk. Er is geen sprake van
kwel of inzijging. Ten zuiden van de onderzoekslocatie is oppervlaktewater aanwezig in de vorm van

de watergang De Marswetering.

De locatie ligt voor zover bekend niet in het intrekgebied van een grondwaterwinning of een
grondwaterbeschermingsgebied. Voor zover bekend wordt er op en in de directe omgeving van de
locatie niet op relevante schaal grondwater door bedrijven en particulieren onttrokken.
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3 HYPOTHESE EN ONDERZOEKSSTRATEGIE

3.1 Hypothese

Op de onderzoekslocatie is sprake van verdachte deellocaties. Deze zijn in onderstaande tabel
weergegeven. Het overige terrein bij zowel het perceel Dijksmagazijn als bij de werkplaats/loods is als
"onverdacht" beschouwd.

Tabel 4: Deellocaties verkennend bodemonderzoek

Deellocatie | Opperviakte (m?) of inhoud (liter) Verdachte parameters
Deellocaties perceel Dijksmagazijn

A Terrein perceel Dijksmagazijn 1.250 m? Zware metalen, PAK

B Olietank <100 m?, 1.200 liter Minerale oliecomponenten
C Dieseloliepomp <100 m? Minerale oliecomponenten
D Ondergrondse dieselolietank < 100 m?, 6000 liter Minerale oliecomponenten
| Wasplaats <100 m? Zware metalen, minerale oliecomponenten
E Petroleum tank <100 m?, 200 liter Minerale oliecomponenten
F Smeerolievaten <100 m? Minerale oliecomponenten
G Puinhoudend terreindeel (inrit) 500 m? Asbest

H Olie-afscheider nabij wasplaats <100 m? Minerale oliecomponenten
J Olietank werkplaats * <100 m? Minerale oliecomponenten
K Overig terrein 1.900 m? Zware metalen, PAK

* deellocatie J (olietank) was vooraf niet bekend en is pas gesignaleerd tijdens de uitvoering van het veldwerk. Ter volledigheid is
deze deellocatie wel in dit hoofdstuk opgenomen.

3.2 Onderzoeksstrategie

In onderstaande tabel is per deellocatie de onderzoeksstrategie weergegeven. Ook is weergegeven
voor welke parameters de deellocatie verdacht is. De gemeente Dalfsen heeft voorafgaande aan het
onderzoek ingestemd met de gehanteerde onderzoeksstrategieén. Opgemerkt wordt dat het
onderzoek in twee fasen is uitgevoerd. De eerste fase betrof het bodemonderzoek op het perceel van
de werkplaats/loods, dat in onderhavig rapport als deellocatie K is opgenomen. Omdat de
onderzoekslocatie is vergroot met het perceel ‘Dijksmagazijn’ en er nieuwe verdachte deellocaties
naar voren kwamen, is het onderzoek uitgebreid. In dit rapport is hier geen onderscheid in gemaakt en
zijn de twee fasen gecombineerd gerapporteerd.

Tabel 5: Deellocaties verkennend bodemonderzoek

Deellocatie | Strategie Verdachte parameters |
Deellocaties perceel Dijksmagazijn

A Terrein perceel Dijksmagazijn ONV * Zware metalen, PAK

B Olietank VEP Minerale oliecomponenten

C Dieseloliepomp VEP Minerale oliecomponenten

D Ondergrondse dieselolietank VEP-OO Minerale oliecomponenten

| Wasplaats VEP Zware metalen, minerale oliecomponenten
Deellocaties perceel werkplaats/loods

E Petroleum tank VEP Minerale oliecomponenten

F Smeerolievaten VEP Minerale oliecomponenten

G Puinhoudend terreindeel (inrit) ONV (NEN 5707) Asbest

H Olie-afscheider nabij wasplaats VEP Minerale oliecomponenten

J Olietank bij werkplaats VEP Minerale oliecomponenten
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I K I Overig terrein ONV Zware metalen, PAK
ONV: Onderzoeksstrategie voor onverdachte locatie
VEP: Onderzoeksstrategie voor verdachte locatie met een plaatselijke bodembelasting met een duidelijke verontreinigingskern
VEP-OO: Onderzoeksstrategie voor een verdachte locatie met één of meerdere ondergrondse opslagtanks
* Ondanks de gestelde hypothese wordt deellocatie A onderzocht volgens de strategie voor een “onverdachte locatie” (ONV). Deze

strategie is sober en doelmatig en geeft qua opzet en intensiteit een representatief inzicht in de bodemkwaliteit omdat op basis
van de huidige bekende gegevens slechts licht verhoogde gehalten/concentraties worden verwacht die geen aanleiding zijn voor
vervolgonderzoek of sanerende maatregelen en/of omdat niet verwacht wordt dat de bodemkwaliteit op de onderzoekslocatie
afwijkt van de gebiedseigen bodemkwaliteit.

Het grondwateronderzoek op het overige terrein van perceel Dijksmagazijn (deellocatie A) is
gecombineerd uitgevoerd met het grondwateronderzoek van de verdachte deellocaties op dit perceel.
Op het gehele terrein van perceel Dijksmagazijn worden vier peilbuizen geplaatst.
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4 VELDWERKZAAMHEDEN

4.1 Uitvoering

Algemeen

In de volgende tabel zijn de uitvoeringsdata en de verantwoordelijke monsternemers aangegeven voor
de verschillende uitvoeringsfasen van het veldonderzoek. De locaties van de onderzoekspunten zijn
weergegeven op de tekening in bijlage 2.

Tabel 6: Uitvoeringsgegevens

Werkzaamheden Beoordelingsrichtlijn/ Erkende Verantwoordelijk
protocol organisatie medewerker
15 oktober, Uitvoeren handboringen, 2000/2001 T.G.A. Veldhuis
5, 8 en 16 december | plaatsen peilbuizen, maken boor- G.M. Visschedijk
2014 beschrijvingen, nemen H.A. Ambergen
grondmonsters en inmeten )
21 oktober en Nemen grondwatermonsters 2000/2002 Envita Almelo B.V. G.M. Visschedijk
16 december 2014 H.A. Ambergen
8 december 2014 Locatie-inspectie en monster- 2000/2018 G.M. Visschedijk

neming asbest in bodem

Voor het onderzoek naar het voorkomen van asbest is een maaiveldinspectie uitgevoerd waarbij het
maaiveld van de gehele onderzoekslocatie systematisch is afgezocht op asbestverdacht
(plaat)materiaal. De inspectie-efficiéntie is geschat op 50%-70% (gemiddeld).

In het veld is de vrijgekomen grond laagsgewijs beoordeeld en beschreven (textuur, kleur,
humusgehalte). Daarnaast is gelet op het voorkomen van puin, slakken, kolengruis en dergelijke
evenals op kleurafwijkingen, die kunnen duiden op de aanwezigheid van bodemverontreiniging. De
opgeboorde grond is met behulp van de olie-water-reactie getest op de aanwezigheid van olie-achtige
stoffen. Ook het maaiveld is visueel geinspecteerd op indicaties die kunnen duiden op een
bodemverontreiniging.

Tijdens de uitvoering van de veldwerkzaamheden is in de loods nabij de werkplaats een tank
aangetroffen. Volgens de gebruiker is deze tank één jaar oud. Deze plek is onderzocht conform de
strategie VEP en is opgenomen als deellocatie J (olietank).
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In de volgende tabel is een overzicht van het uitgevoerde veldwerkprogramma weergegeven.

Tabel 1: Overzicht boorprogramma

Onderdeel Aantal \ Diepte (m -mv) Nummers

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

A: Terrein perceel Dijksmagazijn

Boringen 4 0,5 115, 116, 119, 120
1 2,0 114

Boringen i.c.m. gaten 2 0,5 117,118

Peilbuizen In combinatie met peilbuizen van overige deellocaties op perceel Dijksmagazijn

B: Olietank

Boringen 3 2,0 108, 201, 202

Peilbuis 1 2,0-3,0 107

C: Dieseloliepomp

Boringen 3 2,0 109, 203, 204

Peilbuis 1 2,0-3,0 110

D: Ondergrondse dieselolietank

Boringen 2 2,0 112,113

Peilbuis 1 2,0-3,0 111

I: Wasplaats

Boringen 2 2,0 105, 106

Peilbuis 1 2,0-3,0 104

Deellocaties perceel werkplaats/loods

E: Petroleum tank

Peilbuis [1 [1,9-29 | 101
F: Smeerolievaten
Peilbuis [1 |1,9-29 | 100
G: Puinhoudend terreindeel (inrit)
Gaten B [o5 | 04,07, 10, 121, 122
H: Olie-afscheider nabij wasplaats
Boringen 2.0 103
>2,0 102
J: Olietank werkplaats
Boringen 2 2,0 123, 200
Peilbuis 1 1,9-29 124
K: Terrein perceel werkplaats/loods
. 6 0,5 05, 06, 08, 09, 11, 12
Boringen
2,0 02, 03, 04, 07, 10
Peilbuis 1 19-29 01

Afwijkingen ten opzichte van BRL SIKB 2000
Bij de uitvoering van de veldwerkzaamheden is niet afgeweken van de BRL SIKB 2000 en de
protocollen 2001 en 2002.
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4.2 Resultaten

In bijlage 3 zijn de uitgetekende bodemprofielen weergegeven.

Bodemopbouw

In de volgende tabel is weergegeven hoe de bodem op de onderzoekslocatie tot de maximaal
onderzochte diepte is opgebouwd.

Tabel 7: Gemiddelde bodemopbouw

Diepte (m- mv) Hoofdbestanddeel | Nadere omschrijving
0,0-2,5 Zand Zeer tot matig fijn, plaatselijk zwak humeus
25-30 Zand Zeer fijn, zwak siltig

Visueel waargenomen bijzonderheden

Ter plaatse van verdachte deellocatie C (dieseloliepomp) zijn waarnemingen gedaan die wijzen op de
mogelijke aanwezigheid van een verontreiniging met olie in de grond en/of het grondwater. In
onderstaande tabel zijn de bijzonderheden samengevat weergegeven.

Tabel 2: Overzicht boorprogramma

Boring Einddiepte | Diepte Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m -mv) (m -mv)

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

A: Terrein perceel Dijksmagazijn

117 0,5 0,0-04 Zand Uiterst puinhoudend

118 0,5 0,0-04 Zand Uiterst puinhoudend

B: Olietank

107 3,0 0,0-15 Zand Sporen puin

108 2,0 0,03-1,7 Zand Sporen puin

201 1,7 0,0-04 Zand Gebroken puin

202 1,7 0,0-0,3 Zand Gebroken puin

C: Dieseloliepomp

110 | 3,0 | 09-1,5 | Zand | Zwakke oliegeur, matige olie-water reactie

D: Ondergrondse dieselolietank

112 | 1,2 | 0,0-1,2 | Zand | Boring gestaakt op beton

|: Wasplaats

104 3,0 0,0-11 Zand Sporen puin
1,1-19 Zand Sporen puin

G: Puinhoudend terreindeel (inrit)

04 2,0 0,0-04 Zand Matig puinhoudend

07 1,0 0,0-0,5 Zand Sterk puinhoudend

10 0,6 0,0-04 Zand Matig puinhoudend

121 0,5 0,0-0/4 Zand Uiterst puinhoudend

122 0,5 0,0-0/4 Zand Uiterst puinhoudend

H: Olie-afscheider nabij wasplaats

102 2,5 0,0-1,0 Zand Sporen puin

103 15 0,0-1,1 Zand Sporen puin

K: Terrein perceel werkplaats/loods

03 2,0 0,0-0,5 Zand Zwak puinhoudend

12 0,5 0,0-0,5 Zand Zwak puinhoudend
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Grondwater

Tijdens de bemonstering van het grondwater zijn visueel waarnemingen gedaan en metingen verricht.

De resultaten daarvan zijn weergegeven in onderstaande tabel.

Tabel 3: Grondwaterstanden, zuurgraad, geleidingsvermogen en troebelheid

Peilbuis Filterstelling | Visuele waarnemingen  Grondwater- Zuurgraad Geleidings- Troebelheid

(m -mv) stand (pH) vermogen (NTU)
(m -mv) (uS/cm)

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

B: Olietank

107 | 20-30 [Geenbizonderheden | 15 | 63 | 235 | 31

C: Dieseloliepomp

110 | 20-30 |[Geenbizonderheden | 16 | 58 | 330 | 29

D: Ondergrondse dieselolietank

111 | 2,0-3,0 | Geen bijzonderheden | 15 | 6,3 | 486 | 15

I: Wasplaats

104 2,0-3,0 Geen bijzonderheden 1,6 6,7 964 41

Deellocaties perceel werkplaats/loods
E: Petroleum tank

101 | 19-29 |[Geenbizonderheden | 13 | 68 | 499 | 25
F: Smeerolievaten

100 | 19-29 |[Geenbizonderheden | 14 | 66 | 665 | 67
J: Olietank werkplaats

124 | 19-29 |[Geenbizonderheden | 14 | 67 | 619 | 55
K: Terrein perceel werkplaats/loods

o1 | 19-29 [Neutraal | 1,4 | 67 | 440 | 9
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5 LABORATORIUMONDERZOEK

5.1 Analyseprogramma

Verkennend bodemonderzoek (NEN 5740)

Op basis van de visuele waarnemingen (textuur, kleur, bodemvreemd materiaal e.d.) en de ruimtelijke
verdeling van de boringen, zijn grond(meng)monsters samengesteld. In de volgende tabel is een
overzicht van de samenstelling van de (meng)monsters en het uitgevoerde analyseprogramma

weergegeven.

Tabel 4: Samenstelling (meng)monsters en analyseprogramma

Monstercode Samenstelling

monsters

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

Traject
(m -mv)

Visuele waarnemingen /

omschrijving

Analysepakket

A: Terrein perceel Dijksmagazijn

Bovengrond O - 0,5 m -mv

MMO04 117-1; 118-1 0,0-04 Uiterst puinhoudend Standaardpakket bodem *

MMO05 114-1; 115-1; 116-1; | 0,0- 0,6 Geen bijzonderheden Standaardpakket bodem
119-1; 120-1

B: Olietank

Bovengrond 0 - 0,5 m -mv

107-1 107-1 0,0-0,5 Sporen puin, geen olie- Minerale olie

water reactie

Ondergrond > 0,5 m -mv

MMO06 104-3; 105-3; 106-3; | 1,0-1,6 Sporen puin, geen olie- Standaardpakket bodem
107-3; 109-3; 111-3 water reactie

Grondwater

107-1-1 2,0-3,0 Geen bijzonderheden Minerale olie, aromaten

C: Dieseloliepomp

Ondergrond > 0,5 m -mv

110-3 110-3 1,0-1,2 Matige olie-water reactie, Minerale olie + olie viuchtig

zwakke olie geur

MMO06 104-3; 105-3; 106-3; | 1,0-1,6 Sporen puin, geen olie- Standaardpakket bodem
107-3; 109-3; 111-3 water reactie

Grondwater

110-1-1 | 2,0-3,0 | Geen bijzonderheden | Minerale olie, aromaten

D: Ondergrondse dieselolietank

Bovengrond O - 0,5 m -mv

MM-D 111-1; 112-1; 113-1 | 0,0-0,5 | Geen olie-water reactie | Minerale olie

Ondergrond > 0,5 m -mv

111-4 111-4 1,2-18 Geen olie-water reactie Minerale olie

MMO06 104-3; 105-3; 106-3; | 1,0- 1,6 Sporen puin, geen olie- Standaardpakket bodem
107-3; 109-3; 111-3 water reactie

Grondwater

111-1-1 2,0-3,0 Geen bijzonderheden Minerale olie, aromaten
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Tabel 5: Samenstelling (meng)monsters en analyseprogramma

Monstercode Samenstelling Traject Visuele waarnemingen / Analysepakket
monsters (m -mv) omschrijving

I: Wasplaats

Bovengrond O - 0,5 m -mv

MM-I 104-1; 105-1; 106-1 | 0,0-0,6 Sporen puin, geen olie- Standaardpakket bodem

water reactie

Ondergrond > 0,5 m -mv

MMO06 104-3; 105-3; 106-3; | 1,0-1,6 Sporen puin, geen olie- Standaardpakket bodem
107-3; 109-3; 111-3 water reactie

Grondwater

104-1-1 2,0-3,0 Geen bijzonderheden Standaardpakket grondwater’

Deellocaties perceel werkplaats/loods

E: Petroleum tank

Bovengrond O - 0,5 m -mv

101-1 | 101-1 | 0,1-0,6 | Geen olie-water reactie | Minerale olie

Grondwater

101-1-1 | 19-29 | Geen bijzonderheden | Minerale olie, aromaten

F: Smeerolievaten

Bovengrond 0 - 0,5 m -mv

100-1 100-1 | 0,1-05 | Geen olie-water reactie | Minerale olie

Grondwater

100-1-1 | 1,9-29 | Geen bijzonderheden | Minerale olie, aromaten

H: Olie-afscheider nabij wasplaats

Ondergrond > 0,5 m -mv

103-4 | 103-4 | 1,3-15 | Geen olie-water reactie | Minerale olie + olievluchtig

J: Olietank werkplaats

Bovengrond 0 - 0,5 m -mv

MM-J | 1231, 124-1 [00-05 [ Geen bijzonderheden | Minerale olie

Grondwater

124-1-1 | 19-29 | Geen bijzonderheden | Minerale olie, aromaten

K: Terrein perceel werkplaats/loods

Bovengrond 0 - 0,5 m -mv

mmO01 01-1; 02-1; 03-1; 05- | 0,0-0,5 Zwak puinhoudend Standaardpakket bodem
1; 06-1; 11-1; 12-1

mmO02 04-1; 07-1; 10-1 0,0-0,5 Matig puinhoudend, sterk Standaardpakket bodem

puinhoudend

Ondergrond > 0,5 m -mv

mmO03 01-2; 01-3; 01-4; 02- | 0,5-2,0 Geen bijzonderheden Standaardpakket bodem
2; 02-3; 02-4; 03-2;
03-3; 03-4; 07-2

Grondwater

01-1-1 19-29 Neutraal Standaardpakket grondwater

1
2

koolwaterstoffen (VOCI en VC) en minerale olie

metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn), PCB, PAK, minerale olie, lutum, organische stof en droge stofgehalte
metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn), vluchtige aromatische koolwaterstoffen (BTEXN en styreen), viuchtige gehalogeneerde
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Verkennend onderzoek asbest (NEN 5707)
In de volgende tabel is het analyseprogramma voor asbest weergegeven.

Tabel 8: Samenstelling (meng)monsters en analyseprogramma NEN 5707

Monster- = Proefgaten Traject ‘ Visuele waarnemingen / omschrijving Analysepakket
code (m —mv)

A: Overig terrein perceel Dijksmagazijn

as-mmz2 | 117, 118 | 0,0-0,5 | Uiterst puinhoudend | Asbest NEN 5707
G: Puinhoudend terreindeel (inrit)

asmml [ 4710121122 | 00-05 | Uiterst puinhoudend | Asbest NEN 5707

5.2  Analyseresultaten

De analysecertificaten van het laboratoriumonderzoek zijn opgenomen in bijlage 4. De toetsings-
tabellen zijn opgenomen in bijlage 5. In deze tabellen zijn de gemeten gehalten in de grond aan de
hand van de analytisch vastgestelde percentages lutum en organische stof omgerekend naar de
'standaard bodem' (25% lutum en 10% organische stof). Dit zijn de gestandaardiseerde gemeten
gehalte (GSSD).

In deze paragraaf zijn de resultaten samengevat. In de tabellen is tussen haakjes een index
opgenomen (zie 'kader'). De index geeft inzicht in de verhouding tussen het gestandaardiseerde
gemeten gehalte en de achtergrondwaarde respectievelijk de interventiewaarde (voor grond) en
tussen de gemeten concentratie en de streefwaarde respectievelijk de interventiewaarde (voor
grondwater). Een index van 0,5 komt overeen met de tussenwaarde. Hoe dichter de index in de buurt
van de 1 komt, hoe dichter de interventiewaarde wordt benaderd. Een index boven 1 geeft aan met
welke factor de interventiewaarde wordt overschreden.
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5.2.1 Grond

De toetsingsresultaten van de grondanalyses zijn in de volgende tabel samengevat weergegeven
waarbij overschrijdingen van de achtergrondwaarden en/of interventiewaarden zijn weergegeven
evenals de eventuele bodemvreemde bijmengingen in het (meng)monster.

Tabel 6: Overzicht boorprogramma
Monster Traject Waargenomen Overschrijding van de

-code (m -mv) bijzonderheden achtergrondwaarde tussenwaarde interventiewaarde
(index' < 0,5) (index >0,5) (index >1)

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

A: Gehele perceel Dijksmagazijn

MMO04 0,0-04 Uiterst puinhoudend Lood, PAK, PCB, Zink (1,35)
minerale olie

MMO05 0,0-0,6 Geen bijzonderheden - - -

MMO6 1,0-16 Sporen puin PAK, PCB, minerale olie - -

B: Olietank

107-1 0,0-0,5 Sporen puin - - | -
C: Dieseloliepomp

110-3 10-1.2 Zwakke oliegeur, matige - - Minerale olie (1,54)
olie-water reactie

D: Ondergrondse dieselolietank

MM-D 0,0-0,5 Geen bijzonderheden - - -
111-3 12-18 Geen bijzonderheden - - -
|: Wasplaats

MM-I 0,0-0,6 Sporen puin Minerale olie - -

Deellocaties perceel werkplaats/loods
E: Petroleum tank

101-1 | 0,1-0,6 | Geen bijzonderheden | Minerale olie | - -
F: Smeerolievaten

100-1  [0,1-05  [Geen bijzonderheden | Minerale olie | - -
G: Puinhoudend terreindeel (inrit)

MMO02 0,0-0,5 Matig tot sterk Koper, lood, minerale olie - -

puinhoudend
H: Olie-afscheider nabij wasplaats

103-4 | 1,3-15 | Geen bijzonderheden | - | - | -
J: Olietank werkplaats

MM-J | 0,0-0,5 | Geen bijzonderheden | - | - | -
K: Terrein perceel werkplaats/loods

MMO1 0,0-0,5 Geen bijzonderheden PCB - -
MMO3 0,5-2,0 Geen bijzonderheden PCB - -
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5.2.2 Grondwater
De toetsingsresultaten van de grondanalyses zijn in de volgende tabel samengevat weergegeven
waarbij overschrijdingen vanaf de tussenwaarde zijn weergegeven.

Tabel 7: Grondwaterstanden, zuurgraad en geleidingsvermogen
Monstercode Traject Overschrijding van de

streefwaarde tussenwaarde interventiewaarde
(index* < 0,5) (index* > 0,5) (index* > 1,0)

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

B: Olietank

107-1-1 2,0-3,0 - | - -

C: Dieseloliepomp

110-1-1 2,0-3,0 Xylenen, PAK (naftaleen), - -
minerale olie

D: Ondergrondse dieselolietank

111-1-1 [2,0-30 | - | - | -

I: Wasplaats

104-1-1 2,0-3,0 Barium - -

Deellocaties perceel Werkplaats/loods

E: Petroleum tank

101-1-1 [19-29 | - | - | -

F: Smeerolievaten

100-1-1 [19-29 | - | - | -

J: Olietank werkplaats

124-1-1 [19-29 | - | - | -

H: Olie-afscheider K: Terrein perceel werkplaats/loods (nabij olie-afscheider (deellocatie H) geplaatst)

01-1-1 [19-29 | - | Barium (0,56) | -

- = geen parameters in concentraties boven de betreffende toetsingswaarden aangetoond

De verhoogde concentraties aan de xylenen, PAK en minerale olie in het grondwater van peilbuis 110
is te verklaren door de aanwezigheid van de dieseloliepomp op die plaats. Barium is op twee plaatsen
in licht verhoogde concentratie aangetoond, wat waarschijnlijk een natuurlijke oorsprong heeft.

5.2.3 Asbest
In de sterk puinhoudende mengmonsters as-mmO01 en as-mmO02 is geen asbest aangetoond.

rapportnummer 204635-10/R01 d.d. 23 december 2014 15/21



Verkennend (asbest)bodemonderzoek Dalmsholterweg 1A in Dalfsen

([ °
=
S envita
vvvvv enieursbureau voor ruimtelijke ontwikkeling,

inge

bodem, water & milieu

5.3

Beschrijving verontreinigingssituatie per deellocatie

In de volgende tabel is per deellocatie een beschrijving gegeven van de verontreinigingssituatie.

Tabel 9: beschrijving verontreinigingssituatie per deellocatie

Deellocatie

Grond

Grondwater

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

A Terrein perceel

o Plaatselijk sterke verontreiniging met

¢ In het grondwater nabij de ondergrondse dieselolietank

Dijksmagazijn zink aan zuidzijde Dijksmagazijn; (deellocatie D) en de olietank (deellocatie B) zijn geen

o Sterke verontreiniging aan zink te verhoogde concentraties aangetoond. Nabij de wasplaats
relateren aan bodemvreemde (deellocatie 1) enkel barium licht verhoogd. De verhoogde
bijmengingen (uiterst puinhoudend); concentraties in het grondwater nabij de dieseloliepomp

¢ Licht verhoogde gehalten aan zware (deellocatie C) zijn te relateren aan deze pomp.
metalen, minerale olie, PCB en PAK;

e In uiterst puinhoudende grond geen
asbest aangetoond.

B Olietank ¢ Geen verontreiniging. o Geen verontreiniging.

C Dieseloliepomp

e Sterke verontreiniging aan minerale
olie. Te relateren aan de
aanwezigheid van de
dieseloliepomp.

e Maximaal licht verhoogde gehalten aan xylenen, PAK en
minerale olie. Te relateren aan de aanwezigheid van de
dieseloliepomp.

D Ondergrondse
dieselolietank

e Geen verontreiniging.

e Geen verontreiniging.

| Wasplaats

E Petroleum tank

e Lichte verontreiniging aan minerale
olie. Te relateren aan de wasplaats
met slibvangput en olieafscheider.

Deellocaties perceel werkplaats/loods

e Lichte verontreiniging aan minerale
olie. Te relateren aan de petroleum
tank.

e Licht verhoogde concentratie aan barium. Geen directe
relatie met wasplaats. Waarschijnlijk een natuurlijke
oorsprong.

e Geen verontreiniging.

F Smeerolievaten

e Lichte verontreiniging aan minerale
olie. Te relateren aan de
smeerolievaten.

e Geen verontreiniging.

G Puinhoudend terrein
(inrit)

e Licht verhoogde gehalten aan zware
metalen en minerale olie;

« Verontreiniging te relateren aan
bodemvreemde bijmengingen
(uiterst puinhoudend);

e Ter hoogte van inrit geen asbest
aangetoond

e Geen peilbuis op deze deellocatie geplaatst.

H Olie-afscheider nabij
wasplaats

e Geen verontreiniging.

e Grondwateronderzoek gecombineerd uitgevoerd met
deellocatie K.

J Olietank werkplaats

e Geen verontreiniging.

e Geen verontreiniging

K Overig terrein

e Licht verhoogde parameters aan
PCB. Geen relatie met
bodemvreemde bijmengingen of in
de buurt liggende olietanks en/of
vaten.

e Matig verhoogde concentratie aan barium. Waarschijnlijk
een natuurlijke oorsprong.
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5.4 Aard, mate en omvang van de verontreinigingen

In deze paragraaf is op basis van de resultaten van het verkennend en (asbest)bodemonderzoek
samengevat een beschrijving gegeven van de actuele verontreinigingssituatie.

In algemene zin kan worden gesteld dat:

e de grond op de locatie licht verontreinigd is met diverse chemische parameters, voornamelijk
zware metalen, minerale olie, PAK en PCB. Ten zuiden van het Dijksmagazijn is plaatselijk een
sterke verontreiniging aan zink aangetoond in grond die uiterst puinhoudend is. Deze bijmenging
is ook aangetroffen bij de inrit (deellocatie G), waar slechts licht verhoogde gehalten aan zware
metalen en minerale zijn aangetoond;

e ter plaatse van de dieseloliepomp is een sterke verontreiniging met minerale olie in de grond
aangetoond (deellocatie C). Die verontreiniging is waarschijnlijk ontstaan door lekkage en/of
morsing van (diesel)olie. Bij de dieseloliepomp zijn licht verhoogde concentraties aan xylenen,
PAK en minerale olie aangetoond.

e geen asbest is aangetoond in uiterst puinhoudende grond ter hoogte van de inrit en ten zuiden
van het Dijksmagazijn;

e het grondwater plaatselijk licht tot matig verontreinigd is met barium. Een natuurlijke oorsprong
wordt niet uitgesloten, aangezien een directe bron of relatie met de omgeving ontbreekt..

In onderstaande tabel zijn de maximale gehalten cq. concentraties vermeld van de parameters welke
in voorliggend onderzoek in een sterk verhoogde mate (boven de interventiewaarde) zijn aangetoond.

Tabel 10: maximale gehalten en concentraties boven de interventiewaarde

Deellocatie Parameter Grond Grondwater
(index >1) (index >1)
A | Terrein Dijksmagazijn ter plaatse | Zink 1,35 -

van sterke puinbijmeninging

C | Dieseloliepomp Minerale olie 1,54 -

- = parameter niet aangetoond in een gehalte cq. concentratie boven de interventiewaarde

Deellocatie A (overig terrein Dijksmagazijn)

Naar de sterke verontreiniging aan zink op het terrein van het Dijksmagazijn (deellocatie A) heeft nog
geen nader onderzoek plaatsgevonden. De verontreiniging is waarschijnlijk te relateren aan de
aangetroffen bodemvreemde bijmengingen (uiterst puinhoudend). Omliggende boringen geven geen
uitsluitsel in hoeverre de verontreiniging zich uitstrekt. Aanbevolen wordt een nader onderzoek uit te
voeren om de grondverontreiniging in beeld te brengen en af te perken.

Deellocatie C (dieseloliepomp)

Naar de sterke verontreiniging aan minerale olie bij de dieseloliepomp heeft nog geen nader
onderzoek plaatsgevonden. Deze verontreiniging heeft een directe relatie met de aanwezige pomp.
Aanbevolen wordt een nader onderzoek uit te voeren om de verontreiniging in beeld te brengen en af
te perken.

Omdat de omvang van deze twee verontreinigingen nog niet in beeld is gebracht, is hiervoor
(vooralsnog) geen risicobeoordeling uitgevoerd en wordt in voorliggend hoofdstuk niet ingegaan op de
ernst en spoedeisendheid (voor sanering). Daarbij wordt (op voorhand) wel opgemerkt dat gezien het
gebruik van de locatie geen onaanvaardbare humane en/of ecologische risico’s worden verwacht.
Aangezien slechts lokaal op de locatie zink in de grond in een sterk verhoogde mate is aangetoond,
worden eveneens geen onaanvaardbare verspreidingsrisico’s verwacht.
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5.4.1 Toetsing aan de gestelde hypothese
In de tabel hieronder is per deellocatie de gestelde hypothese getoetst of deze correct of incorrect is.
In tabel 12 is vervolgens aangegeven of een aanvullend onderzoek noodzakelijk is.

Tabel 11: Deellocaties verkennend bodemonderzoek

Conclusie
hypothese

Eenduidige relatie tussen verontreiniging(en) en

Deellocatie activiteiten?

Hypothese

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

Deellocaties perceel werkplaats/lood

A Terrein perceel Dijksmagazijn Verdacht Mogelijk relatie met historisch gebruik door de jaren heen
B Olietank Verdacht Incorrect Geen verontreiniging aangetoond

C Dieseloliepomp Verdacht Correct Ja (minerale olie, PAK, xylenen)

D Ondergrondse dieselolietank Verdacht Incorrect Geen verontreiniging aangetoond

| Wasplaats Verdacht Ja (minerale olie)

E Petroleum tank Verdacht Correct Ja (minerale olie)

F Smeerolievaten Verdacht Correct Ja (minerale olie)

G Puinhoudend terreindeel (inrit) | Verdacht Correct Mogelijk (zware metalen, minerale olie)

H Olie-afscheider nabij wasplaats | Verdacht Correct Geen verontreiniging aangetoond

J Olietank Verdacht m Geen verontreiniging aangetoond

K Overig terrein Verdacht | Correct | Mogelijk relatie met historisch gebruik door de jaren heen

5.4.2 Toetsing aan de noodzaak tot nader onderzoek

Tabel 12: Deellocaties verkennend bodemonderzoek

Deellocatie 000Zaa 0O ade J. aa enad onae oe

Deellocatie pe eel D aja

A Terrein perceel a Diverse parameters (lood, PAK, PCB en minerale olie) licht verhoogd. In bovengrond

Dijksmagazijn plaatselijk zink sterk verhoogd. Deze verontreiniging aan zink geeft aanleiding tot nader
onderzoek. In grondwater zware metalen en minerale olie maximaal licht verhoogd.

B Olietank Nee Geen verontreiniging met minerale olie in grond en/of grondwater aangetoond: nader
onderzoek voor deze deellocatie niet nodig.

C Dieseloliepomp NE Sterke verontreiniging minerale olie in de grond aangetoond. Grondwater maximaal licht
verhoogde gehalten (xylenen, PAK, minerale olie). De sterk verhoogde gehalten aan
minerale olie geven aanleiding tot nader onderzoek.

D Ondergrondse Nee Geen verontreiniging met minerale olie in grond en/of grondwater aangetoond: nader

dieselolietank onderzoek voor deze deellocatie niet nodig. Nader onderzoek voor deze deellocatie niet
nodig.

| Wasplaats Nee Maximaal licht verhoogde gehalten (minerale olie) in grond en concentraties (barium) in

Deellocaties perceel werkplaats/loods

grondwater aangetoond. Nader onderzoek voor deze deellocatie niet nodig.

E Petroleum tank Nee Enkel maximaal licht verhoogd gehalten aan minerale olie in grond. Nader onderzoek voor
deze deellocatie niet nodig.

F Smeerolievaten Nee Enkel maximaal licht verhoogd gehalten aan minerale olie in grond. Nader onderzoek voor
deze deellocatie niet nodig.

G Puinhoudend terrein Nee Geen asbest aangetoond. Maximaal licht verhoogde parameters (zware metalen, minerale

deel (inrit) olie) in grond. Nader onderzoek voor deze deellocatie niet nodig.

H Olie-afscheider nabij Nee Barium in grondwater matig verhoogd. Geen verhoogde parameters in grond. Nader

wasplaats onderzoek voor deze deellocatie niet nodig.

J Olietank Nee Geen verontreiniging met minerale olie in grond en/of grondwater aangetoond: nader
onderzoek voor deze deellocatie niet nodig. Nader onderzoek voor deze deellocatie niet
nodig

K Overig terrein Nee Enkel maximaal licht verhoogde gehalten aan PCB. Nader onderzoek voor deze deellocatie

niet nodig.

Samenvattend kan hieruit worden geconcludeerd dat de verontreinigingen op het terrein
Dijksmagazijn (deellocatie A) met zink en bij de dieseloliepomp (deellocatie C) met minerale olie
aanleiding geven tot nader onderzoek.
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6 SAMENVATTING, CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

In opdracht van Langezaal Groep is door Envita Almelo B.V. een verkennend (asbest)bodem
onderzoek uitgevoerd aan de Dalmsholterweg 1A in Dalfsen.

Aanleiding en doel
Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen bestemmingsplanwijzing van het perceel, waar de
werkplaats deels omgebouwd gaat worden tot woning.

Het doel van het onderzoek is om door het bepalen van de actuele bodemkwaliteit vast te stellen of de
locatie geschikt is voor het beoogde gebruik.

Wettelijk kader

Het onderzoek is uitgevoerd conform de vigerende NEN-normen, richtlijnen en protocollen en voldoet
aan de wet- en regelgeving betreffende de kwaliteit van de uitvoering van werkzaamheden voor
bodemonderzoek.

Strategie

In onderstaande tabel is per deellocatie de onderzoeksstrategie weergegeven. Ook is weergegeven
voor welke parameters de deellocatie verdacht is. De gemeente Dalfsen heeft voorafgaande aan het
onderzoek ingestemd met gehanteerde onderzoeksstrategieén.

Tabel 13: Deellocaties verkennend bodemonderzoek

Deellocatie | Strategie Verdachte parameters \
Deellocaties perceel Dijksmagazijn

A Terrein perceel Dijksmagazijn ONV Zware metalen, PAK

B Olietank VEP Minerale oliecomponenten

C Dieseloliepomp VEP Minerale oliecomponenten

D Ondergrondse dieselolietank VEP-OO Minerale oliecomponenten

| Wasplaats VEP Zware metalen, minerale oliecomponenten
Deellocaties perceel werkplaats/loods

E Petroleum tank VEP Minerale oliecomponenten

F Smeerolievaten VEP Minerale oliecomponenten

G Puinhoudend terrein (inrit) ONV (NEN 5707) Asbest

H Olie-afscheider nabij wasplaats VEP Minerale oliecomponenten

J Olietank VEP Minerale oliecomponenten

K Overig terrein ONV Zware metalen, PAK

ONV: Onderzoeksstrategie voor onverdachte locatie

VEP: Onderzoeksstrategie voor verdachte locatie met een plaatselijke bodembelasting met een duidelijke verontreinigingskern
VEP-0O: Onderzoeksstrategie voor een verdachte locatie met één of meerdere ondergrondse opslagtanks
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Resultaten
In de volgende tabel zijn de resultaten van het bodemonderzoek samengevat weergegeven.

Tabel 14: analyse- en toetsingsresultaten grond en grondwater per deellocatie
Analyse- en toetsingsresultaten

Grond
> Achtergrondwaarde | >Interventiewaarde

Grondwater

Deellocatie

> Streefwaarde > Interventiewaarde

index
>1,0

index
> 0,50

index
<0,50

index
>1,0

index
> 0,50

index
< 0,50

Deellocaties perceel Dijksmagazijn

Terrein perceel

Lood, PAK,

A | Dijksmagazijn PCB, - - -
minerale olie
B | Olietank - - - -
Dieseloliepomp Xylenen, PAK
C - - (naftaleen), -
minerale olie
D | Ondergrondse ) ) ) ) )
dieselolietank
I | Wasplaats Minerale olie - - Barium -
Deellocaties perceel werkplaats/loods
E | Petroleum tank Minerale olie - - - -
F | Smeerolievaten Minerale olie - - - -
G | Puinhoudend Koper, lood, ) ) ) )
terrein (inrit) minerale olie
H | Olie-afscheider ) ) ) } Barium }
nabij wasplaats
J | Olietank ) ) ) ) ) )
werkplaats
K | Overig terrein PCB - - - - -

Conclusies

Op basis van het uitgevoerde onderzoek blijkt het volgende:

e de grond op de locatie is licht verontreinigd met diverse chemische parameters, voornamelijk
zware metalen, minerale olie, PAK en PCB. Ten zuiden van het Dijksmagazijn is plaatselijk een
sterke verontreiniging aan zink aangetoond in grond die uiterst puinhoudend is. Deze bijmenging
is ook aangetroffen bij de inrit (deellocatie G), waar slechts licht verhoogde gehalten aan zware
metalen en minerale is aangetoond;

e ter plaatse van de dieseloliepomp is een sterke verontreiniging met minerale olie in de grond ter
aangetoond (deellocatie C). Die verontreiniging is waarschijnlijk ontstaan door lekkage en/of
morsing van (diesel)olie.

e geen asbhest is aangetoond in uiterst puinhoudende grond ter hoogte van de inrit en ten zuiden
van het Dijksmagazijn;

e het grondwater is plaatselijk licht tot matig verontreinigd met barium. Een natuurlijke oorsprong
wordt niet uitgesloten, aangezien een directe bron of relatie met de omgeving ontbreekt. Bij de
dieseloliepomp zijn licht verhoogde concentraties aan xylenen, PAK en minerale olie in het
grondwater aangetoond.

Aanbevelingen

De overschrijding van de interventiewaarde aan minerale olie bij de dieseloliepomp en zink op het
perceel Dijksmagazijn is aanleiding tot het instellen van een nader onderzoek naar de mate, omvang
en risico's van de bodemverontreiniging voor het vaststellen van de ernst van de verontreiniging en de
spoedeisendheid van een eventuele sanering.
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Conform de Wet bodembescherming (Wbb) is het niet toegestaan om zonder toestemming van het
bevoegd gezag Wbb werkzaamheden in sterk verontreinigde grond en/of grondwater uit te voeren.
Indien (bijvoorbeeld vanwege nieuwbouw of kabel- en/of leidingwerkzaam-heden) dergelijke
werkzaamheden op de locatie wel noodzakelijk zijn, dient voorafgaande aan deze werkzaamheden
een melding te worden gedaan aan het bevoegd gezag. De werkzaamheden worden uitgevoerd door
een BRL SIKB 7000 erkende aannemer onder milieukundige begeleiding van een BRL SIKB 6000
erkend adviesbureau.
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Boring:

01-K: Terrein perceel werkplaats/loods

Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0 gras

M 0

o hdeRdohdoRdoRdehdohdoRdoRdohdeRdohdoRdoRd e hdohdohdo] 7
BESR0~0,0, 0,0, 0,0, 0,0, 00O 0O, 0O, 0O O_O~F

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

2
3
140
Zand, matig fijn, zwak siltig,
lichtgrijs
4

290

Boring:  02-K: Terrein perceel werkplaats/loods

Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0
1
-50
2
-100
3
-150—|
4
-200—

klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig,
lichtbruin

100

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

140

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
humeus, donkerbruin

200

Zand, matig fijn, zwak siltig,
lichtgrijs
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Boring:  03-K: Terrein perceel werkplaats/loods
Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak
0 0 gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, zwak puinhoudend, sterk
grindhoudend, donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

-100 10

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

150 150

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

200

-200

Boring:  05-K: Terrein perceel werkplaats/loods
Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak
0 0 klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig,
lichtbruin

BQ—lireresecenen. 50

Boring:  04-K: Terrein perceel werkplaats/loods
Datum meting: 15-10-2014

Boormeester:  Gerard Visschedijk

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0 0 grind

00..0...

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sterk grindhoudend,
matig puinhoudend, donkerbruin

40

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak

-50—] humeus, donkerbruin

-200

Boring:  06-K: Terrein perceel werkplaats/loods
Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak
0 0 gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

50

BO—leteeeceree.d
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Boring:
Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0O~roooo::
ererornyolr
(o] g

N

Boring:
Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

>
~0°0-0"

07-K: Terrein perceel werkplaats/loods

gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, matig grindhoudend,
sterk puinhoudend, donkerbruin

100

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, lichtbruin

09-K: Terrein perceel werkplaats/loods

gras

50

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sterk grindhoudend,
donkerbruin

Boring:
Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

Boring:
Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

-50—]

08-K: Terrein perceel werkplaats/loods

gras

50

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sterk grindhoudend,
donkerbruin

10-K: Terrein perceel werkplaats/loods

gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sterk grindhoudend,
matig puinhoudend, donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin
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Boring:  11-K: Terrein perceel werkplaats/loods

Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

Boring: mm-01 (4,7,10,121,12-K:

Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0—

0

gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

gras

Terrein perceel werkplaats/looBoring:

Boring:  12-K: Terrein perceel werkplaats/loods

Datum meting: 15-10-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

gras

50

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sterk grindhoudend, zwak
puinhoudend, donkerbruin

o

123-J: Olietank werkplaats

gras

100

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtbruin
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Boring:  124-J: Olietank werkplaats Boring:  200-J: Olietank werkplaats

Datum meting: 08-12-2014 Datum meting: 16-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk Boormeester:  H.A. Ambergen
Peilen in cm t.o.v. referentieviak Peilen in cm t.o.v. referentieviak
_ 0 0 beton 0 0 gras
Zand, matig fijn, zwak siltig,
- 12 lichtgeel
Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtbruin ;
1
-50—] -50—]
2
s
~ N
-100—| -100—|
3
EME
o M 150 150 — _ -150—]
h| D Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
o |( olie-water reactie, lichtgrijs
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o | d
b | P!
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’Oﬂ-:’( -200— -200 =
][4
AN
il
Q|19 [
b |1'' P!
MK
) Ilb
O
1y
] ||:>c -250—
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Boring:
Datum meting: 05-12-2014

Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

M 0

[OZ0T0~0~Y0~0~0~"0~0~0~0~0~-0~"0~0~"0~0~
BEor0, 0,00, 0,000,000, 0,0 0,0,0,04

-300

104-1: Wasplaats

0 gras

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sporen puin, geen
olie-water reactie, geelbruin

{Ia
110
Zand, zeer fijn, matig siltig, zwak
humeus, sporen puin, geen
olie-water reactie, bruingrijs
a
190
Zand, zeer fiin, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtgrijs
jny

300

Boring:  105-I: Wasplaats
Datum meting: 05-12-2014
Boormeester:  P.G.H. Bruggink

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, bruingeel

Zand, zeer fiin, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtbruin

0
7
_ 1 in3
50 50
2
inj
-100—
3
140
-150— 4 jn3
160

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, beigegeel
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Boring:  106-I: Wasplaats
Datum meting: 05-12-2014
Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak
0 0 klinker
10
Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
- olie-water reactie, bruingeel
1 s
-50—
60
Zand, zeer fiin, zwak siltig, geen
- olie-water reactie, lichtbruin
2
-100— n;
3
140
Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
-150—] 4 0 olie-water reactie, beigegeel
160
Boring:  103-H: Olie-afscheider
Datum meting: 05-12-2014
Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak
0 [ gras
b ) Zand, zeer fijin, zwak siltig, zwak

humeus, sporen puin, geen
olie-water reactie, grijsbruin

{Ia
2
110
Zand, zeer fiin, zwak siltig, geen
3 olie-water reactie, lichtgrijs
jny
4

150

Boring:  102-H: Olie-afscheider
Datum meting: 05-12-2014

Boormeester:  P.G.H. Bruggink

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0 0 gras
Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, sporen puin, geen
olie-water reactie, grijsbruin

-50— {ta

-100 1 - —

Zand, zeer fijn, matig siltig, zwak
humeus, geen olie-water reactie,
bruingrijs

-150— s

-200 20 " —

Zand, zeer fiin, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtgrijs
iny
250

Boring:  121-G: Puinhoudend terreindeel (inrit)
Datum meting: 08-12-2014

Boormeester:  Gerard Visschedijk

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0 gras

0

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, uiterst puinhoudend,
donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin
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Boring:  122-G: Puinhoudend terreindeel (inrit Boring: mm-01 (4,7,10,121,122)-G: Puinhoudend terreindeel (inrit
L] ) )
Datum meting: 08-12-2014 Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak Peilen in cm t.o.v. referentieviak
0 gras o0— 0 gras
Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, uiterst puinhoudend,
donkerbruin
A
112
40
Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
50 humeus, donkerbruin
Boring:  100-F: Smeerolievaten Boring:  101-E: Petroleum tank
Datum meting: 05-12-2014 Datum meting: 05-12-2014
Boormeester:  P.G.H. Bruggink Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak Peilen in cm t.o.v. referentieviak
— 0 [ beton —_— 0 [} beton
- 12 - 1
Zand, matig fiin, zwak siltig, geen Zand, matig fijin, zwak siltig, geen
olie-water reactie, grijsgeel olie-water reactie, bruingeel
1 n; .
50 50
Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, resten hout, geen EH3
olie-water reactie
2 s
2
N N
-100 100
Zand, zeer fiin, zwak siltig, geen o
olie-water reactie, lichtgrijs
Zand, zeer fijn, matig siltig, geen
olie-water reactie, bruingrijs
3
¥ ¥ 8 o
N N
o | d o | d
J D! D o] 150
o -150— o - —
b | P h| bl Zand, zeer fijin, zwak siltig, geen
o | o | olie-water reactie, neutraalgrijs
AN ANe
O :)( O :)(
) )
O 4 & 4
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o | d o | d
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Boring:

111-D: Ondergrondse dieselolietank
Datum meting: 05-12-2014

Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

M 0

groenstrook

120

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, zwak wortelhoudend,
geen olie-water reactie, lichtbruin

180

[OZ0T0~0~0~0~0~0~0~0~0~0~-0~"0~0~"0~0~
B0, 0,00, 0,000,000, 0,0 0 0,0,0%

-300

Zand, zeer fiin, sterk siltig, matig
humeus, zwak wortelhoudend,

geen olie-water reactie, bruinzwart

300

Zand, zeer fijin, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtgrijs

Boring:

112-D: Ondergrondse dieselolietank
Datum meting: 05-12-2014

Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

groenstrook

[N

w

120

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, geen olie-water reactie,
geelbruin, boring gestaakt op beton

Projectlocatie:

Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Projectcode: 204635-10
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Boring:

113-D: Ondergrondse dieselolietank
Datum meting: 05-12-2014

Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

groenstrook

120

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, zwak wortelhoudend,
geen olie-water reactie, geelbruin

170

Zand, zeer fiin, sterk siltig, matig
humeus, zwak wortelhoudend,
geen olie-water reactie, grijszwart

Boring:  109-C: Dieseloliepomp
Datum meting: 05-12-2014

Boormeester:  P.G.H. Bruggink

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0—

0 klinker

Zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, geen olie-water reactie,
beigebruin

2 O
-100—]
3
-150—]
160
Zand, zeer fijin, zwak siltig, geen
- 4 EH3 olie-water reactie, grijsgeel

180

Projectlocatie:
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Boring:

110-C: Dieseloliepomp
Datum meting: 05-12-2014

Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

o

M 0

klinker

[OZ0T0~0~Y0~0~0~0~0~0~0~0~-0~"0~0~"0~0~Q
B0, 0,00, 0,000,000, 0,0 0,0,0,0%

-300

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, beigegeel

Zand, zeer fiin, matig siltig, matige
olie-water reactie, zwakke
oliegeur, bruingrijs

s
2
2
3
4 &
4
150
5
6 s

300

Zand, zeer fijin, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtgrijs

Boring:
Datum meti

203-C: Dieseloliepomp

ng: 16-12-2014

Boormeester:  H.A. Ambergen
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

2
-100—|

3
-150—| 4

braak

Zand, zeer fijin, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

130

Zand, zeer fijn, zwak siltig, geelbruin

170

Zand, zeer fijn, zwak siltig,
donkergrijs
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Boring:  204-C: Dieseloliepomp Boring:  107-B: Olie tank

Datum meting: 16-12-2014 Datum meting: 05-12-2014
Boormeester:  H.A. Ambergen Boormeester:  P.G.H. Bruggink
Peilen in cm t.o.v. referentieviak Peilen in cm t.o.v. referentieviak
0 0 klinker _ 0 0 braak
Zand, zeer fijn, zwak siltig, Zand, zeer fijin, zwak siltig, sporen
donkerbruin puin, geen olie-water reactie,
bruingeel
1
1
-50—
2 2 {ta
-100—] SNHEN
3 3
150 150 . — . sv_c 150 . —
Zand, zeer fijn, zwak siltig, lichtgrijs h| D Zand, zeer fijn, zwak siltig, geen
4 o |d olie-water reactie, geelgrijs
170 )o 3(
b | P
d 4 4
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Boring:

108-B: Olie tank

Datum meting: 05-12-2014

Boormeester:

P.G.H. Bruggink

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

wo

tegel

0

Zand, zeer fijn, zwak siltig, sporen
puin, geen olie-water reactie,
bruingeel

2
{Ia
3
4
170
Zand, zeer fijin, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtgrijs
s

200

Boring:

202-B: Olie tank

Datum meting: 16-12-2014

Boormeester:

H.A. Ambergen

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

[ braak

Gebrokenpuin

50—

Zand, zeer fijn, zwak siltig,
2 donkerbruin

L100—f N

Zand, zeer fijn, zwak siltig, geelbruin

170

Boring:  201-B: Olie tank
Datum meting: 16-12-2014
Boormeester:  H.A. Ambergen

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

gras

0

Gebrokenpuin

Zand, zeer fijn, zwak siltig,
donkerbruin

170

Zand, zeer fijn, zwak siltig, grijsbruin

Boring:
Datum meting: 05-12-2014
Boormeester:  P.G.H. Bruggink

Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0

114-A: Terrein perceel Dijksmagazijn

klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig,
brokken leem, grijsgeel

Zand, matig fijn, zwak siltig,
bruinbeige

Zand, zeer fijn, matig siltig, matig
humeus, neutraalzwart

2
20
-100—]| .........:
3
-150—]
it 160
-| 4

200

Zand, zeer fijn, zwak siltig, lichtgrijs
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Boring:

115-A: Terrein perceel Dijksmagazijn

Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

0 gras

0

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

Boring:

117-A: Terrein perceel Dijksmagazijn

Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

[t} gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, uiterst puinhoudend,
donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

Boring:  116-A: Terrein perceel Dijksmagazijn

Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

[

gras

0

50

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin

Boring:  118-A: Terrein perceel Dijksmagazijn

Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, uiterst puinhoudend,
donkerbruin

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donkerbruin
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Boring:  119-A: Terrein perceel Dijksmagazijn

Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig,
lichtbruin

Boring: mm-02 (117-118)-A: Terrein perceel Dijksmagazijn

Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak

gras

0—

Boring:  120-A: Terrein perceel Dijksmagazijn
Datum meting: 08-12-2014
Boormeester:  Gerard Visschedijk
Peilen in cm t.o.v. referentieviak
0 klinker

Zand, matig fijn, zwak siltig,
lichtbruin

Projectlocatie: Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Projectcode: 204635-10
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Verkennend (asbest)bodemonderzoek Dalmsholterweg 1A in Dalfsen

S envita

ingenieursbureau voor ruimtelijk

bodem, water & milieu

Legenda (conform NEN 5104)

Grind, siltig Klei, zwak siltig

\\ £

Grind, zwak zandig Klei, matig siltig

N\
.

Grind, matig zandig Klei, sterk siltig

\
.

Grind, sterk zandig Klei, uiterst siltig

\
%,

Grind, uiterst zandig Klei, zwak zandig

N
.

Klei, matig zandig

\
.

Klei, sterk zandig

N
]

Zand, kleiig

8
Ea
AW

Zand, zwak siltig

g
3

Zand, matig siltig Leem, zwak zandig

7

q

Zand, sterk siltig Leem, sterk zandig

\

Zand, uiterst siltig

%

2
®
a
@
©
pt
8
g
a
3
@
[
3

zwak humeus

:

Veen, mineraalarm matig humeus

Veen, zwak kleiig sterk humeus

JULLL
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Envita Almelo B.V.
T.a.v. T.H.J. Wigger
Einsteinstroat 12a
7601 PR ALMELO

Analvysecertificaat

Datum: 28-10-2014

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2014122004/1

Uw project/verslagnummer 204635-10

Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 22-10-2014

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix

204635-10
Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Gerard Visschedijk
Water; Water (ARS3000)

Certificaatnummer/Versie 2014122004/1
Startdatum 22-10-2014
Rapportagedatum 28-10-2014/08:52
Bijlage A,B,C

Pagina 1/2

Analyse Eenheid 1
Metalen
S Barium (Ba) pg/L 370
S Cadmium (cd) pg/L <0.20
S Kobalt (Co) Hg/L 2.3
S Koper (Cu) pg/L <2.0
S Kwik (Hg) pg/L <0.050
S Molybdeen (Mo) Hg/L <2.0
S Nikkel (Ni) pg/L <3.0
S Lood (Pb) pg/L <2.0
S Zink (Zn) Hg/L <10
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen pg/L <0.20
S Tolueen pg/L <0.20
S Ethylbenzeen pg/L <0.20
S o-Xyleen pg/L <0.10
S m,p-Xyleen pg/L <0.20
S Xylenen (som) factor 0,7 pg/L 0.21 V
BTEX (som) pg/L <0.90
S Naftaleen pg/L <0.020
S Styreen ug/L <0.20
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
S Dichloormethaan pg/L <0.20
S Trichloormethaan pg/L <0.20
S Tetrachloormethaan pg/L <0.10
S Trichlooretheen pg/L <0.20
S Tetrachlooretheen pg/L <0.10
S 1,1-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,1,1-Trichloorethaan pg/L <0.10
S 1,1,2-Trichloorethaan pg/L <0.10
S cis 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-1-1 22-0ct-2014 8317816

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

Q:
A:
S:

door RVA geaccrediteerde verrichting
AP04 erkende verrichting
AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01
KvK No. 09088623

IBAN: NL71BNPR0227924525
BIC: BNPANL2A

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

N
TESTEN
RvA 1010
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 204635-10
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix

Gerard Visschedijk

o®

Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Water; Water (ARS3000)

Certificaatnummer/Versie
Startdatum
Rapportagedatum

Bijlage
Pagina

2014122004/1

22-10-2014
28-10-2014/08:52

A,B,C
2/2

Analyse Eenheid 1
S trans 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
CKW (som) Hg/L <1.6
S Tribroommethaan pg/L <0.20
S  Vinylchloride pg/L <0.10
S 1,1-Dichlooretheen pg/L <0.10
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14 V
S 1,1-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,3-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S Dichloorpropanen som factor 0.7 pg/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L 5.9
Minerale olie (C12-C16) pg/L <7.0
Minerale olie (C16-C21) pg/L 8.4
Minerale olie (C21-C30) pg/L <15
Minerale olie (C30-C35) pg/L <8.0
Minerale olie (C35-C40) pg/L <8.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-1-1 22-0ct-2014 8317816
$&¢“5W~’e,‘% 0: door RvA geacerediteerde verrichting akkoord
pr.cotrd.
Eurofins Analytico B.V. 0%,), & Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. VA
behee*
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @N\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 RVA L010

BIC: BNPANL2A

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijlage (R) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaot 2014122004/1

Pagina 1/1
Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8317816 01 1 190 290 0800300354 01-1-1
8317816 01 2 190 290 0691521473
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
BIC: BNPANL2A
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2014122004/1

Pagina 1/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2014122004/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Xylenen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Barium (Ba) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Cobalt (Co) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Koper (Cu) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) wo0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Nikkel (Ni) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) wo421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Styreen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
vocl (11) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Tribroommethaan (Bromoform) w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-1
Vinylchloride w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichlooretheen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiClEtheen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,2-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,3-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiChlprop. som AS300 w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0215 LVI-GC-FID cf. pb 3110-5

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Envita Almelo B.V.
T.a.v. T.H.J. Wigger
Einsteinstroat 12a
7601 PR ALMELO

Analvysecertificaat

Datum: 12-12-2014

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2014143518/1

Uw project/verslagnummer 204635-10

Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 05-12-2014

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204635-10 Certificaatnummer/Versie 2014143518/1
Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen Startdatum 05-12-2014
Uw ordernummer Rapportagedatum 12-12-2014/07:37
Bijlage A,C
Monsternemer T.G.A. Veldhuis Pagina 1/1
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 86.3 84.8
Minerale olie vliuchtig
Q Olie Vluchtig c6 - c8 mg/kg ds <0.60 9.3
Q oOlie Vluchtig >c8 - c10 mg/kg ds <0.60 77
Q olie Vluchtig (cé - c10) mg/kg ds <1.2 87
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 800
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 800
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0 21
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11 <11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds <5.0 <5.0
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 1600
Chromatogram olie (GC) Zie bijl.
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 103-4 05-Dec-2014 8387538
2 110-3 05-Dec-2014 8387539
{\&eﬂ.SWa‘;’z Q: door RvA geaccrediteerde verrichting Akkoord
~ . A .
5 % A: AP04 erkende verrlch-tlng. Pr.codrd.
o o S: AS 3000 erkende verrichting
o &
Eurofins Analytico B.V. %, & Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. VA
Zbeheet
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @m\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 RvA LD10

BIC: BNPANL2A

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijloge (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2014143518/1

Pagina 1/1
Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8387538 103 4 130 150 103-4
8387538 0550024488
8387539 110 3 100 120 0550024489 110-3

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
BIC: BNPANL2A



<& eurofins

— analytico’

Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2014143518/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie Ccf. pb 3010-2 en gw. NEN-ISO 11465
Olievluchtig (MeC6-C10) w0216 HS-GC-FID Eigen methode
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0202 GC-FID Ccf. pb 3010-7 en cf. NEN 6978
Chromatogrom MO (GC) w0202 GC-FID Eigen methode

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



Chromatogram TPH/ Mineral Oil

Sample ID.: 8387539
Certificate no.: 2014143518
Sample description.: 110-3
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Envita Almelo B.V.
T.a.v. T.H.J. Wigger
Einsteinstroat 12a
7601 PR ALMELO

Analvysecertificaat

Datum: 12-12-2014

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2014144169/1

Uw project/verslagnummer 204635-10

Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 08-12-2014

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



<& eurofins

— analytico’
Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204635-10 Certificaatnummer/Versie 2014144169/1
Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen Startdatum 08-12-2014
Uw ordernummer Rapportagedatum 12-12-2014/14:59
Bijlage A,B,C
Monsternemer T.G.A. Veldhuis Pagina 1/3
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3 4 5
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 88.4 92.7 91.3 68.9 94.1
S Organische stof % (m/m) ds <0.7 ¥ 1.1 Y 0.8 V 8.2 Y 1.2 Y
Q Gloeirest % (m/m) ds 99.0 98.5 98.8 91.4 98.4
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0 <3.0 <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds 36 21 14 17 11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 16 9.6 8.9 11 7.2
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0 <6.0 <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds 67 43 <35 39 <38
Chromatogram olie (GC) Zie bijl. Zie bijl. Zie bijl.
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 100-1 05-Dec-2014 8389613
2 101-1 05-Dec-2014 8389614
3 107-1 05-Dec-2014 8389615
4 111-4 05-Dec-2014 8389616
5 MM-D 05-Dec-2014 8389617
Q: door RVA geaccrediteerde verrichting
A: APO4 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting
Eurofins Analytico B.V. Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer

— analytico’
204635-10 Certificaatnummer/Versie 2014144169/1
Dalmsholterweg 1a Dalfsen Startdatum 08-12-2014
Rapportagedatum 12-12-2014/14:59
Bijlage A,B,C
T.G.A. Veldhuis Pagina 2/3

Monstermatrix

Grond; Grond (AS3000)

Analyse Eenheid

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m)
S Organische stof % (m/m) ds
Q Gloeirest % (m/m) ds
S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds

Metalen
S Barium (Ba) mg/kg ds
S Cadmium (Cd) mg/kg ds
S Kobalt (Co) mg/kg ds
S Koper (Cu) mg/kg ds
S  Kwik (Hg) mg/kg ds
S Molybdeen (Mo) mg/kg ds
S Nikkel (Ni) mg/kg ds
S Lood (Pb) mg/kg ds
S Zink (In) mg/kg ds

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds

Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds

Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds

Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds

Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds

Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds

Chromatogram olie (GC)

Polychloorbifenylen, PCB
S PCB 28 mg/kg ds
S PCB 52 mg/kg ds
S PCB 101 mg/kg ds

Uitgevoerd

93.0

1.0
99.0
<2.0

<20
<0.20
<3.0
<5.0
<0.050
<1.5
<4.0
<10
<20

3.9
<5.0
<5.0

24

13
<6.0
53

Zie bijl.

<0.0010
<0.0010
<0.0010

Nr. Monsteromschrijving
é MM-i

Eurofins Analytico B.V.

Datum monstername Monster nr.
05-Dec-2014 8389618

Q: door RVA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door &m\

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00

3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV). RvA LO10
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix

204635-10
Dalmsholterweg 1a Dalfsen

T.G.A. Veldhuis
Grond; Grond (AS3000)

Certificaatnummer/Versie 2014144169/1
Startdatum 08-12-2014
Rapportagedatum 12-12-2014/14:59
Bijlage A,B,C

Pagina 3/3

Analyse Eenheid 6
PCB 118 mg/kg ds  <0.0010
PCB 138 mg/kg ds  <0.0010
PCB 153 mg/kg ds  <0.0010
PCB 180 mg/kg ds  <0.0010
PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 ?
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
Naftaleen mg/kg ds <0.050
Fenanthreen mg/kg ds <0.050
Anthraceen mg/kg ds <0.050
Fluorantheen mg/kg ds 0.084
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.055
Chryseen mg/kg ds 0.066
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050
Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0.050
Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0.050
Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds <0.050
PAK YROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.45
Monsteromschrijving Dotum monstername Monster nr.
MM-i 05-Dec-2014 8389618
$&¢“5W~’e,‘% 0: door RvA geacerediteerde verrichting akkoord
pr.cotrd.
} =
Eurofins Analytico B.V. Oé/”behee‘q Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. VA
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BIC: BNPANL2A

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijlage (R) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaot 2014144169/1

Monster nr.

8389613

8389614

8389615

8389616

8389617
8389617
8389617

8389618
8389618
8389618

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Boornr omschrijving Van Tot
100 1 12 50
101 1 11 60
107 1 0 50
111 4 120 180
111 1 0 50
112 1 0 50
113 1 0 50
104 1 0 50
105 1 7 50
106 1 10 60

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01
KvK No. 09088623

IBAN: NL71BNPAR0227924525
BIC: BNPANL2A

Barcode

0532056496

0532056502

0532056508

0532056682

0532056683
0532056673
0532056671

0532056536
0532056539
0532056547

Monsteromschrijving

100-1
101-1
107-1
111-4

MM-D

MM-

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

Pagina 1/1
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2014144169/1
Pagina 1/1
opmerking 1)

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd voor het lutumgehalte van 5.4 % m/m (SIKB 3010 pb 3).

opmerking 2)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7%*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2014144169/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie Ccf. pb 3010-2 en gw. NEN-ISO 11465
organische stof (gloeirest) w0109 Gravimetrie Cf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Lutum (fractie < 2 pm) w0171 Sedimentatie Ccf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (cd) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kobalt (Co) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0202 GC-FID Cf. pb 3010-7 en cf. NEN 6978
Chromatogram M0 (GC) w0202 GC-FID Eigen methode
PCB (7) w0271 GC-MS Ccf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK som AS3000/AP04 w0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK (10 VROM) wo0271 GC-MS cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
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BIC: BNPANL2A



Sample ID.: 8389613

Certificate no.: 2014144169

Sample description.: 100-1
\Y

Chromatogram TPH/ Mineral Oil
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Sample ID.: 8389614

Certificate no.: 2014144169

Sample description.: 101-1
\Y

Chromatogram TPH/ Mineral Oil
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Sample ID.: 8389616

Certificate no.: 2014144169

Sample description.: 111-4
\Y

Chromatogram TPH/ Mineral Oil
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil

Sample ID.: 8389618

Certificate no.: 2014144169

Sample description.: MM-i
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Envita Almelo B.V.
T.a.v. T.H.J. Wigger
Einsteinstroat 12a
7601 PR ALMELO

Analvysecertificaat

Datum: 17-12-2014

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2014145693/1

Uw project/verslagnummer 204635-10

Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 11-12-2014

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204635-10 Certificaatnummer/Versie 2014145693/1
Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen Startdatum 10-12-2014
Uw ordernummer Rapportagedatum 17-12-2014/08:19
Bijlage A,B,C,D
Monsternemer T.G.A. Veldhuis Pagina 1/2
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd
Q Verkleinen brekermolen (cryogeen) Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 87.8 91.9 84.8
S Organische stof % (m/m) ds 3.0 1.6 2.0
Q Gloeirest % (m/m) ds 96.9 98.2 97.9
S Korrelgrootte < 2 ym (Lutum) % (m/m) ds 2.1 2.8 <2.0
Metalen
S Barium (Ba) mg/kg ds 88 <20 <20
S Cadmium (cd) mg/kg ds 0.20 <0.20 <0.20
S Kobalt (Co) mg/kg ds 3.4 <3.0 <3.0
S Koper (Cu) mg/kg ds 13 <5.0 <5.0
S Kwik (Hg) mg/kg ds 0.10 <0.050 0.081
S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.5
S Nikkel (Ni) mg/kg ds 7.6 <4.0 <4.0
S Lood (Pb) mg/kg ds 120 <10 <10
S  Zink (In) mg/kg ds 400 <20 <20
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds 12 <5.0 <5.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds 73 <11 30
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 75 <5.0 43
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds 48 <6.0 21
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds 220 <35 100
Chromatogram olie (GC) Zie bijl. Zie bijl.
Polychloorbifenylen, PCB
S PCB 28 mg/kg ds  <0.0050 ©  <0.0010 <0.0050 V
S PCB 52 mg/kg ds  <0.0050 ©  <0.0010 <0.0050 V

Nr. Monsteromschrijving

1 MMo4
MMO5
3 MMO0é

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99

P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

IBAN: NL71BNPR0227924525

BIC: BNPANL2A

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01

Datum monstername
08-Dec-2014
05-Dec-2014
05-Dec-2014

Q: door RVA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting

S: AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

Monster nr.

8394454
8394455
8394456

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door &m\

TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),

TESTEN
RvA LO10
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204635-10 Certificaatnummer/Versie 2014145693/1
Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen Startdatum 10-12-2014
Uw ordernummer Rapportagedatum 17-12-2014/08:19
Bijlage A,B,C,D
Monsternemer T.G.A. Veldhuis Pagina 2/2
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3
S PCB 101 mg/kg ds  <0.0050 <0.0010 <0.0050 ©
S PCB 118 mg/kg ds  <0.0050 Y <0.0010 <0.0050 ¥
S PCB 138 mg/kg ds  <0.0050 ©  <0.0010 <0.0050 ¥
S PCB 153 mg/kg ds  <0.0050 <0.0010 <0.0050 ©
S PCB 180 mg/kg ds  <0.0050 Y <0.0010 <0.0050 ¥
S PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.024 ? 0.0049 ? 0.024 ?
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
S Naftaleen mg/kg ds <0.25 ¥ <0.050 <0.25 ¥
S Fenanthreen mg/kg ds 0.44 <0.050 <0.25 ¥
S Anthraceen mg/kg ds <0.25 V <0.050 <0.25 ¥
S Fluorantheen mg/kg ds 0.88 <0.050 <0.25 ¥
S Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.55 <0.050 <0.25 ¥
S Chryseen mg/kg ds 0.74 <0.050 <0.25 ¥
S Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0.35 <0.050 <0.25 ¥
S Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.55 <0.050 <0.25 ¥
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.58 <0.050 <0.25 ¥
S Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0.52 <0.050 <0.25 V
S PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 5.0 0.35 ¥ 1.8 ?
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 MMO04 08-Dec-2014 8394454
MMO5 05-Dec-2014 8394455
3 MMO0é6 05-Dec-2014 8394456
{\&e“swa.;’z Q: door RvA geaccrediteerde verrichting Akkoord
§'° % A: AP04 erkende verrichting Pr.codrd
-:-% o S: AS 3000 erkende verrichting : '
} =
Eurofins Analytico B.V. Oé”’b N e‘é\ Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. SK
ehe!
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @m\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl RvA LO10

IBAN: NL71BNPR0227924525

BIC: BNPANL2A

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijloge (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2014145693/1

Pagina 1/1

Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving

8394454 117 1 0 40 0532056805 MMO04

8394454 118 1 0 40 0532056796

8394455 115 1 0 50 0532056799 MMO5

8394455 116 1 0 50 0532056795

8394455 119 1 10 50 0532056801

8394455 120 1 10 50 0532056800

8394455 114 1 10 60 0532056603

8394456 104 3 110 160 0532056550 MMO06

8394456 105 3 100 140 0532056538

8394456 106 3 110 140 0532056541

8394456 107 3 100 150 0532056515

8394456 109 3 110 160 0532056516

8394456 111 3 100 120 0532056681
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2014145693/1
Pagina 1/1
opmerking 1)

Rapportagegrens verhoogd t.g.v. verdunning monster.

opmerking 2)

Rapportagegrens verhoogd t.g.v. verdunning van het monster vanwege matrixstoring.

opmerking 3)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7%*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2014145693/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Malen cryogeen, max 250 grom w0106 Crushen Cf. NVN 7313
Droge Stof w0104 Gravimetrie Cf. pb 3010-2 en gw. NEN-ISO 11465
organische stof (gloeirest) w0109 Gravimetrie Cf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Lutum (fractie < 2 pm) w0171 Sedimentatie cf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
Barium (Ba) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Cadmium (Cd) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kobalt (Co) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Koper (Cu) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Kwik (Hg) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Nikkel (Ni) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0202 GC-FID Cf. pb 3010-7 en cf. NEN 6978
Chromatogrom MO (GC) w0202 GC-FID Eigen methode
PCB (7) w0271 GC-MS Ccf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK som AS3000/AP04 wo0271 GC-MS cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK (10 VROM) wo0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (D) opmerkingen aangaonde de monstername en conserveringstermijn 2014145693/1
Pagina 1/1

Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstateerd die de betrouwbaarheid van de resultaten van onderstaande
monsters of analyses mogeliik hebben beinvioed.

Analyse Monster nr.

De conserveringstermijn is voor de betreffende analyse overschreden.

Minerale Olie (GC) (Voorbehandeling) 8394455
8394456

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Envita Almelo B.V.
T.a.v. T.H.J. Wigger
Einsteinstroat 12a
7601 PR ALMELO

Analvysecertificaat

Datum: 23-12-2014

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2014148199/1

Uw project/verslagnummer 204635-10

Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 17-12-2014

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204635-10 Certificaatnummer/Versie 2014148199/1
Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen Startdatum 17-12-2014
Uw ordernummer Rapportagedatum 23-12-2014/13:38
Bijlage A,B,C,D
Monsternemer Gerard Visschedijk Pagina 1/1
Monstermatrix Grond; Grond (AS3000)
Analyse Eenheid 1
Voorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 91.1
S Organische stof % (m/m) ds <0.7 ¥
Q Gloeirest % (m/m) ds 99.1
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen mg/kg ds <0.050
S Tolueen mg/kg ds <0.050
S Ethylbenzeen mg/kg ds <0.050
S o-Xyleen mg/kg ds <0.050
S m,p-Xyleen mg/kg ds <0.050
S Xylenen (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.070 ?
BTEX (som) mg/kg ds <0.25
S Naftaleen mg/kg ds <0.010
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <11
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds <5.0
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds {35
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 MM-J 08-Dec-2014 8402712
{\&eﬂ.SWa‘;’z Q: door RvA geaccrediteerde verrichting Akkoord
3 . b .
5 % A: AP04 erkende verrlch-tlng. Pr.codrd.
o o S: AS 3000 erkende verrichting
o &
Eurofins Analytico B.V. %, & Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. VA
Zbeheet
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @m\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV). RvA L010

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (R) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaot 2014148199/1

Pagina 1/1
Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8402712 123 1 0 50 0532056792 MM-J
8402712 124 1 12 50 0532056793
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2014148199/1
Pagina 1/1
opmerking 1)

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd voor het lutumgehalte van 5.4 % m/m (SIKB 3010 pb 3).

opmerking 2)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7%*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2014148199/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie Ccf. pb 3010-2 en gw. NEN-ISO 11465
organische stof (gloeirest) w0109 Gravimetrie Cf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3030-1 en cf. NEN 6981
Xylenen som AS/AP w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3030-1 en cf. NEN 6981
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0202 GC-FID Ccf. pb 3010-7 en cf. NEN 6978

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijlage (D) opmerkingen aangaonde de monstername en conserveringstermijn 2014148199/1
Pagina 1/1

Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstateerd die de betrouwbaarheid van de resultaten van onderstaande
monsters of analyses mogeliik hebben beinvioed.

Analyse Monster nr.
De conserveringstermijn is voor de betreffende analyse overschreden.

Minerale Olie (GC) (Voorbehandeling) 8402712

Vluchtig (Voorbehandeling) 8402712

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Envita Almelo B.V.
T.a.v. T.H.J. Wigger
Einsteinstroat 12a
7601 PR ALMELO

Analvysecertificaat

Datum: 28-10-2014

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2014122004/1

Uw project/verslagnummer 204635-10

Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 22-10-2014

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix

204635-10
Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Gerard Visschedijk
Water; Water (ARS3000)

Certificaatnummer/Versie 2014122004/1
Startdatum 22-10-2014
Rapportagedatum 28-10-2014/08:52
Bijlage A,B,C

Pagina 1/2

Analyse Eenheid 1
Metalen
S Barium (Ba) pg/L 370
S Cadmium (cd) pg/L <0.20
S Kobalt (Co) Hg/L 2.3
S Koper (Cu) pg/L <2.0
S Kwik (Hg) pg/L <0.050
S Molybdeen (Mo) Hg/L <2.0
S Nikkel (Ni) pg/L <3.0
S Lood (Pb) pg/L <2.0
S Zink (Zn) Hg/L <10
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen pg/L <0.20
S Tolueen pg/L <0.20
S Ethylbenzeen pg/L <0.20
S o-Xyleen pg/L <0.10
S m,p-Xyleen pg/L <0.20
S Xylenen (som) factor 0,7 pg/L 0.21 V
BTEX (som) pg/L <0.90
S Naftaleen pg/L <0.020
S Styreen ug/L <0.20
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
S Dichloormethaan pg/L <0.20
S Trichloormethaan pg/L <0.20
S Tetrachloormethaan pg/L <0.10
S Trichlooretheen pg/L <0.20
S Tetrachlooretheen pg/L <0.10
S 1,1-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,1,1-Trichloorethaan pg/L <0.10
S 1,1,2-Trichloorethaan pg/L <0.10
S cis 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-1-1 22-0ct-2014 8317816

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

Q:
A:
S:

door RVA geaccrediteerde verrichting
AP04 erkende verrichting
AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01
KvK No. 09088623

IBAN: NL71BNPR0227924525
BIC: BNPANL2A

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

N
TESTEN
RvA 1010
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 204635-10
Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monsternemer
Monstermatrix

Gerard Visschedijk

o®

Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Water; Water (ARS3000)

Certificaatnummer/Versie
Startdatum
Rapportagedatum

Bijlage
Pagina

2014122004/1

22-10-2014
28-10-2014/08:52

A,B,C
2/2

Analyse Eenheid 1
S trans 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
CKW (som) Hg/L <1.6
S Tribroommethaan pg/L <0.20
S  Vinylchloride pg/L <0.10
S 1,1-Dichlooretheen pg/L <0.10
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14 V
S 1,1-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S 1,3-Dichloorpropaan pg/L <0.20
S Dichloorpropanen som factor 0.7 pg/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L 5.9
Minerale olie (C12-C16) pg/L <7.0
Minerale olie (C16-C21) pg/L 8.4
Minerale olie (C21-C30) pg/L <15
Minerale olie (C30-C35) pg/L <8.0
Minerale olie (C35-C40) pg/L <8.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 01-1-1 22-0ct-2014 8317816
$&¢“5W~’e,‘% 0: door RvA geacerediteerde verrichting akkoord
pr.cotrd.
Eurofins Analytico B.V. 0%,), & Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. VA
behee*
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @N\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 RVA L010

BIC: BNPANL2A

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijlage (R) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaot 2014122004/1

Pagina 1/1
Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8317816 01 1 190 290 0800300354 01-1-1
8317816 01 2 190 290 0691521473
Eurofins Analytico B.V.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
BIC: BNPANL2A
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2014122004/1

Pagina 1/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2014122004/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Xylenen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Barium (Ba) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Cobalt (Co) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Koper (Cu) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) wo0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Nikkel (Ni) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) wo421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Styreen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
vocl (11) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Tribroommethaan (Bromoform) w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-1
Vinylchloride w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichlooretheen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiClEtheen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,2-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,3-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiChlprop. som AS300 w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0215 LVI-GC-FID cf. pb 3110-5

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A



<& eurofins

— analytico’

Envita Almelo B.V.
T.a.v. T.H.J. Wigger
Einsteinstroat 12a
7601 PR ALMELO

Analvysecertificaat

Datum: 22-12-2014

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2014147888/1

Uw project/verslagnummer 204635-10

Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 16-12-2014

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPA0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 204635-10 Certificaatnummer/Versie 2014147888/1
Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen Startdatum 16-12-2014
Uw ordernummer Rapportagedatum 22-12-2014/07:39
Bijlage A,B,C
Monsternemer H.A. Ambergen Pagina 1/3
Monstermatrix Water; Water (ARS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3 4 5
Metalen
S Barium (Ba) pg/L 190
S Cadmium (cd) Hg/L <0.20
S Kobalt (Co) Hg/L <2.0
S Koper (Cu) pg/L <2.0
S Kwik (Hg) pg/L <0.050
S Molybdeen (Mo) Hg/L <2.0
S Nikkel (Ni) pg/L <3.0
S Lood (Pb) pg/L <2.0
S Zink (In) Hg/L 12
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen pg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
S Tolueen Hg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
S Ethylbenzeen pg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
S o-Xyleen pg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10
S m,p-Xyleen pg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20 0.63
S Xylenen (som) factor 0,7 pg/L 0.21 Y 0.21 Y 0.21 Y 0.21 Y 0.70
BTEX (som) pg/L <0.90 <0.90 <0.90 <0.90 <0.90
S Naftaleen Hg/L <0.020 <0.020 <0.020 <0.020 0.20
S Styreen ug/L <0.20
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
S Dichloormethaan pg/L <0.20
S Trichloormethaan pg/L <0.20
S Tetrachloormethaan pg/L <0.10
S Trichlooretheen pg/L <0.20
S Tetrachlooretheen pg/L <0.10
S 1,1-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,2-Dichloorethaan pg/L <0.20
S 1,1,1-Trichloorethaan pg/L <0.10
S 1,1,2-Trichloorethaan pg/L <0.10
S cis 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
1 100-1-1 16-Dec-2014 8401827
2 101-1-1 16-Dec-2014 8401828
3 104-1-1 16-Dec-2014 8401829
4 107-1-1 16-Dec-2014 8401830
5 110-1-1 16-Dec-2014 8401831

Eurofins Analytico B.V.

Q: door RVA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl
Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25
VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01
KvK No. 09088623

IBAN: NL71BNPR0227924525
BIC: BNPANL2A

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door &m\

TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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RvA LO10
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

— analytico’

204635-10
Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Certificaatnummer/Versie
Startdatum

2014147888/1
16-12-2014

Uw ordernummer Rapportagedatum 22-12-2014/07:39
Bijlage A,B,C

Monsternemer H.A. Ambergen Pagina 2/3
Monstermatrix Water; Water (ARS3000)
Analyse Eenheid 1 2 3 4 5

S trans 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
CKW (som) Hg/L <1.6

S Tribroommethaan pg/L <0.20

S  Vinylchloride pg/L <0.10

S 1,1-Dichlooretheen pg/L <0.10

S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14 ©

S 1,1-Dichloorpropaan pg/L <0.20

S 1,2-Dichloorpropaan pg/L <0.20

S 1,3-Dichloorpropaan pg/L <0.20

S Dichloorpropanen som factor 0.7 pg/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L 7.2 <4.0 <4.0 9.5 61
Minerale olie (C12-C16) pg/L <7.0 <7.0 <7.0 8.2 13
Minerale olie (C16-C21) pg/L <8.0 <8.0 13 <8.0 <8.0
Minerale olie (C21-C30) Hg/L <15 <15 <15 <15 <15
Minerale olie (C30-C35) pg/L <8.0 <8.0 10 <8.0 <8.0
Minerale olie (C35-C40) pg/L <8.0 <8.0 <8.0 <8.0 <8.0

S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50 <50 <50 <50 86 ?

Chromatogram

Zie bijl.

Nr. Monsteromschrijving

100-1-1
101-1-1
104-1-1
107-1-1
110-1-1

a A AN -

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46
3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPR0227924525
BIC: BNPANL2A

VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01

Datum monstername

16-Dec-2014
16-Dec-2014
16-Dec-2014
16-Dec-2014
16-Dec-2014

Q: door RVA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door &N\

TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

Monster nr.

8401827
8401828
8401829
8401830
8401831

TESTEN
RvA LO10
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer 204635-10 Certificaatnummer/Versie 2014147888/1

Uw projectnaam Dalmsholterweg 1a Dalfsen Startdatum 16-12-2014

Uw ordernummer Rapportagedatum 22-12-2014/07:39

Bijlage A,B,C

Monsternemer H.A. Ambergen Pagina 3/3

Monstermatrix Water; Water (ARS3000)

Analyse Eenheid 6 7

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen ug/L <0.20 <0.20
S Tolueen pg/L <0.20 <0.20
S Ethylbenzeen pg/L <0.20 <0.20
S o-Xyleen pg/L <0.10 <0.10
S m,p-Xyleen pg/L <0.20 <0.20
S Xylenen (som) factor 0,7 pg/L 0.21 Y 0.21 Y

BTEX (som) pg/L <0.90 <0.90
S Naftaleen pg/L <0.020 <0.020

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) pg/L 8.0 <4.0

Minerale olie (C12-C16) pg/L <7.0 <7.0

Minerale olie (C16-C21) pg/L <8.0 <8.0

Minerale olie (C21-C30) pg/L <15 <15

Minerale olie (C30-C35) pg/L <8.0 <8.0

Minerale olie (C35-C40) pg/L <8.0 <8.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50 <50
Nr. Monsteromschrijving Datum monstername Monster nr.
6 111-1-1 16-Dec-2014 8401832
7 124-1-1 16-Dec-2014 8401833

$&¢“5W~’e,‘% 0: door RvA geacerediteerde verrichting akkoord
Pr.coprd

Eurofins Analytico B.V. %”'behee‘$ Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. VA
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door @N\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE), TESTEN
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl

IBAN: NL71BNPR0227924525
BIC: BNPANL2A

en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV). RvA 1010
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Bijloge (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2014147888/1

Pagina 1/1

Monster nr. Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
8401827 100 1 190 290 0691521008 100-1-1

8401828 101 1 190 290 0691521025 101-1-1

8401828 0691521025

8401829 104 1 200 300 0691521007 104-1-1

8401829 104 2 200 300 0800301303

8401829 0691521007

8401830 107 1 200 300 0691521015 107-1-1

8401830 0691521015

8401831 110 1 200 300 0691521021 110-1-1

8401831 110 2 200 300 0800299838

8401831 0691521021

8401832 111 1 200 300 0691521002 111-1-1

8401832 0691521002

8401833 124 1 190 290 0691521020 124-1-1

8401833 0691521020

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2014147888/1

Pagina 1/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aoan de sommatie van 0,7*RG

opmerking 2)
Vluchtige oliefractie aanwezig.

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-O0WD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPAR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

BIC: BNPANL2A
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2014147888/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Xylenen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Barium (Ba) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Cobalt (Co) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Koper (Cu) w0421 ICP-MS Ccf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) wo0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Nikkel (Ni) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) wo421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Styreen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
vocl (11) w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
Tribroommethaan (Bromoform) w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-1
Vinylchloride w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichlooretheen w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiClEtheen som AS3000 w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,1-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,2-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
1,3-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1
DiChlprop. som AS300 w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
Minerale Olie (GC) (C10 - C40) w0215 LVI-GC-FID cf. pb 3110-5
Chromatogrom olie (GC) w0215 LVI-GC-FID Eigen methode

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2004 gecertificeerd door
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. NL 8043.14.883.B01 TUV en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. LNE),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl  KvK No. 09088623 het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl IBAN: NL71BNPR0227924525 en door de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Sample ID.: 8401831
Certificate no.: 2014147888
Sample description.: 110-1-1
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Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Envita Rapportnummer V141200840 versie 1
Contactpersoon Dhr. T. Wigger Datum opdracht 11-12-2014
Adres Einsteinstraat 12a Datum ontvangst

Postcode en plaats 7601 PR Almelo Datum rapportage 17-12-2014
Projectcode 204635-10 Pagina lvanl
Project omschrijving Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Naam AS-MM1 Datum monstername 08-12-2014
Monstersoort Grond Datum analyse 15-12-2014
Monstername door Opdrachtgever Barcode AM14025142
Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5707 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Boornr Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 mm-01 (4,7,10,121,12 0 50 AM14025142
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 90,1 %
Massa monster (veldnat) 13,2 kg
Chrysotiel (serpentijn) n.a. n.a. - - 4.4 4.4 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 4,4 4,4 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 4,4 4,4 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 4,4 4,4 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 4,4 4,4 mg/kg ds
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie

>16mm |8-16mm [4-8mm [2-4mm |1-2mm |05-1mm | <05 mm | Totaal

Zeven (g) 0 1421 1960 732 1302 2592 3869 11876
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Eerste analist asbest
Mw. ing. S.M.E. Morsink

S

Dit rapport mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd zonder schriftelijke toestemming van het laboratorium.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

Zbehee
Ruh L

3 AS 3000
ACMAA Almelo B.V. telefoon 074 - 2455040 website www.acmaa.nl BTWnr. NL809564294B01
't Haarboer 6 fax 074 - 2508245 Banknr. Rabo 39.75.64.953 IBAN NL69RAB00397564953
7561 BL Deurningen e-mail info@acmaa-asbest.nl Handelsregister 080.93.457 Enschede Swiftadres RABONL2U

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Almelo BV, gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.



Analysecertificaat asbest

Opdracht

Opdrachtgever Envita Rapportnummer V141200841 versie 1
Contactpersoon Dhr. T. Wigger Datum opdracht 11-12-2014

Adres Einsteinstraat 12a Datum ontvangst

Postcode en plaats 7601 PR Almelo Datum rapportage 17-12-2014
Projectcode 204635-10 Pagina lvanl

Project omschrijving Dalmsholterweg 1a Dalfsen

Naam AS-MM2 Datum monstername 08-12-2014
Monstersoort Grond Datum analyse 15-12-2014
Monstername door Opdrachtgever Barcode AM14025140

Analyse methode

Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5707 (Q)

Q = door RVA geaccrediteerd

Deelmonsters

Boornr Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode

1 mm-02 (117-118)-1 0 40 AM14025140
Resultaten

Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 88,4 %
Massa monster (veldnat) 12,5 kg
Chrysotiel (serpentijn) n.a. n.a. - - 4,7 4.7 mg/kg ds
Amosiet (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Crocidoliet amifibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep

Niet hechtgeb. serpentijn | n.a. n.a. - - 4,7 4,7 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 4,7 4,7 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool | n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal

Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 4,7 4,7 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 4,7 4,7 mg/kg ds
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie

>16mm |8-16mm [4-8mm [2-4mm |1-2mm |05-1mm | <05 mm | Totaal

Zeven (g) 0 494 1015 693 1166 3416 4241 11025
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.

NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.

Conclusie en/of opmerkingen:

Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Eerste analist asbest
Mw. ing. S.M.E. Morsink

S

Dit rapport mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd zonder schriftelijke toestemming van het laboratorium.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.

ACMAA Almelo B.V.
't Haarboer 6
7561 BL Deurningen

fuh L

telefoon 074 - 2455040
fax 074 - 2508245
e-mail info@acmaa-asbest.nl

3

website www.acmaa.nl
Banknr. Rabo 39.75.64.953
Handelsregister 080.93.457 Enschede

Opdrachten worden uitgevoerd volgens de Algemene Voorwaarden van ACMAA Almelo BV, gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel Oost Nederland.

BTWnr. NL809564294B01
IBAN NL69RAB00397564953
Swiftadres RABONL2U
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Verkennend (asbest)bodemonderzoek Dalmsholterweg 1A in Dalfsen

BIJLAGE 5

Overschrijdingstabellen

rapportnummer 204635-10



Tabel 1: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Monstercode MM-J 100-1 101-1
Certificaatcode 2014148199 2014144169 2014144169
Boring(en) 123, 124 100 101
Traject (m -mv) 0,00 - 0,50 0,12 - 0,50 0,11 - 0,60
Humus % ds 0,70 0,70 1,1
Lutum % ds 25 25 25
Datum van toetsing 23-12-2014 15-12-2014 15-12-2014
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Overschrijding Achtergrondwaarde | Overschrijding Achtergrondwaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie groter dan mg/kg ds
C8 tot C10
minerale olie C6 - C8 mg/kg ds
minerale olie mg/kg ds <35 <123 -0,01 67 335 0,03 43 215 0,01
minerale olie C6 - C10 mg/kg ds
minerale olie C10- C12 | mg/kg ds <3 11©@ <3 11© <3 119
minerale olie C12-C16 | mg/kg ds <5 18© <5 18© <5 18©@
minerale olie C16 - C21 | mg/kg ds <5 18@ <5 18@ <5 18
minerale olie C21-C30 |mg/kgds | <11 39© 36 180©® 21 105©
minerale olie C30 - C35 ma/kg ds <5 18© 16 80® 9,6 48,0©
minerale olie C35- C40 | mg/kg ds <6 21 <6 21 <6 21©
OVERIG
Droge stof % m/m 91,1 91,1@ 88,4 88,4 92,7 92,7@
gloeirest % (m/m) 99,1 99 98,5

ds

Projectcode: 204635-10




Tabel 2: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Monstercode 103-4 107-1 110-3
Certificaatcode 2014143518 2014144169 2014143518
Boring(en) 103 107 110
Traject (m -mv) 1,30 - 1,50 0,00 - 0,50 1,00 - 1,20
Humus % ds 2,0 0,80 2,1
Lutum % ds 2,4 25 25
Datum van toetsing 15-12-2014 15-12-2014 15-12-2014
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde Overschrijding Interventiewaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3
Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index

OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie groter dan mg/kg ds <0,6 7
C8 tot C10
minerale olie C6 - C8 mg/kg ds <0,6 2,19 9,3 443©
minerale olie mg/kg ds <35 <123 -0,01 <35 <123 RO 1600 7619 154
minerale olie C6 - C10 mg/kg ds <1,2 4,2@ 87 414°
minerale olie C10- C12 | mg/kg ds <3 11© <3 11© 800 3810©@
minerale olie C12-C16 | mg/kg ds <5 18© <5 18© 800 3810
minerale olie C16 - C21 ma/kg ds <5 18@ <5 18@ 21 100®
minerale olie C21-C30 |mg/kgds | <11 39© 14 70© <11 37©
minerale olie C30 - C35 mg/kg ds <5 18© 8,9 4450 <5 17©
minerale olie C35- C40 | mg/kg ds <6 21 <6 21 <6 20©
OVERIG
Droge stof % m/m 86,3 86,3 91,3 91,3@ 84,8 84,8©
gloeirest % (m/m) 98,8

ds

Projectcode: 204635-10
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Tabel 3: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Monstercode 111-4 MMO04 MMO05
Certificaatcode 2014144169 2014145693 2014145693
Boring(en) 111 117,118 114, 115, 116, 119, 120
Traject (m -mv) 1,20 - 1,80 0,00 - 0,40 0,00 - 0,60
Humus % ds 8,2 3,0 1,6
Lutum % ds 25 2,1 2,8
Datum van toetsing 15-12-2014 17-12-2014 17-12-2014
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Overschrijding Interventiewaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
METALEN
barium ma/kg ds 88 337@ <20 <49
cadmium mg/kg ds 0,2 0,3 -0,02 <0,2 <0,2 -0,03
kobalt mg/kg ds 3,4 11,8 -0,02 <3 <7 -0,05
koper mg/kg ds 13 26 -0,09 <5 <7 -0,22
kwik mg/kg ds 0,1 0,1 -0 <0,05 <0,05 -0
molybdeen mg/kg ds <1,5 <1,1 -0 <1,5 <1,1 -0
nikkel mg/kg ds 7,6 22,0 -0,2 <4 <8 -0,42
lood mg/kg ds 120 185 0,28 <10 <11 -0,08
zink mg/kg ds 400 921 1,35 <20 <32 -0,19
PAK
naftaleen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,55 0,55 <0,05 <0,04
benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,35 0,35 <0,05 <0,04
indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds 0,52 0,52 <0,05 <0,04
benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds 0,58 0,58 <0,05 <0,04
PAK mg/kg
PAK mg/kg ds 5,0 0,09 <0,35 -0,03
fluorantheen mg/kg ds 0,88 0,88 <0,05 <0,04
chryseen mg/kg ds 0,74 0,74 <0,05 <0,04
benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,55 0,55 <0,05 <0,04
anthraceen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
fenanthreen mg/kg ds 0,44 0,44 <0,05 <0,04
PAK mg/kg ds 5 0,35
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB mg/kg ds 0,082 0,06 <0,025 0,01
PCB mg/kg ds 0,024 0,0049
PCB 28 mg/kg ds <0,005 0,012 <0,001 <0,004
PCB 52 mg/kg ds <0,005 0,012 <0,001 <0,004
PCB 101 mg/kg ds <0,005 0,012 <0,001 <0,004
PCB 118 mg/kg ds <0,005 0,012 <0,001 <0,004
PCB 138 mg/kg ds <0,005 0,012 <0,001 <0,004
PCB 153 mg/kg ds <0,005 0,012 <0,001 <0,004
PCB 180 mg/kg ds <0,005 0,012 <0,001 <0,004
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie groter dan mg/kg ds
C8 tot C10
minerale olie C6 - C8 mg/kg ds
minerale olie mg/kg ds 39 48 -0,03 220 733 0,11 <35 <123 -0,01
minerale olie C6 - C10 mg/kg ds
minerale olie C10 - C12 ma/kg ds <3 3® <3 7© <3 119
minerale olie C12 - C16 | mg/kg ds <5 40 <5 12@ <5 18©@
minerale olie C16 - C21 | mg/kg ds <5 40 12 40 <5 18©@
minerale olie C21 - C30 ma/kg ds 17 21© 73 2430 <11 39©@
minerale olie C30 - C35 | mg/kg ds 11 13@ 75 250@ <5 18©@
minerale olie C35 - C40 ma/kg ds <6 5© 48 160© <6 21©
OVERIG

Projectcode: 204635-10
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Monstercode 111-4 MMO04 MMO5
Certificaatcode 2014144169 2014145693 2014145693
Boring(en) 111 117, 118 114, 115, 116, 119, 120
Traject (m -mv) 1,20-1,80 0,00 - 0,40 0,00 - 0,60
Humus % ds 8,2 3,0 1,6
Lutum % ds 25 2,1 2,8
Datum van toetsing 15-12-2014 17-12-2014 17-12-2014
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Overschrijding Interventiewaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde
Droge stof % m/m 68,9 68,9 87,8 87,8 91,9 91,9®
gloeirest % (m/m) 91,4 96,9 98,2

ds

Projectcode: 204635-10




Tabel 4: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

M
x

Monstercode MMO06 MM-D MM-i
Certificaatcode 2014145693 2014144169 2014144169
Boring(en) 104, 105, 106, 107, 109, 111 111,112, 113 104, 105, 106
Traject (m -mv) 1,00 - 1,60 0,00 - 0,50 0,00 - 0,60
Humus % ds 2,0 1,2 1,0
Lutum % ds 2,0 25 2,0
Datum van toetsing 17-12-2014 15-12-2014 15-12-2014
Monsterconclusie Overschrijding Achtergrondwaarde | Voldoet aan Achtergrondwaarde Overschrijding Achtergrondwaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
METALEN
barium mgkgds | <20 <54® <20 <54
cadmium mg/kg ds <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03
kobalt mg/kg ds <3 <7 -0,05 <3 <7 -0,05
koper mg/kg ds <5 <7 -0,22 <5 <7 -0,22
kwik mg/kg ds 0,081 0,116 -0 <0,05 <0,05 -0
molybdeen mg/kg ds <1,5 <1,1 -0 <1,5 <1,1 -0
nikkel mg/kg ds <4 <8 -0,42 <4 <8 -0,42
lood mg/kg ds <10 <11 -0,08 <10 <11 -0,08
zink mg/kg ds <20 <33 -0,18 <20 <33 -0,18
PAK
naftaleen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
benzo(a)pyreen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
PAK mg/kg
PAK mg/kg ds 1,8 0,01 0,45 -0,03
fluorantheen mg/kg ds <0,25 0,18 0,084 0,084
chryseen mg/kg ds <0,25 0,18 0,066 0,066
benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0,25 0,18 0,055 0,055
anthraceen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
fenanthreen mg/kg ds <0,25 0,18 <0,05 <0,04
PAK mg/kg ds 1,8 0,45
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB mg/kg ds 0,12 0,1 <0,025 0,01
PCB mg/kg ds 0,024 0,0049
PCB 28 mg/kg ds <0,005 0,018 <0,001 <0,004
PCB 52 mg/kg ds <0,005 0,018 <0,001 <0,004
PCB 101 mg/kg ds <0,005 0,018 <0,001 <0,004
PCB 118 mg/kg ds <0,005 0,018 <0,001 <0,004
PCB 138 mg/kg ds <0,005 0,018 <0,001 <0,004
PCB 153 mg/kg ds <0,005 0,018 <0,001 <0,004
PCB 180 mg/kg ds <0,005 0,018 <0,001 <0,004
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie groter dan mg/kg ds
C8 tot C10
minerale olie C6 - C8 mg/kg ds
minerale olie mg/kg ds 100 500 0,06 <35 <123 -0,01 53 265 0,02
minerale olie C6 - C10 mg/kg ds
minerale olie C10 - C12 ma/kg ds <3 11©@ <3 110 3,9 195
minerale olie C12 - C16 | mg/kg ds <5 18@ <5 18@ <5 18©@
minerale olie C16 - C21 | mg/kg ds <5 18@ <5 18@ <5 18©@
minerale olie C21 - C30 ma/kg ds 30 150© 11 55© 24 120©@
minerale olie C30 - C35 | mg/kg ds 43 215@ 7.2 36,0 13 65®
minerale olie C35 - C40 ma/kg ds 21 105© <6 21© <6 21©

OVERIG

Projectcode: 204635-10




Monstercode MMO06 MM-D MM-i
Certificaatcode 2014145693 2014144169 2014144169
Boring(en) 104, 105, 106, 107, 109, 111 111, 112, 113 104, 105, 106
Traject (m -mv) 1,00 - 1,60 0,00 - 0,50 0,00 - 0,60
Humus % ds 2,0 1,2 1,0
Lutum % ds 2,0 25 2,0
Datum van toetsing 17-12-2014 15-12-2014 15-12-2014
Monsterconclusie Overschrijding Achtergrondwaarde | Voldoet aan Achtergrondwaarde Overschrijding Achtergrondwaarde
Droge stof % m/m 84,8 84,8© 94,1 94,1® 93 93®
gloeirest % (m/m) 97,9 98,4 99
ds
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Tabel 5: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming
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Monstercode mmO1 mmO02 mmO3
Certificaatcode 2014119241 2014119241 2014119241
Boring(en) 01, 02, 03, 05, 06, 11, 12 04, 07, 10 01, 01, 01, 02, 02, 02, 03, 03, 03,
07

Traject (m -mv) 0,00 - 0,50 0,00 - 0,50 0,50 - 2,00
Humus % ds 2,7 3,2 2,1
Lutum % ds 2,0 2,8 34
Datum van toetsing 23-10-2014 23-10-2014 23-10-2014
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Overschrijding Achtergrondwaarde | Voldoet aan Achtergrondwaarde
Monstermelding 1
Monstermelding 2
Monstermelding 3

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
METALEN
barium mgkgds | <20 <54 51 180® 26 86
cadmium mg/kg ds <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03 <0,2 <0,2 -0,03
kobalt mg/kg ds <3 <7 -0,05 3,2 10,3 -0,03 <3 <6 -0,05
koper mg/kg ds <5 <7 -0,22 30 58 0,12 <5 <7 -0,22
kwik mg/kg ds <0,05 <0,05 -0 0,063 0,089 -0 <0,05 <0,05 -0
molybdeen mg/kg ds <1,5 <1,1 -0 <1,5 <1,1 -0 <1,5 <1,1 -0
nikkel mg/kg ds <4 <8 -0,42 8,7 23,8 -0,17 <4 <7 -0,43
lood mg/kg ds <10 <11 -0,08 65 99 0,1 <10 <11 -0,08
zink mg/kg ds 21 49 -0,16 48 106 -0,06 <20 <31 -0,19
PAK
naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,12 0,12 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,071 0,071 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds 0,085 0,085 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds 0,098 0,098 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
PAK mg/kg
PAK mg/kg ds 11 -0,01 <0,35 -0,03 <0,35 -0,03
fluorantheen mg/kg ds 0,23 0,23 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
chryseen mg/kg ds 0,14 0,14 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,14 0,14 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
anthraceen mg/kg ds <0,05 <0,04 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
fenanthreen mg/kg ds 0,11 0,11 <0,05 <0,04 <0,05 <0,04
PAK mg/kg ds 11 0,35 0,35
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB mg/kg ds 0,025 0,01 <0,015 -0,01 0,029 0,01
PCB mg/kg ds 0,0067 0,0049 0,006
PCB 28 mg/kg ds <0,001 <0,003 <0,001 <0,002 <0,001 <0,003
PCB 52 mg/kg ds <0,001 <0,003 <0,001 <0,002 <0,001 <0,003
PCB 101 mg/kg ds <0,001 <0,003 <0,001 <0,002 <0,001 <0,003
PCB 118 mg/kg ds <0,001 <0,003 <0,001 <0,002 <0,001 <0,003
PCB 138 mg/kg ds 0,0013 0,0048 <0,001 <0,002 0,0014 0,0067
PCB 153 mg/kg ds 0,0014 0,0052 <0,001 <0,002 0,0011 0,0052
PCB 180 mg/kg ds 0,0012 0,0044 <0,001 <0,002 <0,001 <0,003
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie groter dan mg/kg ds
C8 tot C10
minerale olie C6 - C8 mg/kg ds
minerale olie mg/kg ds <35 <91 -0,02 180 563 0,08 <35 <117 -0,02
minerale olie C6 - C10 mg/kg ds
minerale olie C10 - C12 mg/kg ds <3 g8® <3 7© <3 10©®
minerale olie C12 - C16 | mg/kg ds <5 13@ 9,2 28,8 <5 179
minerale olie C16 - C21 ma/kg ds <5 13©@ 24 75© <5 179
minerale olie C21-C30  |mg/kgds | <11 29 58 181©® <11 37®
minerale olie C30 - C35 ma/kg ds 9,6 35,6 54 169© 5 24©®
minerale olie C35 - C40 mg/kg ds 7,4 27,49 29 91® <6 20©
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Monstercode mmO1 mmO02 mmO3
Certificaatcode 2014119241 2014119241 2014119241
Boring(en) 01, 02, 03, 05, 06, 11, 12 04, 07, 10 01, 01, 01, 02, 02, 02, 03, 03, 03,
07
Traject (m -mv) 0,00 - 0,50 0,00 - 0,50 0,50 - 2,00
Humus % ds 2,7 3,2 2,1
Lutum % ds 2,0 2,8 3,4
Datum van toetsing 23-10-2014 23-10-2014 23-10-2014
Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Overschrijding Achtergrondwaarde | Voldoet aan Achtergrondwaarde
OVERIG
Droge stof % m/m 91,1 91,1 91,2 91,2 84,1 84,1
gloeirest % (m/m) 97,2 96,7 97,7
ds
#H : geen meetwaarde aanwezig
- : geen toetsnorm aanwezig
<d : kleiner dan de detectielimiet
8,88 : <= Achtergrondwaarde
8,88 : <= Interventiewaarde
: > Interventiewaarde
2 : Enkele parameters ontbreken in de som
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index 1 (GSSD - AW) / (1 - AW)
- Getoetst via de BoToVa service, versie 1.1.0 -
Tabel 6: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming
AW WO IND |
METALEN
cadmium mg/kg ds 0,6 1,2 4,3 13
kobalt mg/kg ds 15 35 190 190
koper mg/kg ds 40 54 190 190
kwik mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
molybdeen mg/kg ds 1,5 88 190 190
nikkel mg/kg ds 35 39 100 100
lood mg/kg ds 50 210 530 530
zink mg/kg ds 140 200 720 720
AROMATISCHE VERBINDINGEN
ethylbenzeen mg/kg ds 0,2 0,2 1,25 110
tolueen mg/kg ds 0,2 0,2 1,25 32
xylenen (som) mg/kg ds 0,45 0,45 1,25 17
benzeen mg/kg ds 0,2 0,2 1 11
Som 16 Aromatische oplosmiddelen mg/kg ds 2,5 25 2,5
PAK
PAK mg/kg ds 15 6,8 40 40
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
PCB mg/kg ds 0,02 0,04 0,5 1
OVERIGE (ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie mg/kg ds 190 190 500 5000
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Tabel 7: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster 100-1-1 101-1-1 104-1-1

Datum watermonstername 16-12-2014 16-12-2014 16-12-2014
Filterdiepte (m -mv) 1,90 - 2,90 1,90 - 2,90 2,00 - 3,00
Datum van toetsing 22-12-2014 22-12-2014 22-12-2014

Monsterconclusie

Voldoet aan Streefwaarde

Voldoet aan Streefwaarde

Overschrijding Streefwaarde

Monstermelding 1

Monstermelding 2

Monstermelding 3

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
METALEN
barium pg/l 190 190 0,24
cadmium pa/l <0,2 <0,1 -0,05
kobalt pg/l <2 <1 -0,24
koper pg/l <2 <1 -0,23
kwik pg/l <0,05 <0,04 -0,04
molybdeen pg/l <2 <1 -0,01
nikkel pa/l <3 <2 -0,22
lood pg/l <2 <1 -0,23
zink pg/l 12 12 -0,07
AROMATISCHE
VERBINDINGEN
BTEX (som) pg/l <0,9 0,6 <0,9 0,6 <0,9 06
xylenen (som) pg/l 0,21 0,21 0,21
ethylbenzeen pa/l <0,2 <0,1 -0,03 <0,2 <0,1 -0,03 <0,2 <0,1 -0,03
tolueen pg/l <0,2 <0,1 -0,01 <0,2 <0,1 -0,01 <0,2 <0,1 -0,01
xylenen (som) pg/l <0,21 0 <0,21 0 <0,21 0
meta-/para-Xyleen (som) | pg/l <0,2 <0,1 <0,2 <0,1 <0,2 <0,1
ortho-Xyleen po/l <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
benzeen pg/l <0,2 <0,1 -0 <0,2 <0,1 -0 <0,2 <0,1 -0
styreen pg/l <0,2 <0,1 -0,02
Som 16 Aromatische g/l <0,63 ®™ <0,63 @™ <0,77 @™
oplosmiddelen
PAK
naftaleen pg/l <0,02 <0,01 0 <0,02 <0,01 0 <0,02 <0,01 0
PAK - <0,00020 ¥ <0,00020 *¥ <0,00020 ™
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
1,3-Dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,1
VOCI pg/l <1,6
1,1-Dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,1
Dichloorpropaan (som) pg/l <0,42 -0
DCE (som) pg/l 0,14
dichloormethaan pg/l <0,2 <0,1 0
chloroform po/l <0,2 <0,1 -0,01
bromoform pg/l <0,2 <0,1™
TETRA ug/l <0,1 <0,1 0,01
1,1-dichloorethaan pg/l <0,2 <0,1 -0,01
1,2-dichloorethaan pg/l <0,2 <0,1 -0,02
1,2-dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,1
1,1,1-trichloorethaan pg/l <0,1 <0,1 0
1,1,2-trichloorethaan po/l <0,1 <0,1 0
TRI pg/l <0,2 <0,1 -0,05
PER pg/l <0,1 <0,1 0
DCE (som) pg/l <0,14 0,01
1,1-dichlooretheen pg/l <0,1 <0,1 0,01
DCE (cis) pg/l <0,1 <0,1
DCE (trans) pg/l <0,1 <0,1
vinylchloride pg/l <0,1 <0,1 0,02
dichloorpropaan (som) pg/l 0,42
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie pg/l <50 <35 -0,03 <50 <35 -0,03 <50 <35 -0,03
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Watermonster 100-1-1 101-1-1 104-1-1

Datum watermonstername 16-12-2014 16-12-2014 16-12-2014
Filterdiepte (m -mv) 1,90 - 2,90 1,90 - 2,90 2,00 - 3,00
Datum van toetsing 22-12-2014 22-12-2014 22-12-2014

Monsterconclusie

Voldoet aan Streefwaarde

Voldoet aan Streefwaarde

Overschrijding Streefwaarde

minerale olie C10 - C12 ug/l 7.2 720 <4 3® <4 3®
minerale olie C12-C16 | ug/l <7 5© <7 5© <7 5©
minerale olie C16 - C21 | ug/l <8 6© <8 6© 13 13©@
minerale olie C21-C30 | pgll <15 11® <15 11® <15 11©@
minerale olie C30 - C35 | ug/l <8 6© <8 6© 10 10©
minerale olie C35-C40 | pg/l <8 6® <8 6® <8 6@
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Tabel 8: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster 107-1-1 110-1-1 111-1-1

Datum watermonstername 16-12-2014 16-12-2014 16-12-2014
Filterdiepte (m -mv) 2,00 - 3,00 2,00 - 3,00 2,00 - 3,00
Datum van toetsing 22-12-2014 22-12-2014 22-12-2014

Monsterconclusie

Voldoet aan Streefwaarde

Overschrijding Streefwaarde

Voldoet aan Streefwaarde

Monstermelding 1

Monstermelding 2

Monstermelding 3

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
AROMATISCHE
VERBINDINGEN
BTEX (som) pg/l <0,9 06© <0,9 06© <0,9 06®
xylenen (som) pa/l 0,21 0,7 0,21
ethylbenzeen pg/l <0,2 <0,1 -0,03 <0,2 <0,1 -0,03 <0,2 <0,1 -0,03
tolueen ug/l <0,2 <0,1 -0,01 <0,2 <0,1 -0,01 <0,2 <0,1 -0,01
xylenen (som) pg/l <0,21 0 0,70 0,01 <0,21 0
meta-/para-Xyleen (som) | pg/l <0,2 <0,1 0,63 0,63 <0,2 <0,1
ortho-Xyleen pg/l <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
benzeen pg/l <0,2 <0,1 -0 <0,2 <0,1 -0 <0,2 <0,1 -0
styreen po/l
Som 16 Aromatische pg/l <0,63 @™ 1,1 @M <0,63 @™
oplosmiddelen
PAK
naftaleen po/l <0,02 <0,01 0 0,2 0,2 0 <0,02 <0,01 0
PAK - <0,00020 “P 0,0029 ™ <0,00020 ™
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie pg/l <50 <35 -0,03 86 86 0,07 <50 <35 -0,03
minerale olie C10 - C12 ug/l 9,5 9,5 61 61 8 8
minerale olie C12-C16 | ug/l 8,2 82 13 13© <7 5©
minerale olie C16 - C21 | g/l <8 6© <8 6© <8 6©
minerale olie C21-C30 | g/l <15 11® <15 11® <15 11©@
minerale olie C30- C35 | ug/l <8 6© <8 6© <8 6©
minerale olie C35-C40 | pg/l <8 6® <8 6® <8 6@
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Tabel 9: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster 124-1-1 01-1-1

Datum watermonstername 16-12-2014 22-10-2014
Filterdiepte (m -mv) 1,90 - 2,90 1,90 - 2,90
Datum van toetsing 22-12-2014 22-12-2014

Monsterconclusie

Voldoet aan Streefwaarde

Overschrijding Streefwaarde

Monstermelding 1

Monstermelding 2

Monstermelding 3

Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index
METALEN
barium pg/l 370 370 0,56
cadmium pa/l <0,2 <0,1 -0,05
kobalt pg/l 2,3 2,3 -0,22
koper pg/l <2 <1 -0,23
kwik pg/l <0,05 <0,04 -0,04
molybdeen pg/l <2 <1 -0,01
nikkel pa/l <3 <2 -0,22
lood pg/l <2 <1 -0,23
zink pg/l <10 <7 -0,08
AROMATISCHE
VERBINDINGEN
BTEX (som) pg/l <0,9 0,6 <0,9 0,6
xylenen (som) pg/l 0,21 0,21
ethylbenzeen pa/l <0,2 <0,1 -0,03 <0,2 <0,1 -0,03
tolueen pg/l <0,2 <0,1 -0,01 <0,2 <0,1 -0,01
xylenen (som) pg/l <0,21 0 <0,21 0
meta-/para-Xyleen (som) | pg/l <0,2 <0,1 <0,2 <0,1
ortho-Xyleen po/l <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
benzeen pg/l <0,2 <0,1 -0 <0,2 <0,1 -0
styreen pg/l <0,2 <0,1 -0,02
Som 16 Aromatische g/l <0,63 ®™ <0,77 ¥
oplosmiddelen
PAK
naftaleen pg/l <0,02 <0,01 0 <0,02 <0,01 0
PAK - <0,00020 *V <0,00020 *¥
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
1,3-Dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,1
VOCI po/l <1,6
1,1-Dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,1
Dichloorpropaan (som) pg/l <0,42 -0
DCE (som) pg/l 0,14
dichloormethaan pg/l <0,2 <0,1 0
chloroform po/l <0,2 <0,1 -0,01
bromoform pg/l <0,2 <0,1™
TETRA ug/l <0,1 <0,1 0,01
1,1-dichloorethaan pg/l <0,2 <0,1 -0,01
1,2-dichloorethaan pg/l <0,2 <0,1 -0,02
1,2-dichloorpropaan po/l <0,2 <0,1
1,1,1-trichloorethaan pg/l <0,1 <0,1 0
1,1,2-trichloorethaan pg/l <0,1 <0,1 0
TRI pg/l <0,2 <0,1 -0,05
PER pg/l <0,1 <0,1 0
DCE (som) pg/l <0,14 0,01
1,1-dichlooretheen pg/l <0,1 <0,1 0,01
DCE (cis) pg/l <0,1 <0,1
DCE (trans) pg/l <0,1 <0,1
vinylchloride pg/l <0,1 <0,1 0,02
dichloorpropaan (som) pg/l 0,42
OVERIGE
(ORGANISCHE)
VERBINDINGEN
minerale olie pg/l <50 <35 -0,03 <50 <35 -0,03
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Watermonster 124-1-1 01-1-1
Datum watermonstername 16-12-2014 22-10-2014
Filterdiepte (m -mv) 1,90 - 2,90 1,90 - 2,90
Datum van toetsing 22-12-2014 22-12-2014
Monsterconclusie Voldoet aan Streefwaarde Overschrijding Streefwaarde
minerale olie C10-C12  [ug/l <4 3® 5,9 599
minerale olie C12-C16 | ug/l <7 5© <7 5©
minerale olie C16 - C21 | ug/l <8 6© 8.4 84
minerale olie C21-C30 | pgll <15 11® <15 11®
minerale olie C30 - C35 | ug/l <8 6© <8 6©
minerale olie C35-C40 | pg/l <8 6® <8 6©
#Ht : geen meetwaarde aanwezig
- : geen toetsnorm aanwezig
<d : kleiner dan de detectielimiet
8,88 : <= Streefwaarde
8,88 : > Streefwaarde
: > Interventiewaarde
11 : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie
14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing
2 : Enkele parameters ontbreken in de som
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index :(GSSD-S)/(1-9S)
- Getoetst via de BoToVa service, versie 1.1.0 -

Tabel 10: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

S S Diep Indicatief |
METALEN
barium po/l 50 200 625
cadmium pg/l 0,4 0,06 6
kobalt pg/l 20 0,7 100
koper pg/l 15 1,3 75
kwik pg/l 0,05 0,01 0,3
molybdeen po/l 5 3,6 300
nikkel pg/l 15 2,1 75
lood pg/l 15 1,7 75
zink pg/l 65 24 800
AROMATISCHE VERBINDINGEN
ethylbenzeen pg/l 4 150
tolueen po/l 7 1000
xylenen (som) pg/l 0,2 70
benzeen pg/l 0,2 30
styreen pg/l 6 300
Som 16 Aromatische oplosmiddelen pg/l 150
PAK
naftaleen po/l 0,01 70
GECHLOREERDE
KOOLWATERSTOFFEN
Dichloorpropaan (som) pg/l 0,8 80
dichloormethaan pg/l 0,01 1000
chloroform pg/l 6 400
bromoform pg/l 630
TETRA pg/l 0,01 10
1,1-dichloorethaan pg/l 7 900
1,2-dichloorethaan pg/l 7 400
1,1,1-trichloorethaan pg/l 0,01 300
1,1,2-trichloorethaan pg/l 0,01 130
TRI pg/l 24 500
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S S Diep Indicatief |

PER ug/l 0,01 40
DCE (som) pg/l 0,01 20
1,1-dichlooretheen pa/l 0,01 10
vinylchloride pg/l 0,01 5
OVERIGE (ORGANISCHE)

VERBINDINGEN

minerale olie pa/l 50 600
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APPENDIX

Kader en verantwoording
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Verkennend (asbest)bodemonderzoek Dalmsholterweg 1A in Dalfsen

KADER VAN HET ONDERZOEK

In deze appendix wordt kort ingegaan op de verschillende kaders die van toepassing zijn op In deze
appendix wordt kort ingegaan op de verschillende kaders die van toepassing zijn op
bodemonderzoek.

NEN-normen

Bij het bepalen van de onderzoeksstrategie en het vaststellen van het onderzoeksprogramma is

uitgegaan van de volgende NEN-normen:

e “‘bodem - inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en partijen grond”
(Nederlandse Norm 5707: mei 2003);

e “bodem - landbodem — strategie voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader
onderzoek” (Nederlandse Norm 5725: januari 2009);

e “pbodem - landbodem - strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek —
onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond” (Nederlandse norm 5740:
januari 2009);

e “bodem - landbodem - strategie voor het uitvoeren van nader onderzoek — onderzoek naar de
aard en omvang van bodemverontreiniging” (Nederlandse Technische Afspraak 5755: juli 2010).

Uitvoeringskader

Het bodemonderzoek is uitgevoerd conform de wettelijke KWALIBO-regeling (Kwaliteitsborging bij
bodemintermediairs). Dit betekent dat het veldwerk is uitgevoerd onder erkenning op basis van BRL
SIKB 2000 en de daarbij behorende protocollen 2001 (plaatsen handboringen en peilbuizen), 2002
(nemen van grondwatermonsters) en 2018 (locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem).
Waar tijdens het onderzoek is afgeweken van de normen en de protocollen, is dat vermeld in dit
rapport. Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door een laboratorium dat is geaccrediteerd op basis
van de criteria in NEN-EN-ISO/IEC 17025:2000 en op basis van AS3000. Op de analysecertificaten is
aangegeven welke laboratoriumverrichtingen onder de genoemde accreditaties zijn uitgevoerd.

In deze bijlage is de verantwoording van het uitgevoerde onderzoek opgenomen, waaronder
verwijzingen naar wet- en regelgeving en kwaliteitsborging.

Reikwijdte van het onderzoek

Het bodemonderzoek is alleen bedoeld om inzicht te krijgen in de actuele kwaliteit van grond en
grondwater op de onderzoekslocatie voor het beoogde doel. De uitvoering van de werkzaamheden
door Envita vindt op zorgvuldige wijze plaats volgens de algemeen gebruikelijke inzichten en
methoden bij onderzoek naar bodemverontreiniging. Het bodemonderzoek beoogt een
waarheidsgetrouw beeld te geven van de bodemkwaliteit van de onderzoekslocatie op het moment
van de monstername. Vanwege het steekproefsgewijze karakter van het onderzoek waarbij de
monstername op (deels) willekeurig bepaalde locaties plaatsvindt, kan niet worden uitgesloten dat
binnen de onderzoekslocatie lokaal een verontreiniging (puntbron) aanwezig is die niet wordt
aangetoond in dit onderzoek. Tevens wordt erop gewezen dat het uitgevoerde onderzoek een
momentopname betreft. De onderzoeksresultaten worden minder representatief voor de actuele
bodemkwaliteit naarmate meer activiteiten op de locatie plaatsvinden en de verstreken periode sinds
de uitvoering van het onderzoek langer wordt.

Indien grond van de locatie vrijkomt, moet er rekening mee worden gehouden dat deze niet zonder
meer elders toepasbaar is. Op hergebruik van grond is het Besluit bodemkwaliteit van toepassing. De
toepassing van grond elders moet worden gemeld via het “meldpunt bodemkwaliteit” van Agentschap
NL. In bepaalde gemeenten kan daarnaast op grond van overgangsbeleid nog grond worden
toegepast op basis van de Ministeriéle vrijstellingsregeling grondverzet. Deze toepassingen moeten
rechtstreeks aan de betreffende gemeente worden gemeld.
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Het onderzoek is, mits anders aangegeven, niet van toepassing op puin- of andere lagen waarin de
fractie aan bodemvreemd materiaal groter is dan 50%. Deze lagen betreffen formeel geen bodem en
hierop is de Wet bodembescherming niet van toepassing.

Toetsingskader

Om de mate waarin sprake is van bodemverontreiniging te kunnen beoordelen, worden de
analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters getoetst aan het toetsingskader dat landelijk
(generiek) is vastgesteld.

Generiek toetsingskader

Asbest

Voor asbest is een interventiewaarde vastgesteld van 100 mg/kg d.s. De restconcentratienorm
(hergebruikswaarde) is gelijk gesteld aan de interventiewaarde.

Het gehalte aan asbest wordt bepaald aan de hand van onderstaande formule. Hierbij vindt voor
gehalten in de grond van gaten of sleuven een correctie plaats naar de inhoud van het monsterpunt:

gewogen gehalte asbest = gehalte serpentijnasbest + (10 * gehalte amfiboolasbest)

Chemische parameters

Voor de beoordeling van de analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters wordt gebruik
gemaakt van de achtergrondwaarden grond zoals opgenomen in de Regeling bodemkwaliteit, de
streefwaarden grondwater en interventiewaarden grond en grondwater zoals opgenomen in de
Circulaire bodemsanering 2009. In onderstaande tabel worden deze referentiewaarden en de daarbij
gehanteerde terminologie toegelicht.

Tabel 15: toelichting op referentiewaarden

referentiewaarde afkorting betekenis terminologie bij overschrijding

grond

achtergrondwaarde | Aw generieke waarde voor schone | 0,50 licht verhoogd / verontreinigd
grond (AW2000-waarde) >0,50/< 1,00 | matig verhoogd / verontreinigd

interventiewaarde | waarde voor > 1,00 sterk verhoogd / verontreinigd
sanering(sonderzoek)

grondwater

streefwaarde S generieke waarde voor een <0,50 licht verhoogd / verontreinigd
schoon grondwater >0,50/< 1,00 | matigverhoogd / verontreinigd

interventiewaarde | waarde voor > 1,00 sterk verhoogd / verontreinigd
sanering(sonderzoek)

Voor toetsing aan de referentiewaarden worden op basis van de percentages aan lutum (fractie <2
um) en organische stof, alle aangetoonde gehalten omgerekend naar gestandaardiseerde gehalten.
Dit betekent dat bij elk bodemonderzoek locatiespecifieke gestandaardiseerde gehalten worden
berekend. V66r 1 november 2013 werden bij elke onderzoek juist de referentiewaarden opnieuw
berekend op basis van de percentages aan lutum en organische stof.

Bij gestandaardiseerde gehalten cg. concentraties aan verontreinigende stoffen in grond tussen het
niveau van de achtergrondwaarde en de interventiewaarde en/of in grondwater tussen het niveau van
de streefwaarde en de interventiewaarde, geldt in het algemeen dat een nader onderzoek gewenst is
als de gestandaardiseerde gehalten cqg. concentraties de halve som van achtergrondwaarde cg.
streefwaarde en interventiewaarde overschrijden (index > 0,5). VO6r 1 november 2013 werd dit
vastgesteld middels de tussenwaarde.
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Verkennend (asbest)bodemonderzoek Dalmsholterweg 1A in Dalfsen

Gebiedsspecifiek toetsingskader

Gemeenten hebben op basis van het Besluit bodemkwaliteit de keuze tussen het gebruiken van het
generieke kader of het vaststellen van gebiedsspecifiek beleid voor hun grondgebied. Daarnaast
kunnen Gemeenten op grond van het overgangsrecht nog gebruik maken van de Ministeriéle
vrijstellingsregeling grondverzet. In dat kader hebben veel Gemeenten een bodemkwaliteitskaart en
een bodembeheerplan vastgesteld.

Op basis van deze door Gemeenten vastgestelde beleidsdocumenten kunnen lokale maximale
waarden (LMW) zijn vastgesteld die hoger liggen dan de generieke achtergrondwaarden. Deze
waarden gelden voor homogene deelgebieden die zijn ingedeeld naar ontstaansgeschiedenis en
gebruik. De lokale maximale waarden kunnen, mits dit is vastgelegd in het gemeentelijk beleid,
worden gebruikt in plaats van de generieke achtergrondwaarden bij de toetsing of sprake is van
bodemverontreiniging in de zin van de Wet bodembescherming.

Beoordelingskader saneringsnoodzaak

Gevalsdefinitie

Een geval van bodemverontreiniging wordt gedefinieerd als een verontreinigd grondgebied, waarbij de
geconstateerde verontreinigingen een technische, organisatorische en ruimtelike samenhang
vertonen. Aan elk van deze drie criteria dient te worden voldaan om te spreken over één geval van
bodemverontreiniging.

Asbest

Met betrekking tot asbest is het Milieuhygiénisch Saneringscriterium Bodem, protocol asbest van
toepassing. Dit protocol asbest is opgenomen in de Circulaire bodemsanering. Voor asbest geldt dat,
ongeacht de hoeveelheid, er sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging indien de
interventiewaarde van 100 mg/kg d.s wordt overschreden.

Indien een asbestverontreiniging is ontstaan na 1993 (opname zorgplichtartikel in de Wet bodem-
bescherming) dient een bodemverontreiniging in principe, ongeacht mate, omvang en risico’s te
worden gesaneerd.

Indien een verontreiniging is ontstaan voor 1993 (“historische verontreiniging”) wordt de

saneringsnoodzaak en -spoedeisendheid volgens het Milieuhygiénisch Saneringscriterium bepaald.

Volgens de Circulaire bodemsanering geldt voor asbest dat, bij grond met een gewogen gehalte aan

asbest hoger dan de interventiewaarde van 100 mg/kg d.s. er, onafhankelijk van de omvang van de

verontreiniging, sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging. Indien sprake is van een

geval van ernstige bodemverontreiniging (geen zorgplicht) worden vervolgens de volgende stappen

van het protocol asbest uitgevoerd:

e uitvoeren standaard risicobeoordeling via onder andere bodemgebruiksvorm, aanwezigheid van
asbest in “leeflaag”, gehalte aan (niet) hechtgebonden asbest en vegetatie;

e eventueel uitvoeren van een locatiespecifieke risicobeoordeling (bepaling respirabele vezels en/of
bepaling asbestvezelconcentratie in binnen- en/of buitenlucht).

De Wet bodembescherming (Wbb) is niet van toepassing bij puin- of andere lagen waarin de fractie
aan bodemvreemd materiaal groter is dan 50%. De Wbb is daarnaast per definitie niet van toepassing
bij wegen: onder een weg wordt verstaan een weg, een pad of een erf, alsmede andere grond die
bestemd is om door rij en ander verkeer gebruikt te worden. Het is sinds 1 januari 2000, op basis van
het Besluit asbestwegen milieubeheer, verboden om een asbesthoudende weg voorhanden te
hebben. Wanneer er meer dan 100 mg/kg d.s. asbest (gewogen) in een weg aanwezig is, is de
eigenaar verplicht een melding te doen bij het Ministerie Infrastructuur en Milieu (I&M) en maatregelen
te nemen die strekken tot het tegengaan van blootstelling van gebruikers van die weg aan asbest. De
Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) ziet toe op de handhaving van het Besluit asbestwegen
milieubeheer.
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Verkennend (asbest)bodemonderzoek Dalmsholterweg 1A in Dalfsen

Het verbod geldt voor alle asbestwegen in Nederland. Uitgezonderd zijn een weg, waarvan de
eigenaar heeft aangetoond dat de concentratie asbest in die weg lager is dan 100 mg/kg d.s.
(gewogen) maar ook een weg die voor 1 juli 1993 is aangebracht en waarvan het asbest is
afgeschermd door een verharding die geen asbest bevat.

Een weg wordt beschouwd als een object. Op het verwijderen van objecten is het Asbest-
verwijderingsbesluit 2005 van toepassing. In het Asbestverwijderingsbesluit 2005 wordt echter een
asbestweg uitgezonderd van de asbestinventarisatieplicht (artikel 4 lid 1c) en de verplichting een
gecertificeerde asbestverwijderaar de werkzaamheden te laten uitvoeren. En geldt voor het
verwijderen van de weg wel het sloopregime uit het Arbeidsomstandighedenbesluit.

Chemische parameters

Indien de bodemverontreiniging is ontstaan na 1 januari 1987 dan is conform de Wet
bodembescherming sprake van een verontreiniging die valt onder de zorgplicht (art. 13 Wbb). De
veroorzaker is verplicht de verontreiniging en de directe gevolgen daarvan te beperken en zoveel
mogelijk omgedaan te maken. Er dient dus zo spoedig mogelijk een sanering te worden uitgevoerd,
ongeacht de omvang en risico’s van de verontreiniging.

De saneringsparagraaf uit de Wet bodembescherming (Wbb), van toepassing op bodemveront-

reiniging van véo6r 1 januari 1987, hanteert de volgende uitgangspunten:

e Conform art. 28 Wbb dient degene die de bodem wil gaan saneren of werkzaamheden wil gaan
verrichten waardoor de verontreiniging van de bodem wordt verminderd of verplaatst, hiervan
melding te maken bij het bevoegd gezag. Deze melding hoeft niet (art. 28 Wbb), indien
redelijkerwijs kan worden aangenomen dat de sanering of de geplande activiteit geen betrekking
heeft op een geval van ernstige bodemverontreiniging en tevens vaststaat:

v dat de betreffende hoeveelheid verontreinigde grond niet meer bedraagt dan 50 m?® en/of
de hoeveelheid verontreinigd grondwater niet meer bedraagt dan 1.000 m*;

v'dat uit de aard van de handelingen volgt dat de grond slechts tijdelijk wordt verplaatst en
na verplaatsing in zijn geheel wordt teruggebracht.

e Eris sprake van een "geval van ernstige bodemverontreiniging” indien in een bodemvolume van
25 m3 in de grond en/of 100 m3 in het grondwater het gemiddelde gehalte van een verontreinigde
stof groter is dan de interventiewaarde voor grond respectievelijk grondwater. Voor een geval van
ernstige bodemverontreiniging geldt een saneringsnoodzaak.

e Of een geval van ernstige bodemverontreiniging met spoed dient te worden gesaneerd is
afhankelijk van de risico’s. Hiertoe dient een risicobeoordeling te worden uitgevoerd waarbij de
humane, ecologische en verspreidingsrisico’'s worden vastgesteld. Indien sprake van
onaanvaardbare risico’s moet de sanering met spoed worden uitgevoerd. Eventueel kunnen ook
tijdelijke beveiligingsmaatregelen worden getroffen om de risico’s te beheersen.

Het bevoegd gezag Whb stelt in een beschikking vast of er sprake is van een geval van ernstige
bodemverontreiniging en indien dit het geval is, of de verontreiniging met spoed dient te worden
gesaneerd. Indien er sprake is van een spoed, dan stelt het bevoegd gezag in de beschikking tevens
de termijn vast waarbinnen met de sanering dient te worden begonnen.
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Overzicht normen, certificaten en erkenningen

Onderdeel Referentie Bron Keurmerk
Vooronderzoek
Norm NEN 5717 Bodem — waterbodem — strategie voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader
onderzoek (nederlandse norm 5717, november 2009)
NEN 5725 Bodem - landbodem - “het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader onderzoek”
(nederlandse norm 5725, januari 2009)
Bodemonderzoek
Norm NEN 5720 Bodem — waterbodem — strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek — onderzoek
naar de milieuhygiénische kwaliteit van waterbodem en baggerspecie (nov. 2009)
NEN 5740 Bodem — landbodem - strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek — onderzoek
naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond (nederlandse norm 5740, januari 2009)
NEN 5707 Bodem - inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem (nederlandse norm 5707, mei
2003 en c1: augustus 2006)
NEN 5897 Monsterneming en analyse van asbest in onbewerkt bouw- en sloopafval en recyclinggranulaat
(nederlandse norm 5897, december 2005)
NTA 5755 Bodem — landbodem - strategie voor het uitvoeren van nader onderzoek — onderzoek naar de aard en
omvang van bodemverontreiniging” (nederlandse technische afspraak 5755: juli 2010)
Analyses
Laboratorium AS3000 ACMAA Almelo B.V. (asbest) RVA

Eurofins Analytico B.V.

Kwaliteitsborging

Kwaliteitszorg algemeen

NEN-EN-ISO 9001
:2008+ C1:2009 ni

Kwaliteitsmanagementsystemen — eisen (nederlandse norm, september 2009)

[T a
== Eerland

Veiligheids-certificaat VCA** VGM (Veiligheid, Gezondheid en Milieu) checklist aannemers (versie 2008/5.1, april 2010) FREg ertane
aannemers
Kwalibo algemeen BRL SIKB Kwalibo staat voor kwaliteitsborging in het bodembeheer en is verankerd binnen het besluit geiva,,

bodemkwaliteit

3

) hv,/,
g 50

Ky

3
Pbeheet

BRL SIKB/protocol*

BRL SIKB 2000

Veldwerk milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek

VKB protocol 2001

plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters
en waterpassen

WEEE Eerla
== Eerland

VKB protocol 2002

Het nemen van grondwatermonsters

VKB protocol 2003

Veldwerk bij milieuhygiénisch waterbodemonderzoek

VKB protocol 2018

Locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem

1

Verklaring van onafhankel
Protocol

Functie

niet elke vestiging beschikt over de erkenning voor alle vermelde protocollen.

ijkheid veldwerkzaamheden

Handtekening

15 oktober 2014

Norm

ISO 9001:2008

Kwaliteitsborging advies en rapportage

Functie

Auteur

VKB 2001 Veldwerker bodemonderzoek grond? G. Visschedijk = en
8 december 2014
VKB 2001 Veldwerker bodemonderzoek grond? T.G.A. Veldhuis & g 5 december 2014
VKB 2001 Veldwerker bodemonderzoek grond2 H.A. Ambergen 8 december 2014
VKB 2018 Veldmedewerker asbestonderzoek G.M. Visschedijk = 8 december 2014
21 oktober 2014
VKB 2002 Veldwerker bodemonderzoek grondwater2 H.A. Ambergen en

EIEE

T.H.J. Wigger

16 december 2014

23 december 2014

VKB 2018

Projectleider asbest®

J.D.B. Leeferink A

23 december 2014

ISO 9001:2008

Kwaliteitscontrole

J.D.B. Leeferink A

23 december 2014

“erkend in het kader van Kwalibo
3 geregistreerd bij de certificerende instelling

Toelichting verklaring van onafhankelijkheid
Envita en al haar medewerkers hebben geen financiéle en / of juridische belangen met betrekking tot de opdrachtgever en /of het eigendom van de onderzoeks- c.q saneringslocatie
voor het bodemonderzoek c.q. de bodemsanering

Disclaimer

Hoewel het bodemonderzoek en/of de bodemsanering op zorgvuldige wijze en conform de vigerende normen en protocollen is voorbereid en uitgevoerd, kan niet worden uitgesloten
dat in werkelijkheid de situatie afwijkt ten opzichte van de in dit rapport gepresenteerde gegevens. Immers, elk bodemonderzoek is gebaseerd op het nemen van een aantal
steekmonsters, welke representatief worden geacht voor het onderzochte gebied, maar waarbij (lokale) afwijkingen niet volledig kunnen worden uitgesloten.
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Akoestisch onderzoek Expertisecentrum Zwolle

Aan

Van
Datum

Onderwerp

Omgevingsadvies
Telefoon (038) 498 44 82
Gemeente Dalfsen

Marina Stel

Hans van Drongelen

04 augustus 2014

Akoestisch onderzoek spoorweglawaai t.b.v.
Dalmsholterweg 1a

1 Inleiding

Op het perceel Dalmsholterweg 1a zal in een bestaand bedrijfsgebouw een woning
worden toegevoegd. Voor deze uitbreiding met een woning is een planologische
procedure gestart.

De locatie ligt binnen de huidige geluidzone van de spoorweg Zwolle - Dalfsen. De
geluidbelasting op de gevels van de voorgenomen woning afkomstig van deze
spoorweg mag de voorkeursgrenswaarde van de Wet geluidhinder niet overschrijden.
Bij overschrijding zijn maatregelen nodig om deze overschrijding teniet te doen of als
maatregelen niet mogelijk zijn, kan het gemeentebestuur van Dalfsen hogere
grenswaarden vaststellen.

De locatie ligt niet binnen de geluidzone van wegen.

2 Normstelling

Spoorlawaai:

Woningen zijn geluidsgevoelig in de zin van de Wet geluidhinder. Voor de woningen in
de nieuwe situaties gelden de volgende normen in Lgen:

de voorkeursgrenswaarde: 55 dB;
de maximale ontheffingswaarde nieuwe woning: 65 dB;
de maximale binnenwaarde: 33 dB.

3 Akoestisch onderzoek

Spoorlawaai

Voor het bouwen binnen de geluidzone van de spoorweg zal voor deze woning een
akoestisch onderzoek moeten worden verricht naar de (toekomstige) maximale
equivalente geluidbelasting (Lgen)- Er is voor de berekeningen gebruik gemaakt van een
geluidmodel in GeoMilieu v2.51 met daarin recente spoorgegevens van ProRail, namelijk
het wettelijke geluidproductieplafond (gpp) inclusief 1,5 dB werkruimte. De standaard
rekenmethode I, als omschreven in het ‘Reken- en meetvoorschrift geluidhinder 2012
zijnde de regeling als bedoeld in artikel 110d van de Wet geluidhinder, is toegepast. De
geluidbelasting is bepaald ter plaatse van de nieuwe voorgenomen woonlocatie en het
bedrijfsgebouw. De toetspunten zijn op 5.0 m hoogte gelegen.
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Datum 04 augustus 2014

Situatie met spoorlijn Zwolle — Dalfsen

4 Berekeningsresultaten spoorweglawaai
In de tabel zijn de berekeningsresultaten van de Spoorweg voor de toekomst (wettelijk
geluidproductieplafond + 1,5 dB werkruimte) weergegeven.

Geluidbelasting Spoorweg in dB Lgen

Naam Omschrijving Hoogte dag avond nacht Lden
01 nieuwe woning 5,00 51,8 50,6 46,7 54,7
02 nieuwe woning 5,00 -~ -~ -- -
03 nieuwe woning 5,00 39,6 38,3 34,2 42,3
04 nieuwe woning 5,00 - - - -
05 Bedrijfsruimte 5,00 56,4 55,3 51,4 59,3

De geluidbelasting ter plaatse van de voorgenomen inpandige woning bedraagt maximaal
55 dB Lgen. De punten 02 en 04 liggen aan de geluidluwe geveldelen en hebben derhalve
nauwelijks een geluidbelasting vanwege het spoor. De waarde van 55 dB voldoet aan de
voorkeursgrenswaarde van de Wet geluidhinder. Er zijn bij deze voorgenomen woning
geen extra maatregelen nodig.

Ter plaatse van de bedrijfsruimte bedraagt de geluidbelasting 59 dB Lge,. De
bedrijfsruimte is niet geluidgevoelig volgens de wet geluidhinder

5 Conclusie

De geluidbelasting afkomstig van spoorweglawaai op de voorgenomen woning voldoet
aan de Wet geluidhinder.

Bijlagen
Kaarten geluidmodel en resultaten

2/2
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Dalmsholterweg 1a Gemeente Dalfsen
Spoorweglawaai

Rapport: Resultatentabel
Model: model + woning

LAeqg totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
01 A nieuwe woning 5,00 51,8 50,6 46,7 54,7
02 A nieuwe woning 5,00 - -- - -
03 A nieuwe woning 5,00 39,6 38,3 34,2 42,3
04 A nieuwe woning 5,00 - -- - -
05 A Bedrijfsruimte 5,00 56,4 55,3 51,4 59,3

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V2.51 1-8-2014 11:14:51



Bijlage 3 Ruimtelijke onderbouwingen bijlagen Grensweg
13

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen (vastgesteld)

261



Ruimtelijke Onderbouwing Grensweg 13



Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1

1.2

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor deze ontwikkeling en de ligging en begrenzing van
het gebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van het geldende bestemmingsplan
gegeven, die met het nieuwe verzamelbestemmingsplan binnen het plangebied komen te
vervallen.

Beschrijving van de ontwikkeling

Op het perceel Grensweg 13 is voormalige agrarische bedrijfsruimte aanwezig. Aanvragers
willen een deel van deze agrarische bedrijfsruimte verbouwen tot een woonruimte voor
senioren via het toepassen van het beleid voor Vrijkomende Agrarische Bebouwing
(VAB-beleid).

Omdat het plan niet past in het bestemmingsplan Buitengebied Gemeente Dalfsen, is een
aanpassing van de bestemming ‘Wonen’ met de aanduidingen ‘reconstructiewetzone —
verwevingsgebied’ en ‘bomenteelt’ nodig.

Kaart 1. Ligging van het perceel Grensweg 13

bron: Atlas van Overijssel — provincie Overijssel

Geldende bestemming

Het perceel ligt in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen en heeft hierin de
bestemming ‘Wonen’ ‘reconstructiewetzone — verwevingsgebied’ en ‘bomenteelt’.

Kaart 2 Kaart met de huidige bestemming

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Grensweg 13
2



Hoofdstuk 2 Beleid

2.1

211

2.2

2.21

222

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De basiskwaliteit van het gebied blijft gewaarborgd. Het erf wordt ingericht volgens het advies
van het Oversticht (bijlage 1 van de ruimtelijke onderbouwing). Er zijn geen nadelige
gevolgen voor omgeving, economie en de samenleving. Het bestemmingsplan is dan ook in
overeenstemming met de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte.

Provinciaal beleid

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Als de ontwikkeling wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat het volgende beeld.

Toetsing generieke beleidskeuzes

De generieke beleidskeuzes geven antwoord op de vraag ‘of’ er aan een bepaalde
ontwikkeling kan worden meegewerkt. Hiervoor zijn in dit geval met name de ‘S.E.R.-ladder’
en de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ van belang.

Het bouwen van een ruimte voor senioren is een ‘stedelijke ontwikkeling’. Volgens de
S.E.R.-ladder (artikel 2.1.3. Omgevingsverordening) zijn stedelijke ontwikkelingen die een
extra ruimtebeslag op de Groene omgeving (buitengebied) leggen pas mogelijk als:

e hiervoor in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen bestaand bebouwd gebied
en deze ruimte ook niet geschikt te maken is door herstructurering en/of
transformatie;

e de mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Verder wordt in de Omgevingsverordening aangegeven dat nieuwvestiging in de Groene
omgeving alleen mogelijk is als hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke redenen
voor zijn én is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijke waarden
(voldoende) wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit
in de omgeving. Dit wordt de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ (artikel 2.1.6
Omgevingsverordening) genoemd.

In de toelichting op de Omgevingsverordening is aangegeven dat er bij de bouw van een
nieuwe woning in de groene omgeving in het kader van het Rood voor Rood-beleid al sprake
is van een impuls in kwaliteit die groter is dan wat normaal bereikt kan worden via inpassing
conform de gebiedskenmerken. Dit geldt ook voor het VAB-beleid, waarbij karakteristieke
bebouwing behouden blijft. Omdat de ontwikkeling aan de Grensweg 13 ook conform de
geldende gebiedskenmerken wordt ingepast is de investering in ruimtelijke kwaliteit in
voldoende mate verzekerd. Behoud en versterking van ruimtelijke kwaliteit in de groene
omgeving is een maatschappelijk belang. Het bestemmingsplan voldoet dan ook aan de
bepalingen en voorwaarden die bij de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving van toepassing zijn.

Het bestemmingsplan voor de Grensweg 13 is in overeenstemming met de generieke
beleidskeuzes. Hiervoor wordt verwezen naar ‘conclusie gebiedskenmerken’.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Grensweg 13
3



223

224

2.2.4.1.

Ontwikkelingsperspectief

Het perceel Grensweg 13 ligt in het gebied waarvoor het ontwikkelingsperspectief “Zone
ondernemen met natuur en water buiten de EHS, mixlandschap” geldt. Zie voor een
weergave hiervan onderstaand figuur.

Kaart 3. Grensweg 13

_o—"_""'\-u_.‘___

¥
Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven

Dit ontwikkelingsperspectief ziet een samenhangend netwerk van gebieden met
natuurkwaliteit, water en landschappelijke kwaliteit. Deze zone bestaat uit de EHS, de
gebieden waar water de bepalende functie is (het watersysteem van brongebieden tot
hoofdsysteem) en (landbouw)gebieden waar ruimte is voor ontwikkeling van economische
dragers. De toepassing van de kwaliteitsimpuls Groene Omgeving richt zich in de gebieden
buiten de EHS op beheer en versterking van de kwaliteit van natuur, water en landschap.

De ontwikkeling op de Grensweg 10 past binnen het ontwikkelingsperspectief in die zin dat
het natuurbeheer en natuurontwikkeling in de omgeving niet belemmerd. Verder wordt het erf
conform het advies van het Oversticht aangesloten bij het landschap (bijlage 1 van de
ruimtelijke onderbouwing). Het landschap blijft zodoende herkenbaar.

Gebiedskenmerken

Op de Grensweg 13 zijn drie lagen van toepassing; de natuurlijke laag, de laag van het
agrarisch cultuurgebied en de lust en leisurelaag. Hieronder worden de ontwikkelingen nader
toegespitst op deze drie lagen.

Natuurlijke laag

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze
vormen de basis voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van
ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke
kwaliteiten van de provincie weer beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij
voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Dekzandvlakte en ruggen'.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Grensweg 13
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Kaart 4. Grensweg 13

Natuurlijke laag

zandgebieden

stuwwallen
dekzandvlakte en ruggen

-

rongebieden [globaal aangeduid)
brongebieden (globaal geduid)

kgl | |

beekdalen en natte laagtes
weengebieden

laagweengebieden [in cultuur gebracht)

Figuur: Relevant deel natuurlijke laag

De afwisseling van opgewaaide ruggen en uitgesleten beekdalen en de daarbij behorende
hoogteverschillen kenmerken de dekzandvlaktes van Overijssel. Het is een reliéf rijk
landschap, gevormd door de wind dat gekenmerkt wordt door relatief grote verschillen tussen
hoog/droog en laag/nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van elkaar verwijderd.

De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en droog en nat functioneel meer
sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem
en door beplanting met 'natuurlijke’ soorten. En door de (strekkings)richting van het
landschap te benutten in gebiedsontwerpen.

De norm is dat dekzandvlakten en ruggen een beschermende bestemmingsregeling krijgen,
gericht op instandhouding van de hoofdlijnen van het huidige reliéf. In de richtinggevende
uitspraak staat dat als ontwikkelingen plaatsvinden, deze dan bijdragen aan het beter
zichtbaar en beleefbaar maken van de hoogte verschillen en het watersysteem. Verder is bij
ontwikkelingen de (strekkings)richting van het landschap, gevormd door de afwisseling van
beekdalen en ruggen, het uitgangspunt.

Agrarisch cultuurlandschap

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die benut. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld.
Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral
herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f
versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan.

De locatie is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap’
aangeduid met het gebiedstype 'Jonge heide- en broekontginningslandschap.

Kaart 5. Grensweg 13

Laag van agrarisch cultuurlandschap

dekzandgebieden

essenlandschap
o oude hoevenlandschap
maten en flierenlandschap

jonge heide- en broekentginningslandschi

Figuur: laag van het agrarisch cultuurlandschap

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Grensweg 13
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Veel heidegebieden en nattere delen van het landschap zijn ontgonnen en/of vergaand
ontwaterd. Daarmee is een nieuw landschap ontstaan. Hierdoor vertonen de natte en droge
jonge ontginningen nu gelijkenis. Dit heeft geresulteerd in grote en kleinere
landbouwontginningslandschappen en in landschappen van grote boscomplexen en
heidevelden, zoals op de Sallandse Heuvelrug. De landbouwontginningen zijn relatief grote
open ruimtes, deels omzoomd door boscomplex. Erven liggen als blokken aan de weg
geschakeld. Wegen zijn lanen met lange rechtstanden. Vaak zijn het 'inbreidings'-
landschappen met rommelige driehoekstructuren als resultaat.

De ambitie is de ruimtelijke kwaliteit van deze gebieden een stevige impuls te geven en soms
een transformatie wanneer daar aanleiding toe is. De dragende lineaire structuren van lanen,
bosstroken en waterlopen en ontginningslinten met erven en de kenmerkende grote
ruimtematen bepalen nu het beeld.

De richtingbepalende uitspraak geeft aan als ontwikkelingen plaats vinden in de agrarische
ontginningslandschappen, deze dan bijdragen aan behoud en versterking van de dragende
lineaire structuren van lanen, bosstroken en waterlopen en ontginningslinten met erven en de
kenmerkende ruimtematen.

Lust en Leisurelaag

Met de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' en de 'Stedelijke laag'
is het spectrum van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De 'Lust- en leisurelaag' is het
domein van de belevenis, de betekenis en identiteit. Het voegt kenmerken toe als
landgoederen, recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit van de
andere drie lagen. Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. Het belevenisaspect wordt
een steeds belangrijke pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en leisurelaag' aangeduid met
'donkerte’

Kaart 6. Grensweg 13

D Yerbliffsrecreatie
M Attracties

Fecreatieve routes en vaanvegen
St Yy Bijzondere plekken
/\/ =tads- en dorpsfranten

otads- en dorpsranden

Ervaringen

N Donkerte

Relevant deel Lust- en leisurelaag

Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, ten
minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken.
Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen,
bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat
passages van autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan
eventuele op- en afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte’
gebieden.

De Catalogus doet een richtinggevende uitspraak In de donkere gebieden alleen minimaal
noodzakelijke toepassing van kunstlicht. Dit vereist het selectief inzetten en 'richten’ van
kunstlicht. Veel aandacht voor vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen in het
buitengebied.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Grensweg 13
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2.2.6

2.3

2.3.1

In dit plan wordt niet voorzien in kunstlicht. Zodoende is het plan dan ook in overeenstemming
met voornoemde richtinggevende uitspraak.

Toetsing aan Omgevingsverordening

Vanuit de Omgevingsverordening gelden de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik.
De ontwikkeling vindt plaats op een VAB-locatie waarbij de bestaande bebouwing wordt
benut. De opperviakte van bebouwing neemt niet toe. Het Oversticht heeft geadviseerd over
de landschappelijke inpassing van het erf. Op basis van dit advies worden de plannen
uitgevoerd. Hiermee neemt de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse toe.

Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal
beleid uit de Omgevingsvisie- en verordening Overijssel.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen

Grensweg 13

Het perceel Grensweg 13 ligt in de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen in het Landschap van
de jonge heideontginningen (zuid).

Op de kaart van de Structuurvisie Buitengebied zijn grenzen aangegeven tussen de
deelgebieden die misschien een bepaalde 'hardheid' suggereren. Overgangen tussen
landschappen zijn in de praktijk echter vaak 'zacht' en niet of nauwelijks op een bepaalde
perceel scheiding te begrenzen.

Datzelfde geldt voor de beschrijving van de karakteristiek. Niet overal in een bepaald
deelgebied zullen in dezelfde mate waarden en karakteristieken aanwezig zijn.

Bij (aanvragen voor) ruimtelijke ontwikkelingen is dan ook altijd een verfijningslag nodig.
Aanvragers mogen er van uitgaan dat zal worden getoetst aan daadwerkelijk aanwezige
waarden.

De ervenconsulent van Het Oversticht heeft voor deze ontwikkeling een advies uitgebracht
die passend is in de structuur van het landschap (zie bijlage 1 van de ruimtelijke
onderbouwing).

Kaart 7. Erfinrichting- beplantingsplan Grensweg 13 (bijlage 2 van de ruimtelijke
onderbouwing)
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2.3.1.1

23.1.2

2.3.1.3

23.2

232.1

Karakteristiek

De voormalige heidegronden zijn pas in de loop van de negentiende eeuw systematisch in
cultuur gebracht. Dat heeft geleid tot een stevige rationele structuur en verkavelingsopzet. De
percelen zijn meest blokvormig en bebouwing ligt verspreid aan lange, rechte wegen.
Lemelerveld is als dorp ontstaan op de kruising van de Vilstersedijk en het Overijssels kanaal.

In tegenstelling tot de noordelijke heideontginningen zijn de bodemomstandigheden minder
nat.

Het landschap is weids en open met fraaie vergezichten. Het gebied wordt begrensd door de
bossen van het Rechterense veld en de Archemerberg en Lemelerberg.

De landbouw is de belangrijkste functie in het gebied. Het grondgebruik is voornamelijk
grasland, maar verspreid komen ook percelen met bouwland voor.

Kernkwaliteit

Het kenmerkt zich als een (relatief) open agrarisch landschap met een rationele, blokvormige
ontginningsstructuur en verspreide bebouwing, omsloten door natuurgebieden (Rechterense
veld en Archemerberg).

Ontwikkelingsrichting Wonen

Het deelgebied leent zich voor een verweving van functies. Naast de landbouw en recreatie
ziet de gemeente dan ook kansen voor wonen in het gebied, zodat een aantrekkelijk
mixlandschap kan ontstaan. In eerste instantie ziet de gemeente de meeste mogelijkheden
voor nieuwe woningen in het kader van het Rood voor rood- en VAB-beleid.

De ontwikkeling is in overeenstemming met de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen.

Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente Dalfsen

Op 23 juni 2014 heeft de gemeenteraad beleid vastgesteld voor ontwikkelingen in het
buitengebied in de gemeente Dalfsen. Deze regeling heeft betrekking op rood voor rood,
vrilkomende agrarische bebouwing en de kwaliteitsimpuls groene omgeving. Het hoofddoel
van het toepassen van rood voor rood, hergebruik van vrijkomende (agrarische) bebouwing
en de kwaliteitsimpuls groene omgeving is het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit en het
behouden van een sociaal economisch leefbaar landelijk gebied van de gemeente. De
kernbegrippen hierbij zijn: economische vitaliteit, landschappelijke (ruimtelijke) kwaliteit en
duurzaamheid.

Vrijkomende agrarische bebouwing

Nieuwe functies kunnen worden toegelaten afhankelijk van de situering in het landschap,
aanwezige natuur- en landschapswaarden, ligging ten opzichte van een woonkern, invloed op
de verkeersintensiteit. De omgevingskwaliteit wordt er niet slechter, liever wel beter van:
verkeer, geluid, landschap: behoud van de landelijke uitstraling. De landbouwkundige
ontwikkelingsmogelijkheden mogen niet worden beperkt.

Een deel van de agrarische bedrijfsruimte aan Grensweg 13 in Lemelerveld wordt inpandig
verbouwd tot een woonruimte voor senioren. Het VAB-beleid maakt deze ontwikkeling
mogelijk. Doordat karakteristieke bebouwing een nieuwe functie krijgt, in dit geval een
woonfunctie, wordt de bebouwing behouden. Dit komt ten goede aan de ruimtelijke kwaliteit.

De regeling vereist dat de nieuwe functie in hoofdzaak inpandig plaatsvindt, er geen
onaanvaardbare verkeersaantrekking is, de milieusituatie niet verslechterd en agrarische
bebouwing niet worden gehinderd. Het plan voor Grensweg 13 voldoet aan deze vereisten.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Grensweg 13
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2.3.3

Landschapsontwikkelingsplan

De ervenconsulent van Het Oversticht heeft advies uitgebracht over het realiseren van een
woonruimte voor senioren aan Grensweg 13 in Lemelerveld. Het advies van de
ervenconsulent wordt overgenomen. De rij met streekeigen struiken en bomen is waardevol
in de structuur van het erf en het landschap. De aanplant van enkele losse (fruit)bomen,
solitairen en een nutstuin wordt geadviseerd. Meer beplanting is niet wenselijk omdat dit
afbreuk doet aan de waardevolle vrije zichten naar de omliggende gronden. Het advies is als
bijlage bij deze ruimtelijke onderbouwing gevoegd.

De ontwikkeling past in het Landschapsontwikkelingsplan.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Grensweg 13
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Hoofdstuk 3 Onderzoeken

3.1

3.1.1

Onderzoeken

In dit hoofdstuk worden alle ruimtelijk relevante omgevingsfactoren op een rij gezet en

belangen afgewogen. De belangenafweging moet aantonen dat de betreffende ontwikkeling

aan een goede ruimtelijke ordening voldoet. Daarbij wordt op het volgende ingegaan:
e Archeologie;

Bodem:;

Duurzaamheid;

Ecologie;

Externe veiligheid;

Milieuzonering;

Geluid;

Luchtkwaliteit;

Verkeerssituatie;

Water.

Archeologie

Bij het opstellen en uitvoeren van ruimtelijke plannen wordt rekening gehouden met zowel de
bekende als de te verwachten archeologische waarden. Voor de bekende waarden kan de
beleidskaart behorende bij het Archeologisch beleidsplan gemeente Dalfsen worden
geraadpleegd. Volgens deze beleidskaart ligt het perceel Grensweg 13 in een gebied met
een lage archeologische verwachting.

Kaart 8. Grensweg 13

Figuur: relevant gedeelte archeologische beleidskaart gemeente Dalfsen

Bodemkwaliteit

Volgens de bodemkwaliteitskaart en het historisch onderzoek blijkt dat op en direct rondom
de locatie geen bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. De bodemkwaliteit is
naar verwachting geschikt voor de nieuwe functie en gebruik.

Duurzaamheid

Met toepassing van de regeling hergebruik Vrijkomende (agrarische) bebouwing wordt
bijgedragen aan duurzame ontwikkeling van het buitengebied doordat karakteristieke
bebouwing een nieuwe functie krijgt en dat in ruimtelijke kwaliteit van het perceel
geinvesteerd wordt.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Grensweg 13
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3.1.4
3.1.4.1

3.1.4.2

3.1.4.3

Ecologie
Natura 2000 gebieden

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of een Beschermd
natuurmonument. Het dichtstbijzijnde natuurbeschermingswetgebied is het Natura
2000-gebied Vecht- en Beneden-Reggebied op een afstand van ca. 2,5 km van het
plangebied. Gezien de relatief grote afstand van het plangebied tot het dichtstbijzijnde
natuurbeschermingswetgebied en de beperkte effectafstand van de ingreep, kan een
aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied op voorhand
worden uitgesloten. Verdere toetsing in de vorm van een verslechteringstoets of een
passende beoordeling of het aanvragen van een vergunning op grond van de
Natuurbeschermingswet is niet aan de orde.

Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). In
de wijdere omgeving van het plangebied liggen enkele EHS-gebieden, waaronder de Vecht
en enkele grotere bosgebieden langs de noordzijde van de Vecht onder Dalfsen. Aangezien
het plangebied buiten de EHS ligt en van een fysieke aantasting van de EHS dus geen
sprake is, kunnen opvallende effecten op de wezenlijke kenmerken en waarden van de EHS
worden uitgesloten. Bovendien kent de ingreep (bouw van een woning) slechts een beperkte
effectafstand en zal geen sprake zijn van een opvallende verstoring binnen de EHS. Verdere
toetsing in de vorm van een “Nee, tenzij-toets” is niet aan de orde.

Flora en Fauna wet

Op basis van de QuickScan (bijlage 3 van de ruimtelijke onderbouwing) wordt het volgende
advies gegeven:

Advies met betrekking tot de projectplanning

e De planning ondervindt geen belemmeringen door gebiedsbescherming in het kader
van de Wet natuurbescherming;

e Ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet is niet nodig, vervolgonderzoek is
niet nodig;

e De voorgenomen werkzaamheden kunnen worden uitgevoerd.

Advies met betrekking tot de werkzaamheden

Ter voorkoming van het verstoren van broedende vogels wordt aangeraden de voorgenomen
werkzaamheden buiten het broedseizoen (tussen half maart en half juli) te verrichten. Het
verstoren van broedende vogels is te allen tijde verboden conform de Flora- en faunawet. In
de muur rechts boven de schuifdeur zit een opening die geschikt is als invliegopening voor
vleermuizen. Geadviseerd wordt om de ze opening dicht te maken met bijvoorbeeld gaas. Zo
wordt vestiging van vleermuizen voorkomen. De bewoner gaf aan dat in het voorjaar en de
zomer de grote schuifdeur openstaat, beter is het om deze dicht te laten. Zo wordt eventuele
vestiging van jaarrond beschermde vogelsoorten voorkomen. Ook verdiend het de
aanbeveling om ter compensatie van de verloren gegane verblijfplaats van de spreeuw in de
direct omgeving van de woning enkele spreeuwenkasten op te hangen. Mochten er tijdens de
sloop onverhoopt vleermuizen worden aangetroffen moeten de activiteiten stil gelegd worden
en deskundigen ingeschakeld worden.

Externe veiligheid

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het
verzamelplan.

Risicozonering rondom Grensweg 13 is hierna weergegeven.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Grensweg 13
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3.1.5.1

Kaart 9. Grensweg 13

Uitsnede gemeentelijke risicokaart Giskit viewer 2005 gem Dalfsen

Toetsing Risicobronnen
Toets aan risicokaart

Het plangebied ligt in het gele gebied. Dit betekent dat de ontwikkeling in het invloedsgebied
(groepsrisico) van een regionale aardgastransportleiding (de rode lijn) ligt en ook ligt binnen
de advieszone Veiligheidsregio van een aantal grotere aardgastransportleiding op 450 meter
afstand aan de westzijde.

Aardgastransportleidingen

Door de ligging binnen de zone voor groepsrisico van de aardgastransportleidingen is
verantwoording van het groepsrisico nodig.

Een beperkte verantwoording is mogelijk als de toename van de hoogte van de groepsrisico
minder dan 0,1% is en de huidige hoogte beneden de oriéntatiewaarde ligt. Ook is het nodig
dat de ligging van de ontwikkeling buiten de 100% letaliteit zone ligt. De zes leidingen hebben
de volgende kenmerken:

Eigenaar Leidingnr | Diamete | Diameter | Druk [bar] | 100%
r [mm] (inch) letaliteit

N.V. Nederlandse Gasunie | A-528 406.00 16 66.20 100 meter
N.V. Nederlandse Gasunie | A-588 1219.00 | 48 66.20 210 meter
N.V. Nederlandse Gasunie | A-505 914.00 36 66.20 180 meter
N.V. Nederlandse Gasunie | A-506 1067.00 | 42 66.20 190 meter
N.V. Nederlandse Gasunie | A-549 1219.00 | 48 66.20 210 meter
N.V. Nederlandse Gasunie | A-662 1219.00 | 48 79.90 220 meter

De ontwikkeling ligt op circa 450 meter van de grote hogedruk aardgastransportleidingen. De
regionale leiding (met als nummer A-528) ligt op circa 50 meter.

Doordat uit een eerdere berekening blijkt dat de hoogte van het groepsrisico van deze
aardgastransportleidingen (QRA Knuvendijk 1) ver beneden de oriéntatiewaarde blijft met de
3700 personen in de omgeving en deze ontwikkeling betreft het toevoegen van 1 woning (dus
2,4 personen) blijft het beneden de 1% toename van de hoogte van de groepsrisico. Dit
betekent dat er volstaan kan worden met een beperkte verantwoording. In artikel 12 lid 1 van
het Besluit externe veiligheid buisleidingen staat dat de volgende onderwerpen aan bod
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3.1.7

moeten komen.

Verantwoording groepsrisico

Voor onder andere deze ontwikkeling heeft de Veiligheidsregio op 1 december 2014 advies
uitgebracht. De adviezen zijn zoveel mogelijk in de onderdelen hieronder verwerkt.

Personendichtheid

Binnen een kilometer rondom de ruimtelijke ontwikkeling wonen er circa 220 personen.
Daarnaast zijn er nog 10 agrarische bedrijven. In totaal zullen er circa 240 personen binnen
het invloedsgebied verblijven. Na realisatie van deze ontwikkeling zal er 1 woning en
daarmee circa 2,4 personen extra in het gebied aanwezig zijn.

Bestrijdbaarheid

De duur van een brand is volgens de Veiligheidsregio bij een buisleiding is afhankelijk van de
grootte van het ingeblokte gedeelte. Een dergelijke brand kan enkele uren duren. De
mogelijkheden van de brandweer om een dergelijke brand te bestrijden zijn zeer beperkt tot
niet aanwezig. De Gasunie adviseert overigens een brand bij een gasleiding niet te blussen.
Bij een incident met een buisleiding zal de bestrijdbaarheid voornamelijk neerkomen op het
blussen van secundaire branden en het evacueren van de aanwezigen (waar mogelijk).

Bereikbaarheid

Het pand ligt aan de doorgaande weg de Grensweg op circa 13 meter van de weg af. De
bereikbaarheid is daardoor goed te noemen.

Zelfredzaamheid

Door de ligging op circa 450 meter van de grote leidingen is er enige kans dat de bewoners
zich bij een ramp zelfstandig in veiligheid kunnen brengen. Op kleinere afstand tot de leiding
is dit een stuk lastiger, doordat er een hoge warmtebelasting is en er sprake is van
secundaire branden

Risicocommunicatie

Door risicocommunicatie met de initiatiefnemer zijn de risico’s van deze locatie nabij de
aardgastransportleidingen bekend.

Conclusie

Na afweging van alle belangen is het gemeentebestuur van mening dat er een goede
verantwoording van het groepsrisico heeft plaatsgevonden en de risico’s aanvaardbaar zijn

Geluid

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op
basis van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het
aspect geluid.

Het perceel Grensweg 13 ligt langs een landbouwweg in het buitengebied aan de oostzijde
van Lemelerveld. Deze weg heeft geen doorgaande functie en wordt slechts door
bestemmingsverkeer en landbouwverkeer gebruikt. De toekomstige woning ligt binnen een
geluidscontour van 43 dB tot 48 dB. Dit valt binnen de wettelijk toegestane geluidsbelasting
van wegverkeerslawaai.

Het bestemmingsplan ondervindt geen belemmeringen vanuit de Wet geluidhinder.

Luchtkwaliteit

Het bestemmingsplan bevat slechts de bouw van één nieuwe woning binnen de schil van de
huidige bebouwing. Geconcludeerd kan worden dat door de ontwikkeling, die in het
onderhavige bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt, de luchtkwaliteit niet "in betekenende
mate" zal verslechteren. Aan het bepaalde omtrent luchtkwaliteit wordt dan ook voldaan.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Grensweg 13
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3.1.8 Politiekeurmerk Veilig Wonen

Het plan is zodanig ontworpen dat alle ingrediénten aanwezig zijn om in aanmerking te
komen voor het politiekeurmerk Veilig Wonen. De stedenbouwkundige randvoorwaarden, de
inrichting van de openbare ruimte en de bebouwing zullen meegewogen worden bij de
beoordeling. Bijvoorbeeld de achtertuinen zoveel mogelijk naar elkaar laten richten. Bij
rijenwoningen, waar achterpaden noodzakelijk zijn streven naar een uitvoering met afsluitbare
achterpaden. Gestreefd wordt naar gebouwde erfafscheidingen, daar waar achter- of zijtuinen
grenzen aan openbare (groene) ruimten.

3.1.9 Verkeerssituatie

Hierbij wordt gekeken naar de ontsluiting van de percelen en het parkeren van bewoners en
bezoekers. Met de planherziening zal de verkeerssituatie niet wijzigen. Er blijft één in- en uitrit
op het perceel aanwezig.

3.1.10 Water

3.1.10.1 Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente)
onderlinge afstemming zoeken.

3.1.10.2 Relevant beleid

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de
gemeente stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsverordening en
—visie van de provincie Overijssel, het Waterbeheersplan 2010 — 2015 van het waterschap
Groot Salland, het gemeentelijk rioleringsplan en het Waterplan van de gemeente Dalfsen.

3.1.10.3 Invioed op de waterhuishouding

Binnen het bestemmingsplan worden niet meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd. Er vind
geen toename van het verharde oppervlak plaats. Het plangebied bevindt zich niet binnen
een beekdal, primair watergebied of een stedelijk watercorridor.

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld.

In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten
aangegeven.

Waterhuishoudkundig aspect |Relevantie [Toelichting

Riolering en afvalwaterketen Nee Woning moet een aansluiting hebben op een
IBA.
Wateroverlast (opperviaktewater) |[N.v.t. Hemelwater van verhard oppervlak moet ter

plaatse van het plangebied vast worden
gehouden en/ of geborgen worden.

Grondwateroverlast N.v.t. De locatie heeft grondwatertrap VI er is geen
grondwateroverlast.

Grondwaterkwaliteit N.v.t.

Verdroging Nee Er is geen bedreiging voor karakteristieke
grondwaterafhankelijke ecologische,
cultuurhistorische of archeologische
waarden.

Inrichting/beheer en onderhoud  |N.v.t. Het plangebied ligt op 270 meter van een

hoofdwatergang (OK 2020)die beschermd
worden door de Keur van het waterschap.
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De locatie bevindt zich buiten de
beschermingszone.

3.1.10.4 Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater

Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel
van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te
voorkomen moet een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een
ontwerpeis van minimaal 20 mm per vierkante meter verhard oppervlak.

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe woning moeten worden aangesloten op een IBA.

3.1.10.5 Watertoetsproces
De initiatiefnemer heeft het Waterschap Groot Salland geinformeerd over het plan door

gebruik te maken van http://www.dewatertoets.nl . De beantwoording van de vragen heeft er
toe geleid dat de korte procedure van de watertoets is toegepast. De bestemming en de
grootte van het plan hebben een geringe invloed op de waterhuishouding en de
afvalwaterketen. De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Waterschap
Groot Salland geeft een positief wateradvies.

3.1.10.6 Overstromingsrisicoparagraaf

Er is geen sprake van overstromingsrisico's. Het plangebied ligt buiten de dijkringen en kent
een overstromingsdiepte die minder is dan 0,2 meter.
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Hoofdstuk 4 Planbeschrijving

4.1

4.2

Algemeen

In dit hoofdstuk wordt aangegeven op welke wijze de binnen het plangebieden voorkomende
functies, zoals die in het voorgaande aan de orde zijn geweest, in het bestemmingsplan
worden geregeld. Het betreft de uitgangspunten met betrekking tot de gewenste ruimtelijke
structuur, de functionele structuur en de milieu-uitgangspunten. Tevens wordt aangegeven
hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de bestemming.

Beschrijving gewenste situatie

De ontwikkeling aan Grensweg 13 bestaat uit het realiseren van een seniorenappartement in
bestaande bedrijfsruimte zodat er twee wooneenheden op het erf ontwikkeld kunnen worden.

Het erf behoud één erftoegang. Doordat het erf en gebouwen qua uiterlijk nauwelijks wijzigen
zorgt dit voor het behoud van de specifieke kenmerken van landschap en erfensemble en het
behoud van een ’levend erf’.

De ervenconsulent van Het Oversticht heeft voor deze ontwikkeling een advies uitgebracht
die passend is in de structuur van het landschap (zie bijlage 1 van de ruimtelijke
onderbouwing).

Na herziening van het bestemmingsplan is de bestemming 'wonen’ omgezet in 'wonen 2' op
het perceel Grensweg 13 in Lemelerveld. Hiermee wordt het gebruiken van de agrarische
bedrijfsruimte als seniorenwoning mogelijk gemaakt.
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Hoofdstuk 5 Economische Uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch uitvoerbaar
moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een ontwikkelingsovereenkomst met de aanvrager gesloten,
waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de landschappelijke inpassing en eventuele
kosten voor planschade volledig voor zijn rekening komen.

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal met een ontwikkelings-
overeenkomst is geregeld. De economische uitvoerbaarheid van deze ontwikkeling is hiermee
voldoende gegarandeerd.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Grensweg 13
17



Bijlage 1. Advies Het Oversticht



Aan de Stadsmuur 79-83
Postbus 531, 8000 AM Zwolle

HET OVERSTICHT

Gemeente Dalfsen
t.a.v. de heer R. Pap
Postbus 35

7720 AA Dalfsen

Zwolle, 15 oktober 2013
Kenmerk: 013 2018 DS

Betreft:, Grensweg 13, Lemelerveld, gemeente Dalfsen
Inlichtingen bij: mevrouw ir. |.M. Nij Bijvank van Herel of mevrouw ir. A. Coops

Geachte heer Pap,

De familie Ten Brinke aan de Grensweg 13 te Lemelerveld vraagt bij u de mogelijkheid aan een
schuur te verbouwen tot woning zodat er twee wooneenheden op het erf ontwikkeld kunnen
worden. U heeft aangegeven dat u vanuit uw beleid bereid bent hierover mee te denken en vraagt
ons te adviseren over de architectonische- en ensemblewaarden van het erf Grensweg 13. In uw
bestemmingsplan buitengebied heeft u als uitgangspunt gesteld dat karakteristieke gebouwen in
aanmerking komen voor een dubbele bewoning/transformatie

Conclusie

Het erf is van waarde als ‘ontginningserf’. Vanaf de openbare weg is er zicht op een ‘gaaf’
ensemble van een hoofd- en bijgebouwen met de kenmerken van de wederopbouwperiode.
Zowel de plattegronden, de volumes en de architectuur zijn nagenoeg helder en
herkenbaar gebleven. De aanbouw aan de achterzijde doet geen afbreuk aan de kwaliteit
van het gehele ensemble. Ook de structuur van het erf en de inrichting dragen hieraan bij.
Het ensemble als geheel is waardevol.

Basisinspanning

Wij adviseren als randvoorwaarden versterking van de kleinschaligheid van het lint en de

agrarische kenmerken van het erf, behoud van één erftoegang. Bij transformatie van de

gebouwen adviseren wij als randvoorwaarden: behoud van de hiérarchie en ligging van de
~ bouwvolumes. Transformeren vanuit een doelmatige en sobere insteek, passend bij de

architectuurstijl.

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

De mogelijkheid tot investering op het erf zelf is vrij gering. Wij adviseren na te gaan of
vanuit deze ontwikkeling een bijdrage geleverd kan worden aan de zone Ondernemen met
natuur en water (buiten de EHS). Ook kan aansluiting worden gezocht bij het fonds van de
gemeente.

T (038) 42132 57
F (038)421 8184

Genootschap tot bevordering en instandhouding van E mail@oversticht.nl
het landelijk en stedelijk schoon W www.oversticht.nl



De voorgestelde transformatie van het erf met daarbij de in het advies benoemde
randvoorwaarden zorgen voor het behoud van de specifieke kenmerken van landschap en
erfensemble en het behoud van een ‘levend erf’. Dit sluit aan bij de ambities die in het
gemeentelijke en provinciale beleid zijn vastgesteld.

Bijgevoegd vindt u een toelichting op het advies.

Wij hopen u hiermee voldoende informatie verstrekt te hebben.

Hoogachtend,




HET OVERSTICHT

Ervenconsulentadvies 2018 DS: Grensweg 13, Lemelerveld

Datum : 15 oktober 2013

Kader : aanvraag dubbele bewoning erfensemble
Fase : initiatief

Opgave

De familie Ten Brinke aan de Grensweg 13 te Lemelerveld vraagt bij u de mogelijkheid aan een
schuur te verbouwen tot woning zodat er twee wooneenheden op het erf ontwikkeld kunnen worden.
U heeft aangegeven dat u vanuit uw beleid bereid bent hierover mee te denken en vraagt ons te
adviseren over de architectonische- en ensemblewaarden van het erf Grensweg 13. In uw
bestemmingsplan buitengebied heeft u als uitgangspunt gesteld dat karakteristieke gebouwen in
aanmerking komen voor een dubbele bewoning/transformatie (zie bijlage 1).

Wij hebben u aangegeven dat wij geen beoordeling kunnen geven vanuit de terminologie
‘karakteristiek’ omdat er voor uw gemeente geen van lijst karakteristieke panden buitengebied is
opgesteld. Wij kunnen hierdoor voor dit erfensemble geen weging maken. Toch zijn wij bereid mee te
denken over de mogelijkheden tot hergebruik van (agrarische) erven, mede omdat dit kansen biedt tot
het behoud en de ontwikkeling van ruimtelijke kwaliteit van erven op zichzelf als ook het buitengebied
als geheel. Hierbij siuit aan de opgave die voorligt van het leefbaar houden van het platteland, een
sociaal maatschappelijke kwaliteit, die nauw verbonden is met de ruimtelijke kwaliteit.

Dit advies stellen wij op vanuit het provinciale omgevingsbeleid (Omgevingsvisie} en uw beleid
(Structuurvisie, Bestemmingsplan Buitengebied, Landschapsontwikkelingsptan). Ons inziens bieden
deze beleidsdocumenten een handvat voor de advisering over de opgave. In bijlage 1 is dit beleid
opgenomen.

Op 12 september heeft een veldbezoek plaatsgevonden. Hierbij waren aanwezig de familie Ten
Brinke, de heer Pap van de gemeente en onze adviseurs M. van Zanten (adviseur erfgoed) en
mevrouw |. Nij Bijvank van Herel (ervenconsulent).

Advies

Landschap en erfensemble

Beschrijving

Het erf ligt aan de Grensweg, één van de ontginningslinten in het zuidelijke heidegebied. Het erf is
ontstaan als een van de ontginningserven aan het begin van de 20° eeuw (de huidige werderopbouw
boerderij is herbouwd na een brand op deze locatie).

Het erf bestaat uit een losse woning, met tussenlid gekoppeld aan een schuur en een dwars
geplaatste schuur. De erfaanieg met de opstallen verkeert in goede staat van onderhoud. Rond de
woning aan de zijde en voorzijde van het erf is een grote siertuin gelegen, omhaagd met een
beukhaag. De siertuin bestaat uit een gazon met borders en enkele struiken. Paden zijn verhard met
klinkers en grint.

Aan de zijde van de schuur ligt de erftoegang met aan de zijde een rij met streekeigen bomen en
struiken. Deze kant bestaat uit een gazon met een verharde toerit. Het erf is eenvoudig en verzorgd
ingericht. Vanaf het erf is vrij zicht naar de omliggende gronden.

Waardering en randvoorwaarden

Dit erf is waardevol in de landschappelijke context. Hoewel de boerderij is vernieuwd, is dit €één van de
nog oorspronkelijke erven in het ontginningslint. Vanaf de openbare weg is er zicht op een ‘gaaf’
ensemble van een hoofd- en bijgebouw. Het tussenlid, vanaf de voorzijde bezien, doet hieraan geen
afbreuk. Ook de aanbouw aan de achterzijde doet geen afbreuk aan het totale ensemble.
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Andere erven zijn later toegevoegd of de gebouwen en inrichting hebben veel wijzigingen ondergaan
waardoor traditionele kenmerken verloren zijn gegaan.

Het erf heeft een relatie met het landschap door de transparantie van de erfgrenzen. De vrije zichten
naar de omliggende gronden zijn waardevol. De open ruimten zijn kenmerkend voor het
ontginningslandschap. Van oorsprong waren er singels op de erven en langs de percelen in de zone
nabij het lint. De huidige eigenaar is alleen in het bezit van het perceel met de opstallen.
e Wij adviseren als randvoorwaarde de versterking van de oorspronkelijke kleinschaligheid nabij
het lint en het erf door de aanplant van een singel of bomenrij met een streekeigen
assortiment aan één zijde van het erf.

Het erf heeft een agrarische uitstraling en een heldere indeling in een voor- en achtererf. Met name de
zijde bij de toerit heeft deze kwaliteit. De rij met streekeigen struiken en bomen is waardevol in de
structuur van het erf en het landschap. Aan de westzijde van het erf is het agrarische karakter door de
aanleg van een siertuin gedeeltelijk verloren gegaan.
» Wij adviseren als randvoorwaarde de aanplant van enkele losse (fruit)bomen, solitairen, een
nutstuin. Hierdoor wordt het agrarische karakter versterkt.

Het erf heeft één toegang.

* Wij-adviseren bij herontwikkeling de toegang aan deze zijde te behouden. Een extra toegang
aan de andere zijde doet afbreuk aan de structuur van het erf.

Voor dit erf, dat bestaat uit één perceel, zien wij geen kansen in de versterking van de
toegankelijkheid.

e Wij adviseren na te gaan of vanuit deze ontwikkeling een bijdrage geleverd kan worden aan
de zone Ondernemen met natuur en water (buiten de EHS). Dit kan worden gezien als een
extra investering KGO. De mogelijkheid tot investering in de landschappelijke versterking op
het erf is vrij gering. Ook kan worden nagegaan of een bedrag in het fonds van de gemeente
kan worden opgenomen.

Gebouwen

Beschrijving

De boerderij is opgebouwd in metselwerk in een typerende wederopbouwstijl. Het bestaat uit een
woonhuis met een bedriffsgedeelte van twee haaks op elkaar staande stallen. De plattegrond is helder
met rechte lijnen, wat typerend is voor boerderijen uit de wederopbouwperiode. Het woonhuis is met
de stal verbonden door een laag tussenlid. Het woonhuis bestaat uit twee bouwlagen onder een flauw
hellend en met rode pannen gedekt zadeldak. In het verlengde van het woonhuis bevindt zich het
tussenlid met een plat dak en daarachter de stal. Haaks op de achtergevel van de stal staat het
tweede bouwvolume van de stal. Beide stalvolumes bestaan uit een bouwlaag onder een flauw
hellend met rode pannen gedekt zadeldak. Het woonhuis heeft sobere geometrische vensters, de stal
heeft de kenmerkende betonnen vensters met ventilatiestrook aan de onderzijde.

De wederopbouwperiode kent meerdere boerderijtypen die of afgeleid zijn van traditionele
boerderijvormen of juist een moderne architectuur kennen. Deze boerderij is een voorbeeld van een
Wederopbouwboerderij met een moderne architectuur waarbij het woonhuis semi-vrij staat en het
woonhuis hoger is dan de stallen. De gebouwen staan in rechte lijnen te opzichte van elkaar, deze
lineaire situering van de gebouwen is ook kenmerkend.

De boerderij heeft in kwaliteit wat ingeleverd door de aanbouwen aan de achterzijde. De serre-uitbouw
is niet ontworpen met de bestaande kenmerken en kwaliteiten als uitgangspunt. Met name door de
situering in de oksel tussen het woonhuis en de stal wordt de plattegrond en de gescheiden
bouwvolumes minder helder, ze klonteren als het ware samen. Vanaf de weg gezien is het karakter en
de architectuur gaaf en duidelijk herkenbaar gebleven, de latere aanbouw is dan niet zichtbaar.
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Waardering en randvoorwaarden
De boerderij en de stallen hebben de kenmerken van de wederopbouwperiode grotendeels behouden.
Zowel de plattegrond, de volumes en de architectuur zijn nagenoeg helder en herkenbaar gebleven.

Deze kenmerken zijn waardevol. De nieuwe aanbouw aan de achterzijde doet enige afbreuk aan deze
kwaliteiten, maar deze aanbouw is niet zichtbaar vanaf de openbare weg.

Bij transformatie van de gebouwen adviseren wij de volgende randvoorwaarden:

« Behoud van de ligging van de bouwvolumes ten opzichte van elkaar en de weg (in rechte
lijnen).

¢ Behoud van hiérarchie van de bouwvolumes (woonhuis hoger dan stallen), de afzonderlijke
bouwvolumes zijn duidelijk gescheiden en herkenbaar, woonhuis staat semi-vrij van het
bedrijffsgedeelte.

« Transformeren met de insteek van een sobere, doelmatige en heldere architectuur (baksteen,
rode dakpannen, sobere vormgeving deuren en vensters, betonnen stalvensters, behoud
(gesloten) dakvlakken).

De randvoorwaarden voor de gebouwen kunnen worden gezien als een basisinspanning. Deze
randvoorwaarden zijn aanvullend op de voorwaarden die benoemd zijn in de welstandsnota.

Conclusie

Het erf is van waarde als ‘ontginningserf’. Vanaf de openbare weg is er zicht op een ‘gaaf’
ensemble van een hoofd- en bijgebouwen met de kenmerken van de wederopbouwperiode.
Zowel de plattegronden, de volumes en de architectuur zijn nagenoeg helder en herkenbaar
gebleven. De aanbouw aan de achterzijde doet geen afbreuk aan de kwaliteit van het gehele
ensemble. Ook de structuur van het erf en de inrichting dragen hieraan bij. Het ensemble als
geheel is waardevol.

Basisinspanning

Wij adviseren als randvoorwaarden versterking van de kleinschaligheid van het lint en de
agrarische kenmerken van het erf, behoud van één erftoegang. Bij transformatie van de
gebouwen adviseren wij als randvoorwaarden: behoud van de hiérarchie en ligging van de
bouwvolumes. Transformeren vanuit een doelmatige en sobere insteek, passend bij de
architectuurstijl.

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

De mogelijkheid tot investering op het erf zelf is vrij gering. Wij adviseren na te gaan of vanuit
deze ontwikkeling een bijdrage geleverd kan worden aan de zone Ondernemen met natuur en
water (buiten de EHS). Ook kan aansluiting worden gezocht bij het fonds van de gemeente.

De voorgestelde transformatie van het erf met daarbij de in het advies benoemde
randvoorwaarden zorgen voor het behoud van de specifieke kenmerken van landschap en
erfensembile en het behoud van een ‘levend erf’. Dit sluit aan bij de ambities die in het
gemeentelijke en provinciale beleid zijn vastgesteld.
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Bijlage 1: beleid

Provincie

Omgevingsvisie en Kwaliteitsimpuls groene omgeving

Het erf is gelegen in de jonge- heide ontginning. De ambitie is deze gebieden een stevige impuls te
geven. De dragende structuren worden gevormd door landschappelijke raamwerken van lanen,
bosstroken, waterlopen die de rechtlijnige ontginningsstructuren versterken. Er is ruimte voor
ontwikkeling op deze erven mits deze erven een ‘stevige groene jas’ Krijgen.

Voor de verspreide bebouwing is de ambitie gelegen in ‘levende erven’. Opnieuw verbonden met het
landschap gaan de erven een alternatief woon/werkmilieu vormen. Door sloop van stalien worden
erven soms te klein dat ze ‘verdampen’. Erfensembles kunnen voor het geven van ‘ruimte’ voor
bijvoorbeeld extra (vervangende)bebouwing een alternatief beiden voor -een deel van- de
woningbouw eldeérs, mist dit bijdraagt aan de lokale / regionale sociaal-economische ontwikkeling.
Cultuurhistorisch waardevolle gebouwen worden als identiteitsdrager van erftransformaties benut.

Als ontwikkelingen plaatsvinden op erven, dan dragen deze bij aan de kenmerkende erfstructuur en
volumematen, blijft er een duidelijk onderscheid in de voor- en achterkant en vindt koppeling plaats
aan het landshap. Toegankelijkheid wordt erdoor verbeterd. Reanimatie agrarisch erfgoed wordt
gestimuleerd. Kwaliteitsbewaking van transformatie bijvoorbeeld via een ervenconsulent.

Het erf is gelegen in de zone Schoonheid van de moderne landbouw. Het accent ligt op productie.
Langs de weg, aangrenzend ten noorden, ligt de Zone Ondernemen met Natuur en water (buiten de
EHS). In dit gebied geldt het principe van (‘Ja, mits'). De bestaande functies, waaronder de landbouw,
zijn uitgangspunt voor de bestemmingen in dit deelgebied. Nieuwe ontwikkelingen zijn er mogelijk mits
ook een kwaliteitsimpuls wordt gegeven aan water, natuur en landschap.

Gemeente

Structuurvisie

De gemeente heeft in haar structuurvisie de volgende karakteristieken en ontwikkelcriteria opgenomen
ten aanzien van het plangebied Landschap van de jonge heideontginningen (zuid):

Karakteristieken landschap en cultuurhistorie:

Het deelgebied heeft een duidelijk rationele structuur. Wegbeplantingen markeren de lange lijnen in
het landschap. De openheid is kenmerkend en wordt scherp begrensd door de omliggende
bosgebieden.

De gemeente zet in op het behoud van deze landschappelijke waarden. Nieuwe ontwikkelingen
kunnen bovendien een versterking vormen voor de landschappelijke karakteristiek. De gemeente zal
ontwikkelingen in dit deelgebied dan ook zodanig sturen, dat de landschappelijke waarden minimaal
behouden blijven. Met name waar sprake is van ruilverkavelingen voor een optimalisatie van de
landbouwkundige structuur, doen zich kansen voor om ook landschappelijke meerwaarde te behalen.
Opvallend is het open karakter van de erven. Voor een goede inpassing in het landschap vindt de
gemeente een fraaie overgang tussen erf en landschap met erfbeplanting van belang. In dit
deelgebied zal de gemeente dan ook sturen op een goede erfinrichting door een inrichtingsplan te
vragen bij voorkomende ontwikkelingen

2018 DS, 15 oktober 2013



HET OVERSTICHT

Ontwikkelcriteria sociale duurzaamheid:

¢ Om de aantrekkelijkheid van het gebied te vergroten, zet de gemeente in op een versterking
van de karakteristiek van de erven. in het kader van het hergebruik van vrijkomende
(agrarische) erven, bestaat de mogelijkheid voorwaarden te stellen aan het verbeteren van
erven. Hierbij kan worden gedacht aan het versterken van beplantingen, het opwaarderen van
karakteristiecke panden, of juist het slopen van ontsierende, niet passende bebouwing. Een
verplicht erfinrichtingsplan zal op deze zaken (kunnen) ingaan.

o De gemeente staat ontwikkelingen alleen toe als ze een bijdrage leveren aan het versterken
van de landschappelijke karakteristiek en passen binnen het landschappelijk raamwerk.

Bestemmingsplan Buitengebied

Definitie karakteristieke gebouwen: een gebouw of bouwwerk dat met bepaalde kenmerken typerend
en gezichtsbepalend is voor een zekere historische tijdsperiode. Het betreft in ieder geval gebouwen
en bouwwerken die zijn opgenomen op de (Rijks of gemeentelijke) monumentenlijst. Het in stand
houden van de bestaande ruimtelijke kwaliteit van een bouwwerk zoals kenmerkende bouwstijl,
bouwkundige waarden, representatief voor een tijdbeeld of in relatie met de omgeving staat voorop.
Als niet duidelijk is of een gebouw karakteristiek is, wordt advies gevraagd van het Oversticht
(ervenconsulent of adviseur ruimtelijke kwaliteit/welstand).

Landschapsontwikkelingsplan

Het erf is gelegen in de jonge ontginning aan de zuidzijde van uw gemeente. Kenmerkend zijn de
singels/bomentrijen langs de wegen en percelen, het open karakter en de blokvormige percelering. De
bebouwing ligt aan de weg. Het plan stelt geen verdere randvoorwaarden die in het advies gebruikt
kunnen worden.

2018 DS, 15 oktober 2013



Bijlage 2. Erfinrichtingsschets
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Bijlage 3. Flora en Fauna rapport
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1.1 DOEL

De fam. Ten Brinke is voornemens aan de Grensweg 13 te Lemelerveld een
schuur om te vormen naar een seniorenwoning. In het kader van de Floro-
en faunawet is het van belang om inzicht te krijgen in het voorkomen van
beschermde planten- en/of diersoorten. Tevens moet in kaart worden ge-
bracht of er beschermde natuurgebieden in de directe omgeving van het
plangebied aanwezig zijn, dit in verband met de Wet natuurbescherming.
Met deze quickscan wordt een inschatting van de effecten gemaakt op de
bovenstaand beschreven wetgevingen. De quickscan levert tevens duidelij-
ke adviezen op die betrekking hebben op de te volgen procedures en han-
delingen.

1.2 VOORGENOMEN INGREEP

Het omvormen van een schuur naar een seniorenwoning aan de Grensweg
13 te Lemelerveld. De werkzaamheden zullen zich beperken tot een gedeel-
te van de huidige schuur. Bomen en beplantingen zullen niet gekapt worden.

1.3 PLANGEBIED

De om te vormen schuur is gelegen buiten de dorpskern van Lemelerveld.
Het geheel ligtin een (open) agrarische omgeving met weilanden, akkers en
lijinvormige bosschages. Aan de overzijde van de doorgaande weg langs de
schuur ligt zo'n lijnvormige bosschage bestaand uit zomereiken met onder
beplanting. Om de schuur ligt een eenvoudige tuin hoofdzakelijk bestaand
uit gazon, naast de schuur staan enkele bomen o.a. een ruwe berk. De fuin is
aan alle zijden omgeven door grasland.

De schuur is vast gebouwd aan een woning met twee verdiepingen. Een ge-
deelte van de schuur heeft een spouwmuur, het dak is bedekt met pannen.
De binnenzijde van het dak bestaat uit (pan)latten waarop de dakpannen
rusten.

Als bijlage 1 is een kaart opgenomen met de ligging van de te slopen wo-
ning en de begrenzing van het in deze ecologische quickscan onderzochte
terrein.
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2.1 LITERATUURSTUDIE

De literatuurstudie richt zich op bekende (verspreidings) gegevens die rele-
vant zijn voor het voorkomen van beschermde flora- en fauna op de locatie.
(Flora- en faunawet) En toetst in het kader van de Wet natuurbescherming.

De gegevens over voorkomen van beschermde flora- en fauna zijn te vinden
in onder meer soortgroepen atlassen en internet. Ook zijn de gegevens van
de Nationale Databank Flora en Fauna geraadpleegd. De gegevens in deze
database zijn vaak afkomstig van vrijwilligers en geven een globale indicatie
over het aanwezig zijn van beschermde flora- en fauna.

In de literatuurstudie in het kader van de Wet natuurbescherming wordt geke-
ken of er gebieden in de nabijheid van het plangebied liggen die beschermd
zijn door de wet natuurbescherming. Hierbij gaat het onder meer om gebie-
den die deel vitmaken van de ecologische hoofdstructuur.

2.2. VELDONDERZOEK

Het veldonderzoek heeft plaats gevonden op maandag 5 januari 2015. De
weersomstandigheden waren: bewolkt, geen regen, wind 3 bft, de tempera-
tuur was ongeveer 4 °C. Met het veldonderzoek is de ecologische potentie
van de schuur en directe omgeving in relatie met het mogelik voorkomen
van beschermde soorten onderzocht. (Flora en faunawet) Tijdens het veldon-
derzoek is zoveel mogelik concrete informatie verzameld met betrekking tot
de aan- of afwezigheid van beschermde soorten. Hiervoor is globaal ge-
zocht naar onder meer zicht- en geluidswaarnemingen, uitwerpselen, nesten,
krabsporen en pootafdrukken efc.

2.3 UITWERKING

Aan de hand van de gegevens uit de literatuurstudie en het veldbezoek kan
een inschatting gemaakt worden welke beschermde natuurwaarden in het
plangebied of in de nabijheid aanwezig zijn. En welke invloed de voorge-
nomen ingrepen hebben op deze natuurwaarden. In de uitwerking van de
rapportage vindt toetsing plaats in het kader van de Flora- en faunawet en
de Wet natuurbescherming.
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Toetsing aan de Flora- en faunawet

Getoetst wordt of de verbodsbepalingen van de Flora- en faunawet worden
overtreden. Aanvullend worden een aantal duidelike adviezen gegeven
die betrekking hebben op de te volgen procedures en handelingen. Bijvoor-
beeld, een aanvullend onderzoek of het aanvragen van een ontheffing.

Toetsing aan de wet natuurbescherming

Getoetst wordt of een vergunning in het kader van de Wet natuurbescher-
ming nodig is. De eerste stap om dit te bepalen is een zogenaamd oriénte-
rend onderzoek. In dit onderzoek is de hoofdvraag die beantwoord wordt; Is
er kans op een significant negatief effecte Is het antwoord op de vraag nee
danis er geen vergunning verreist. Is het antwoord op de vraag ja dan is een
verstorings- of verslechteringstoets of een passende beoordeling vereist.
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In dit hoofdstuk wordt kort de Flora- en faunawet en de Wet natuurbescher-
ming beschreven en de toepassing op ruimtelike ontwikkelingen. In Ne-
derland wordt onderscheid gemaakt tussen soortbescherming en gebieds-
bescherming. De flora- en faunawet regelt soortbescherming en de Wet
natuurbescherming de gebiedsbescherming.

3.1. WET NATUURBESCHERMING

De wet Natuurbescherming gaat over gebiedsbescherming, de aangewe-
zen gebieden en het beschermingsregime dat daarbij hoort. Een ontheffing
voor de Flora- en faunawet betekent niet automatisch een vergunning op
grond van de Wet natuurbescherming. Ook het omgekeerde geldt. Beide
wetten staan naast elkaar! In Nederland hebben veel natuurgebieden een
beschermde status onder de Wet natuurbescherming gekregen. Daarbij kun-
nen drie categorieén beschermingsgebieden worden onderscheiden:

* Natura 2000-gebieden

* Beschermde natuurmonumenten

* Wetlands

Onder Natura 2000-gebieden vallen de gebieden die op grond van de Vo-
gelrichtlijn en/of Habitatrichtliin zijn aangewezen. Voor al deze gebieden
gelden instandhoudingsdoelen. De essentie van het beschermingsregime
voor deze gebieden is dat deze instandhoudingsdoelen niet in gevaar mo-
gen worden gebracht. Deze instandhoudingsdoelen zijn terug te vinden in
de aanwijzingsbesluiten. Om dit toetsbaar te maken, kent de Wet natuurbe-
scherming 1998 voor projecten en andere handelingen (zowel bestaand als
nieuw) die gevolgen voor soorten en habitats van de betreffende gebieden
zouden kunnen hebben, een vergunningplicht.

Er zijn een drietal situaties mogelijk:
Zeker geen negatief effect
Geen vergunning op grond van de Wet natuurbescherming nodig

Mogelijk negatief effect maar zeker geen significant negatief effect
Verslechterings- en verstoringstoets, afhankelijk van de uitkomst wordt all
dan niet een vergunning verleend.

Kans op een significant negatief effect

Passende beoordeling (zwaardere procedure), afhankelik van de uit-
komst wordt al dan niet een vergunning verleend. Aan deze vergunning
zullen voorschriften en beperkingen, bijvoorbeeld compensatie, verbon-
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den zijn. Bij een kans op negatieve effecten is het aan te raden om in
een vroeg stadium met het bevoegd gezag te overleggen over de te
volgen procedure.

3.2 FLORA EN FAUNAWET

Doelstelling van de Flora- en faunawet is de bescherming en het behoud van
de gunstige staat van instandhouding van in het wild levende planten- en
diersoorten. Het uitgangspunt van de wet is ‘nee, tenzij'. Dit betekent dat
activiteiten met een schadelijk effect op beschermde soorten in principe ver-
boden zijn. Van het verbod op schadelike handelingen (‘nee’) kan onder
voorwaarden (‘tenzij’) worden afgeweken, met een ontheffing of vrijstelling.
Het verlenen hiervan valt onder de bevoegdheid van de Minister van EL&.
Daarnaast erkent de wet dat ook dieren die geen direct nut opleveren voor
de mens van onvervangbare waarde zijn: de erkenning van de infrinsieke
waarde van het in het wild levende dier. Deze erkenning is terug te vinden in
de zorgplicht.

Zorgplicht en verbodsbepalingen

De wet spreekt hier van ‘algemene zorgplicht’. Daarnaast bevat de wet een
aantal verbodsbepalingen. Alleen de meest relevante verbodsbepalingen
worden hieronder genoemd.

Artikel 2 betreffende de zorgplicht luidt:

1. Eenieder neemt voldoende zorg in acht voor de in het wild levende plan-
ten en dieren, alsmede hun directe leefomgeving;

2. De zorg, bedoeld in het eerste lid, houdt in ieder geval in dat een ieder
die weet of redelijkerwijs kan vermoeden dat door zijn handelen of nala-
ten nadelige gevolgen voor flora en fauna kunnen worden veroorzaakt,
verplicht is dergelijk handelen achterwege te laten voorzover zulks in re-
delijkheid kan worden gevergd, dan wel alle maatregelen te nemen die
redelijkerwijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die gevolgen te
voorkomen of, voorzover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen,
deze zoveel mogelik te beperken of ongedaan te maken. De wetgever
schrijfft daarbij geen specifieke maatregelen voor en laat een grote ver-
antwoordelijkheid bij de uitvoerder.

Enkele relevante verbodsbepalingen:

* Artikel 8: Het is verboden (beschermde) planten te plukken, te verzame-
len, af te snijden, uit te steken, te vernielen, te beschadigen, te ontworte-
len of op enigerlei andere wijze van hun groeiplaats te verwijderen.
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Artikel 9: Het is verboden (beschermde) dieren te doden, te verwonden,
te vangen, te bemachtigen of met het cog daarop op te sporen.

Artikel 10: Het is verboden (beschermde) dieren opzettelijk te verontrusten.
Artikel 11: Het is verboden nesten, holen of andere voortplantings- of vaste
rust- of verbliffplaatsen van (beschermde) dieren te beschadigen, te ver-
nielen, uit te halen, weg te nemen of te verstoren.

Artikel 12: Het is verboden eieren van (beschermde) dieren te zoeken, te
rapen, uit het nest te nemen, te beschadigen of te vernielen.

Beschermingsregimes

In 2005 is de Flora- en Faunawet gewijzigd door een in werking getreden Alge-
mene Maatregel van Bestuur (AMVB artikel 75 Flora- en faunawet). Artikel 75
biedt de mogelikheid ontheffing aan te vragen van de verbodsbepalingen
(artikel 8 t/m12, zie hierboven). Ook biedt de Flora- en faunawet voor bepaal-
de soorten en ingrepen vrijstellingen, mits aan bepaalde voorwaarden wordt
voldaan. In de huidige opzet van de Flora- en faunawet zijn beschermde
soorten onderverdeeld in drie tabellen, elk met hun eigen beschermingsregi-
me, en worden vogels apart behandeld. De volgende drie beschermingsre-
gimes worden onderscheiden:

Voor algemeen voorkomende soorten geldt bij ruimtelijke ontwikkelingen
een vrijstelling op de Flora- en faunawet;

Voor minder algemene soorten geldt bij ruimtelijke ontwikkelingen een vrij-
stelling als de werkzaamheden gebeuren volgens een door de minister
goedgekeurde gedragscode. Indien dit niet gebeurd is een ontheffing op
de Flora- en faunawet nodig. De ontheffingsaanvraag wordt getoetst aan
het criterium ‘doet geen afbreuk aan gunstige staat van instandhouding
van de soort’ (zgn. lichte toets);

Voor strikt beschermde soorten moet een uitgebreide toets worden ge-
daan. Bijonder andere ruimtelike ingrepen wordt het noodzakelijk geacht
een toets te verrichten en ontheffing te hebben véor uitvoering van de
werkzaamheden. Ontheffingen worden slechts verleend wanneer er spro-
ke is van een in of bij de wet genoemd belang (zoals de uitvoering van
werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling),
er geen andere bevredigende oplossing voor de ingreep bestaat en er
geen afbreuk wordt gedaan aan de gunstige staat van instandhouding
van de soort.
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4.1 GEBIEDSBESCHERMING (WET NATUURBESCHERMING)

4.1.1 NATURA 2000

Het dichtstbijziinde natura 2000 gebied is het Vecht- en Beneden- Reggege-
bied dit ligt op ongeveer 2,5 kilometer afstand van de om te vormen schuur.
Het Vecht- en Beneden- Reggegebied bestaat o.a. uit een groot complex
van naald- en loofbossen, heiden, stuifzanden en vennen. Het grootste deel
van de heiden bestaat uit droge struikheibegroeiingen. In laagten komen
natte heiden met dophei en soms veenmossen voor. Plaatselijk komen voch-
tige, schrale graslanden voor waarin klokjesgentiaan en borstelgras kenmer-
kend zijn.

De effectenbeoordeling

Gezien de beperkte omvang van de ingreep, zal het Natura 2000-gebied het
Vecht- en Beneden- Reggegebied niet worden aangetast door de uitvoe-
ring van de voorgenomen werkzaamheden. De werkzaoamheden worden op
zeer lokale schaal vitgevoerd. Daarom zal er geen oppervlakteverlies of ver-
snippering van het Natura 2000-gebied optreden. Tevens zal er geen verzu-
ring, vermesting, verontreiniging en verdroging optreden door de uitvoering
van de werkzaamheden. Geluid en trillingen ten gevolge van de ingreep
zullen het Natura 2000-gebied niet bereiken. Er zijn geen negatieve effecten
te verwachten, een vergunning in het kader van de Wet natuurbescherming
is niet nodig.
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4.2 SOORTBESCHERMING (FLORA- EN FAUNAWET)

4.2.1 FLORA

Tijdens het veldonderzoek zijn geen beschermde plantsoorten of resten hier-
van aangetroffen. De locatie bestaat hoofdzakelijk uit een voedselrijke tuin/
grasveld. Geen geschikt biotoop voor beschermde plantsoorten.

4.2.2 AMFIBIEEN, VISSEN EN REPTIELEN

Tijdens het veldonderzoek zijn er geen amfibieén, vissen of reptielen aange-
troffen. Geschikte biotopen zoals sloten of poelen ontbreken. Uit de literatuur-
studie blijkt dat er geen waarnemingen zijn van amfibieén, vissen of reptielen
binnen een kilometer van de om te vormen schuur.

4.2.3 VOGELS

Tijdens het veldbezoek zijn de volgende vogelsoorten waargenomen: zwarte
kraai, houtduif, en de merel. Onder de pannen van het dak van de schuur
ziin geen nesten aangetroffen. In de schuur zelf zijn (oude) resten van ver-
moedelijk een spreeuwennest aangetroffen. Dit wordt ook door de bewoner
bevestigd. Spreeuwennesten zijn niet jaarrond beschermd (Aangepaste lijst
jaarrond beschermde vogelnesten, Ministerie van LNV). Spreeuwen staan op
deze lijst vermeld in categorie 5. Dit betekent dat ze weliswaar vaak terug-
keren naar de plaats waar zij het hele jaar daarvoor hebben gebroed of de
directe omgeving daarvan, maar die wel over voldoende flexibiliteit beschik-
ken om, als de broedplaats verloren is gegaan, zich elders te vestigen. De
voorgenomen werkzaamheden hebben geen negatieve gevolgen voor de
gunstige instandhouding van de soorten. Vervolgonderzoek of een ontheffing
is niet nodig. De voorgenomen werkzaamheden kunnen worden vitgevoerd.

4.2.4 JOOGDIEREN

Aan de buitenzijde van de schuur bevinden zich enkele plaatsen die kun-
nen fungeren als invliegopening voor vleermuizen. Er zijn echter geen sporen
aan-getroffen die duiden op permanente verblijffplaatsen of kraamkolonies.
Er is geen bewijs gevonden van sporen die wijzen op bewoning door vieer-
muizen. Gezien het biotoop en op basis van de database van de Nationale
Databank Flora en Fauna, literatuurstudie en ervaringen van de onderzoeker
is het waarschijnlijk dat vleermuizen op of in de nabijheid van de projectlo-
catie voorkomen. Het betreft hier waarschijnlijk de gewone dwergvleermuis,
laatvlieger en de rosse vieermuis. Het is echter niet aannemelijk dat deze
vleermuissoorten zich in de schuur ophouden. Het zal ongetwijfeld zo zijn dat
het huis en de omgeving worden benut als vliegroute en jachtterrein voor
vleermuizen. Dit komt echter niet in gevaar wanneer de plannen worden uit-
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gevoerd. Vervolgonderzoek of een ontheffing in het kader van de Flora- en
faunawet zijn niet nodig. Wel zijn er in de schuur enkele ‘likjes’ gevonden
van muizen. Naar alle waarschijnlijkheid veroorzaakt door het muizen-ratten-
gif (korrels) die de bewoner gebruikt. Het betreft in dit geval huismuizen. De
huismuis is echter niet beschermd in het kader van de flora en faunawet. Het
voorkomen van deze soort heeft geen gevolgen voor de uitvoering van de
voorgenomen werkzaamheden.
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5.1 ADVIES MET BETREKKING TOT DE PROJECTPLANNING

* De planning ondervindt geen belemmeringen door gebiedsbescherming
in het kader van de Wet natuurbescherming;

* Ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet is niet nodig, vervolg-
onderzoek is niet nodig;

* De voorgenomen werkzaamheden kunnen worden uitgevoerd.

5.2 ADVIES MET BETREKKING TOT DE WERKZAAMHEDEN

Ter voorkoming van het verstoren van broedende vogels wordt aangero-
den de voorgenomen werkzaamheden buiten het broedseizoen (tussen half
maart en half juli) te verrichten. Het verstoren van broedende vogels is te al-
len fijde verboden conform de Flora- en faunawet. In de muur rechts boven
de schuifdeur zit een opening die geschikt is als invliegopening voor vleermui-
zen. Geadyviseerd wordt om deze opening dicht te maken met bijvoorbeeld
gaas. Zo wordt vestiging van vleermuizen voorkomen. De bewoner gaf aan
dat in het voorjaar en de zomer de grote schuifdeur openstaat, beter is het
om deze dicht te laten. Zo wordt eventuele vestiging van jaarrond bescherm-
de vogelsoorten voorkomen. Ook verdiend het de aanbeveling om ter com-
pensatie van de verloren gegane verbliffplaats van de spreeuw in de directe
omgeving van de woning enkele spreeuwenkasten op te hangen. Mochten
er tijdens de sloop onverhoopt vleermuizen worden aangetroffen, leg dan de
activiteiten stil en licht Jansen & Jansen Groenadvies in.
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Bijlage 4 Ruimtelijke onderbouwingen bijlagen Venneweg
4

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen (vastgesteld)
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Ruimtelijke Onderbouwing Venneweg 4



Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1

1.2

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor deze ontwikkeling en de ligging en begrenzing van
het gebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van het geldende bestemmingsplan
gegeven, die met het nieuwe verzamelbestemmingsplan binnen het plangebied komen te
vervallen.

Beschrijving van de ontwikkeling

Op het perceel Venneweg 4 in Dalfsen staat een karakteristieke boerderij. Dit voormalige
agrarische perceel heeft nu de bestemming ‘Wonen’, bedoeld voor 1 woning. De eigenaar
van het perceel en de opstallen wil de woonboerderij splitsen in twee woningen onder de
voorwaarden van de ‘Beleidsregels Ontwikkelen met Kwaliteit in de gemeente Dalfsen’ om
zodoende de gebouwen en het erf te kunnen renoveren en voor de toekomst te bewaren.

De voormalige agrarische bedrijfswoning kan in aanmerking komen voor woningsplitsing als
aan de voorwaarden wordt voldaan. In deze ruimtelijke onderbouwing worden alle relevante
aspecten die voor de gevraagde ontwikkeling van belang zijn toegelicht.

Kaart 1. Ligging van het perceel Venneweg 4

Bron: Giskit viewer gemeente Dalfsen

Geldende bestemming

Het perceel Venneweg 4 ligt in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen en
heeft hierin de bestemming ‘wonen’ (één woning toegestaan). Volgens de regels van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied gemeente Dalfsen’ is een tweede woning (splitsing) niet
toegestaan. De woning is bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Venneweg 4
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Kaart 2. De huidige bestemming wonen (één woning toegestaan)

—

Bron: Giskit viewer gemeente Dalfsen

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Venneweg 4
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Hoofdstuk 2 Beleid

2.1

211

2.2

2.21

222

223

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De basiskwaliteit van het gebied blijft gewaarborgd. Het erf wordt ingericht volgens het advies
van de ervenconsulent van Het Oversticht. Er zijn geen nadelige gevolgen voor de omgeving,
de economie of de samenleving. Het 1¢ Verzamelplan Buitengebied (bestemmingsplan) is in
overeenstemming met de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte.

Provinciaal beleid

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Als de ontwikkeling wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat het volgende beeld.

Toetsing generieke beleidskeuzes

De generieke beleidskeuzes geven antwoord op de vraag ‘of’ er aan een bepaalde
ontwikkeling kan worden meegewerkt. Hiervoor zijn in dit geval met name de ‘S.E.R.-ladder’
en de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ van belang.

Het toevoegen van een extra woonbestemming is een ‘stedelijke ontwikkeling’. Volgens de
S.E.R.-ladder (artikel 2.1.3. Omgevingsverordening) zijn stedelijke ontwikkelingen die een
extra ruimtebeslag op de Groene omgeving (buitengebied) leggen pas mogelijk als:

e hiervoor in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen bestaand bebouwd gebied
en deze ruimte ook niet geschikt te maken is door herstructurering en/of
transformatie;

e de mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Op het perceel Venneweg 4 in Dalfsen staat een karakteristieke woonboerderij. De aanvrager
wil deze splitsen in twee woningen. Hoewel er een extra woonbestemming wordt toegevoegd,
is er geen sprake van een extra ruimtebeslag op de Groene omgeving (buitengebied). Op het
perceel wordt alleen bestaande bebouwing gebruikt en geen extra bebouwing toegevoegd.
Het plan voldoet is in overeenstemming met de S.E.R.-ladder.

Naast de S.E.R.-ladder is de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving is een belangrijk instrument
van de verordening. Ook hier is het extra ruimtebeslag het criterium voor de ‘of’ vraag. Voor
deze opgave is de kwaliteitsimpuls maar in beperkte mate van toepassing, omdat er geen
extra ruimtebeslag wordt gelegd. Wel is er sprake van een stedelijke ontwikkeling in het
buitengebied (extra woonbestemming). Dat betekent dat er een basisinvestering in de
ruimtelijke kwaliteit volgens de geldende gebiedskenmerken nodig is. Hiervoor is een
inrichtingsplan gemaakt in overleg met de ervenconsulent van Het Oversticht.

Het plan voldoet aan de generieke beleidskeuzes. Het ontwikkelingsperspectief (‘waar’ vraag)
en de inpassing volgens de gebiedskenmerken worden hierna beschreven.

Ontwikkelingsperspectief

Het ontwikkelingsperspectief geeft antwoord op de ‘waar’ vraag. Het geeft aan welke functies
zich in een bepaald gebied kunnen en mogen vestigen. Het perceel Venneweg 4 ligt volgens
de kaart ontwikkelingsperspectieven in het ‘mixlandschap’. Op kaart 3 is het relevante deel
van de kaart weergegeven.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Venneweg 4
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Kaart 3. Venneweg 4

0

Vennewag 4 (DALFSEN)'

[m ]
Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven

In dit ontwikkelingsperspectief is sprake van verweving van functies. Hier is ruimte voor
melkveehouderij en akkerbouw, maar ook voor andere functies als landschap, natuur,
milieubescherming, cultuurhistorie, recreatie, wonen en andere bedrijvigheid.

De ontwikkelingsmogelijkheden van de landbouw staan in dit gebied voorop, maar de extra
woonbestemming aan de Venneweg 4 beperkt deze niet. De afstand tot het dichtstbijzijnde
agrarisch bedrijf is groot genoeg om niet in conflict te komen met milieuwetgeving.

Gebiedskenmerken

Op het perceel Venneweg 4 zijn drie lagen van toepassing; de natuurlijke laag, de laag van
het agrarisch cultuurlandschap en de lust- en leisurelaag. Hieronder wordt toegelicht welke
gebiedskenmerken er op de projectlocatie van toepassing zijn. Daarna wordt aangegeven
hoe hiermee bij de inpassing rekening is gehouden.

2.2.4.1. Natuurlijke laag

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze
vormen de basis voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van
ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke
kwaliteiten van de provincie weer beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij
voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Venneweg 4 is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedskenmerk 'Dekzandvlakte en ruggen'.

Kaart 4. Venneweg 4

Relevant deel natuurlijke laag

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Venneweg 4
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De afwisseling van opgewaaide ruggen en uitgesleten beekdalen en de daarbij behorende
hoogteverschillen kenmerken de dekzandvlaktes van Overijssel. Het is een reliéf rijk
landschap, gevormd door de wind dat gekenmerkt wordt door relatief grote verschillen tussen
hoog/droog en laag/nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van elkaar verwijderd.

De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en droog en nat functioneel meer
sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem
en door beplanting met 'natuurlijke’ soorten. En door de (strekkings)richting van het
landschap te benutten in gebiedsontwerpen.

De norm is dat dekzandvlakten en ruggen een beschermende bestemmingsregeling krijgen,
gericht op instandhouding van de hoofdlijnen van het huidige reliéf. In de richtinggevende
uitspraak staat dat als ontwikkelingen plaatsvinden, deze dan bijdragen aan het beter
zichtbaar en beleefbaar maken van de hoogte verschillen en het watersysteem. Verder is bij
ontwikkelingen de (strekkings)richting van het landschap, gevormd door de afwisseling van
beekdallen en ruggen, het uitgangspunt.

Agrarisch cultuurlandschap

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die benut. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld.
Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral
herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f
versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan.

De locatie is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap’
aangeduid met het gebiedskenmerk 'Jonge heide- en broekontginningslandschap’.

Kaart 5. Venneweg 4

Relevant deel laag van het agrarisch cultuurlandschap

Veel heidegebieden en nattere delen van het landschap zijn ontgonnen en/of vergaand
ontwaterd. Daarmee is een nieuw landschap ontstaan. Hierdoor vertonen de natte en droge
jonge ontginningen nu gelijkenis. Dit heeft geresulteerd in grote en kleinere
landbouwontginningslandschappen en in landschappen van grote boscomplexen en
heidevelden, zoals op de Sallandse Heuvelrug. De landbouwontginningen zijn relatief grote
open ruimtes, deels omzoomd door boscomplex. Erven liggen als blokken aan de weg
geschakeld. Wegen zijn lanen met lange rechtstanden. Vaak zijn het
'inbreidingslandschappen’ met rommelige driehoekstructuren als resultaat.

De ambitie is de ruimtelijke kwaliteit van deze gebieden een stevige impuls te geven en soms
een transformatie wanneer daar aanleiding toe is. De dragende lineaire structuren van lanen,
bosstroken en waterlopen en ontginningslinten met erven en de kenmerkende grote
ruimtematen bepalen nu het beeld.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Venneweg 4
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De richtingbepalende uitspraak geeft aan als ontwikkelingen plaats vinden in de agrarische
ontginningslandschappen, deze dan bijdragen aan behoud en versterking van de dragende
lineaire structuren van lanen, bosstroken en waterlopen en ontginningslinten met erven en de
kenmerkende ruimtematen.

Lust en Leisurelaag

Met de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' en de 'Stedelijke laag'
is het spectrum van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De 'Lust- en leisurelaag' is het
domein van de belevenis, de betekenis en identiteit. Het voegt kenmerken toe als
landgoederen, recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit van de
andere drie lagen. Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. Het belevenisaspect wordt
een steeds belangrijkere pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en leisurelaag' aangeduid met het
gebiedskenmerk 'donkerte’.

Kaart 6. Venneweg 4

Relevant deel Lust- en leisurelaag

Donkerte is een te koesteren kwaliteit. De ambitie is om de huidige 'donkere’ gebieden, ten
minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken.
Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen,
bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat
passages van autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan
eventuele op- en afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte’
gebieden.

De Catalogus doet een richtinggevende uitspraak om in de donkere gebieden alleen minimaal
noodzakelijke toepassing van kunstlicht toe te passen. Dit vereist het selectief inzetten en
'richten' van kunstlicht. Met veel aandacht voor het vermijden van onnodig kunstlicht bij
ontwikkelingen in het buitengebied.

Toetsing aan Omgevingsverordening

De hoogteverschillen die zo kenmerkend zijn voor de dekzandvlakten en ruggen zijn op deze
locatie niet zichtbaar aanwezig. Het gebied is een ontginningsgebied, waarbij het aanbrengen
van hoogteverschillen of bijdragen aan het watersysteem afbreuk doen aan de karakteristiek

van de directe omgeving.

De kenmerken van het Jonge heide- en broekontginningslandschap zijn op de planlocatie
nadrukkelijk aanwezig in zowel de erfopzet als de bebouwing. Venneweg 4 ligt middenin een
grote open ruimte, omzoomd door boscomplexen. De Venneweg zelf is een lange lineaire
weg die noord- zuidgericht is met laanbomen. De erfopzet van Venneweg 4 past in de
kenmerkende blokverkaveling die past in ontginningsgebied. Deze karakteristiek wordt
versterkt met de nieuwe erfinrichting.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Venneweg 4
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2.2.6

2.3

2.3.1

Voor wat betreft het gebiedskenmerk ‘donkerte’ is er niet of nauwelijks sprake van extra
kunstlicht. In dit plan wordt het bestaande bouwvolume benut en is geen sprake van een
grootschalige toename van lichtbronnen.

Voor de inpassing van het erf is advies gevraagd aan de ervenconsulent van Het Oversticht.
Dit advies wordt grotendeels overgenomen en is als bijlage bij deze onderbouwing gedaan.
Met het opwaarderen van het perceel en de investeringen om de karakteristieke
ontginningsboerderij te renoveren wordt voldaan aan de kwaliteitsimpuls groene omgeving.

Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal
beleid uit de Omgevingsvisie- en verordening Overijssel.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen

De Venneweg 4 is in de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen als ‘Bos en
landgoederenlandschap’ aangemerkt en ligt in de overgang naar het ‘Landschap van de
Jonge heideontginningen (zuid)’. Het perceel zelf en de omliggende percelen liggen in een
grote open ruimte en dragen meer kenmerken van het laatstgenoemde landschap. Dit komt
ook naar voren in het advies van de ervenconsulent van Het Oversticht.

Op afbeelding 7 is de ligging op de grens van twee landschapstypen te zien.
Kaart 7. Venneweg 4

-

2.3.1.1 Karakteristiek

De voormalige heidegronden zijn pas in de loop van de negentiende eeuw systematisch in
cultuur gebracht. Dat heeft geleid tot een stevige rationele structuur en verkavelingsopzet. De
percelen zijn meest blokvormig en bebouwing ligt verspreid aan lange, rechte wegen. De
bebouwing vormt puntsgewijze verdichtingen aan de wegen. Dit is ook het geval aan de
Venneweg 4 en de omliggende percelen.

Opvallend is de noord-zuidgerichtheid van de wegen, wat wordt versterkt door de aanwezige
wegbeplanting. Het landschap is weids en open met fraaie vergezichten. De landbouw is de
belangrijkste functie in het gebied. Het grondgebruik is voornamelijk grasland, maar verspreid
komen ook percelen met bouwland voor. Wonen wordt ook toegestaan als dit niet in conflict
komt met de landbouw.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Venneweg 4
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2.3.1.3

23.2

Kernkwaliteit

Het zuidelijke heideontginningslandschap kenmerkt zich door de sterke rationele opzet, wat
zich uit in lange noord-zuidgerichte wegen met laanbeplantingen en verspreid liggende erven.
Het is een open agrarisch productielandschap. Slechts plaatselijk komen verdichtingen voor
in de vorm van houtsingels, bosstroken en bebouwing.

Ontwikkelingsrichting

Het deelgebied van de heideontginningen vormt een waardevol agrarisch productiegebied.
De gemeente zet in op een versterking en uitbreiding van deze functie. Woningbouw kan
hiermee op gespannen voet staan. Bestaande woningen worden echter gerespecteerd en in
het kader van het VAB-beleid (onderdeel van de ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in
het Buitengebied van de gemeente Dalfsen’) kunnen nieuwe woningen worden gerealiseerd.
De ontwikkeling aan de Venneweg 4 komt niet in conflict met de landbouw en is in
overeenstemming met de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen.

Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente Dalfsen

Volgens de ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente
Dalfsen’ zijn er nieuwe woningen in het buitengebied mogelijk binnen bestaande
karakteristieke bebouwing. Woningen kunnen bijdragen aan een duurzame instandhouding.

Om te beoordelen of de woonboerderij Venneweg 4 karakteristiek is en dus binnen de kaders
van het beleid voor splitsing in aanmerking kan komen heeft de ervenconsulent van Het
Oversticht hierover geadviseerd. In het advies komt naar voren dat de bebouwing en de
erfopzet karakteristiek zijn en een typisch voorbeeld van een ontginningsboerderij. Het
verdient aanbeveling om te investeren in de gebouwen en het erf om deze karakteristiek te
versterken. De aanvrager heeft op basis van het advies een erfinrichtingsplan gemaakt.

Het advies van de ervenconsulent en het erfinrichtingsplan worden als bijlage bij de
toelichting gevoegd en het erfinrichtingsplan daarnaast als bijlage bij de regels.

Kaart 8. Advies ervenconsulent Venneweg 4
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2.3.3 Landschapsontwikkelingsplan

Ook in het Landschapsontwikkelingsplan wordt ingezet op behoud en versterking van de
landschapskarakteristiek. Het erfinrichtingsplan is gericht op behoud en herstel van de
streekeigen beplanting op het erf. Op het voorerf wordt een nutstuin ingericht en enkele
vruchtbomen geplant. Een haag als afscheiding van de twee woningen is mogelijk. Meer
beplanting of een haag om het hele erf is niet wenselijk omdat dit afbreuk doet aan de
karakteristiek van een eenvoudige, functionele erfopzet in een open landschap. De
ontwikkeling pas in het Landschapsontwikkelingsplan.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Venneweg 4
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Hoofdstuk 3 Onderzoeken

3.1

Onderzoeken

In dit hoofdstuk worden alle ruimtelijk relevante omgevingsfactoren op een rij gezet en belangen
afgewogen. Deze belangenafweging moet aantonen dat de betreffende ontwikkeling aan een goede
ruimtelijke ordening voldoet. Daarbij wordt op het volgende ingegaan:

©
—h
Y

Archeologie;
Bodem;
Duurzaamheid;
Ecologie;

Externe veiligheid;
Milieuzonering;
Geluid;
Luchtkwaliteit;
Verkeerssituatie;
Water.

Archeologie

Volgens deze beleidskaart ligt het perceel Venneweg 4 in een gebied waarvoor een lage
archeologische verwachting geldt (Waarde archeologie 5).

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning, voor bouwwerken groter dan 2500 m2 en
dieper dan 0,3 m - maaiveld, moet een rapport overlegd worden waarin de aanwezigheid van
archeologische waarden van de gronden die volgens de aanvraag verstoord worden, naar
oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld.

De ontwikkeling aan de Venneweg 4 in splitsing van een karakteristieke woonboerderij. De
bodem wordt niet verstoord. Het bijgebouw aan de achterzijde van de woonboerderij wordt
wel herbouwd, maar deze bouwactiviteit valt ruim binnen de norm. Onderzoek naar
archeologische waarden is niet nodig.

Kaart 9. Venneweg 4

Relevant gedeelte archeologische beleidskaart gemeente Dalfsen

Bodemkwaliteit

Volgens de bodemkwaliteitskaart en het historisch onderzoek blijkt dat op en direct rondom
de locatie geen bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. Bovendien is het
perceel nu ook al bestemd voor ‘wonen’. De bodemkwaliteit is geschikt voor een tweede
woning en het gebruik.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Venneweg 4
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3.1.4
3.1.4.1

3.1.4.2

3.1.4.3

Duurzaamheid

De ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in de gemeente Dalfsen’, onderdeel vrijgekomen
agrarische bebouwing (VAB) dragen bij aan een duurzame ontwikkeling van het buitengebied
doordat bestaande bebouwing een vervolgfunctie krijgt en er duurzaam in ruimtelijke kwaliteit
wordt geinvesteerd. De ontwikkeling aan de Venneweg 4 voldoet aan deze beleidsregels.

Ecologie
Natura 2000 gebieden

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of een Beschermd
natuurmonument. Door de relatief grote afstand van het plangebied tot het dichtstbijzijnde
natuurbeschermingswetgebied en de beperkte impact van de ingreep, kan een aantasting
van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied op voorhand worden
uitgesloten. Verdere toetsing in de vorm van een verslechteringstoets, een passende
beoordeling of een vergunningsplicht (Natuurbeschermingswet) is niet aan de orde.

Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt niet binnen de Ecologische Hoofdstructuur (EHS), maar wel dichtbij de
grenzen van dit beschermde gebied. De bomensingel langs de Venneweg 4 is EHS gebied,
maar ter plekke van het erf Venneweg 4 is deze onderbroken. De ontwikkeling voorziet in de
splitsing van een woning en de aanleg van een nieuwe inrit. Van een fysieke aantasting van
de kenmerken en waarden van de EHS is geen sprake doordat de inrit buiten de EHS wordt
geprojecteerd.

Negatieve gevolgen voor de EHS kunnen op voorhand worden uitgesloten.
Kaart 10. Venneweg 4

=

EHS-begrenzing volgens de Atlas van Overijssel

Flora en Fauna wet

Voor de ontwikkeling aan de Venneweg 4 is door Ecogroen Advies een Quickscan Flora &
fauna uitgevoerd. Tijdens een veldbezoek is de te verbouwen woonboerderij van binnen en
buiten geinspecteerd. Vervolgens zijn de gevolgen aan de Flora- & faunawet getoetst. De
locatie zelf is geen onderdeel van een Natura 2000-gebied of de EHS. De houtwal/singel,
welke ten westen van de woonboerderij ligt is wel onderdeel van de EHS.

Op de locatie zijn geen beschermde diersoorten of beschermde en bedreigde plantensoorten
aangetroffen. Ook zijn er geen mogelijk verblijfplaatsen van beschermde dieren aangetroffen.
Op basis van de terreinkenmerken en de aard en omvang van de ontwikkeling wordt
ingeschat dat er geen negatieve gevolgen optreden.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Venneweg 4
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3.1.5.1

Op de voormalige hooizolder zijn echter wel uitwerpselen van vleermuizen aangetroffen.
Gezien op de plek waar de uitwerpselen zijn gevonden, de grootte en de vorm gaat het
vermoedelijk om gewone grootoorvleermuizen. Het is waarschijnlijk dat deze soort hier in het
zomerhalfjaar een vaste verblijfplaats heeft. Ze kunnen hier zowel in de nok als tegen de
schoorsteen hangen en ook wegkruipen onder de dakpannen en openingen in het
metselwerk.

De aanvrager is verplicht om voor het uitvoeren van de werkzaamheden voor het splitsen van
de woning vervolgonderzoek te doen naar de mogelijk negatieve effecten op vaste verblijfs-
plaatsen van vleermuizen tijdens het zomerhalfjaar en maatregelen te treffen die uit het
hieruit naar voren komen. Deze verplichting is in de ontwikkelingsovereenkomst met de
aanvrager vastgelegd. De Quickscan Flora & fauna is als bijlage bij deze ruimtelijke
onderbouwing gedaan.

Naast het hierboven genoemde vervolgonderzoek blijft de zorgplicht van toepassing voor alle
vogelsoorten. De Flora- en faunawet verbiedt handelingen die nesten of eieren beschadigen
of verstoren. Ook handelingen die een vaste rust- of verblijfplaats van beschermde vogels
verstoren zijn niet toegestaan. In de praktijk betekent dit dat verstorende werkzaamheden
alleen buiten het broedseizoen uitgevoerd mogen worden. De zorgplicht blijft van kracht,
ongeacht de status van de soorten.

Externe veiligheid

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het
verzamelplan.

Risicozonering rondom Venneweg 4 is hieronder aangegeven.
Kaart 11. Uitsnede risicokaart Venneweg 4

==

=

Relevant deel gemeentelijke risicokaart Giskit viewer gem. Dalfsen

Toetsing Risicobronnen
Toets aan risicokaart

Het plangebied ligt in het groene gebied. Dit betekent dat externe veiligheid geen rol speelt.
Conclusie

Het plangebied ligt zo ver af van de risicobronnen, zodat externe veiligheid geen rol speelt.
Nader onderzoek is niet nodig.

Plaatsgebonden risico (PR):

De PR 10-6 contour van deze leiding liggen een zone die qua dikte varieert tot maximaal
circa 250 meter. Binnen deze zone mogen geen gebouwen worden opgericht. Omdat het
plangebied veel verder van deze leiding af ligt, betekent dit dat het plaatsgebonden risico

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Venneweg 4
13



3.1.7

3.1.10

geen belemmering vormt voor de ontwikkeling aan de Venneweg 4.

Groepsrisico (GR):

Het invloedsgebied van de grootste leiding van deze twee is 430 meter aan elke zijde. Dus in

totaal een zone van 860 meter. Verder hanteert de Veiligheidsregio een zone waarbinnen nog
gewonden vallen. Deze behelst een afstand van 1,3 kilometer aan elke zijde. Het plangebied

ligt op circa 3,5 kilometer, waardoor dit buiten de risicozones ligt.

Verantwoording Groepsrisico

het plangebied ligt op grotere afstand tot risicobronnen dan de PR-zone, invloedsgebied voor
GR en het effectgebied waar nog gewonden vallen van elke risicobron. Een verantwoording
van het groepsrisico is daarom niet aan de orde.

Milieuzonering

De Venneweg 4 ligt op ruime afstand van het dichtstbijzijnde agrarisch bedrijf (Venneweg 9)
of andere bedrijvigheid. De ontwikkelingsruimte van agrarische bedrijven wordt niet beperkt
en de extra woonbestemming ondervindt geen hinder vanuit milieuwetgeving (bijvoorbeeld
geurhinder).

Geluid

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op
basis van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het
aspect geluid. De mate waarin het geluid, veroorzaakt door het wegverkeer, het woonmilieu
mag belasten is geregeld in de Wet geluidhinder (Wgh). De Wgh stelt dat in principe de
geluidsbelasting op de voorgevel van woningen de 48 dB(A) niet mag overschrijden.

Volgens het milieumodel geluidhinder van de gemeente Dalfsen ligt de Venneweg 4 in een
zone waar de maximale geluidsbelasting op de voorgevel van de woning 0-43 dB(A)
bedraagt. De woning ligt ver genoeg van de Venneweg (60 km-zone).

De geluidsbelasting op de voorgevel van de te splitsen woonboerderij aan overschrijdt de
norm niet en voldoet daarmee aan de Wet geluidshinder.

Luchtkwaliteit

Het bestemmingsplan bevat slechts één extra woonbestemming mogelijk binnen bestaande
bebouwing. De ontwikkeling zorgt er niet voor dat de luchtkwaliteit "in betekenende mate"
verslechteren zal. De ontwikkeling voldoet aan de Wet milieubeheer op het gebied van
luchtkwaliteit.

Politiekeurmerk Veilig Wonen

De ontwikkeling aan de Venneweg 4 in Dalfsen voorziet in hergebruik van een bestaande
woonboerderij. Het is een particulier initiatief waarbij de initiatiefnemer is zelf verantwoordelijk
is om veiligheidsmaatregelen voor onder andere inbraakpreventie te treffen. Hetzelfde geldt
voor het verkrijgen van een Politiekeurmerk Veilig Wonen (bestaande bouw).

Verkeerssituatie

Hierbij wordt gekeken naar de ontsluiting van de percelen en het parkeren van bewoners en
bezoekers. De ontsluiting van het perceel Venneweg 4 verandert door de toevoeging van een
inrit. De verkeersintensiteit op de Venneweg 4 is echter zodanig gering, dat dit geen
belemmering is.

Op het perceel wordt een tweede woonbestemming toegestaan. Parkeren moet op het eigen
erf, waarvoor ook voldoende ruimte aanwezig is. Het aantal verkeersbewegingen neemt niet
onevenredig toe. De ontwikkeling levert geen knelpunt op voor de verkeerssituatie.
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3.1.11 Water

3.1.10.1 Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap initiatiefnemer onderlinge
afstemming zoeken.

3.1.10.2 Relevant beleid

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. De provincie, het waterschap en de
gemeente stellen waterbeleid vast.

De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsvisie en - verordening van de provincie Overijssel,
het Waterbeheersplan 2010 — 2015 van het waterschap Groot Salland, het gemeentelijk
rioleringsplan en Waterplan van de gemeente Dalfsen.

3.1.10.3 Inviloed op de waterhuishouding

De ontwikkeling maakt slechts één extra woonbestemming mogelijk. Het verhard oppervlak
neemt niet toe. De ontwikkeling ligt niet bij een beekdal, primair watergebied of stedelijk
watercorridor in de buurt.

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld. Aangezien de ontwikkeling aan de Venneweg 4 slechts voorziet in
een woningsplitsing speelt dit aspect geen rol van betekenis.

In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten

aangegeven.

Waterhuishoudkundig Relevantie Toelichting

aspect

Riolering en afvalwaterketen |Nee De extra wooneenheid moet aansluiten op
het riolerings- systeem of een IBA.

Wateroverlast N.v.t. De situatie verandert niet want er wordt

(oppervlaktewater) geen bebouwing en/ of verstening
toegevoegd.

Grondwateroverlast N.v.t. Er is geen grondwateroverlast.

Grondwaterkwaliteit N.v.t. N.v.t.

Verdroging Nee De ontwikkeling bedreigt geen
karakteristieke grondwater- afhankelijke
ecologische, cultuurhistorische en/of
archeologische waarden.

Inrichting/beheer en N.v.t. Het plangebied ligt niet in de

onderhoud beschermingszone van een watergang die
door de Keur van het waterschap wordt
beschermd.

3.1.10.4 Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater

Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel
van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te
voorkomen moet een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een
ontwerpeis van minimaal 20 mm per vierkante meter verhard oppervlak.

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe woningen moeten worden aangesloten op een
IBA/het rioolstelsel (deze bevindt zich op ... meter afstand van de ontwikkellocatie).

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Venneweg 4
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3.1.10.5 Watertoetsproces

Het waterschap Groot Salland is geinformeerd over het plan met het invullen van de digitale
watertoets. Het watertoetsresultaat betreft de 'standaard waterparagraaf'. De bestemming en
de grootte van het plan hebben geen negatieve invloed op de waterhuishouding en het
waterschap geeft een positief wateradvies.

3.1.10.6 Overstromingsrisicoparagraaf

Er is geen sprake van overstromingsrisico's. Het plangebied ligt buiten de dijkringen en kent
een overstromingsdiepte die minder is dan 0,2 meter.

Kaart 12. Wateratlas Overijssel

g

.ﬂlr

e
@ baringsrije zone diep pakket Salland (vanaf S0m): Salland '."

Relevant deel Wateratlas Overijssel

Risico-inventarisatie
De situatie aan de Venneweg 4 in Dalfsen blijft nagenoeg ongewijzigd. De risico’s nemen niet
toe en zijn ook niet aanwezig.

Conclusie

Op de Risicokaart zijn aan de Venneweg 4 geen overstromingsdiepten weergegeven. De
locatie ligt en ligt het ook niet in een overstromingsgevoelig gebied. De locatie ligt hoog,
waardoor preventieve maatregelen niet nodig zijn bij een mogelijke overstroming.
Bereikbaarheid en zelfredzaamheid bij calamiteiten is verzekerd omdat de locatie vanaf
verschillende kanten te bereiken is.
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Hoofdstuk 4 Planbeschrijving

4.1

4.2

4.2

Algemeen

In dit hoofdstuk wordt aangegeven hoe de extra woonbestemming in het ‘1¢ Verzamelplan
Buitengebied’ wordt geregeld. Het gaat om de uitgangspunten met betrekking tot de
gewenste ruimtelijke, structuur, de functionele structuur en de milieuaspecten.

Verder wordt aangegeven hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de
bestemming.

Beschrijving gewenste situatie

Op het perceel Venneweg 4 staat een karakteristieke woonboerderij. De aanvrager wil deze
splitsen in twee woningen en zodoende het gebouw in stand houden voor de lange termijn.
Het bestaande bijbehorende bouwwerk wordt gerenoveerd. Als het plan de procedure
succesvol doorloopt, dan zijn er twee woningen toegestaan binnen de bestaande bebouwing.

De gemeente Dalfsen staat niet zomaar extra woningen toe in het buitengebied. De aanvraag
is getoetst aan ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente
Dalfsen’ en voldoet hieraan. De woonboerderij is karakteristiek volgens de ervenconsulent
van Het Oversticht en kan onder voorwaarden van het onderdeel vrijkomende agrarische
bebouwing (VAB) voor woningsplitsing in aanmerking komen als de ontwikkeling aan de
kwaliteitsvoorwaarden voldoet.

De aanvrager heeft een (erf)inrichtingsplan laten maken op basis van een advies dat na een
veldbezoek door de ervenconsulent van Het Oversticht is uitgebracht. De gemeente Dalfsen
vindt dat de kwaliteit van het (erf)inrichtingsplan goed is en heeft de afspraken daarna in een
ontwikkelingsovereenkomst met de aanvrager vastgelegd.

Voor een nadere omschrijving van de ontwikkeling wordt verwezen naar het inrichtingsplan
van bureau Hannink dat als bijlage bij de toelichting en de regels is gevoegd.

Nieuwe planologische situatie

Op de verbeelding van het verzamelplan (bestemmingsplan) wordt de aanduiding ‘'maximaal
twee wooneenheden toegestaan’ geplaatst. In de regels wordt maatwerk geleverd door met
een voorwaardelijke verplichting te regelen dat de initiatiefnemer het erf inricht volgens het
erfinrichtingsplan en daarnaast de karakteristieke woonboerderij aanpast en opwaardeert
volgens de afspraken die ook met de ontwikkelingsovereenkomst zijn vastgelegd.
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Hoofdstuk 5 Economische Uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch uitvoerbaar
moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een ontwikkelingsovereenkomst met de aanvrager gesloten,
waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de landschappelijke inpassing en eventuele
kosten voor planschade volledig voor diens rekening zijn.

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal op een andere manier is
geregeld (ontwikkelingsovereenkomst). De economische uitvoerbaarheid van de ontwikkeling aan de
Venneweg 4 in Dalfsen is hiermee voldoende verzekerd.
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Bijlage 1: Erfinrichtingsschets en -plan

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Venneweg 4
19



Aan de Stadsmuur 79-83
Postbus 531, 8000 AM Zwolle

HET OVERSTICHT

Gemeente Dalfsen

t.a.v. de heer W. van der Ploeg
Postbus 35

7720 AA Dalfsen

Zwolle, 8oktober 2014
Kenmerk: 014 2138 DS

Betreft: Venneweg 4, gemeente Dalfsen
Inlichtingen bij: mevrouw ir. I.M. Nij Bijvank van Herel of mevrouw ir. A. Coops

Geachte heer van der Ploeg,

U vroeg de ervenconsulent van Het Oversticht een advies uit te brengen over Venneweg 4 te
Dalfsen.

Bijgevoegd advies is mede gebaseerd op het beleid en de criteria uit de welstandsnota, maar is
geen formeel welstandsadvies. Het plan dient bij definitieve bouwaanvraag dan ook alsnog door
de welstandscommissie te worden beoordeeld.

Conclusie

De boerderij is aan te merken als karakteristiek. Dit is objectief beoordeeld vanuit de vijf
criteria die Het Oversticht hiervoor hanteert. Het splitsen van de boerderij is mogelijk mits
de hoofdkenmerken van ontginningsboerderij worden behouden. Met name de gevel aan
de wegzijde is nog origineel en het dak. Eigentijdse invullingen zijn mogelijk voor een
goede daglichttoetreding en isolatie van de wooneenheden met respect voor deze
waarden.

Voor de structuur van het erf adviseren wij als voorwaarde (een gedeelte van) de parallei
geplaatste bijgebouwen te behouden. Voor de erfinrichting adviseren wij als
randvoorwaarden op te nemen behoud en versterking van het informele en transparante
karakter van het erf. Behoud van de kastanjes en ligusterhaag op het voorerf.

Bijgevoegd vindt u een toelichting op het advies.

Wij hopen u hiermee voldoende informatie verstrekt te hebben.

\
Hoodéchtend,

drs : j

Namens deze,

. H.G.A.M. Verheyen, teamleider

T (038) 4213257
F (038) 4218184
Genootschap tot bevordering en instandhouding van E mail@oversticht.nl
het landelijk en stedelijk schoon W www.oversticht.nl



HET OVERSTICHT

@

Ervenconsulentadvies 2138 DS: Venneweg 4

Datum: 6 oktober 2014

Kader: bestemmingsplan buitengebied, verzamelplan
Fase: initiatief

Opgave

U heeft ons gevraagd te adviseren over de aanvraag tot het splitsen van de boerderij aan de
Venneweg 4.

Op 29 september hebben wij de locatie bezocht. De heer Ten Nuyl, rentmeester van Kasteel
Rechteren, de heren Van der Ploeg en Vugteveen van de gemeente Dalfsen waren hierbij aanwezig.
Ter plaatse is door de heer Ten Nuyl de motivering tot splitsing toegelicht.

Beleid

Provincie

Omgevingsvisie

Het erf is gelegen in het jonge ontginningslandschap. Het beleid is gericht op instandhouding van de
kenmerkende ruimte maten en structuur.

Gemeente

Landschapsontwikkelingsplan en plattelandsvisie

Het erf is gelegen in het jonge ontginningslandschap, zuidelijke deel. Behoud van de noord-zuid
gerichte structuur, behoud van de weg- en kavelbeplanting, aanleg van erfbeplanting, vormt een
voorwaarde bij ontwikkelingen.

Advies

Huidige situatie

Landschap, erfensemble, bebouwing

Het erf is gelegen in het ontginningslandschap van het Hessumsche Veld. De weg is deels beplant
met streekeigen singels en bomenrijen. De ontginningsboerderij, met een oranje rode pan, ligt parallel
aan de weg met de voorzijde gericht op het zuiden. In de gevels is veel gewijzigd. Alleen de wegzijde
heeft nog een originele indeling. De gehele kap is nog gesloten. Het erfensemble bestaat uit een forse
ontginningsboerderij uit de jaren 50 - 60 en een kiein aaneengeschakeld bijgebouw, parallel geplaatst.
Dit bijgebouw gaat schuil achter de boerderij. Op het achtererf stond tot voor kort een ander klein
bijgebouw.

Aan de wegzijde ligt een gazon, omzoomd met borders. De toegangen zijn aangeplant met
beukenhagen. Het achtererf bestaat uit een verharding van beton. Een jonge beukenhaag en enkele
solitairen (oa. rode beuk) zijn onlangs aangeplant. Het voorerf bestaat uit een groot gazon met op de
hoek van de boerderij een klein terras met tuinaanleg. Op de andere hoek van de boerderij staat een
hoge ligusterhaag en twee kastanjebomen.

De erfstructuur is passend bij de boerderij. De inrichting is vrij informeel en transparant van opzet. De
kastanjes, de ligusterhaag en een gazon aan de voorzijde met een bescheiden sieraanleg zijn typisch
voor een boerderij uit die tijdsperiode. Mogelijk heeft er aan de wegzijde een nutstuin gelegen met
fruit of een moes/bloementuin. Mogelijk hebben aan de voorzijde enkele sierborders gelegen nabij de
voorgevel.
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HET OVERSTICHT

Advies @

Landschap , erfensemble en gebouw

Wij adviseren positief te oordelen over de vraag tot splitsing van de boerderij. Wonen genereert een
duurzaam behoud van de boerderij als ook van het gehele erfensemble.

De boerderij is aan te merken als karakteristiek. Hoewel niet volledig gaaf door wijzigingen in de voor,
zij- en achtergevel, voldoet de boerderij aan een aantal van onderstaande objectiveerbare criteria.

Om te bepalen of de boerderij karakteristiek is, zijn drie ruimtelijke onderdelen bekeken,
namelijk de relatie met het landschap, de erfstructuur en erfinrichting, en tot slot het gebouw.
Zij vormen de basis van de vijf criteria die Het Oversticht hanteert bij de inventarisatie en
selectie van karakteristieke panden:

1. relatie met het landschap

2. erfstructuur en erfinrichting

3. streekeigen verschijningsvorm

4. herkenbaarheid en mate van gaafheid

5. architectuur- en cultuurhistorische waarde

Voor het behoud van de karakteristiek van de boerderij en de streekeigen kwaliteit van het
erfensemble en het erf adviseren wij als randvoorwaarden op te nemen:

Landschap en erfensemble

¢ DBehoud van de informele en transparante inrichting van het erf. Behoud en versterking van
het nutskarakter van het erf door de aanplant van enkele vruchtbomen en/of de aanleg van
een bloemen/moestuin. Plaatsing van enkele hagen is mogelijk als afscheiding van de twee
wooneenheden (bij voorkeur liguster, beuk of veldesdoorn). Ook zijn losse streekeigen
struiken als jasmijn, hazelaar, passend ter aanvulling als inbedding van de privé
tuingedeelten. Het is niet passend het gehele erf te omhagen. De huidige transparantie van
het erf is van waarde.

e Behoud van de kenmerkende indeling van een voor- en achtererf gerelateerd aan de indeling
van de boerderij. Voor een bescheiden siertuin, aan de zijde en achter een nutstuin met fruit,
bloemen/moestuin. De aanplant van enkele nieuwe fruitbomen versterkt het nutskarakter van
het erf. Fruitbomen ‘middelstam’ en ‘laagstam’ zijn passend bij de bouwperiode van deze
boerderij. Hoogstam kwam in die tijd minder voor als nieuwe aanplant op erven. Bij voorkeur
geen zichtbare symmetrische splitsing van het zij-erf. Een klein gedeelte kan benut worden
voor het parkeren van een auto voor het voorste woongedeelte.

Behoud van de twee kastanjes en ligusterhaag nabij de voorzijde van de boerderij.

Behoud van (een deel van) de schuurtjes (steen en hout). Deze schuurtjes, met de oranje
rode pannen, dragen bij aan de waarde van het erfensemble als ontginningserf. De schuurtjes
kunnen gerenoveerd worden als gesloten volumes, deels kunnen de gevels geopend worden.
Zo zou een gedeelte gebruikt kunnen worden als een overdekt terras. Op het achtererf zou
een klein bijgebouw herplaatst kunnen worden.

Gebouw

e Behoud van de kenmerkende hoofdvorm en indeling (voor- en achter) van de
ontginningsboerderij. Het is niet noodzakelijk de voorgevel in een originele staat terug te
brengen. In deze gevel is er te veel gewijzigd. De zichtbaarheid van ‘tijdlagen’ in een boerderij
is niet storend. Renovatie naar een oorspronkelijke situatie heeft niet altijd een meerwaarde.

e Behoud van het gesloten dakvlak. Behoud van de oranje rode pan. De wegzijde gesloten
houden, daglichttoetreding aan de andere zijde. Hiervoor is een goed ontwerp een vereiste.

e Behoud van de nog originele gevelindeling aan de wegzijde. De openingen in de achtergevel
en gevel aan de landschapszijde geven de mogelijkheid tot een wijziging ten behoeve van
daglichttoetreding. Hiervoor is een goed ontwerp een vereiste.

Bij de gemeente is het mogelijk de conceptschetsen te bespreken in een vooroverieg welstand. Deze
omvorming vraagt een goed ontwerp.

In de schets is een voorstel gevoegd voor de erfstructuur.

2138 DS, 6 oktober 2014
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Conclusie

De boerderij is aan te merken als karakteristiek. Dit is objectief beoordeeld vanuit de vijf
criteria die Het Oversticht hiervoor hanteert. Het splitsen van de boerderij is mogelijk mits de
hoofdkenmerken van ontginningsboerderij worden behouden. Met name de gevel aan de
wegzijde is nog origineel en het dak. Eigentijdse invullingen zijn mogelijk voor een goede
daglichttoetreding en isolatie van de wooneenheden met respect voor deze waarden.

Voor de structuur van het erf adviseren wij als voorwaarde (een gedeelte van) de parallel
geplaatste bijgebouwen te behouden. Voor de erfinrichting adviseren wij als randvoorwaarden
op te nemen behoud en versterking van het informele en transparante karakter van het erf.
Behoud van de kastanjes en ligusterhaag op het voorerf.

2138 DS, 6 oktober 2014
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Bijlage 1: erfschets
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1. Aanleiding

Aan de Venneweg staat een karakteristieke boerderij met de duidelijke
kenmerken van een ontginningsboerderij. Hoewel de oorpsronkelijke
heide is ontgonnen in de jaren ‘20, is de boerderij rond de jaren ‘50
gebouwd. De boerderij heeft nog veel oorspronkelijke kenmerken en
met name de zijgevel is nog origineel. De boerderij is met een aantal
aanpassingen verbouwd wat de originaliteit heeft verminderd. Naast
het hoofdgebouw is een bijgebouw gerealiseerd die qua vorm passend
is. De materialisatie van het gebouw is echter wat eenvoudiger.

De initiatiefnemeris voornemens om de boerderij op te splitsen in twee
wooneenheden. Er zullen daarvoor met name innerlijke veranderingen
worden gedaan, maar ten dele zou het mogelik moeten zijn om
het exterieur naar een meer originele staat te brengen. Eigentijdse
invullingen zijn mogelijk mits de waarden van het gebouw overeind
blijven. Met name zal er sprake moeten zijn van daglichtintreding. Het
bijgebouw zal grotendeels blijven bestaan. Landschappelijk moeten de
waarden gerespecteerd worden van een ontginningsboerderij, maar
moet het mogelijk zijn om zowel de voor- als de achterzijde van de
boerderij functioneel bewoonbaar te maken.

Door de wijziging van de bestemming dient het plan landschappelijk
ingepast te worden. Hannink Landschapsvormgeving, in opdracht van
Rentmeesterskantoor Te Nuyl B.V,, is gevraagd om aan de gestelde
voorwaarde te voldoen. In dit document wordt de landschappelijke
inpassing uiteengezet. Er wordt een beschrijving gegeven van het
plangebied, het omliggende landschap en het erf. Daarna worden het
beleid en de uitgangspunten van de actoren in beeld gebracht. Dit
vormt de basis voor de beschrijving van de nieuwe situatie inclusief de
landschappelijke inpassing.
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Locatie erf aan de Venneweg (Bron: bing maps)

Schaapskogivweg

Locatie erf aan de Venneweg (Bron: bing maps)

...in balans met de natuur - 7



2. Huidige situatie

Het gebied rondom het erf is met name na de vorige eeuwwisseling
sterk veranderd. Tot de ontwikkeling van de kunstmest bestond het
terrein vooral uit heide. Met name de drogere heide is later omgezet in
(naaldhout) bos en de nattere stukken heide werden omgezet om de
landbouwv uit te breiden. Net als andere grote delen van Overijssel ligt
het plangebied in een landschap dat is opgebouwd door dekzandvlakten
en beekdalen met minimale hoogteverschillen. Dit is ontstaan in de
laatste ijstijd waar zandruggen en beekdalen na verloop van tijd zijn
geérodeerd. Hoogteverschillen waren grotendeels verdwenen en door
de moderne landbouw is het landschap nog eens sterk geérodeerd.
Het plangebied ligt in een landschap dat nagenoeg vlak is geworden.

Jonge heideontginningslandschap

Hetplangebiedligt te middenvan hetjonge heideontginningslandschap.
Vanaf de jaren ‘20 is men begonnen om de heide te ontginnen. Rond
de jaren’50 is het erf ontstaan. De hoger gelegen delen van de heide
zijn in latere instantie omgevormd naar naaldhout bossen mogelijk
voor de productie van hout. De lagere (nattere) delen zijn voornamelijk
omgevormd naar weilanden. Rondom het plangebied ligt het beboste
gebied waar niet of nauwelijks ontbossing plaats heeft gevonden.

Het landschap

Het landschap rondom het plangebied is op de hogere delen altijd
bebost geweest. De gebieden er rondom heen waren juist open
en bestonden uit heide. Deze (nattere) delen zijn omgevormd naar
weilanden. De heide is rond de jaren '60 volledig verdwenen. Het
huidige ontginningslandschap wordt gekenmerkt door grote open
gebieden met een rationeel karakter. Percelen zijn, mede door
ruilverkavelingen, toegenomen in omvang en forse, dikke en doorgaans

lange landschapselementen benadrukken het grootschalige landschap.
Houtsingels staan veelal langs wegen en waterlopen of langs erven.

Nieuwe elementen

Bestaande (of eventueel te versterken) en/of nieuw aan te leggen
elementen moeten de herkenbaarheid van hetlandschap niet verstoren.
Erven staan op zichzelf waarbij het contrast naar het open landschap
groot is. De bestaande robuuste beplanting in de voorgenomen
ontwikkeling zorgt er al voor dat het erf op wordt genomen in het
landschap.
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Verandering landschap rondom het erf rond 1917, 1933 en 1954. (Bron: watwaswaar.nl)
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Erfopzet
Zoals eerder aangegeven is het erf aan de Venneweg gelegen in
Dalfsen. Het erf bestaat uit een boerderij en een grote schuur.

A - (Woon)boerderij
B - Bijgebouw (opslag)
C -Toegang erf via de Venneweg

Het erf heeft een bijzonder cultuurhistorische opzet. De karakteristiek

in gebouw en erf zijn wat verloren gegaan, maar kunnen worden
hersteld.
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Opzet erf aan de Venneweg U te Dalfsen (Bron: Bingmaps.com)
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3. Beleid

3.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd
in tal van plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie & de
Omgevingsverordening welke is vastgesteld 1 oktober 2009. Op 1
september 2013 is de Omgevingsvisie van kracht aan de hand van
een actualisatie. De belangrijkste relevante beleidskeuze voor de
ruimtelijke kwaliteit om de provinciale ambities te realiseren is:

-ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken
en keuzes voor duurzaamheid.

Uitvoeringsmodel

Alle uitvoeringsacties zijn te plaatsen in de samenhang van
Generiek beleidskeuzes, de ontwikkelingsperspectieven en
beleidsperspectieven.

Generieke beleidskeuzes:

Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het zijn
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. Vooral reserveringen voor waterveiligheid, externe veiligheid,
LOG gebieden en begrenzingen als Nationale Landschappen,
Natura 2000-gebieden en de EHS zijn voorbeelden van generieke
beleidskeuzes. Er zijn geen aanvullende beleidskeuzes van kracht
tegen de voorgenomen ontwikkeling.

Ontwikkelingsperspectieven

Er zijn zes ontwikkelingsperspectieven omschreven waarbij met
name wordt omschreven welke ontwikkeling waar toegestaan
kan worden. De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend
om flexibiliteit te hebben bij keuzes. Het erf is aangemerkt als
“Mixlandschap met landbouw, natuur, water en wonen als goede
buren” Dat betekent dat diverse functies verweven moeten
worden. Het belangrijkste landgebruik blijft melkveehouderij en
akkerbouw, maar aan de andere kant is er ruimte voor landschap,
natuur, milieubescherming, cultuurhistorie, recreatie, wonen en
andere bedrijvigheid. In elk geval staat de ambitie, “voortbouwen
op kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen’,
voorop. De arcering ten oosten van het plangebied geeft de ambitie
weer voor ontwikkeling van beekdalen.

De voorgenomen ontwikkeling vindt plaats op een oorspronkelijk
agrarisch erf. Indien de ontwikkeling beperkt blijft tot het bestaande
erf, heeft het geen invloed op de omliggende omgeving.

Gebiedskenmerken

Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoest aan de
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke
laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag en
lust en leisurelaag). Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden
en -opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Er staat omschreven
in een catalogus gebiedskenmerken welke kenmerken diverse
gebieden en hoe een ontwikkeling invulling dient te krijgen. De

...in balans met de natuur - 12



Het algehele plangebied is aangeduid als “mixlandschap” met ten oosten de bijzonderheid “beekdalgebied”. (Bron: omgevingsvisie.nl)
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gebiedskenmerken zijn richtinggevend op aspecten als landschap,
infrastuctuur, milieu, bodem en cultuurhistorie. De stedelijke laag is
niet opgenomen; deze is niet relevant wat betreft de voorgenomen
ontwikkeling.

Natuurlijke laag

De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van
de mens door onder andere invloeden van abiotische processen
als de ijstijden, de wind en water. Zoals grote delen van Overijssel
bestond ook het plangebied uit dekzandvlakten met beperkte
reliéfverschillen. In de jaren zijn de hoogteverschillen onder andere
door zandverstuivingen, het ontginnen van de heidecomplexen en
de ontwikkeling in de landbouw nagenoeg verdwenen. Het gebied
rondom het plangebied is nagenoeg vlak geworden.

Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat
er een (agrarisch) cultuurlandschap. Men heeft nooit nagedacht
over de schoonheid van het landschap. Nu waarderen wij juist de
ingrepen die destijds plaats hebben gevonden. De mens heeft de
heide ontgonnen om meer ruimte voor de landbouw te realiseren. Dit
gebeurde na de opkomst van kunstmest. Het ontginningslandschap
is een halfopen tot open landschap met rationele regelmatige
blokverkaveling. Beplanting zijn vaak robuust in de vorm van singels
op perceelsranden of langswegen. Hier en daaris er een boscomplex
en de meeste beken zijn genormaliseerd.De nieuwe erven zijn vaak
langs de hoofdwegen gesitueerd maar het aantal wegen is juist

relatief laag. De voorgenomen ontwikkeling is mogelijk indien het
open landschap en de blokverkaveling wordt gerespecteerd.

Lust en Leisure laag

De ontwikkeling is gelegen in een gebied dat omschreven is als
“donkerte” De ambitie is om gebieden aangeduid als donkerte
(gebieden zonder overmatig kunstlicht) ten minste zo donker te
houden of nog donkerder te maken. Dat houdt in dat er terughoudend
om moet worden gegaan met nieuw aan te brengen verlichting van
wegen en bedrijventerreinen. De voorgenomen ontwikkeling zal
nauwelijks invloed hebben op de bestaande situatie. Direct langs het
erf is een recreatieve route gelegen. De ambitie van de provincie is
om routes met elkaar te verbinden. Langs de routes liggen diverse
opgaven waaronder enerzijds het beschermen van het stads- of
dorpsgezicht en anderzijds het verbeteren van de kwaliteit van het
cultuurlandschap. De voorgenomen ontwikkeling zal geen invloed
hebben op de recreatieve route, maar zal wel bijdragen aan het
verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit.

3.2 Bij uitstek Dalfsen - Missie en Visie gemeente Dalfsen

Het doel van de Missie en Visie 2020 is om een betekenisvol
kader te bieden dat mede richting geeft aan de besluiten en het
handelen van de gemeente, maar dat ook bewoners, bedrijven en
maatschappelijke organisaties prikkelt tot het (mede) ontwikkelen en
uitvoeren van plannen en projecten. In de visie wordt aangegeven dat
een evenwichtige ontwikkeling van economische en ecologische het
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streven is. In alle gevallen is kwaliteitsversterking het uitgangspunt
wat actieve landschapsontwikkeling wenselijk maakt. Men dient in
te spelen op de veranderende omstandigheden waardoor ruimte
moet ontstaan voor kleinschalig wonen en werken. Inpassing biedt
ruimte voor kwaliteitsversterkende maatregelen wat aansluit bij de
provinciale ambities.

De gedachte ‘voort wat’, ‘hoort wat’ wordt gevolgd waardoor
wederkerigheid verwacht mag worden bij diverse ontwikkelingen.
Het uitgangspunt is integrale onwikkeling met zo min mogelijk
functiescheiding. Alleen waar landbouw, natuur en landschap
elkaar door hun karakter echt bijtenm is functiescheiding het
uitgangspunt. De gemeente zet verder in op de instandhouding
van landschappelijke en cultuurhistorische waarden door
kwaliteitsverhogende functiemenging. Hierin neemt de gemeente
niet per definitie het voortouw, maar werkt actief samen met
ondernemers en terreinbeheerders.

Landschappelijk is de gemeente grofweg in drie gebieden te
verdelen. Het gebied behoort tot het afwisselende overgangsgebied
tussen het Vechtdal en de Lemelerberg. Overeenkomstig de
plattelandsvisie kan de hoofdlijn voor ontwikkeling voor deze
gebieden weer worden gegeven als:

Inhetbeslotenlandschapenlangsderandenvanhet Rechterenseveld
en de Lemelerberg ontstaat in de toekomst een verweving van
functies zoals (verbrede) landbouw, natuurontwikkeling, wonen,

recreatie en zorg. In het meer open agrarisch gebied Dalmsholte
kan de melkveehouderij zich verder ontwikkelen.

Door de voorgenomen ontwikkeling ontstaat er op basis van het
gestelde beleid geen beperking.
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4. Uitgangspunten

Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantal uitgangspunten
Uitgangspunten opdrachtgever:

- Het realiseren van een dubbele bewoning binnen een bestaande
boerderij.

Uitgangspunten gemeente Dalfsen:

- Het landschappelijk inpassen van de beoogde uitbreiding.
- Ontwikkeling conform bestaand beleid.

Uitgangspunten provincie Overijssel:

- Ontwikkeling conform Omgevingsvisie en Omgevingsverordening
Overijssel.
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5. Het Plan

De bestaande (woon)boederij (A) wordt opgesplitst in twee
wooneenheden. Waar binnen in de boerderij het één en ander zal
worden aangepast zal het exterieur in grote lijnen gelijk blijven aan de
huidige situatie. Ook het bijgebouw (B) blijft grotendeels behouden.
Waar in de huidige situatie de boerderij enkel wordt bewoond, zal
er in de toekomst een mogelijkheid zijn voor dubbele bewoning.
Het erf aan de achterzijde van de boerderij - de noordzijde - zal
nauwelijks worden gewijzigd. De bewoners kunnen via een oprit de
boerderij goed bereiken en er is ruimte voor functies als parkeren en
terras (F). Gedeeltelijk is het terrein aan de noordzijde aangekleed
met beukenhaag (H). Twee solitairen (D) zijn aangeplant om in de
toekomst wat massa te creéren.

Aan de zijgevel (parallel aan de Venneweg) wordt het bestaande
gazon aangevuld met hoogstens 6 fruitbomen (C). Hoewel hoogstam
gekozen kan worden is halfstam ook mogelijk, refererend aan het
ontstaan van de boerderij. In de bouwperiode werden namelijk
veelal halfstam bomen aangeplant. Door een informele plantwijze
wordt de symmetrie minder scherp neergezet.

Er is een mogelijkheid gecreérd om ook aan de zuidkant nabij
de woning via een oprit te kunnen parkeren (K). Parkeren aan
de weg of voor de karakteristieke gevel van de boerderij zou het
landschappelijk beeld ernstig verstoren. Parkeren direct achter de
bestaande houtwal (M) lijkt daardoor een de enige goed geschikte
optie. Bovendien is de privacy door een tweede oprit gewaarborgd.
Men is niet afhankelijk om de woning met recht van overpad te

kunnen bereiken. Hetgeen de leefbaarheid aanzienlijk zal verhogen.

In tegenstelling tot de andere oprit wordt deze niet begeleid door
hagen. Het is een open oprit mede om een eventuele symmetrie in
de zijgevel te voorkomen. Geen beukenhagen, maar ligusterhagen
(G) vullen het beeld. Ligusterhagen kwamen veelal voor bij dergelijke
boerderijen. De hagen zijn onder andere geplaatst om functies te
scheiden en de vrije wind op te vangen. De hagen dragen bij om
geparkeerde auto’s uit het zicht te nemen. Het is belangrijk om het,
ondanks de dubbele bewoning, als één erfensemble te kunnen
beschouwen.

De tuin voor de kopgevel bestaat voornamelijk uit gras (l) en wat
ruimte om nutsplanten aan te brengen (J). Beplanting zou kunnen
bestaan uit wat bessenstruiken, maar ook sering of hortensia zou
op zijn plaats zijn om de tuin bloei mee te geven. Een meervoud
van beplanting zou het ingetogen karakter beschadigen. Aan de
zijkant worden twee slechte kastanjebomen (E) vervangen door
drie nieuwe kastanjebomen. De bestaande kastanjebomen zijn
vermoedelijk afgezet geweest waardoor er een bijzonder slechte
aanhechting is ontstaan. Dat levert in de toekomst problemen op.
Drie bomen met een doorgaande stam nemen de functie over.

Het overige deel van het terrein zal ingevuld zijn door gras (N) dat
minder vaak gemaaid zal worden. De erfverharding is in principe
overal gelijk, al kunnen terrassen en paden uitgevoerd worden met
een ander formaat of kleurstelling.
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Erfopzet schaal 1:500. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)
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6. Maatregelen

Om het nieuwe erf landschappelijk in te passen moeten er aantal
maatregelen worden getroffen.

1 Aanplanten fruitbomen (C)

Er worden 6 fruitbomen aangeplant met een afwijkende
tussenafstand. Er ontstaat daardoor een informele sfeer. De bomen
zijn hoog- en/of halfstam en hebben de kwaliteit 8-10 of 10-12 en
worden voorzien van twee boompalen. Hoewel de keuze voor appel,
peer of pruim vrij is worden er oude rassoorten aangeplant.

2 Vervangen bestaande walnoten (E)

De bestaande walnoten hebben vitale groeiproblemen. De
aanhechting is erg slecht. De bomen worden geveld en drie nieuwe
walnoten worden aangeplant. De bomen hebben de kwaliteit 12-14
en worden elk voorzien van twee boompalen.

3 Gedeeltelijk aanleggen erfverharding (F)

Voor een gedeelte wordt er nieuwe verharding aangebracht. Er
worden dezelfde stenen gebruikt als het bestaande om eenheid op
het algehele erf te creéren. Er mag geen tweedeling ontstaan. Het
formaat mag afwijken bij functies als paden of terras.

4 Aanplanten van ligusterhaag (G)

Het aanplanten van ligusterhagen. De liguster wordt in een dubbele
rijaangeplant met 10 exemplaren per strekkende meter. De kwaliteit
bedraagt 60-100. Totaal worden er 200 planten aangeplant.

5 Aanleggen oprit
De oprit wordt uitgevoerd in een zelfde kleurstelling en formaat als
het bestaande oprit. Het erf moet een eenheid behouden.
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Erfopzet (niet op schaal). (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)

...in balans met de natuur - 23
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Bijlage 2: Natuurtoets

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Venneweg 4
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Quickscan natuurtoets bestemmingsplan Venneweg 4, Dalfsen

Auteur: M. (Martijn) Bunskoek
Datum: 14 januari 2014
Status: Definitief

Projectcode: 14-397-3

Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Landgoed Rechteren BV heeft EcoGroen Advies BV een quickscan natuurtoets
uitgevoerd. Deze natuurtoets is noodzakelijk ten behoeve van een ruimtelijke onderbouwing voor een
bestemmingsplanwijziging aan de Venneweg 4 te Dalfsen (zie figuur 1). De bestemmingsplanwijziging
moet het mogelijk maken de huidige woonboerderij om te bouwen tot twee woningen. De boerderij
bestaat nu uit een voorhuis (woning) en een achterhuis (voormalige stal en hooizolder). Naast de
boerderij staat een langgerekte schuur, hier zijn geen verbouwingen of andere ingrepen voorzien.

Figuur 1: Ligging (woon)boerderij (rood omlijnd) aan de Venneweg te Dalfsen (kaartondergrond: Bing Maps)

Het onderzoek is voor een belangrijk deel gebaseerd op een veldinspectie op 8 december 2014. Tijdens
dit veldbezoek is het pand van binnen en buiten geinspecteerd. Vervolgens zijn de consequenties van de
beoogde bestemmingsplanwijziging op de aanwezige natuurwaarden getoetst aan de Flora- en
faunawet. Ook is gekeken naar de relatie van het plangebied met vigerende gebiedsgerichte
natuurbescherming.

Quickscan natuurtoets bestemmingsplan Venneweg 4, Dalfsen 1
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Gebiedsgerichte natuurbescherming

De planlocatie maakt geen onderdeel uit van Natura 2000-gebied of de Ecologische Hoofdstructuur
(EHS). De houtwal/singel (op ca. 15 meter afstand van de boerderij) langs de Venneweg is wel onderdeel
van de EHS. Op basis van de terreinkenmerken en de zeer lokale aard van de ingrepen (inpandig op een
bestaand erf) wordt echter ingeschat dat de beoogde plannen geen negatieve effecten hebben op in de
omgeving aanwezige Natura 2000-gebieden, Beschermde natuurmonumenten, Ecologische
hoofdstructuur of anderszins beschermde gebieden (bijv. weidevogelgebieden).

Flora- en faunawet

Flora
Beschermde en bedreigde plantensoorten zijn niet aangetroffen op de planlocatie en deze worden
gezien de terreinkenmerken (bebouwing en verharding) ook niet verwacht.

Vleermuizen

Op de voormalige hooizolder zijn tegen de schoorsteen van het voorhuis aan uitwerpselen van
vleermuizen aangetroffen (zie pijl, figuur 2). Gezien de locatie en de grootte en vorm van de
uitwerpselen betreft het hier vermoedelijk Gewone grootoorvleermuizen. Het is dan ook waarschijnlijk
dat hier in het zomerhalfjaar een vaste verblijfplaats van deze soort aanwezig is. Ze kunnen hier zowel in
de nok, tegen de schoorsteen aan hangen als wegkruipen onder de dakpannen en in openingen in het
metselwerk.

Figuur 2: Uitwerpselen van (vermoedelijk) Gewone grootoorvleermuizen tegen de schoorsteen van het
voorhuis.

Gezien de aangetroffen uitwerpselen is bij een toekomstige verbouwing van de boerderij niet
uitgesloten dat een verblijfplaats van vleermuizen in het geding is. Het is dan ook noodzakelijk om
voorafgaande aan de verbouwingswerkzaamheden aanvullend vleermuisonderzoek uit te voeren.
Dergelijk onderzoek dient volgens het vleermuisprotocol van het Netwerk Groene Bureaus te worden
uitgevoerd (zie kader). In voorliggende situatie zijn daarom minimaal vier nachtelijke bezoeken door een
vleermuisdeskundige noodzakelijk in de periode april tot en met september.

Kader: Toelichting protocol voor vleermuisonderzoek

Vleermuizen zijn een belangrijke soortgroep binnen de natuurbescherming. De soorten zijn echter
moeilijk te inventariseren, vertonen specifiek gedrag en advies omtrent deze soortgroep is regelmatig
complex. Tegen die achtergrond heeft het Vleermuisvakberaad van het Netwerk Groene Bureaus een
protocol opgesteld voor de inventarisatie van vleermuizen. Het doel van het protocol is bij te dragen aan
de kwaliteit en uniformiteit in onderzoek. Het protocol wordt ondersteund door RVO (Ministerie van EZ)
en de Zoogdiervereniging.
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Vleermuisonderzoek blijft echter maatwerk en het protocol geldt daarom als richtlijn en niet als plicht.
Het volgen van het vleermuisprotocol wordt echter wel aangeraden. Het toepassen van het protocol
heeft tot doel:

1) Dat RVO geen aanvullend inventarisatieonderzoek verlangt bij een ontheffingsaanvraag volgens
artikel 75 van de Flora- en faunawet;

2) Dat een onderzoek stand houdt in eventuele juridische procedure.

Vleermuisonderzoek dient ruim voorafgaande aan de ingrepen te worden uitgevoerd, zodat bij het
aantreffen van verblijfplaatsen van vleermuizen tijdig een ontheffing kan worden aangevraagd en de
(wettelijk verplichte) maatregelen kunnen worden uitgevoerd. In de praktijk betekent dit dat het
onderzoek minimaal 1 jaar voorafgaande aan de ingrepen moet worden uitgevoerd.

De beoogde plannen hebben overigens naar verwachting geen nadelige gevolgen op eventuele vlieg-
en/of jachtroutes en op belangrijk foerageergebied van vleermuizen.

Overige zoogdieren

Op de planlocatie zijn vaste verblijfplaatsen van de laag beschermde Huisspitsmuis te verwachten. Vaste
verblijfplaatsen van zwaar beschermde grondgebonden zoogdieren (zoals Steenmarter) zijn niet
aangetroffen (ook de bewoners hebben hier geen melding van gemaakt) en te verwachten binnen de
invloedsfeer van de ingrepen.

Broedvogels

In het plangebied zijn geen sporen (exemplaren, nesten, braakballen et cetera) aangetroffen die duiden
op de aanwezigheid van broedvogels met jaarrond beschermde nesten (zoals Steenuil, Huismus of
Kerkuil). Wel waren op de vloer van de hooizolder her en der oude krijtstrepen van uitwerpselen
zichtbaar, vermoedelijk van Kerkuil. Braakballen zijn niet aangetroffen. In het verleden heeft naar
verwachting sporadisch een Kerkuil de hooizolder bezocht, van een nestplaats is geen sprake geweest.
Op de planlocatie komen naar verwachting niet of sporadisch vogels tot broeden.

Amfibieén en vissen

Permanent oppervilaktewater ontbreekt op de planlocatie waardoor aanwezigheid van vissen en
voortplanting van amfibieén kan worden uitgesloten. Mogelijk dat sporadisch een enkele algemene laag
beschermde (Ff-wet tabel 1) amfibieénsoort als Gewone pad of Kleine watersalamander overwinterend
in of nabij de bebouwing is aan te treffen. Overwintering van strikt beschermde amfibieén wordt niet
verwacht omdat geschikt biotoop daarvoor ontbreekt.

Overige soortgroepen

Verblijfplaatsen van reptielen, beschermde libellen, dagvlinders en andere ongewervelden zijn niet
aangetroffen en worden op basis van het aangetroffen biotoop en bekende verspreidingsgegevens ook
niet op de planlocatie verwacht.

Conclusies en vervolgstappen

Er zijn aanwijzingen gevonden voor de aanwezigheid van vleermuizen op de bestemmingsplanlocatie.
Voorafgaande aan de ingrepen is het daarom noodzakelijk dat aanvullend onderzoek naar de
aanwezigheid van verblijfplaatsen wordt uitgevoerd. Afhankelijk van de resultaten hiervan kan het
aanvragen van een ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet en het uitvoeren van mitigerende
maatregelen noodzakelijk zijn.

Er zijn vanuit natuurwetgeving en beleid geen andere vervolgstappen noodzakelijk voor het uitvoeren
van de plannen. Bij uitvoering van de werkzaamheden gedurende het broedseizoen van vogels dient
vooraf een controle plaats te vinden of in gebruik zijnde nesten van vogels aanwezig zijn binnen de
invloedssfeer van de ingrepen. Wanneer nesten worden aangetroffen dienen de werkzaamheden hier
gestaakt te worden totdat de jongen zijn uitgevlogen en de nestplaats is verlaten.

Bij de beoogde plannen kunnen wel exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en laag
beschermde kleine grondgebonden zoogdiersoorten en amfibieén verloren gaan. Voor deze soorten
geldt echter in deze situatie automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet
en zijn zodoende geen verplichte vervolgacties nodig. Uitvoering in de maanden september/oktober
levert over het algemeen de minste schade op aan deze soorten, dat is namelijk buiten de kwetsbare
voortplantings- en overwinteringsperiode.

Quickscan natuurtoets bestemmingsplan Venneweg 4, Dalfsen 3



Bijlage 5 Ruimtelijke onderbouwingen bijlagen
Tolhuisweg 6

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen (vastgesteld)
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Hoofdstuk 1 Inleiding

11

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor deze ontwikkeling en de ligging en begrenzing van
het gebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van de geldende
bestemmingsplannen gegeven, die met het nieuwe verzamelbestemmingsplan binnen het
plangebied komen te vervallen.

Beschrijving van de ontwikkeling

Het perceel Tolhuisweg 6 ligt op Landgoed Rechteren en was in het verleden in gebruik als
agrarisch bedrijf. De voormalige bedrijfswoning is al enige tijd in gebruik als burgerwoning en
heeft daarom de bestemming “Wonen” gekregen in het bestemmingsplan Buitengebied
gemeente Dalfsen. De naastgelegen schuur aan de westzijde is geruime tijd in gebruik
geweest als kantoor met bijbehorende kantine. Aanvrager wil deze schuur waarin het kantoor
met de bijbehorende kantine gevestigd was, nu gaan verbouwen tot een woning via het
toepassen van het beleid voor Vrijkomende Agrarische Bebouwing (VAB-beleid).

Omdat het plan niet past in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, is een
aanpassing van de bestemming nodig. De schuur moet de bestemming “Wonen” krijgen.

Kaart 1. Ligging van het perceel Tolhuisweg 6
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Tolhuisweg 6 bron: Giskit viewer gemeente Dalfsen
Geldende bestemming

Het perceel Tolhuisweg 6 ligt in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen en
heeft hierin de bestemming “Wonen” met de dubbelbestemmingen “Waarde — Archeologie 5
en “Waterstaat — Waterkering”. Binnen het bouwvlak van de bestemming “Wonen” mag op
dit moment maximaal één woning worden gebouwd.

Kaart 2 Aanduiding huidige bestemming

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Tolhuisweg 6
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Hoofdstuk 2 Beleid

2.1

211

2.2

221

222

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De basiskwaliteit van het gebied blijft gewaarborgd. Het erf wordt ingericht volgens het advies
van het Oversticht. Er zijn geen nadelige gevolgen voor omgeving, economie en de
samenleving. Het bestemmingsplan is dan ook in overeenstemming met de Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte.

Provinciaal beleid

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Als de ontwikkeling wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat het volgende beeld.

Toetsing generieke beleidskeuzes

De generieke beleidskeuzes geven antwoord op de vraag ‘of er aan een bepaalde
ontwikkeling kan worden meegewerkt. Hiervoor zijn in dit geval met name de ‘S.E.R.-ladder’
en de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ van belang.

Het bouwen van een nieuwe woning is een ‘stedelijke ontwikkeling’. Volgens de S.E.R.-ladder
(artikel 2.1.3. Omgevingsverordening) zijn stedelijke ontwikkelingen die een extra
ruimtebeslag op de Groene omgeving (buitengebied) leggen pas mogelijk als:

e hiervoor in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen bestaand bebouwd gebied
en deze ruimte ook niet geschikt te maken is door herstructurering en/of
transformatie;

e de mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Verder wordt in de Omgevingsverordening aangegeven dat nieuwvestiging in de Groene
omgeving alleen mogelijk is als hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke redenen
voor zijn én is aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijke waarden
(voldoende) wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit
in de omgeving. Dit wordt de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ (artikel 2.1.6
Omgevingsverordening) genoemd.

In de toelichting op de Omgevingsverordening is aangegeven dat er bij de bouw van een
nieuwe woning in de groene omgeving in het kader van het Rood voor Rood-beleid al sprake
is van een impuls in kwaliteit die groter is dan wat normaal bereikt kan worden via inpassing
conform de gebiedskenmerken. Dit geldt ook voor het VAB-beleid, waarbij karakteristieke
bebouwing behouden blijft. Omdat de ontwikkeling aan de Tolhuisweg 6 ook conform de
geldende gebiedskenmerken wordt ingepast is de investering in ruimtelijke kwaliteit in
voldoende mate verzekerd. Behoud en versterking van ruimtelijke kwaliteit in de groene
omgeving is een maatschappelijk belang. Het bestemmingsplan voldoet dan ook aan de
bepalingen en voorwaarden die bij de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving van toepassing zijn.

Het bestemmingsplan voor de Tolhuisweg 6 is in overeenstemming met de generieke
beleidskeuzes. Hiervoor wordt verwezen naar ‘conclusie gebiedskenmerken’.
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2.2.3

224

Ontwikkelingsperspectief

Het perceel Tolhuisweg 6 ligt in het gebied waarvoor het ontwikkelingsperspectief
‘buitengebied accent productie (schoonheid van de moderne landbouw)’ geldt. Zie het figuur
kaart 3 dat hierna wordt weergegeven.

Kaart 3. Tolhuisweg 6
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Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven

In dit ontwikkelingsperspectief is sprake van verweving van functies. Hier is ruimte voor o.a.
melkveehouderij en akkerbouw, maar ook voor andere functies als landschap, natuur,
milieubescherming, cultuurhistorie, recreatie, wonen en andere bedrijvigheid.

Voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen staat
hier voorop. De ambitie is om de ontwikkelingsmogelijkheden van landbouw, maar ook van
andere sectoren zoals recreatie, nog nadrukkelijker te verbinden met behoud en versterking
van cultuurhistorische, natuurlijke en landschappelijke elementen. Ook liggen hier kansen
voor woon-/werklandschappen, die de ruimtelijke structuur versterken.

De ontwikkeling op het perceel Tolhuisweg 6 past binnen het ontwikkelingsperspectief. Het
gaat om het herbestemmen van een schuur waarin een kantoorruimte met bijpehorende
kantine gevestigd was tot een woning. In de nabije omgeving zijn geen agrarische bedrijven
die hier hinder van kunnen ondervinden. De woning komt niet binnen geurcirkels te liggen.
Bovendien staat op het zelfde perceel de voormalige agrarische bedrijfswoning die al de
bestemming ‘Wonen’ heeft gekregen en daarom al bepalend is qua milieuwetgeving.

Gebiedskenmerken

Op het perceel Tolhuisweg 6 zijn drie lagen van toepassing; de natuurlijke laag, de laag van
het agrarisch cultuurgebied en de lust en leisurelaag. Hieronder worden de ontwikkelingen
nader toegespitst op deze drie lagen.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Tolhuisweg 6
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Natuurlijke laag

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze
vormen de basis voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van
ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke
kwaliteiten van de provincie weer beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij
voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de ‘Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Dekzandvlakte en ruggen'.

Kaart 3. Tolhuisweg 6

Figuur: Relevant deel natuurlijke laag

De afwisseling van opgewaaide ruggen en uitgesleten beekdallen en de daarbij behorende
hoogteverschillen kenmerken de dekzandvlaktes van Overijssel. Het is een reliéf rijk
landschap, gevormd door de wind dat gekenmerkt wordt door relatief grote verschillen tussen
hoog/droog en laag/nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van elkaar verwijderd.

De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en droog en nat functioneel meer
sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem
en door beplanting met 'natuurlijke' soorten. En door de (strekkings-)richting van het
landschap te benutten in gebiedsontwerpen.

De norm is dat dekzandvlakten en ruggen een beschermende bestemmingsregeling krijgen,
gericht op instandhouding van de hoofdlijnen van het huidige reliéf. In de richtinggevende
uitspraak staat dat als ontwikkelingen plaatsvinden, deze dan bijdragen aan het beter
zichtbaar en beleefbaar maken van de hoogte verschillen en het watersysteem. Verder is bij
ontwikkelingen de (strekkings-)richting van het landschap, gevormd door de afwisseling van
beekdallen en ruggen, het uitgangspunt.

Agrarisch cultuurlandschap

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die benut. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld.
Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral
herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f
versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan.

De locatie is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap’
aangeduid met het gebiedstype 'Oude Hoevenlandschap’.
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Kaart 4. Tolhuisweg 6

Figuur: laag van het agrarisch cultuurlandschap

De kenmerken van het oude hoevenlandschap zijn de verspreide erven. Het werd ontwikkeld
nadat de complexen met de grote essen 'bezet' waren en een volgende generatie boeren
nieuwe ontwikkelingsruimte zocht. Die vonden ze bij kleine dekzandkopjes die individueel
werden ontgonnen. Dit leidde tot een landschap dat de zelfde opbouw kent als het
essenlandschap, alleen in een meer kleinschalige, meer individuele en jongere variant. Deze
kleinere maat en schaal is tevens de reflectie van de natuurlijke ondergrond. Contrastrijke
landschappen met veel variatie op de korte afstand: open es, kleinschalige flank met erf,
kleinschalige natte laagtes met veel houtwallen, open heidevelden en -ontginningen.

De ambitie is het kleinschalige, afwisselende oude hoevenlandschap vanuit de verspreid
liggende erven een ontwikkelingsimpuls te geven. Deze erven bieden veel ruimte voor
landbouw, wonen, werken, recreatie, mits er wordt voortgebouwd aan kenmerkende
structuren van het landschap.

De norm is dat de essen en esjes een beschermende bestemmingsregeling krijgen, gericht
op instandhouding van de karakteristieke openheid, de bodemkwaliteit en het reliéf.

Als ontwikkelingen plaats vinden in het oude hoevenlandschap, dan dragen deze bij aan het
behoud en de accentuering van de dragende structuren (groenstructuur en routes) van het
oude hoevenlandschap en aan de samenhang en de karakteristieke verschillen tussen de
landschapselementen: de erven met erfbeplanting; open es(je); beekdal; voormalige
heidevelden, de mate van openheid en kleinschaligheid.

Door de erfinrichting wordt voldaan aan bovenstaande normen en ontwikkelingsrichting.

Lust en Leisurelaag

Met de 'Natuurlijke laag' en de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' is het spectrum
van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De 'Lust- en leisurelaag' is het domein van de
belevenis, de betekenis en identiteit. Het voegt kenmerken toe als landgoederen,
recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit van de andere twee
lagen. Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. Het belevenisaspect wordt een steeds
belangrijke pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en leisurelaag' aangeduid met
‘donkerte’

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Tolhuisweg 6
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2.2.6

2.3

23.1

Kaart 5. Tolhuisweg 6

Relevant deel Lust- en leisurelaag

Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, ten
minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken.
Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen,
bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat
passages van autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan
eventuele op- en afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte’
gebieden.

De Catalogus doet een richtinggevende uitspraak In de donkere gebieden alleen minimaal
noodzakelijke toepassing van kunstlicht. Dit vereist het selectief inzetten en 'richten' van
kunstlicht. Veel aandacht voor vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen in het
buitengebied.

In dit plan wordt niet voorzien in kunstlicht. Zodoende is het plan dan ook in overeenstemming
met voornoemde richtinggevende uitspraak.

Toetsing aan Omgevingsverordening

Vanuit de Omgevingsverordening gelden de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik.
De ontwikkeling vindt plaats op een VAB-locatie waarbij de bestaande bebouwing wordt
benut. De oppervlakte van bebouwing neemt niet toe. Het Oversticht heeft geadviseerd over
de landschappelijke inpassing van het erf. Op basis van dit advies worden de plannen
uitgevoerd. Hiermee neemt de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse toe.

Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal
beleid uit de Omgevingsvisie- en verordening Overijssel.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen

Het perceel Tolhuisweg 6 ligt in de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen in het Bos- en
landgoederenlandschap.
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Op de kaart van de Structuurvisie Buitengebied zijn grenzen aangegeven tussen de
deelgebieden die misschien een bepaalde 'hardheid’ suggereren. Overgangen tussen
landschappen zijn in de praktijk echter vaak 'zacht' en niet of nauwelijks op een bepaalde
perceelscheiding te begrenzen.

Datzelfde geldt voor de beschrijving van de karakteristiek. Niet overal in een bepaald
deelgebied zullen in dezelfde mate waarden en karakteristieken aanwezig zijn.

Bij (aanvragen voor) ruimtelijke ontwikkelingen is dan ook altijd een verfijningslag nodig.
Aanvragers mogen er van uitgaan dat zal worden getoetst aan daadwerkelijk aanwezige
waarden.

De ervenconsulent van Het Oversticht heeft voor deze ontwikkeling een advies uitgebracht
dat passend is in de structuur van het landschap. Zie bijlage 1 bij deze ruimtelijke
onderbouwing. Dit is door Hannink Landschapsvormgeving uitgewerkt in een erfinrichting. Zie
bijlage 2 bij deze ruimtelijke onderbouwing en kaart 6 voor de erfinrichting.

Kaart 6. Erfinrichting Tolhuisweg 6

A Bestaande woning

B Bestaand werkgebouw (om te vormen naar woning)

C Kapschuur (bestaand en wordt gedeeld)

D Privéruimte voor nieuwe woning

E Nuts-struiken op hoeken doorzicht

F Erfverharding (uniforme uitstraling voor beide woningen)
G Informele inrit met 2 parkeerplaatsen

H Fruitgaard

| Spoorlijn

J Scheiding tussen beide woningen

K Bestaande boom- en bosbeplantingen
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2311

23.1.2

23.13

2.3.2

Karakteristiek

Het ‘Bos en landgoederenlandschap kenmerkt zich door zijn vele havezaten en
landgoederen. De landhuizen, laanstructuren, landerijen en bosgebieden van de
landgoederen zijn karakteristiek voor dit deelgebied ten zuiden van de Vecht. Langs de
randen van het gebied liggen boerderijen met eenmansessen. Veel boerderijen behoren tot
een landgoed. In de kleurstelling van de panden is dat nog terug te zien. De erven worden
getypeerd door hun losse opzet, met onregelmatig verspreide bebouwing, boomgroepen,
boomgaard en bijgebouwen als bakhuisjes en hooibergen.

In het gebied zijn nog vele zandpaden te vinden.

Vanwege de afwisseling en kleinschaligheid met als bonus een ligging aan de Vecht heeft het
gebied grote recreatieve aantrekkingskracht. Er zijn dan ook meerdere
verblijffsaccommodaties te vinden en diverse fiets- en wandelroutes De landbouw is de
belangrijkste drager van de landgoederen, zowel ruimtelijk als economisch.

Kernkwaliteit

Monumentaal landschap bestaande uit vele havezaten en landgoederen, met herkenbare en
beleefbare structuur.

Ontwikkelingsrichting Tolhuisweg 6

Het bos- en landgoederenlandschap is een recreatief aantrekkelijk gebied. Natuur wordt
afgewisseld met lanen, boerderijen en landgoederen. Natuur en recreatie gaan hand in hand,
waarbij de nadruk ligt op het beleven en behouden van het monumentale karakter van het
gebied. De landbouw bloeit aan de randen van het gebied. Daar ligt het accent ligt op
verbreding boven vergroting.

De gemeente zet in dit deelgebied in op het behoud en versterking van het monumentale
karakter van het gebied. Beleidsmatig zal de gemeente de mogelijkheid bieden om de
(economische) basis onder de bestaande landgoederen te verstevigen.

De schuur waarin het kantoor met de bijbehorende kantine was gevestigd, is in eigendom van
Landgoed Rechteren. Door er een woning van te maken blijft de esthetisch waardevolle
uitstraling van de schuur en de andere gebouwen behouden. Het realiseren van de woning
levert het landgoed bovendien extra inkomsten op waardoor de (economische) basis onder
het landgoed wordt verstevigd. De ontwikkeling is daarmee in overeenstemming met de
Structuurvisie Buitengebied Dalfsen.

Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente Dalfsen

Op 23 juni 2014 heeft de gemeenteraad beleid vastgesteld voor ontwikkelingen in het
buitengebied in de gemeente Dalfsen. Deze regeling heeft betrekking op rood voor rood,
vrijkomende agrarische bebouwing en de kwaliteitsimpuls groene omgeving. Het hoofddoel
van het toepassen van rood voor rood, hergebruik van vrijkomende (agrarische) bebouwing
en de kwaliteitsimpuls groene omgeving is het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit en het
behouden van een sociaal economisch leefbaar landelijk gebied van de gemeente. De
kernbegrippen hierbij zijn: economische vitaliteit, landschappelijke (ruimtelijke) kwaliteit en
duurzaambheid.

2.3.2.1 Vrijkomende agrarische bebouwing

Nieuwe functies kunnen worden toegelaten afhankelijk van de situering in het landschap,
aanwezige natuur- en landschapswaarden, ligging ten opzichte van een woonkern, invioed op
de verkeersintensiteit. De omgevingskwaliteit wordt er niet slechter, liever wel beter van:
verkeer, geluid, landschap: behoud van de landelijke uitstraling. De landbouwkundige
ontwikkelingsmogelijkheden mogen niet worden beperkt.

De voormalige vrijstaande schuur aan de Tolhuisweg 6 die gebruikt werd als kantoor met
bijbehorende kantine wordt verbouwd tot woning. Het VAB-beleid maakt deze ontwikkeling
mogelijk. Doordat karakteristieke bebouwing een nieuwe functie krijgt, in dit geval een
woonfunctie, wordt de bebouwing behouden. Dit komt ten goede aan de ruimtelijke kwaliteit.
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2.3.3

De regeling vereist dat de nieuwe functie in hoofdzaak inpandig plaatsvindt, er geen
onaanvaardbare verkeersaantrekking is, de milieusituatie niet verslechterd en agrarische
bebouwing niet worden gehinderd. Het plan voor Tolhuisweg 6 voldoet aan deze vereisten.

Landschapsontwikkelingsplan

De ervenconsulent van Het Oversticht heeft advies uitgebracht over het realiseren van een
woning in de voormalige schuur die in gebruik was als kantoor met bijpbehorende kantine aan
de Tolhuisweg 6 in Dalfsen. Deze geeft in haar advies aan, dat het geven van een
woonfunctie aan de stenen schuur passend is, mits de schuur het karakter van een bijgebouw
blijft behouden. Wonen genereert volgens de ervenconsulent de mogelijkheid tot een
duurzaam behoud. De ervenconsulent adviseert als voorwaarde op te nemen dat vanaf de
wegzijde gezien een gesloten beeld van de gevel en de kap behouden blijft. Verder wordt
geadviseerd om als randvoorwaarden voor de erfinrichting mee te nemen het behoud van het
agrarische karakter van het erf, de transparantie aan de achterzijde en het herstel van het
zicht naar het achter gelegen kampenlandschap. Het advies van de ervenconsulent wordt
overgenomen. Het advies is als bijlage 1 bij deze ruimtelijke onderbouwing gedaan. De
ontwikkeling past in het Landschapsontwikkelingsplan.
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Hoofdstuk 3 Onderzoeken

3.1

Onderzoeken

In dit hoofdstuk worden alle ruimtelijk relevante omgevingsfactoren op een rij gezet en belangen
afgewogen. De belangenafweging moet aantonen dat de betreffende ontwikkeling aan een goede
ruimtelijke ordening voldoet. Daarbij wordt op het volgende ingegaan:

3.11

3.1.2

Archeologie;
Bodem;
Duurzaamheid;
Ecologie;

Externe veiligheid;
Milieuzonering;
Geluid;
Luchtkwaliteit;
Verkeerssituatie;
Water.

Archeologie

Volgens deze beleidskaart heeft het perceel Tolhuisweg 6 een lage archeologische
verwachting (Waarde archeologie 5).

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning, voor bouwwerken groter dan 2500 m2 en
dieper dan 0,5 m - maaiveld, moet een rapport overlegd worden waarin de aanwezigheid
van archeologische waarden van de gronden die volgens de aanvraag verstoord zullen
worden, naar oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld.

Omdat de aanvraag niet gaat om bouwwerken groter dan 2500 mz?, is een dergelijk rapport
niet noodzakelijk.

Kaart 8. Tolhuisweg 6

Figuur: relevant gedeelte archeologische beleidskaart gemeente Dalfsen

Bodemkwaliteit

Volgens de bodemkwaliteitskaart en uit het historisch onderzoek blijkt dat op en direct
rondom de locatie geen bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. De
bodemkwaliteit is naar verwachting geschikt voor de nieuwe functie en gebruik.
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3.1.3

3.14
3.14.1

3.14.2

3.14.3

3.15

Duurzaamheid

Met toepassing van de regeling hergebruik Vrijkomende (agrarische) bebouwing wordt
bijgedragen aan een duurzame ontwikkeling van het buitengebied doordat karakteristieke
bebouwing een nieuwe functie krijgt en in ruimtelijke kwaliteit van het perceel geinvesteerd
wordt.

Ecologie
Natura 2000 gebieden

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of een Beschermd
natuurmonument. Het dichtstbijzijnde natuurbeschermingswetgebied is het Natura
2000-gebied Uiterwaarden Zwarte Water & Vecht op een afstand van circa 15 kilometer van
het plangebied. Gezien de relatief grote afstand van het plangebied tot het dichtstbijzijnde
natuurbeschermingswetgebied en de beperkte effectafstand van de ingreep, kan een
aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied op voorhand
worden uitgesloten. Verdere toetsing in de vorm van een verslechteringstoets of een
passende beoordeling of het aanvragen van een vergunning op grond van de
Natuurbeschermingswet is niet aan de orde.

Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Het
bosperceel aan de overzijde (noordzijde) van het plangebied is wel aangewezen als EHS.
Aangezien het plangebied echter buiten de EHS ligt en van een fysieke aantasting van de
EHS dus geen sprake is, kunnen opvallende effecten op de wezenlijke kenmerken en
waarden van de EHS worden uitgesloten. Bovendien kent de ingreep (bouw van een woning)
slechts een beperkte effectafstand en zal geen sprake zijn van een opvallende verstoring
binnen de EHS. Verdere toetsing in de vorm van een “Nee, tenzij-toets” is niet aan de orde.

Flora en Fauna wet

In opdracht van Landgoed Rechteren BV heeft Ecogroen Advies BV uit Zwolle een quickscan
natuurtoets uitgevoerd. Het onderzoek is voor een belangrijk deel gebaseerd op een
veldinspectie op 8 december 2014. Tijdens dit veldbezoek is het pand van binnen en buiten
geinspecteerd en is de tuin bezocht. Vervolgens zijn de consequenties van de beoogde
ruimtelijke ingrepen op de aanwezige natuurwaarden getoetst aan de Flora- en faunawet.
Ook is gekeken naar de relatie van het plangebied met de geldende gebiedsgerichte
natuurbescherming.

Op basis van de quickscan kan geconcludeerd worden dat er vanuit natuurwetgeving en
beleid geen vervolgstappen noodzakelijk zijn voor het uitvoeren van de plannen. Bij de
uitvoering van de werkzaamheden gedurende het broedseizoen van vogels dient vooraf een
controle plaats te vinden of in gebruik zijnde nesten van vogels aanwezig zijn binnen de
invioedssfeer van de ingrepen. Wanneer nesten worden aangetroffen dienen de
werkzaamheden hier gestaakt te worden totdat de jongen zijn uitgevlogen en de nestplaats is
verlaten.

Bij de beoogde plannen kunnen wel exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en
laag beschermde kleine grondgebonden zoogdiersoorten en amfibieén verloren gaan. Voor
deze soorten geldt echter in deze situatie automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen uit
de Flora- en faunawet en zijn zodoende geen verplichte vervolgacties nodig. Uitvoering in de
maanden september/oktober levert over het algemeen de minste schade op aan deze
soorten, dat is namelijk buiten de kwetsbare voortplantings- en overwinteringsperiode.

De quickscan natuurtoets is als bijlage 3 bij deze ruimtelijke onderbouwing gedaan.

Externe veiligheid

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het
verzamelplan.

Risicozonering rondom Tolhuisweg 6 in Dalfsen is hierna aangegeven
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Kaart 11. Uitsnede risicokaart

Uitsnede gemeentelijke risicokaart Giskit viewer 2005 gem Dalfsen

3.1.5.1 Toetsing Risicobronnen

De oranje kleur in de gemeentelijke risicokaart betekent dat de ontwikkeling binnen het
invioedsgebied van de route gevaarlijke stoffen van de spoorlijn Zwolle-Ommen en van 2
aardgastransportleidingen liggen.

Spoorlijn

De ontwikkeling ligt op circa 80 meter van de spoorlijn Zwolle-Ommen. Dit is binnen de
wettelijke invloedsgebied van 200 meter. De Veiligheidsregio heeft hierover het volgende
gemeld:

Over het spoortraject Zwolle — Emmen vindt vervoer van stofklasse C3 (zeer brandbare
vloeistoffen) plaats. Het bestaande kantoor met bijbehorende kantine aan de Tolhuisweg 6
dat wordt bestemd als woning bevindt zich op 80 meter van de spoorlijn.

Het incident-scenario dat van toepassing is, is een plasbrand waarbij de brandbare vloeistof
uit de ketelwagon stroomt en een heftige brand veroorzaakt met kans op secundaire branden
in de omgeving. De bestemde woning bevindt zich in de 4e ring, op meer dan 75 meter van
de bron. Op basis van het beschreven scenario uit het scenarioboek Externe Veiligheid (zie
bijlage), komt naar voren dat er slechts lichte schade zal optreden aan de woning en dat er
geen aanvullende maatregelen noodzakelijk zijn.

Aardgastransportleidingen

Door de ligging binnen de zone voor groepsrisico van de aardgastransportleidingen is
verantwoording van het groepsrisico nodig.

Een beperkte verantwoording is mogelijk als de toename van de hoogte van de groepstrisico
minder dan 0,1% is en de huidige hoogte beneden de oriéntatiewaarde ligt. Ook is het nodig
dat de ligging van de ontwikkeling buiten de 100% letaliteit zone ligt. De twee leidingen
hebben de volgende kenmerken:

Eigenaar Leidingnaam Diameter Druk 100%
[mm] [bar] letaliteit

N.V. Nederlandse Gasunie A-510 914.00 66.20 180

N.V. Nederlandse Gasunie A-595 457.00 66.20 110
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3.1.6

De ontwikkeling ligt op circa 350 meter van de leidingen. Doordat uit een eerdere berekening
blijkt dat de hoogte van het groepsrisico van deze 2 aardgastransportleidingen (QRA
Heinoseweg van feb2012) ver beneden de oriéntatiewaarde blijft met de bijna 9000 personen
in de omgeving en deze ontwikkeling betreft het toevoegen van 1 woning (dus 2,4 personen)
blijft het beneden de 1% toename van de hoogte van de groepsrisico. Dit betekent dat er
volstaan kan worden met een beperkte verantwoording. In artikel 12 lid 1 van het Besluit
externe veiligheid buisleidingen staat dat de volgende onderwerpen aan bod moeten komen.

Verantwoording groepsrisico

Voor onder andere deze ontwikkeling heeft de Veiligheidsregio op 1 december 2014 advies
uitgebracht. De adviezen zijn zoveel mogelijk in de onderdelen hieronder verwerkt.

Personendichtheid

Binnen een kilometer rondom de ruimtelijke ontwikkeling wonen er circa 50 personen.
Daarnaast zijn er nog 6 agrarische bedrijven en een bedrijf in houtbewerking. In totaal zullen
er circa 65 personen binnen het invioedsgebied verblijven. Na realisatie van deze
ontwikkeling zal er 1 woning en daarmee circa 2,4 personen extra in het gebied aanwezig
zijn.

Bestrijdbaarheid

De duur van een brand is volgens de Veiligheidsregio bij een buisleiding is afhankelijk van de
grootte van het ingeblokte gedeelte. Een dergelijke brand kan enkele uren duren. De
mogelijkheden van de brandweer om een dergelijke brand te bestrijden zijn zeer beperkt tot
niet aanwezig. De Gasunie adviseert overigens een brand bij een gasleiding niet te blussen.
Bij een incident met een buisleiding zal de bestrijdbaarheid voornamelijk neerkomen op het
blussen van secundaire branden en het evacueren van de aanwezigen (waar mogelijk).

Bereikbaarheid

Het pand ligt aan de doorgaande weg de Tolhuisweg op circa 8 meter van de weg af. De
bereikbaarheid is daardoor goed te noemen.

Zelfredzaamheid

Door de ligging op circa 350 meter van de leiding is er enige kans dat de bewoners zich bij
een ramp zelfstandig in veiligheid kunnen brengen. Op kleinere afstand tot de leiding is dit
een stuk lastiger, doordat er een hoge warmtebelasting is en er sprake is van secundaire
branden

Risicocommunicatie

Door risicocommunicatie met de initiatiefnemer zijn de risico’s van deze locatie nabij de
aardgastransportleidingen en de spoorlijn bekend.

Conclusie

Na afweging van alle belangen is het gemeentebestuur van mening dat er een goede
verantwoording van het groepsrisico heeft plaatsgevonden en de risico’s aanvaardbaar zijn.

Geluid

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op
basis van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het
aspect geluid.

De toekomstige nieuwe woning op het perceel Tolhuisweg 6 komt in de Wet geluidhinder
geluidzone van de Tolhuisweg en de spoorweg Dalfsen — Ommen te liggen. Door het
Expertisecentrum van de gemeente Zwolle is daarom een akoestisch onderzoek uitgevoerd
naar de verwachte toekomstige geluidsbelasting ten gevolge van de Tolhuisweg en de
spoorweg Dalfsen — Ommen op de nieuwe woning. Op basis hiervan kan worden bepaald of
de nieuwe woning op deze locatie kan worden gebouwd binnen het kader van de Wet
geluidhinder.
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3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.1.10.1

3.1.10.2

3.1.10.3

Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat:

-de geluidsbelasting ten gevolge van de Tolhuisweg maximaal 53 dB Lden bedraagt en niet
voldoet aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB Lden;

-de geluidsbelasting ten gevolge van de spoorweg maximaal 52 dB Lden bedraagt en voldoet
aan de voorkeursgrenswaarde van 55 dB Lden;

-een hogere grenswaarde vanwege de Tolhuisweg in principe kan worden vastgesteld, want
maatregelen aan de bron en in het overdrachtsgebied zijn onvoldoende doeltreffend en
ontmoeten bezwaren van verkeerskundige, financiéle, landschappelijke en
stedenbouwkundige aard en zijn niet doeltreffend;

-er extra maatregelen aan de woning en een procedure hogere grenswaarde Wet
geluidhinder noodzakelijk zijn om de realisering van de woning mogelijk te kunnen maken.

Te gelijker tijd met deze bestemmingsplanherziening is de procedure hogere grenswaarde
Wet geluidhinder gevoerd. Op 28 juli 2015 is de hogere grenswaarde vastgesteld

Het aanvraagformulier hogere grenswaarden, de beschikking vaststelling hogere
grenswaarden, het inlegvel W wegverkeerslawaai Tolhuisweg, de motivatie aanvraag hogere
grenswaarden Wgh Tolhuisweg en het akoestisch onderzoek zijn als bijlage 4 bij deze
ruimtelijke onderbouwing gedaan.

Luchtkwaliteit

Het bestemmingsplan bevat slechts de bouw van één nieuwe woning. Geconcludeerd kan
worden dat door de ontwikkeling, die in dit bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt, de
luchtkwaliteit niet "in betekenende mate" zal verslechteren. Aan het bepaalde omtrent
luchtkwaliteit wordt dan ook voldaan.

Politiekeurmerk Veilig Wonen

Het plan is zodanig ontworpen dat alle ingrediénten aanwezig zijn om in aanmerking te
komen voor het politiekeurmerk Veilig Wonen. De stedenbouwkundige randvoorwaarden, de
inrichting van de openbare ruimte en de bebouwing zullen meegewogen worden bij de
beoordeling. Bijvoorbeeld de achtertuinen zoveel mogelijk naar elkaar laten richten. Bij
rijenwoningen, waar achterpaden noodzakelijk zijn, streven naar een uitvoering met
afsluitbare achterpaden. Gestreefd wordt naar gebouwde erfafscheidingen, daar waar achter-
of zijtuinen grenzen aan openbare (groene) ruimten.

Verkeerssituatie

Hierbij wordt gekeken naar de ontsluiting van het perceel en het parkeren van bewoners en
bezoekers. Met de planherziening zal de verkeerssituatie niet wijzigen.

Water

Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente)
onderlinge afstemming zoeken.

Relevant beleid

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de
gemeente stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsverordening en
—visie van de provincie Overijssel, het Waterbeheersplan 2010 — 2015 van het waterschap
Groot Salland, het gemeentelijk rioleringsplan en het Waterplan van de gemeente Dalfsen.

Invloed op de waterhuishouding
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Binnen het bestemmingsplan worden niet meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd. Er vindt
geen toename van het verharde opperviak plaats. Het plangebied bevindt zich niet binnen
een beekdal, primair watergebied of een stedelijk watercorridor.

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld.

In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten

aangegeven.

Waterhuishoudkundig Relevantie [Toelichting

aspect

Riolering en afvalwaterketen |Nee Woning moet een aansluiting hebben op een
IBA.

Wateroverlast N.v.t. Hemelwater van verhard oppervlak moet ter

(oppervlaktewater) plaatse van het plangebied vast worden
gehouden en/ of geborgen worden.

Grondwateroverlast N.v.t. De locatie heeft grondwatertrap VI, er is geen
grondwateroverlast.

Grondwaterkwaliteit N.v.t.

Verdroging Nee Er is geen bedreiging voor karakteristieke
grondwaterafhankelijke ecologische,
cultuurhistorische of archeologische waarden.

Inrichting/beheer en N.v.t. Het plangebied ligt op 190 meter van een

onderhoud hoofdwatergang (NW 10) die beschermd wordt
door de Keur van het waterschap. De locatie
bevindt zich buiten de beschermingszone.

3.1.10.4 Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater

Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel
van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te
voorkomen moet er een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een
ontwerpeis van minimaal 20 mm per vierkante meter verhard oppervlak.

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe woning moeten worden aangesloten op een IBA.

3.1.10.5 Watertoetsproces
Het waterschap Groot Salland is geinformeerd over het plan met het invullen van de digitale
watertoets. Het watertoetsresultaat betreft de 'standaard waterparagraaf'. De bestemming en

de grootte van het plan hebben geen negatieve invioed op de waterhuishouding en het
waterschap geeft een positief wateradvies.

3.1.10.6 Overstromingsrisicoparagraaf

Er is sprake van overstromingsrisico's. Het plangebied ligt binnen de dijkring 53 Salland. Voor
bestemmingsplannen in deze dijkring is een overstromingsrisicoparagraaf vereist. De locatie
is op een uitsnede van de onderstaande kaart wateratlas Overijssel weergegeven.

In de Omgevingsverordening (artikel 2.14.3 en 2.14.4) wordt uitgegaan van twee
overstromingsrisicozones: diep en snel (dijkring 10 en 11) en minder snel en ondiep (overige
dijkringen). Dijkring 53 valt in de laatste categorie: minder snel en ondiep.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Tolhuisweg 6
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Kaart 9. dijkring 53

Risico-inventarisatie

Voor de keringen van dijkring 53 geldt een veiligheidsnorm van 1/1250 per jaar. De
overschrijdingskans is 1/1250¢ per jaar. De daadwerkelijk kans voor een overstroming op de
betreffende locatie is klein. De Risicokaart geeft geen maximale waterdiepte en de tijd tot een
overstroming aan. Dit betekent dat voor de betreffende locatie geen aanvullende maatregelen
noodzakelijk zijn. De locatie aan de Tolhuisweg 6 ligt in een dekzandlandschap, waarbij de
percelen relatief hoog liggen.

Conclusie

In geval van overstroming zijn er geen belemmeringen om de beoogde ontwikkelingen op de
locatie toe te staan. De locatie ligt in dijkringgebied 53 ligt in de tweede
overstromingsrisicozone: minder snel en ondiep. Op de Risicokaart zijn op de locatie geen
overstromingsdiepten weergegeven en ligt het ook niet in een overstromingsgevoelig gebied.
De locatie ligt dusdanig hoog, dat er geen extra preventieve maatregelen nodig zijn in geval
van een mogelijke overstroming. Daarnaast is de locatie vanuit verschillende kanten te
bereiken, waardoor bereikbaarheid en zelfredzaamheid bij calamiteiten verzekerd is.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Tolhuisweg 6
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Hoofdstuk 4 Planbeschrijving

4.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt aangegeven op welke wijze de binnen het plangebied voorkomende
functies, zoals die in het voorgaande aan de orde zijn geweest, in het bestemmingsplan
worden geregeld. Het betreft de uitgangspunten met betrekking tot de gewenste ruimtelijke
structuur, de functionele structuur en de milieu-uitgangspunten. Tevens wordt aangegeven
hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de bestemming.

4.2 Beschrijving gewenste situatie

Na de herziening van het bestemmingsplan mogen op het perceel Tolhuisweg 6 maximaal
twee woningen aanwezig zijn. Op de verbeelding komt daarom bij de bestemming "Wonen”
een extra aanduiding “maximum aantal wooneenheden 2”.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Tolhuisweg 6
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Hoofdstuk 5 Economische Uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch uitvoerbaar
moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een ontwikkelingsovereenkomst met de aanvrager gesloten,
waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de landschappelijke inpassing en eventuele
kosten voor planschade volledig voor zijn rekening komen.

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal met een ontwikkelings-
overeenkomst is geregeld. De economische uitvoerbaarheid van deze ontwikkeling is hiermee
voldoende gegarandeerd.

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Tolhuisweg 6
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Bijlage 1. Advies Het Oversticht



HET OVERSTICHT

©

Ervenconsulentadvies 2140 DS: Tolhuisweqg 6

Datum: 6 oktober 2014

Kader: bestemmingsplan buitengebied, verzamelplan
Fase: initiatief

Opgave

U heeft ons gevraagd te adviseren over de aanvraag tot het geven van een woonbestemming aan een
bijgebouw op het erf Tolhuisweg 6.

Op 29 september hebben wij de locatie bezocht. De heer Ten Nuyl, rentmeester van Kasteel
Rechteren, de heren Van der Ploeg en Vugteveen van de gemeente Dalfsen waren hierbij aanwezig.
Ter plaatse zijn door de heer Ten Nuyl de ideeén voor het omvormen tot een woonerf toegelicht.

Beleid

Provincie

Omgevingsvisie

Het erf is gelegen in het oude hoevenlandschap. Het beleid is gericht op instandhouding van de
afwisseling van de open agrarische gronden en besloten bossen, lanen, erven, beekdalen en
voormalige heidevelden. Als ontwikkelingen plaatsvinden in dit landschap dan dragen deze bij aan de
accentuering van de samenhang van deze onderdelen. Ontwikkelingen dragen bij aan de
instandhouding en vergroting van de toegankelijkheid over erven (erfroutes).

Gemeente

Landschapsontwikkelingsplan en plattelandsvisie

Het erf is gelegen in het bos- en landgoederenlandschap. Het landschap bestaat uit een afwisseling
van agrarische gronden (weide en akkers) en bossen. Markant zijn de landgoederen, kasteel
Rechteren en de bijbehorende parkaanleg, lanen en landgoederven. Het beleid is er op gericht de
kleinschaligheid, de afwisseling van open- en besloten, de landgoedsfeer te behouden en versterken.

Advies

Huidige situatie

Landschap, erfensemble, bebouwing

Het bijgebouw is gelegen op een erf in het kampenlandschap ten oosten van Kasteel Rechteren. Het
erf ligt ingeklemd tussen de Tolhuisweg aan de noordzijde en de spoorlijn aan de zuidzijde. Aan de
noordzijde van het erf is zicht op een kamp (akker), omzoomd met (park)bos.

Het ensemble bestaat uit een boerderij met het bijgebouw parallel en een grote kapschuur. De
boerderij is met de voorzijde gericht op de weg (noordzijde). Aan de wegzijde ligt een bescheiden
siertuin. Ook voor het bijgebouw ligt een kleine siertuin.

Het bijgebouw heeft een bijzondere architectuur in de voorgevel door de bekleding met houten
geveldelen en de kleine vensters.

Advies

Erfensemble en gebouw

Wij adviseren positief te oordelen over de vraag tot het omvormen naar een woning. Wonen genereert
een duurzaam behoud van het streekeigen gebouw op zichzelf als ook voor het erfensemble. Voor het
behoud van de streekeigen kwaliteit en de uitstraling als bijgebouw op het erf adviseren wij als
randvoorwaarden op te nemen:

e Behoud van de huidige, ingetogen, uitstraling van het bijgebouw. De voorzijde en zijde hebben

met de houten geveldelen en kleine vensters een bijzonder karakter verkregen. Deze indeling
is van waarde en moet behouden blijven.
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e Behoud van de gesloten kap en gevels aan de zichtzijde van de doorgaande weg. @
Lichttoetreding aan de achterzijde (zuidzijde, gedeeltelijk westzijde). Dit kan worden vorm
gegeven op een eigentijdse of traditionele wijze. Het plaatsen van glas in de baanderdeur en
staldeuren geeft veel lichtinval. Hierbij is het niet wenselijk roeden te plaatsen. Bij de
gemeente is het mogelijk de conceptschetsen te bespreken in een vooroverleg welstand.
Deze omvorming vraagt een goed ontwerp.

e Een gedeelte van de kapschuur zou verwijderd kunnen worden om de (zicht)relatie met het
achtererf te versterken.

e Behoud van het agrarische karakter van het erf, de informele inrichting. Aanleg van een
erfscheiding die meer passend is dan de huidige schutting. Behoud van een ingetogen sfeer
en een bescheiden verlichting van het erf. Bij voorkeur met sensor of tegen de gevel.

e Behoud van een informele toegang tot het erf.

e Herstel van de zichtlijn naar het achter gelegen kampenlandschap en de wetering door de
verwijdering van de hoge haag van coniferen.

e Behoud van de bossage aan de zijde van de weg.

e Enkele losse streekeigen struikgroepen (zoals jasmijn, hazelaar, kardinaalshoed, krent, hulst
en meidoorn) of hagen (beuk, veldesdoorn) zijn passend als inbedding van het tuingedeelte
aan de achterzijde. Het is niet wenselijk het gehele erf te omhagen. De huidige transparantie
van het achtererf is van waarde.

e De huidige treurwilg op het achtererf is slecht. Op het achtererf zou een fruitgaarde met
hoogstam of een aanplant van een solitair als walnoot, kers passend zijn.

In de schets is een voorstel gevoegd voor de erfstructuur.

Conclusie

Het geven van een woonfunctie aan de stenen schuur is passend mits de schuur het karakter
van een bijgebouw blijft behouden. Wonen genereert de mogelijkheid tot een duurzaam
behoud. Wij adviseren als voorwaarden op te nemen dat vanaf de wegzijde gezien een gesloten
beeld van de gevel en kap behouden blijft. Wij adviseren als randvoorwaarden voor de
erfinrichting mee te nemen het behoud van het agrarische karakter van het erf, de
transparantie aan de achterzijde en het herstel van het zicht naar het achter gelegen
kampenlandschap,

2140 DS, 6 oktober 2014
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Bijlage 2. Landschappelijke inpassing inclusief
erfinrichtingsschets



Msnnink

landschapsvormgeving

Landschappelijke inpassing

Ontwikkeling erf Tolhuisweg 6 - Dalfsen

Tubbergen, 18 december 2014 - definitief
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landschapsvormgeving

Project: Ontwikkeling erf Locatie:  Tolhuisweg 6 - Dalfsen Afbeelding:  Voorgenomen ontwikkeling Tolhuiswg 6 (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)
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Landschappelijke inpassing

Project: Ontwikkeling erf Locatie:  Tolhuisweg 6 Dalfsen
Titel rapport: Landschappelijke inpassing - Tolhuisweg 6- Dalfsen
Opgesteld: 18 december 2014, Tubbergen
Gewijzigd: -
Status: Definitief
Opdrachtgever: Rentmeesterskantoor Te Nuyl B.V.
Dhr. M.R. te Nuyl
Rechterensedijk 8a

7722 HB Dalfsen
0529-433480
m.r.tenuyl@de-rentmeester.nl

Auteur: Hannink Landschapsvormgeving
Opgesteld: Mevr. ing. C.LLM. Tijhuis
Gecontroleerd: De heer ing. N.J.B. Hannink
Almeloseweg 93
7651 JP Tubbergen
06-83337880
info@hanninkadvies.nl
www.hanninkadvies.nl
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1. Aanleiding

Aan de Tolhuisweg 6 te Dalfsen ligt een erf daterend uit het begin van de
19e eeuw. Het oorspronkelijk erfensemble bestaat uit een woning, een
hieraan parallel gelegen schuur dat in gebruik is als kantoor en werkplaats
en een kapschuur. De gebouwen hebben een esthetisch waardevolle
uitstraling, in het bijzonder geldt dit voor het bijgebouw. Het heeft een
bijzonder karakter gekregen door de afwerking van de voor- en zijgevel
met houten geveldelen en de aanwezigheid van kleine vensters.

De initiatiefnemer is voornemens om het werkgebouw om te vormen
naar een tweede woning op het erf. Er zullen diverse veranderingen
aan de binnenzijde worden aangebracht. In het aanzicht van de gevel
worden hoofzakelijk aanpassingen gedaan om daglichttoetreding in de
toekomstige woning te verbeteren.

Door de wijziging van de bestemming dient het plan landschappelijk
ingepast te worden. Hannink Landschapsvormgeving is, in opdracht
van Rentmeesterskantoor Te Nuyl B.V., gevraagd een rapportage en
voorstel samen te stellen waarmee aan de gestelde voorwaarden
wordt voldaan.

In dit document wordt de landschappelijke inpassing uiteengezet. Er
wordt een beschrijving gegeven van het plangebied, het omliggende
landschap en het erf. Daarna worden het beleid en de uitgangspunten
van de actoren in beeld gebracht. Dit vormt de basis voor de beschrijving
van de nieuwe situatie inclusief de landschappelijke inpassing.
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Locatie erf aan de Tolhuisweg 6 (Bron: bing maps)

. -Marken,e e

Locatie erf aan de Tolhuisweg 6 (Bron: bing maps)
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2. Huidige situatie

Vanaf 1917 verschijnt het erf op historische kaarten. In eerste instantie is er
veel beplanting rondom het erf, het lijkt een verlengstuk te zijn van van de
(parkachtige) bosbeplanting aan de noordzijde van het erf. Naarmate de
jaren verstrijken ontstaat er aan de zuidzijde meer openheid en verbinding
met het omliggende landschap. Het erf ligt in de invloedsfeer van het
Middeleeuwse Kasteel Rechteren.

Net als andere grote delen van Overijssel ligt het plangebied in een
landschap dat is opgebouwd door dekzandvlakten en beekdalen
met minimale hoogteverschillen. Dit is ontstaan in de laatste ijstijd
waar zandruggen en beekdalen na verloop van tijd zijn geérodeerd.
Hoogteverschillen waren grotendeels verdwenen en door de moderne
landbouw is het landschap nog eens sterk geérodeerd. Het plangebied
ligt in een landschap dat nagenoeg vlak is geworden, de kleine essen
daargelaten.

Hoevenlandschap

Het plangebied ligt in het hoevenlandschap. Ten zuid-oosten van het erf
is het matenlandschap en het grootschalige heideontginningslandschap
gelegen. De hoger gelegen delen van de heide zijn in latere instantie
omgevormd naar naaldhout bossen mogelijk voor de productie
van hout. Het plangebied ligt aan de rand van het beboste gebied
waar niet of nauwelijks ontbossing plaats heeft gevonden. Waar het
ontginningslandschap niet veranderd lijkt te zijn rondom het plangebied,
hebben het matenlandschap en het hoevenlandschap wel te maken
gehad met behoorlijke veranderingen. De voormalige kleinschaligheid is
grotendeels verdwenen.

Het landschap

Het oude hoevenlandschap kent van oorsprong een grote variéteit
aan (kleine) hoogteverschillen, grillige wegen langs de erven en een
kleinschalig landschap. Nadat de grote, hooggelegen essen in gebruik
waren genomen, is men het hoevenlandschap gaan ontwikkelen. De
kleine dekzandkopjes waren uitermate geschikt voor de landbouw. Pas
daarna werd het nattere matenlandschap in gebruik genomen.

Het Middeleeuwse kasteel Rechteren ligt op steenworp van het erf. De
parkachtige bossen die de kasteelgronden omsluiten grenzen aan de
noordzijde van het erf. Naast een kleine, met beplanting omsloten es liggen
hier ook enkele landbouwgronden.

Nieuwe elementen

Bestaande, te versterken of nieuw aan te leggen elementen moeten de
integratie van het erf in haar omgeving niet tegenwerken. Het erf kent drie
besloten zijden en een te realiseren open relatie aan de zuidzijde.

Kasteel Rechteren (Bron: KasteleninNederland.nl)
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Kaart 1851; het erf is nog niet aanwezig (Bron: watwaswaar.nl)

.
Kaart 1933 (Bron: watwaswaar.nl)
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Erfopzet
Zoals eerder aangegeven is het erf aan de Tolhuisweg 6 gelegen in Dalfsen.
Het erf bestaat uit een woning, een werkgebouw en een grote kapschuur.

A - Woning met siertuin

B - Werkgebouw met kleine siertuin
C - Kapschuur met aanbouw

D - Erfscheiding

E - Erfbeplanting (niet streekeigen)
F - Bosje met parkeerplaatsen

G- Bosbeplanting

H- Spoorlijn Zwolle-Dalfsen

De erflocatie is tenminste 100 jaar oud. De noordzijde van het erf wordt
geflankeerd door bos. Aan de zuidzijde (E) is er open zicht naar het agrarisch
landschap (te realiseren).
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Opzet erf aan deTolhuisweg 6 te Dalfsen (Bron: AtlasvanOverijssel.nl)
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3. Beleid

3.1 Omgevingsvisie Overijssel

Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd
in tal van plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie & de
Omgevingsverordening welke is vastgesteld 1 oktober 2009. Op 1
september 2013 is de Omgevingsvisie van kracht aan de hand van
een actualisatie. De belangrijkste relevante beleidskeuze voor de
ruimtelijke kwaliteit om de provinciale ambities te realiseren is:

- ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken
en keuzes voor duurzaamheid.

Uitvoeringsmodel

Alle uitvoeringsacties zijn te plaatsen in de samenhang van
Generiek  beleidskeuzes, de  ontwikkelingsperspectieven en
beleidsperspectieven.

Generieke beleidskeuzes:

Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het zijn
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk
zijn. Vooral reserveringen voor waterveiligheid, externe veiligheid,
LOG gebieden en begrenzingen als Nationale Landschappen,
Natura 2000-gebieden en de EHS zijn voorbeelden van generieke
beleidskeuzes. Er zijn geen aanvullende beleidskeuzes van kracht
tegen de voorgenomen ontwikkeling.

Ontwikkelingsperspectieven

Er zijn zes ontwikkelingsperspectieven omschreven waarbij met name
wordt omschreven welke ontwikkeling waar toegestaan kan worden.
De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend om flexibiliteit
te hebben bij keuzes. Het erf is aangemerkt als “Mixlandschap met
landbouw, natuur, water en wonen als goede buren”. Dat betekent
dat diverse functies verweven moeten worden. Het belangrijkste
landgebruik blijft melkveehouderij en akkerbouw, maar aan de
andere kant is er ruimte voor landschap, natuur, milieubescherming,
cultuurhistorie, recreatie, wonen en andere bedrijvigheid. In elk
geval staat de ambitie, “voortbouwen op kenmerkende structuren
van de agrarische cultuurlandschappen’, voorop. De voorgenomen
ontwikkeling vindt plaats op een bestaand agrarisch erf. Indien de
ontwikkeling beperkt blijft tot het bestaande erf, heeft het geen invlioed
op de omliggende omgeving.

..in balans met de natuur - 12
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Het plangebied is aangeduid als “mixlandschap” waarbij Kasteel Rechteren als bijzonder punt (punaise) in de directe omgeving ligt.
(Bron: omgevingsvisie.nl)
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Gebiedskenmerken

Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoest aan de
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke
laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag en lust en
leisurelaag). Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en -opgaven
voor ruimtelijke ontwikkelingen. Er staat omschreven in een catalogus
gebiedskenmerken welke kenmerken diverse gebieden en hoe een
ontwikkeling invulling dient te krijgen. De gebiedskenmerken zijn
richtinggevend op aspecten als landschap, infrastuctuur, milieu, bodem
en cultuurhistorie. De stedelijke laag is niet opgenomen; deze is niet
relevant wat betreft de voorgenomen ontwikkeling.

Natuurlijke laag

De natuurlijke laag is ontstaan zonder menselijk ingrijpen door onder
andere invloeden van abiotische processen als de ijstijden, de wind en
water. Zoals grote delen van Overijssel bestond ook het plangebied
uit dekzandvlakten met beperkte reliéfverschillen. In de jaren zijn de
hoogteverschillen, door onder andere door zandverstuivingen, het
ontginnen van de heidecomplexen en landbouwontwikkelingen, sterk
afgenomen. Het gebied rondom het plangebied is nagenoeg vlak
geworden.

Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden ontstaat
er een (agrarisch) cultuurlandschap. Men heeft nooit nagedacht over
de schoonheid van het landschap. Nu waarderen wij juist de ingrepen
die destijds plaats hebben gevonden De eerste nederzettingen in
Nederland werden gesticht op de rand van de hogere stuwwallen
en dekzandruggen naar de overgang met de lagere gronden. Nadat
deze gebieden (essenlandschap) bezet waren, werden de kleinere

dekzandkopjes in gebruik genomen. Daardoor is er een landschap
ontstaan (hoeven- en kampenlandschap) met grillige wegen en
onregelmatige kavels. Toen men in de landbouw nog meer ruimte
tekort kwam en meer kennis kreeg van het gebruik van kunstmest
ontstonden de heideontginningen. Ten zuiden van het plangebied zijn
de hoger gelegen gronden bebost ten behoeve van de houtproductie
of mijnbouw.

Het erf ligt midden in het hoevenlandschap. Het is aan drie zijden
omzoomd door bosbeplantingen. De zuidzijde is relatief vrij van
beplantingen waardoor het mogelijk is de zichtrelatie met het
matenlandschap te herstellen.

Lust en Leisure laag

De ontwikkeling is gelegen in een gebied dat omschreven is als
“donkerte”. De ambitie is om deze gebieden (zonder overmatig
kunstlicht) ten minste zo donker te houden of nog donkerder te maken.
Dit houdt in dat er terughoudend om moet worden gegaan met nieuw
aan te brengen verlichting van wegen en bedrijventerreinen. De
verandering van de voorgenomen ontwikkeling ten opzichte van de
bestaande situatie is verwaarloosbaar mits er op ingetogen wijze wordt
omgegaan met het aanbrengen van (erf)verlichting.

Op steenworp afstand van het erf ligt het Kasteel Rechteren. Dit
Middeleeuwse kasteel is niet openbaar toegankelijk maar heeft wel
invloed op de recreatieve routes die door het gebied lopen.
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Natuurlijke laag; het plangebied ligt op de grens van “dekzandvlakte” en “beekdalen”.
(Links)

Laag van Cultuurlandschap; plangebied is omschreven als “hoevenlandschap” met uitzicht
op het “maten-flierenlandschap”. (Midden)

Lust- en Leisurelaag: het gebied is als “Donkerte” weergegeven. Aan de linkerzijde van het
erf is het Kasteel Rechteren aangegeven. (Rechts)

(Bron: omgevingsvisie.nl)
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3.2 “Bij uitstek Dalfsen” - Missie en Visie gemeente Dalfsen

Het doel van de Missie en Visie 2020 is om een betekenisvol
kader te bieden dat mede richting geeft aan de besluiten en het
handelen van de gemeente, maar dat ook bewoners, bedrijven en
maatschappelijke organisaties prikkelt tot het (mede) ontwikkelen en
uitvoeren van plannen en projecten. In de visie is aangegeven dat een
evenwichtige ontwikkeling van economise en ecologie het streven is.
In alle gevallen is kwaliteitsversterking het uitgangspunt wat actieve
landschapsontwikkeling wenselijk maakt. Inspelen op de veranderende
omstandigheden waardoor ruimte moet ontstaan voor kleinschalig
wonen en werken. Inpassing biedt ruimte voor kwaliteitsversterkende
maatregelen die aansluiten bij de provinciale ambities.

De gedachte ‘voor wat, hoort wat’ wordt gevolgd waardoor weder-
kerigheid verwacht mag worden bij diverse ontwikkelingen.
Het uitgangspunt is integrale onwikkeling met zo min mogelijk
functiescheiding. Alleen waar landbouw, natuur en landschap elkaar
door hun karakter echt bijten is functiescheiding het uitgangspunt.

De gemeente zet verder in op de instandhouding van landschappelijke
en  cultuurhistorische  waarden  door  kwaliteitsverhogende
functiemenging. Hierin neemt de gemeente niet primair het
voortouw, maar werkt actief samen en faciliteert ondernemers en
terreinbeheerders.

Landschappelijk is de gemeente grofweg in drie gebieden te
verdelen. Het gebied behoort tot het afwisselende overgangsgebied
tussen het Vechtdal en de Lemelerberg. Overeenkomstig de
plattelandsvisie kan de hoofdlijn voor ontwikkeling voor deze
gebieden weer worden gegeven als:

“In het besloten landschap en langs de randen van het Rechterenseveld
en de Lemelerberg ontstaat in de toekomst een verweving van
functies zoals (verbrede) landbouw, natuurontwikkeling, wonen,
recreatie en zorg. In het meer open agrarisch gebied Dalmsholte
kan de melkveehouderij zich verder ontwikkelen.”

Het vastgestelde beleid vormt geen belemmering voor de voorgenomen
ontwikkeling op het erf.
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4. Uitgangspunten

Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantal uitgangspunten

Uitgangspunten opdrachtgever:

- Het realiseren van een woning binnen het bestaande werkgebouw

Uitgangspunten gemeente Dalfsen:

- Het landschappelijk inpassen van de beoogde uitbreiding.
- Ontwikkeling conform bestaand beleid.

Uitgangspunten provincie Overijssel:

- Ontwikkeling conform Omgevingsvisie en Omgevingsverordening
Overijssel.
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5. Het Plan

Het bestaande werkgebouw (B) wordt omgevormd naar een tweede
woning op het erf. Hierbij wordt het ingetogen karakter van het gebouw
gerespecteerd. De aanpassing van de erfinrichting is hierin volgend.
Met een aantal kleinere ingrepen wordt de relatie met het landschap
aan de zuidzijde van het erf hersteld. Het is van belang de samenhang
van het erfensemble zo goed mogelijk te behouden.

Voor het aan te passen werkgebouw is een kleine siertuin gesitueerd. De
nieuwe beplanting is bij voorkeur ingetogen en passend bij het karakter
van het gebouw. Het informele inrit en de bijbehorende parkeerplaatsen
zijn passend bij de uitstraling van het geheel en blijven ongewijzigd.

De ruimte tussen de erfscheiding en de kapschuur is voldoende
afgebakend, een afwijkende verharding is hier niet noodzakelijk.
Geadviseerd wordt hier dezelfde verhardig toe te passen die op de
overige erfdelen aanwezig is om de samenhang van het erf zoveel
mogelijk te waarborgen.

Aan de kapschuur is een aanbouw geplaatst van een veel recentere
datum. Door deze te verwijderen ontstaat er een ruimer zicht op het
achterliggende landschap. De hoeken van het doorzicht kunnen
geflankeerd worden met enige nuts-struiken (bijvoorbeeld krent of
hazelaar). De scheiding tussen beide woningen kan worden ingevuld
met een haag een streekeigen beplanting.

Het kleine grasveld wordt voorzien van enkele hoogstamfruitbomen.
Hiermee wordt een diffuse overgang tussen het erf en het landschap
gerealiseerd.

Verklaring algeheel plan op de rechterpagina:

A Bestaande woning

B Bestaand werkgebouw (om te vormen naar woning)
C Kapschuur (bestaand en wordt gedeeld)

D Privéruimte voor nieuwe woning

E Nuts-struiken op hoeken doorzicht

F Erfverharding (uniforme uitstraling voor beide woningen)
G Informeel inrit met 2 parkeerplaatsen

H Fruitgaard

| Spoorlijn

J Scheiding tussen beide woningen

K Bestaande boom- en bosbeplantingen
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Links: Erfopzet schaal 1:1000 inclusief zichtlijn naar het zuidelijk gelegen landschap. (Bron: Hannink Landschapsvormgeving)
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6. Maatregelen

Om het nieuwe erf landschappelijk in te passen moeten er aantal
maatregelen worden getroffen.

1. Te verwijderen aanbouw en coniferenhaag

Aan de oostzijde van de kapschuur is momenteel een kleine aanbouw
gemaakt en is een forse haag van coniferen geplaatst (zie foto
rechtsonder op pagina 23). Door deze te verwijderen wordt het zicht
naar het landschap opengesteld.

2. Aanbrengen nuts-struiken

Aan de zuidzijde kunnen de hoeken van de kapschuur en de fruitgaard
worden voorzien van een zes tot achttal struiken om het erf enige
beschutting te geven. Geadviseerd wordt om hier te kiezen voor nuts-
struiken; inheemse soorten die bes- of vruchtdragend zijn en geen
uitbundige (sier)bloei kennen. Aanplantmaat 150-175 cm.

3. Aanleggen fruitgaard

Op het kleine grasveld worden vijf hoogstamfruitbomen van oude
fruitrassen aangeplant. De kwaliteit is 8-10 cm elk voorzien van twee
boompalen.

..in balans met de natuur - 22



el

Links: Erfopzet (1:500) Foto's: impressie van de huidige situatie (Bron: Hannink Landschapsvormgeving en Google Maps)

..in balans met de natuur - 23



Almeloseweg 93 - 7651 NE Tubbergen - Tel: 06 - 83 33 78 80 - info@hanninkadvies.nl - www.hanninkadvies.nl



Bijlage 3. Flora en Fauna rapport
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Quickscan natuurtoets bestemmingsplan Tolhuisweg 6, Dalfsen

Auteur:
Datum:
Status:
Projectcode:

M. (Martijn) Bunskoek
14 januari 2014
Definitief

14-397-2

Aanleiding en doelstelling

In opdracht van Landgoed Rechteren BV heeft EcoGroen Advies BV een quickscan natuurtoets
uitgevoerd. Deze natuurtoets is noodzakelijk ten behoeve van een ruimtelijke onderbouwing voor een
bestemmingsplanwijziging aan de Tolhuisweg 6 te Dalfsen (zie figuur 1). De bestemmingsplanwijziging
moet het mogelijk maken de schuur annex bedrijfspand om te bouwen tot een volwaardige woning. De
bovenverdieping wordt hierbij verbouwd tot slaapvertrekken. De naastgelegen tuin wordt ingericht met
streekeigen beplanting, de hier aanwezige coniferenhaag wordt daarvoor verwijderd.

Figuur 1: Ligging bestemmingsplanlocatie (rood omlijnd) aan de Tolhuisweg te Dalfsen (kaartondergrond: Bing Maps)

Het onderzoek is voor een belangrijk deel gebaseerd op een veldinspectie op 8 december 2014. Tijdens
dit veldbezoek is het pand van binnen en buiten geinspecteerd en de tuin bezocht. Vervolgens zijn de
consequenties van de beoogde ruimtelijke ingrepen op de aanwezige natuurwaarden getoetst aan de
Flora- en faunawet. Ook is gekeken naar de relatie van het plangebied met vigerende gebiedsgerichte
natuurbescherming.

Quickscan natuurtoets bestemmingsplan Tolhuisweg 6, Dalfsen 1
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Gebiedsgerichte natuurbescherming

De planlocatie maakt geen onderdeel uit van Natura 2000-gebied of de Ecologische Hoofdstructuur
(EHS). Het bosperceel aan de overzijde van de Tolhuisweg is wel aangewezen als EHS. Op basis van de
terreinkenmerken en de zeer lokale aard van de ingrepen (op een bestaand erf) wordt echter ingeschat
dat de beoogde plannen geen negatieve effecten hebben op in de omgeving aanwezige Natura 2000-
gebieden, Beschermde natuurmonumenten, Ecologische hoofdstructuur of anderszins beschermde
gebieden (bijv. weidevogelgebieden).

Flora- en faunawet

Flora
Beschermde en bedreigde plantensoorten zijn niet aangetroffen op de planlocatie en deze worden
gezien de terreinkenmerken (bebouwing en verharding) ook niet verwacht.

Vleermuizen

In de bebouwing zijn geen aanwijzingen gevonden voor de aanwezigheid van verblijfplaatsen van
vleermuizen. Ook zijn geen potentiele verblijfplaatsen aangetroffen zoals ruimten die vanaf de
buitenzijde toegankelijk zijn. Door de plannen zijn dan ook geen verblijfplaatsen van vleermuizen in het
geding. De beoogde plannen hebben tevens ook geen nadelige gevolgen op eventuele vlieg- en/of
jachtroutes en op belangrijk foerageergebied van vleermuizen.

Overige zoogdieren

Op de planlocatie zijn vaste verblijfplaatsen van de laag beschermde Huisspitsmuis, alsmede van de niet
beschermde Huismuis en Bruine rat, te verwachten. Vaste verblijfplaatsen (of sporen) van zwaar
beschermde grondgebonden zoogdieren (zoals Steenmarter) zijn niet aangetroffen en te verwachten
binnen de invloedsfeer van de plannen.

Broedvogels

In het plangebied zijn geen sporen (exemplaren, nesten, braakballen et cetera) aangetroffen die duiden
op de aanwezigheid van broedvogels met jaarrond beschermde nesten (zoals Huismus, Ransuil of
Kerkuil). In de naastgelegen kapschuur broed al jaren een Kerkuil in de hier aanwezige nestkast. Deze
kapschuur valt buiten de bestemmingsplangebied waardoor geen negatieve effecten te verwachten zijn
op Kerkuil van de ingrepen. In de bebouwing binnen het plangebied komen naar verwachting niet of
sporadisch vogels tot broeden. In de te verwijderen coniferenhaag kunnen nestplaatsen van vogels als
Merel, Houtduif, Heggenmus en Zanglijster aanwezig zijn.

Amfibieén en vissen

Permanent oppervilaktewater ontbreekt op de planlocatie waardoor aanwezigheid van vissen en
voortplanting van amfibieén kan worden uitgesloten. Mogelijk dat sporadisch een enkele algemene laag
beschermde (Ff-wet tabel 1) amfibieénsoort als Gewone pad, Bruine kikker of Kleine watersalamander
overwinterend in of nabij de bebouwing en coniferenhaag is aan te treffen. Overwintering van strikt
beschermde amfibieén wordt niet verwacht omdat voortplantingslocaties van dergelijke soorten (bijv.
Kamsalamander en Knoflookpad) in de directe omgeving ontbreken.

Overige soortgroepen

Verblijfplaatsen van reptielen, beschermde libellen, dagvlinders en andere ongewervelden zijn niet
aangetroffen en worden op basis van het aangetroffen biotoop en bekende verspreidingsgegevens ook
niet op de planlocatie verwacht.

Conclusies en vervolgstappen

Er zijn vanuit natuurwetgeving en beleid geen vervolgstappen noodzakelijk voor het uitvoeren van de
plannen. Bij uitvoering van de werkzaamheden gedurende het broedseizoen van vogels dient vooraf een
controle plaats te vinden of in gebruik zijnde nesten van vogels aanwezig zijn binnen de invloedssfeer
van de ingrepen. Wanneer nesten worden aangetroffen dienen de werkzaamheden hier gestaakt te
worden totdat de jongen zijn uitgevlogen en de nestplaats is verlaten.

Bij de beoogde plannen kunnen wel exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en laag
beschermde kleine grondgebonden zoogdiersoorten en amfibieén verloren gaan. Voor deze soorten
geldt echter in deze situatie automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet
en zijn zodoende geen verplichte vervolgacties nodig. Uitvoering in de maanden september/oktober
levert over het algemeen de minste schade op aan deze soorten, dat is namelijk buiten de kwetsbare
voortplantings- en overwinteringsperiode.
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Aanvraagformulier hogere grenswaarden

Inzenden aan:

Burgemeester en wethouders
van de gemeente Dalfsen

ALGEMENE GEGEVENS

1.

Aanvrager

Aanvrager : Eenheid Ruimtelijke Ontwikkeling Dalfsen
Adres : Raadhuisstraat 1

Postcode 17721 AX

Woonplaats : Dalfsen

Datum : 10 juni 2015

Contactpersoon : De heer E. Vugteveen

Telefoonnummer : (0529) 488 233

Dienst/afdeling  : Ruimtelijke ontwikkeling

Akoestisch onderzoek

Titel : Toekomstige woning Tolhuisweg

Datum : 17 december 2014
Rapportnummer : VL-RL-09-12-14-v2

Uitgevoerd door : Expertisecentrum Zwolle

Bestemmingsplan
Naam vigerend bestemmingsplan
Naam nieuw, eventueel in voor-

bereiding zijnd, bestemmingsplan

Kader van de aanvraag

X Bestemmingsplanprocedure

0 Projectbesluit

0 Aanleg/reconstructie van een weg

0 Zonering industrieterrein

0 Heroverweging vastgestelde waarden

: Buitengebied gemeente Dalfsen

: 1° verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied

gemeente Dalfsen



5. In het bestemmingsplan van toepassing zijnde milieu-aspecten
0 Industrielawaai

X Wegverkeerslawaai (Tolhuisweg)
X Railverkeerslawaai (Dalfsen — Ommen)

6. De aanvraag is gebaseerd op artikel 83 lid 1 van de Wet geluidhinder.

7. Terinzagelegging
Periode van: 16 april 2015

tot en met: 27 mei 2015

Mondelinge reacties 0 Ja (verslag en weerlegging bijvoegen)
X Neen

Schriftelijke reacties 0 Ja, (zienswijzen en weerlegging bijvoegen)
X Neen

De heer A.C.D. Spies.
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WET GELUIDHINDER
Beschikking

Vaststelling hogere grenswaarde

Aanvrager : Eenheid Ruimtelijke Ontwikkeling
gemeente Dalfsen

Betreft : Vaststelling hogere grenswaarde

Locatie : Tolhuisweg 6

Datum ontvangst aanvraag : 10 juni 2015

Datum beschikking : 28 juli 2015

Kenmerk 1 nvt

Projectnummer : nvt



Aanvraag.

Op 10 juni 2015 hebben wij een aanvraag ontvangen om een hogere grenswaarde vast te stellen
ten behoeve van een toekomstige woning gelegen aan Tolhuisweg 6 in Dalfsen.

Aanleiding aanvraag hogere grenswaarde(n).

Wij hebben het voornemen mee te werken aan het verzoek betreffende het bestemmingsplan 1°
verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen.

Ingevolge de bepalingen van de Wet geluidhinder is een akoestisch onderzoek ingesteld naar de
te verwachten geluidbelasting, die de woning zal gaan ondervinden zonder de invioed van extra
maatregelen die de geluidsoverdracht beperken.

Uit onderzoek is gebleken dat de woning een geluidbelasting zal gaan ondervinden - vanwege het
wegverkeerslawaai afkomstig van de Tolhuisweg die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde van
48 dB Lyen-

Op grond van artikel 83, lid 1 van de Wet geluidhinder is een hogere grenswaarde van maximaal
53 dB Lgen aangevraagd.

Terinzagelegging en binnengekomen reacties.

Het ontwerpverzoek heeft van 16 april 2015 tot en met 27 mei 2015 ter inzage gelegen bij de
receptie in het gemeentehuis te Dalfsen. Gedurende die periode kon men bij voorkeur een
schriftelijke zienswijze indienen. Verder kon men eventueel een mondelinge zienswijze indienen.
Er zijn geen mondelinge en/of schriftelijke zienswijzen ingediend tegen het voornemen om de
hogere grenswaarde te gaan vaststellen.

Overwegingen ten aanzien van de aanvraag.

Ten aanzien van het voorliggende verzoek merken wij het volgende op.

Bij de beslissing op het verzoek zijn de volgende stukken beoordeeld:

e het akoestisch onderzoek van Expertisecentrum gemeente Zwolle, d.d. 17 december 2014,
kenmerk VL-RL-09-12-14-v2;

e de motivatie hogere grenswaarde d.d. 18 december 2014,

e het aanvraagformulier hogere grenswaarden Wet geluidhinder, inclusief inlegvel
W wegverkeerslawaai.

Op basis van artikel 83, lid 1 van de Wet geluidhinder kan een verzoek tot het vaststellen van
een hogere geluidbelasting dan de voorkeursgrenswaarde worden ingediend in het kader van een
bestemmingsplanprocedure. Wij zijn van mening dat het artikel hier van toepassing is.

Het gaat om één woning te projecteren buiten de bebouwde kom in buitenstedelijk gebied.

Het treffen van maatregelen ontmoet overwegende bezwaren van stedenbouwkundige,
verkeerskundige, financiéle en landschappelijke aard (artikel 110c, lid 5 Wet geluidhinder) en zijn
onvoldoende doeltreffend.

De voorkeurswaarde van deze woning bedraagt 48 dB Lgen.
De aangevraagde hogere grenswaarde bedraagt maximaal 53 dB Lgen.-

Op basis van de aangeleverde informatie kunnen wij opmaken dat aan deze criteria wordt
voldaan.

Er is geen sprake van cumulatie van geluid.

Op basis van art. 110a van de Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder 4 april 2014 kunnen
wij dan ook de gevraagde hogere grenswaarde verlenen.



Beslissing op de aanvraag.
Op grond van het voorgaande hebben wij besloten:
de door de eenheid Ruimtelijke Ontwikkeling van de gemeente Dalfsen gevraagde hogere

grenswaarde ten gevolge van wegverkeerslawaai voor de in de tabel opgenomen woning te

verlenen.
Betreft Aantal woning Vastgestelde Toegepaste Geluid afkomstig
adres/locatie geluidbelasting in | aftrek in dB (art. [van ..
110g Wgh)
Tolhuisweg 6 1 53 5 Tolhuisweg

De verleende hogere grenswaarde is inclusief de correctie van 5 dB op basis van artikel 110g
van de Wet geluidhinder. De hogere grenswaarde is gebaseerd op artikel 83, lid 1 van de Wet
geluidhinder, juncto artikel 110a, lid 5 van de Wet geluidhinder.

Opgemerkt wordt dat het maximaal toegestane binnenniveau in de geluidsgevoelige ruimten van

de woning de wettelijke waarden (Bouwbesluit) van 33 dB L., wegverkeerslawaai niet mag
overschrijden.

Burgemeester en wethouders van Dalfsen,

Burgemeester, Gemeentﬂecrftans!algemeen directeur,

erklaring v;a ‘eensluidendheid

Onderget

7721

aangeboden stuk.

de gemeentgsecretaris-alg.directeur,
drs. J.H.J. Berends




INLEGVEL W  Wegverkeerslawaai

Planopzet

w 1.
Welke bronmaatregelen zullen ter beperking van de geluidsbelasting worden gerealiseerd?

Geen

W 2.
Welke bronmaatregelen zijn overwogen maar niet mogelijk gebleken?

Stiller asfalt en verlaging maximum snelheid
Waarom zijn deze niet mogelijk?
Zie motivatie Besluit
W 3.
Welke overdrachtsmaatregelen zullen ter beperking van de geluidsbelasting worden
gerealiseerd?
Geen
W 4.
Welke overdrachtsmaatregelen zijn overwogen maar niet mogelijk gebleken?
Geluidscherm
Waarom zijn deze niet mogelijk?
Zie motivatie Besluit
W 5.
Welke stedenbouwkundige mogelijkheden zijn bij de ontwikkeling van het plan
overwogen om tot een, uit het oogpunt van geluid, acceptabeler planopzet te

komen?

Zie motivatie Besluit

Omschrijving weg

W 6.
Wat is de naam van de weg die de overschrijding veroorzaakt?

Tolhuisweg

W7.
Wat is de status van de weg die de overschrijding veroorzaakt?

x Aanwezig
0 Te reconstrueren
0 Te projecteren in bestemmingsplan

W 8.
Hoe wordt het gebied ter weerszijden van de weg aangemerkt?

A. 0 Stedelijk gebied X Buitenstedelijk gebied



B. Binnen de bebouwde kom O Ja X Neen
C. Auto(snel)weg 0Ja X Neen

Omschrijving woningen

W o.
Geef aan onder welke categorie het gebouw valt, voor zover de aanvraag geen
betrekking heeft op woningen.

0 School voor basisonderwijs

0 School voor voortgezet onderwijs

0 Instelling voor hoger beroepsonderwijs
0 Ziekenhuizen/verpleeghuizen

0 Andere gezondheidszorggebouwen

N.B. In het navolgende worden onder het begrip woningen tevens de bovengenoemde gebouwen

bedoeld.

W 10.
Wat is de status van de woningen binnen de zone van de weg die de overschrijding veroorzaakt?

0 Aanwezig
0 In aanbouw
X Te projecteren in bestemmingsplan

W11l
Wat is de voorkeursgrenswaarde voor deze woningen?

48 d B Lden

W 12.
Wat zijn de eventueel eerder vastgestelde waarden voor deze woningen?

Geen

W 13.
Wat is de maximale ontheffingswaarde voor deze woningen?

53 d B Lden

W 14,
Wat is de geluidsbelasting waarop het verzoek betrekking heeft?

53 d B Lden
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Motivatie aanvraag hogere grenswaarde Wet geluidhinder voor de woning Tolhuisweg 6

Inleidin

Rentme?aster de heer M.R. te Nuyl heeft namens landgoed Rechteren gevraagd om de bestaande
schuur waarin een kantoor met de bijbehorende kantine gevestigd was ten westen van de
woning op het perceel Tolhuisweg 6 te bestemmen als woning. Deze woning komt in de
geluidszones van de Tolhuisweg en de spoorweg Dalfsen — Ommen te liggen. Er is door het
Expertisecentrum van de gemeente Zwolle een akoestisch onderzoek ingesteld naar de
geluidbelasting van weg- spoorverkeer op de gevels van de toekomstige woning, namelijk rapport VL-
RL-09-12-14-v2, d.d. 17 december 2014. Uit dit akoestisch onderzoek blijkt, dat de woning een
geluidbelasting gaat ondervinden die boven de voorkeursgrenswaarde voor wegverkeer van 48 dB
Lden van de Wet geluidhinder ligt. Het spoorwegverkeer voldoet wel aan de voorkeursgrenswaarde van
de Wet geluidhinder.

Er is geen sprake van cumulatie van geluid.

Volgens het Bouwbesluit mag de geluidbelasting in een woning, namelijk de binnenwaarde,
maximaal 33 dB Lden zonder aftrek bedragen. Als gevolg hiervan zijn extra maatregelen nodig
aan de uitwendige scheidingsconstructie van de woning. Deze maatregelen worden
voorgeschreven in het Bouwbesluit.

In de gemeente Dalfsen is vanwege het lage aantal ontheffingen voor het verlenen van een
hogere grenswaarde geen lokaal geluidbeleid vastgesteld. De toetsing zal uitsluitend op de
artikelen uit de Wet geluidhinder en het Besluit Geluidhinder gebeuren.

Motivatie hogere grenswaarde

Bij een procedure in het kader van het vaststellen of herzien van een bestemmingsplan zal door of
namens de initiatiefnemer een akoestisch onderzoek worden uitgevoerd, gericht op het treffen van
maatregelen t.b.v. het realiseren van de voorkeursgrenswaarde voor woning, namelijk 48 dB Lden.

Daar waar toepassing van maatregelen, gericht op het terugbrengen van de verwachte
geluidbelasting van de gevel van de betrokken woning of andere geluidsgevoelige bestemmingen tot
de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, onvoldoende doeltreffend zal zijn, dan wel
overwegende bezwaren ontmoet van stedenbouwkundige, verkeer- of vervoerskundige,
landschappelijke of financiéle aard (art. 110a, lid 5 Wgh), zal de hogere grenswaarde in principe door
ons kunnen worden verleend.

Wij zullen van deze ten hoogste toelaatbare geluidbelasting slechts in bepaalde situaties gebruik
maken.

Hieronder wordt ingegaan op de wettelijke criteria en waarvan aan minstens één criterium moet
worden voldaan.

Doeltreffend / doelmatig

Bij dit criterium wordt het aantal woningen met de verminderde geluidniveaus vergeleken met de
kosten van stiller asfalt of geluidschermen. In het akoestisch onderzoek is aangegeven dat bij het
uitvoeren van de Tolhuisweg in stiller asfalt de woning niet onder de voorkeursgrenswaarden zal
vallen. Het aanbrengen van stiller asfalt is dus niet doeltreffend. Schermen zijn om andere redenen op
deze locatie geen optie, dus kunnen wij hier niet op ingaan.

Een geluid reducerend wegdek is niet voldoende om te kunnen voldoen aan de
voorkeursgrenswaarde, maar is tevens te duur voor één woning. Een geluidsreductie door middel
van toepassing van bronmaatregelen is zodoende niet doelmatig.



Stedenbouwkundige aspecten

Het realiseren van overdrachtsmaatregelen, zoals bijvoorbeeld een geluidsscherm langs de
Tolhuisweg, wordt door ons uit stedenbouwkundig oogpunt, gezien de ligging van de nieuwe woning
en de omgevingskenmerken, als zeer bezwaarlijk gezien.

Landschappelijke aspecten
Een geluidscherm op de Tolhuisweg zal het landschap doorsnijden en ondervindt esthetische
bezwaren.

Verkeer- of vervoerskundige aspecten

Overwegingen van verkeer- of vervoerskundige aard hebben onder meer betrekking op maatregelen
die het aantal verkeersbewegingen op een weg beinvioeden. Te denken valt aan verkeersbesluiten
die voor vermindering van de verkeersintensiteiten of verlaging van de rijsnelheid en daardoor ook de
geluidbelasting zorgen. De Tolhuisweg is al een weg met een maximum snelheid van 60 km/h,
dus snelheidsverlaging is niet meer mogelijk. De Tolhuisweg is een streekweg en vormt de ader
tussen de 2 kernen van de gemeente Dalfsen. Verkeers- of vervoerskundige maatregelen zijn in dit
geval niet mogelijk.

Conclusie

* Voor de toekomstige woning aan de Tolhuisweg te Dalfsen is een hogere grenswaarde nodig.
Deze hogere grenswaarde is nodig in het kader van de bestemmingsplanprocedure.

« Als gevolg van het wegverkeer op de Tolhuisweg is een hogere grenswaarde aangevraagd.
Van toepassing is artikel 83, lid 1 van de Wet geluidhinder. Op grond van dit artikel kan hogere
waarde worden vastgesteld tot ten hoogste 53 dB (Lden).

+ Het gaat om een woning gelegen buiten de bebouwde kom in buiten stedelijk gebied.

* Te treffen extra maatregelen ontmoeten bezwaren van stedenbouwkundige, verkeerskundige,
landschappelijke en financiéle aard en zijn onvoldoende doeltreffend.

» De voorkeursgrenswaarde voor deze woning is 48 dB (Lden) vanwege het wegverkeerslawaai.

- De vast te stellen hogere grenswaarde bedraagt maximaal 53 dB (Lden).

« Eris geen sprake van cumulatie van geluid.

Op basis van de aangeleverde informatie kunnen wij opmaken dat aan deze criteria wordt voldaan.
Op basis van artikel 83 lid 1 en artikel 110a, lid 5 van de Wet geluidhinder en het Besluit
geluidhinder kunnen wij de in onderstaande tabel vermelde hogere grenswaarde verlenen.

Betreft Aantal woning Vastgestelde Toegepaste aftrek | Geluid afkomstig
adres/locatie geluidbelasting in in dB (art. 110g |van:

dB (Lden) Wgh)
Tolhuisweg 6 1 53 5 Tolhuisweg

»  Er zijn geen mondelinge en schriftelijke zienswijzen ingediend.

Opgemerkt wordt dat het maximaal toegestane binnenniveau in de geluidsgevoelige ruimten van de
woning de wettelijk gestelde waarden vanwege wegverkeerslawaai (Bouwbesluit) niet mag

overschrijden.

Dalfsen, 10 juni 2015.
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Inleiding

Rentmeester de heer R. M. te Nuyl heeft namens landgoed Rechteren gevraagd om het
bestaande kantoor met de bijbehorende kantine ten westen van de woning op het
perceel Tolhuisweg 6 te bestemmen als woning.

De toekomstige woning komt in de Wet geluidhinder geluidzone van de Tolhuisweg en
de spoorweg Dalfsen - Ommen te liggen.

In opdracht van de gemeente Dalfsen is door het Expertisecentrum van de gemeente
Zwolle een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de verwachte toekomstige
geluidsbelasting ten gevolge van de Tolhuisweg en de spoorweg Dalfsen - Ommen op
de nieuwe woning. Op basis hiervan kan worden bepaald of de nieuwe woning op deze
locatie kan worden gebouwd binnen het kader van de Wet geluidhinder.

De berekeningsresultaten zijn weergegeven in diverse bijlagen, evenals de kaarten met
de locatie van de woning en de geluidbronnen.

Wettelijk kader

Geluidszones wegen

In artikel 74 Wgh zijn de geluidszones voor wegen gedefinieerd. De geluidszones zijn te
beschouwen als aandachts- of onderzoeksgebieden, bijvoorbeeld bij nieuwe
planologische ontwikkelingen.

Geluidszones zijn van rechtswege aanwezig. Dat wil zeggen dat er geen apart besluit
nodig is om ze in te stellen. Voor wegen is de zonebreedte afhankelijk van het aantal

rijstroken. Alle te onderzoeken wegen in deze situatie zijn buitenstedelijke wegen.

In tabel 1 is een overzicht gegeven van de relevante wegen en de daarbij behorende
geluidszones.

Tabel 1: overzicht geluidszones

Weg/spoorweg Zonebreedte Woning in zone? Opmerkingen
Tolhuisweg 250 m Ja Buitenstedelijk
Spoorweg Dalfsen -Ommen 200 m Ja

De overige wegen in de directe omgeving zijn wegen met een zeer geringe hoeveelheid
verkeer en zijn niet geluidsrelevant.
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1.2 Normstelling wegverkeer

Nieuwe woning langs een weg (buitenstedelijk gebied)

Voor de geplande woning is de normstelling voor wegverkeerslawaai uit de Wet
geluidhinder van toepassing. Volgens de Wet geluidhinder gelden voor dit plan de
volgende geluidsnormen voor wegverkeer:

- de voorkeursgrenswaarde: 48 dB Lgen;
- de maximale ontheffingswaarde buitenstedelijk: 53 dB Lgen:
- de maximale binnenwaarde: 33 dB.
Aftrek

Bij de toetsing aan de Wet geluidhinder mag op de berekende gevelbelasting op grond
van artikel 110g van de Wet geluidhinder een correctie plaatsvinden. Conform het
Reken- en Meetvoorschrift 2012 bedraagt deze correctie voor wegen met een
representatief te achten rijsnelheid van lichte voertuigen =270 km/uur 2 dB en voor
wegen <70 km/uur is deze 5 dB (Tolhuisweg).

1.3 Normstelling spoorwegverkeer
Woningen zijn geluidsgevoelig in de zin van de Wet geluidhinder. Voor de woningen in
de nieuwe situaties gelden de volgende normen in Lgep:

de voorkeursgrenswaarde: 55 dB;
de maximale ontheffingswaarde nieuwe woning: 65 dB;
de maximale binnenwaarde: 33 dB.
2 Uitgangspunten berekeningen
21 Toegepaste rekenmethoden

De geluidsbelasting is berekend met de softwaretoepassing GeoMilieu versie 2.61
volgens de standaard rekenmethode I, als omschreven in het ‘Reken- en
meetvoorschrift geluidhinder 2012, zijnde de regeling als bedoelt in artikel 110d van de
Wet geluidhinder.

Er is gerekend met een standaard bodemfactor van Bf = 1 (akoestisch absorberend).
Alle ingevoerde wegen en waterpartijen hebben een bodemfactor van Bf = 0
(akoestisch hard).

2.2 Verkeersgegevens
Wegen
De etmaalintensiteiten en verkeersgegevens van de Tolhuisweg zijn afkomstig van het
verkeersmodel van de gemeente Dalfsen (wegdektypen en rijsnelheden, situatie 2020
panden). De etmaalintensiteit voor het relevante prognosejaar 2025 ligt ruim 5% hoger.
Deze verhoging is in de berekening opgenomen.
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In tabel 2 is een overzicht weergegeven van de gehanteerde verkeersgegevens. De
maximum toegestane rijsnelheden zijn tot 60 km/uur voor de Tolhuisweg. De overige
verkeersgegevens zijn te zien in de bijlagen.

Berekeningsresultaten
Wegverkeer

In tabel 2 is de geluidsbelasting ten gevolge van de Tolhuisweg per gevel op de
rekenhoogte van 1.50 en 5.00 m weergegeven. Alle rekenresultaten zijn inclusief de
wettelijke aftrek volgens de Wet geluidhinder (zie hoofdstuk 1.2). In de bijlagen van dit
rapport zijn de rekenresultaten en de invoergegevens weergegeven.
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De geluidsbelasting afkomstig van de Tolhuisweg op de nieuwe woning bedraagt
maximaal 53 dB Lge, (voorgevel woning met aftrek Wet geluidhinder). De
voorkeursgrenswaarde van 48 dB L4, wordt overschreden.

Tabel 2: geluidsbelastingen ten gevolge van de Tolhuisweg*)

Naam Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
01 voorgevel woning 1,50 52,3 48,7 41,5 52
01 voorgevel woning 5,00 53,0 49,3 42,2 53
02 zijgevel woning 1,50 45,2 41,6 34,4 45
02 zijgevel woning 5,00 46,3 42,6 35,5 46
03 zijgevel woning 1,50 47,0 434 36,3 47
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03 zijgevel woning 5,00 48,1 44,5 37,4 48
04 achtergevel woning 1,50 39,0 35,5 28,8 39
04 achtergevel woning 5,00 40,8 37,3 30,5 41

*)Waarden inclusief 5 dB aftrek, conform artikel 110g Wgh

Spoorwegverkeer

Voor het bouwen binnen de geluidszone van de spoorweg zal voor deze woning een
akoestisch onderzoek moeten worden verricht naar de (toekomstige) maximale
equivalente geluidbelasting (Lgep).

Er is voor de berekeningen gebruik gemaakt van een geluidsmodel in GeoMilieu v2.61
met daarin recente spoorgegevens van ProRail, namelijk het wettelijke
geluidproductieplafond (gpp) inclusief 1,5 dB werkruimte. De geluidsbelasting is bepaald
ter plaatse van de nieuwe voorgenomen woonlocatie. De toetspunten zijn op 1.50 en
5.00 m hoogte gelegen.

Tabel 3: geluidsbelastingen ten gevolge van de Spoorlijn Dalfsen - Ommen

Naam Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
01 voorgevel woning 1,50 16,9 16,0 12,3 20
01 voorgevel woning 5,00 18,1 17,3 13,9 22
02 zijgevel woning 1,50 28,6 27,5 23,7 32
02 zZijgevel woning 5,00 36,4 35,3 31,6 39
03 zijgevel achter 1,50 47,3 46,1 421 50
03 zijgevel achter 5,00 48,7 47,5 43,5 52
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04 achtergevel woning 1,50 42,2 41,0 37,0 45

04 achtergevel woning 5,00 43,9 42,7 38,8 47

De geluidsbelasting afkomstig van de Spoorlijn op de woning bedraagt maximaal 52 dB
Lgen- Er wordt voldaan aan de voorkeursgrenswaarde van 55 dB Lgep.

Beoordeling wegverkeer Tolhuisweg

Het maximale geluidsniveau ten gevolge van het verkeer op de Tolhuisweg bedraagt
maximaal 53 dB L, (inclusief de aftrek art. 110g Wgh), op de verdieping. Deze waarde
ligt boven de voorkeursgrenswaarde (48 dB Lye,) van de wet geluidhinder, maar komt
niet boven de maximale ontheffingswaarde uit van 53 dB Lgen.

Maatregelafweging Tolhuisweg

Uit het onderzoek is gebleken dat de voorkeursgrenswaarde ten gevolge van het
verkeer op de Tolhuisweg op de beoordelingspunten aan de voorgevel wordt
overschreden. In situaties waar nieuw te bouwen geluidsgevoelige bestemmingen een
geluidsbelasting ondervinden boven de voorkeursgrenswaarde, dient allereerst
onderzocht te worden of deze geluidsbelasting gereduceerd kan worden door het
treffen van maatregelen aan de bron of in het overdrachtsgebied.

Voor wat betreft vermindering van het wegverkeerslawaai kan gedacht worden aan
verbetering van het wegdektype en/of het toepassen van schermen. Ook het bouwen
op grotere afstand tot de weg en het beperken van akoestisch reflecterende
bodemgebieden zoals water heeft een gunstig effect op de geluidsbelasting.

Door de woning op een grotere afstand van de weg te plannen kan de geluidsbelasting
op de gevel met enkele decibellen gereduceerd worden. De overige gebouwen liggen
echter ook op deze plaats, dus dit gaat ten koste van de stedenbouwkundige
uitgangspunten van het plan. Tevens is een reductie tot de voorkeursgrenswaarde van
48 dB niet mogelijk met afstandsvergroting.

De Tolhuisweg is al een weg met een maximum snelheid van 60 km/h, dus
snelheidsverlaging is niet meer mogelijk. Een geluid reducerend wegdek is niet
voldoende om te kunnen voldoen aan de voorkeursgrenswaarde en tevens te duur voor
één woning. Een geluidsreductie door middel van toepassing van bronmaatregelen is
zodoende niet doelmatig.

Ter hoogte van het plangebied zijn geluidsschermen en/of —wallen uit
stedenbouwkundig oogpunt niet mogelijk.

Gevelmaatregelen
Als een hogere grenswaarde wordt verleend, zal de karakteristieke geluidwering van de
gevel (G;ak) hierop worden gedimensioneerd. De initiatiefnemer van het plan zal bij de
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aanvraag van de bouwvergunning moeten aantonen, dat, met inachtneming van de
gevelbelasting uit tabel 2 (wel zonder aftrek wet geluidhinder), het binnenniveau in de
woning zal voldoen aan de eis van 33 dB Ly, zoals opgenomen in het Bouwbesluit.
Hiertoe zal aanvullend een akoestisch onderzoek noodzakelijk zijn, waarin per
geluidsgevoelige ruimte de geluidwering van de relevante gevels en het dak wordt
bepaald.

Hogere grenswaarde

Nu geluidreducerende bronmaatregelen of maatregelen in de overdracht niet voldoende
doeltreffend zijn, kunnen Burgemeester en Wethouders van de gemeente Dalfsen in
bepaalde gevallen, zoals in de Wet geluidhinder is vermeld, een hogere grenswaarde
toelaten. Volgens art. 83 lid 1 van de Wet geluidhinder kan een hogere grenswaarde
worden verleend tot maximaal 53 dB Lge,, mits dit niet zal leiden tot een ingrijpende
wijziging van de stedenbouwkundige structuur.

De geluidbelasting op de woning zal maximaal 53 dB L., bedragen afkomstig van de
Tolhuisweg.

De zuidgevel van de woning is een geluidluwe gevel.

Conclusies

Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat:

e de geluidsbelasting ten gevolge van de Tohuisweg maximaal 53 dB L4, bedraagt
en niet voldoet aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB Lge,

e de geluidsbelasting ten gevolge van de Spoorweg maximaal 52 dB Ly, bedraagt en
voldoet aan de voorkeursgrenswaarde van 55 dB Lgep,

e een hogere grenswaarde voor de Tolhuisweg in principe kan worden vastgesteld,
want maatregelen aan de bron en in het overdrachtsgebied zijn onvoldoende
doeltreffend en ontmoeten bezwaren van verkeerskundige-, financiéle-,
landschappelijke- en stedenbouwkundige aard en zijn niet doeltreffend.

e er extra maatregelen aan de woning en een hogere grenswaarde noodzakelijk is
om de realisering van de woning mogelijk te kunnen maken.
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Woning Tolhuisweg Gemeente Dalfsen
wegverkeersgeluid

Rapport: Resultatentabel
Model: eerste model

LAeg totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Tolhuisweg
Groepsreductie: Ja
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
01 A voorgevel woning 1,50 52,3 48,7 41,5 52,3
01 B voorgevel woning 5,00 53,0 49,3 42,1 53,0
02 A zijgevel woning 1,50 45,2 41,5 34,4 45,2
02 B zijgevel woning 5,00 46,2 42,6 35,4 46,3
03 A zijgevel woning 1,50 40,8 43,2 36,0 46,9
03 B zijgevel woning 5,00 48,0 44,3 37,2 48,0
04 A achtergevel woning 1,50 38,3 34,7 27,5 38,3
04 B achtergevel woning 5,00 40,3 36,6 29,5 40,3

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V2.61 4-12-2014 13:36:10



Woning Tolhuisweg

Gemeente Dalfsen

Spoorgeluid
Rapport: Resultatentabel
Model: eerste model

LAeg totaalresultaten voor toetspunten
Groep: (hoofdgroep)
Groepsreductie: Nee
Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden
01 A voorgevel woning 1,50 17 16 12 20
01 B voorgevel woning 5,00 18 17 14 22
02 A zijgevel woning 1,50 29 27 24 32
02 B zijgevel woning 5,00 36 35 32 39
03 A zijgevel achter 1,50 47 46 42 50
03 B zijgevel achter 5,00 49 47 43 51
04 A achtergevel woning 1,50 42 41 37 45
04 B achtergevel woning 5,00 44 43 39 47
05 A zijgevel midden 1,50 48 47 43 51
05 B zijgevel midden 5,00 50 48 44 52
06 A zijgevel voor 1,50 48 47 43 51
06 B zijgevel voor 5,00 49 48 44 52

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

Geomilieu V2.61

4-12-2014 12:34:07
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Woning Tolhuisweg
wegverkeersgeluid

Gemeente Dalfsen

Model:
Groep:

eerste model
Tolhuisweg

Lijst van Wegen,

voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Omschr. ISO H ISO M Hdef. Type Cpl Cpl W Hbron Helling Wegdek V(MR(D)) V(MR(A)) V(MR(N))
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60
1 Tolhuisweg 0,00 Relatief Verdeling False 1.5 dB 0,75 0 WO 60 60 60

Geomilieu V2.61

4-12-2014 13:38:01



Woning Tolhuisweg Gemeente Dalfsen
wegverkeersgeluid

Model: eerste model
Groep: Tolhuisweg
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam V(MRP4) V(LV(D)) V(LV(A)) V(LV(N)) V(LVP4) V(MV(D)) V(MV(A)) V(MV(N)) V(MVP4) V(ZV(D)) V(ZV(A)) V(ZV(N)) V(ZVP4)

1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60
1 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60 60

Geomilieu V2.61 4-12-2014 13:38:01



Woning Tolhuisweg
wegverkeersgeluid

Gemeente Dalfsen

Model:
Groep:

eerste model
Tolhuisweg

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam Totaal aantal %Int (D) S%Int(A) 3Int(N) S%IntP4 SMR(D) S3MR(A) SMR(N) SMRP4 SLV (D) SLV(A) 3LV (N) SLVP4 SMV (D) 3MV(A)
1 1922,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,089 97,67 97,65 -= 1,98 1,59
1 1694, 00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,51 98,01 98,08 -= 1,70 1,35
1 1922,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,089 97,67 97,65 -= 1,98 1,59
1 2405,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,16 97,73 97,74 -= 1,93 1,55
1 2405,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,16 97,73 97,74 -= 1,93 1,55
1 1922,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,089 97,67 97,65 -= 1,98 1,59
1 1922,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,089 97,67 97,65 -= 1,98 1,59
1 1922,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,089 97,67 97,65 -= 1,98 1,59
1 1922,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,09 97,67 97,65 -= 1,98 1,59
1 1922,00 6,94 3,02 0,58 -= -= -= -= -- 97,089 97,67 97,65 -= 1,98 1,59
1 2405,00 6,58 3,32 0,97 -= -= -= -= -- 97,36 97,95 95,18 -= 1,34 1,04
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Woning Tolhuisweg Gemeente Dalfsen
wegverkeersgeluid

Model: eerste model
Groep: Tolhuisweg
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam %MV (N) 3MVP4 %ZV (D) S$SZV(A) 3%ZV(N) %ZVvpP4 MR(D) MR(A) MR(N) MRP4 LV (D) LV (A) LV (N) LVP4 MV (D)
1 1,41 -= 0,93 0,74 0,94 -= -= -= -= -= 129,51 56,69 10,89 -= 2,64
1 1,18 -= 0,79 0,64 0,75 -= -= -= -= -= 114,64 50,14 9,64 -= 2,00
1 1,41 -= 0,93 0,74 0,94 -= -= -= -= -= 129,51 56,69 10,89 -= 2,64
1 1,36 -= 0,91 0,72 0,90 -= -= -= -= -= 162,17 70,98 13,63 -= 3,22
1 1,36 -= 0,91 0,72 0,90 -= -= -= -= -= 162,17 70,98 13,63 -= 3,22
1 1,41 -= 0,93 0,74 0,94 -= -= -= -= -= 129,51 56,69 10,89 -= 2,64
1 1,41 -= 0,93 0,74 0,94 -= -= -= -= -= 129,51 56,69 10,89 -= 2,64
1 1,41 -= 0,93 0,74 0,94 -= -= -= -= -= 129,51 56,69 10,89 -= 2,64
1 1,41 -= 0,93 0,74 0,94 -= -= -= -= -= 129,51 56,69 10,89 -= 2,64
1 1,41 -= 0,93 0,74 0,94 -= -= -= -= -= 129,51 56,69 10,89 -= 2,64
1 2,21 -= 1,30 1,01 2,61 -= -= -= -= -= 154,07 78,21 22,20 -= 2,12
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Woning Tolhuisweg Gemeente Dalfsen
wegverkeersgeluid

Model: eerste model
Groep: Tolhuisweg
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam MV (A) MV (N) MvP4 ZV (D) ZV (A) ZV(N) 2zZVvP4 LE (D) 63 LE (D) 125 LE (D) 250 LE (D) 500 LE (D) 1k
1 0,92 0,16 -- 1,24 0,43 0,10 -= 75,46 83,45 89,03 95,78 102,80
1 0,69 0,12 -= 0,93 0,33 0,07 -= 74,76 82,71 88,22 95,12 102,22
1 0,92 0,16 -- 1,24 0,43 0,10 -= 75,46 83,45 89,03 95,78 102,80
1 1,13 0,19 -- 1,52 0,52 0,13 -= 76,41 84,39 89,96 96,74 103,77
1 1,13 0,19 -- 1,52 0,52 0,13 -= 76,41 84,39 89,96 96,74 103,77
1 0,92 0,16 -- 1,24 0,43 0,10 -= 75,46 83,45 89,03 95,78 102,80
1 0,92 0,16 -- 1,24 0,43 0,10 -= 75,46 83,45 89,03 95,78 102,80
1 0,92 0,16 -- 1,24 0,43 0,10 -= 75,46 83,45 89,03 95,78 102,80
1 0,92 0,16 -- 1,24 0,43 0,10 -= 75,46 83,45 89,03 95,78 102,80
1 0,92 0,16 -- 1,24 0,43 0,10 -= 75,46 83,45 89,03 95,78 102,80
1 0,83 0,52 -= 2,06 0,81 0,61 -= 76,26 84,10 89,65 96,61 103,56
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Woning Tolhuisweg Gemeente Dalfsen
wegverkeersgeluid

Model: eerste model
Groep: Tolhuisweg
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam LE (D) 2k LE (D) 4k LE (D) 8k LE (A) 63 LE (A) 125 LE (A) 250 LE (A) 500 LE (A) 1k LE (A) 2k LE (A) 4k LE (A) 8k

1 99,19 92,37 81,76 71,64 79,58 85,05 92,01 99,15 95,53 88,70 78,00
1 98,61 91,78 81,11 70,97 78,87 84,28 91, 37 98,58 94, 96 88,12 77,37
1 99,19 92,37 81,76 71,64 79,58 85,05 92,01 99,15 95,53 88,70 78,00
1 100,16 93,33 82,71 72,59 80,52 85,99 92,97 100,12 96,50 89,67 78,96
1 100,16 93,33 82,71 72,59 80,52 85,99 92,97 100,12 96,50 89,67 78,96
1 99,19 92,37 81,76 71,64 79,58 85,05 92,01 99,15 95,53 88,70 78,00
1 99,19 92,37 81,76 71,64 79,58 85,05 92,01 99,15 95,53 88,70 78,00
1 99,19 92,37 81,76 71,64 79,58 85,05 92,01 99,15 95,53 88,70 78,00
1 99,19 92,37 81,76 71,64 79,58 85,05 92,01 99,15 95,53 88,70 78,00
1 99,19 92,37 81,76 71,64 79,58 85,05 92,01 99,15 95,53 88,70 78,00
1 99, 94 93,11 82,48 73,05 80,86 86,29 93,45 100,55 96,92 90,08 79,36
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Woning Tolhuisweg Gemeente Dalfsen
wegverkeersgeluid

Model: eerste model
Groep: Tolhuisweg
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam LE (N) 63 LE (N) 125 LE (N) 250 LE (N) 500 LE (N) 1k LE (N) 2k LE (N) 4k LE (N) 8k LE P4 63 LE P4 125 LE P4 250

1 64,55 72,44 77,92 84,92 92,00 88,38 81,55 70,86 -= -= -=
1 63,83 71,69 77,09 84,24 91,42 87,79 80,96 70,20 -= -= -=
1 64,55 72,44 77,92 84,92 92,00 88,38 81,55 70,86 -= -= -=
1 65,49 73,37 78,83 85,87 92,97 89,34 82,51 71,81 -= -= -=
1 65,49 73,37 78,83 85,87 92,97 89,34 82,51 71,81 -= -= -=
1 64,55 72,44 77,92 84,92 92,00 88,38 81,55 70,86 -= -= -=
1 64,55 72,44 77,92 84,92 92,00 88,38 81,55 70,86 -= -= -=
1 64,55 72,44 77,92 84,92 92,00 88,38 81,55 70,86 -= -= -=
1 64,55 72,44 77,92 84,92 92,00 88,38 81,55 70,86 -= -= -=
1 64,55 72,44 77,92 84,92 92,00 88,38 81,55 70,86 -= -= -=
1 68,80 76,68 82,54 89,01 95,43 91,83 85,02 74,71 -= -= -=
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Woning Tolhuisweg Gemeente Dalfsen
wegverkeersgeluid

Model: eerste model
Groep: Tolhuisweg
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2012

Naam LE P4 500 LE P4 1k LE P4 2k LE P4 4k LE P4 8k
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Bijlage 6 Ruimtelijke onderbouwingen bijlagen Het lage
veld 4

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen (vastgesteld)
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Ruimtelijke Onderbouwing Het lage veld 4



Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1

1.2

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor deze ontwikkeling en de ligging en begrenzing van
het gebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van het geldende bestemmingsplan
gegeven, die met het nieuwe verzamelbestemmingsplan binnen het plangebied komen te
vervallen.

Beschrijving van de ontwikkeling

Op het perceel Het lage veld 4 is een woning aanwezig. Deze woning wordt verwijderd en ten
westen van de locatie waar de huidige woning staat herbouwd. Hierdoor ontstaat meer ruimte
tussen de bestaande woningen. Deze ruimte wordt ingericht volgens het advies van de
ervenconsulent van het Oversticht (bijlage 1 van de ruimtelijke onderbouwing).
Initiatiefnemers willen verder de huidige toegangsweg naar het perceel afsluiten en via de
Tolhuisweg een nieuwe toegangsweg realiseren.

Omdat het plan niet past in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, is een
aanpassing van de bestemming’ Wonen’ en ‘Agrarisch’ met de nadere aanduiding
‘bomenteelt’ nodig.

Kaart 1. Ligging van het perceel Het lage veld 4

N, TP

viewer gemeente Dalfsen
Geldende bestemming

Het perceel ligt in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen en heeft hierin de
bestemming ‘Wonen’ en Agrarisch’ met de nadere aanduiding ‘bomenteelt’.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Het lage veld 4
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Kaart 2. De huidige bestemming

Bron: Giskit viewer gemeente Dalfsen

De woning op het perceel Het lage veld 4 staat nu binnen de woonbestemming, maar komt
straks op agrarische grond te staan. Om dit mogelijk te kunnen maken is een procedure
nodig. In dit geval heeft de aanvrager ervoor gekozen om met het ‘1¢ Verzamelplan
Buitengebied’ (jaarlijkse bestemmingsplanherziening) mee te doen. De bestemming ‘wonen’
wordt naar het westen verschoven. Op de plek waar de huidige woning staat wordt er
evenredige grond voor ‘agrarisch’ bestemd.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Het lage veld 4
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Hoofdstuk 2 Beleid

2.1

211

2.2

2.21

222

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De basiskwaliteit van het gebied blijft gewaarborgd. Het erf wordt ingericht volgens het advies
van de ervenconsulent van Het Oversticht. Er zijn geen nadelige gevolgen voor de omgeving,
de economie of de samenleving. Het 1¢ Verzamelplan Buitengebied (bestemmingsplan) is in
overeenstemming met de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte.

Provinciaal beleid

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Als de ontwikkeling wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat het volgende beeld.

Toetsing generieke beleidskeuzes

De generieke beleidskeuzes geven antwoord op de vraag ‘of’ er aan een bepaalde
ontwikkeling kan worden meegewerkt. Hiervoor zijn in dit geval met name de ‘S.E.R.-ladder’
en de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ van belang.

e De S.E.R.-ladder (artikel 2.1.3. verordening) is ontwikkeld voor stedelijke ontwikkelingen
op het gebied van bijvoorbeeld woningbouw, bedrijfslocaties, toeristische en recreatieve
voorzieningen. De S.E.R.-ladder is met name ontwikkeld om onnodig extra ruimtebeslag
op de Groene omgeving (buitengebied) te voorkomen. Stedelijke ontwikkelingen die een
extra ruimtebeslag op de Groene omgeving leggen zijn volgens de
Omgevingsverordening pas mogelijk als hiervoor in redelijkheid geen ruimte beschikbaar
is binnen bestaand bebouwd gebied en deze ruimte ook niet geschikt te maken is door
herstructurering en/of transformatie;

e de mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Op het perceel Het lage veld 4 is een woning aanwezig. Deze woning wordt verwijderd en ten
westen van de huidige woning op agrarische grond herbouwd. Hoewel er op agrarische grond
wordt gebouwd verdwijnt er per saldo geen groene omgeving. Het bestemmingsviak wordt
naar het westen verschoven. Ten oosten van de te herbouwen woning wordt de nu voor
‘wonen’ bestemde grond voor ‘agrarisch’ bestemd. De agrarische grond wordt evenredig
gecompenseerd. Het plan voldoet dan ook aan de S.E.R.- ladder en sluit aan bij de ‘Principes
van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik’ (artikel 2.1.4. Omgevingsverordening).

Naast de S.E.R.-ladder is de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving een belangrijk instrument
van de verordening. Ook hier is het extra ruimtebeslag het criterium voor de ‘of’ vraag. Voor
deze opgave is de kwaliteitsimpuls maar in beperkte mate van toepassing, omdat er geen
extra ruimtebeslag wordt gelegd. Wel is er sprake van een stedelijke ontwikkeling in het
buitengebied (woningbouw). Dat betekent dat er een basisinvestering in ruimtelijke kwaliteit
volgens de geldende gebiedskenmerken nodig is. Het landschappelijk- en erfinrichtingsplan
(bijlage 2 van de ruimtelijke onderbouwing) dat in overleg met de ervenconsulent van Het
Oversticht is gemaakt voorziet hierin. De ruimtelijke kwaliteit en uitstraling van de omgeving
blijft behouden en wordt verbeterd.

Het bestemmingsplan voldoet aan de generieke beleidskeuzes. Het ontwikkelingsperspectief
(‘waar’ vraag) en de inpassing volgens de gebiedskenmerken (bijdrage ruimtelijke kwaliteit)
wordt in de volgende paragrafen beschreven.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Het lage veld 4
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2.2.4.1.

Ontwikkelingsperspectief

Het perceel Het lage veld 4 in Dalfsen ligt in het gebied waarvoor het ontwikkelingsperspectief
‘Mixlandschap’ geldt. Hieronder is het relevante gedeelte van de kaart weergeven.

Kaart 3. Het lage veld 4
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Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven

In dit ontwikkelingsperspectief is sprake van verweving van functies. Hier is ruimte voor o.a.
melkveehouderij en akkerbouw, maar ook voor andere functies als landschap, natuur,
milieubescherming, cultuurhistorie, recreatie, wonen en andere bedrijvigheid.

In dit ontwikkelingsperspectief staat voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de
agrarische cultuurlandschappen voorop. De ambitie is om de ontwikkelingsmogelijkheden van
landbouw, maar ook van andere sectoren zoals recreatie, nog nadrukkelijker te verbinden
met behoud en versterking van cultuurhistorische, natuurlijke en landschappelijke elementen.
Ook liggen hier kansen voor woon-/werklandschappen, die de ruimtelijke structuur versterken.

De ontwikkeling op het perceel Het lage veld 4 past binnen het ontwikkelingsperspectief. Het
gaat slechts om verplaatsing van een woning op hetzelfde perceel. In de nabije omgeving zijn
geen agrarische bedrijven die hier hinder aan kunnen ondervinden. De woning komt niet
binnen geurcirkels te liggen.

Gebiedskenmerken

Op Het lage veld 4 in Dalfsen zijn drie lagen van toepassing; de natuurlijke laag, de laag van
het agrarisch cultuurlandschap en de lust- en leisurelaag. Hieronder wordt toegelicht welke
gebiedskenmerken er op de projectlocatie van toepassing zijn. Daarna wordt aangegeven
hoe hiermee bij de inpassing rekening is gehouden.

Natuurlijke laag

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze
vormen de basis voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van
ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke
kwalliteiten van de provincie weer beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij
voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het
gebiedstype 'Dekzandvlakte en ruggen'.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Het lage veld 4
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2.2.4.2

Kaart 4. Het lage veld 4

Relevant deel natuurlijke laag

De afwisseling van opgewaaide ruggen en uitgesleten beekdalen en de daarbij behorende
hoogteverschillen kenmerken de dekzandvlaktes van Overijssel. Het is een reliéf rijk
landschap, gevormd door de wind dat gekenmerkt wordt door relatief grote verschillen tussen
hoog/droog en laag/nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van elkaar verwijderd.

De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en droog en nat functioneel meer
sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem
en door beplanting met 'natuurlijke’ soorten. En door de (strekkings)richting van het
landschap te benutten in gebiedsontwerpen.

De norm is dat dekzandvlakten en ruggen een beschermende bestemmingsregeling krijgen,
gericht op instandhouding van de hoofdlijnen van het huidige reliéf. In de richtinggevende
uitspraak staat dat als ontwikkelingen plaatsvinden, deze dan bijdragen aan het beter
zichtbaar en beleefbaar maken van de hoogte verschillen en het watersysteem. Verder is bij
ontwikkelingen de (strekkings)richting van het landschap, gevormd door de afwisseling van
beekdalen en ruggen, het uitgangspunt.

Agrarisch cultuurlandschap

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die benut. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld.
Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral
herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f
versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan.

De locatie is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Laag van het agrarisch cultuurlandschap'
aangeduid met het gebiedstype 'Jonge heide- en broekontginningslandschap’.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Het lage veld 4
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Kaart 5. Het lage veld 4

Relevant deel laag van het agrarisch cultuurlandschap

Veel heidegebieden en nattere delen van het landschap zijn ontgonnen en/of vergaand
ontwaterd. Daarmee is een nieuw landschap ontstaan. Hierdoor vertonen de natte en droge
jonge ontginningen nu gelijkenis. Dit heeft geresulteerd in grote en kleinere
landbouwontginningslandschappen en in landschappen van grote boscomplexen en
heidevelden, zoals op de Sallandse Heuvelrug. De landbouwontginningen zijn relatief grote
open ruimtes, deels omzoomd door boscomplex. Erven liggen als blokken aan de weg
geschakeld. Wegen zijn lanen met lange rechtstanden. Vaak zijn het 'inbreiding'-
landschappen met rommelige driehoekstructuren als resultaat.

De ambitie is de ruimtelijke kwaliteit van deze gebieden een stevige impuls te geven en soms
een transformatie wanneer daar aanleiding toe is. De dragende lineaire structuren van lanen,
bosstroken en waterlopen en ontginningslinten met erven en de kenmerkende grote
ruimtematen bepalen nu het beeld.

De richtingbepalende uitspraak geeft aan als ontwikkelingen plaats vinden in de agrarische
ontginningslandschappen, deze dan bijdragen aan behoud en versterking van de dragende
lineaire structuren van lanen, bosstroken en waterlopen en ontginningslinten met erven en de
kenmerkende ruimtematen.

Lust en Leisurelaag

Met de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' en de 'Stedelijke laag'
is het spectrum van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De 'Lust- en leisurelaag' is het
domein van de belevenis, de betekenis en identiteit. Het voegt kenmerken toe als
landgoederen, recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit van de
andere drie lagen. Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. Het belevenisaspect wordt
een steeds belangrijke pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en leisurelaag' aangeduid met
'donkerte’

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Het lage veld 4
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Kaart 6. Het lage veld 4

Relevant deel Lust- en leisurelaag

Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, ten
minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken.
Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen,
bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat
passages van autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan
eventuele op- en afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte’
gebieden.

De Catalogus doet een richtinggevende uitspraak In de donkere gebieden alleen minimaal
noodzakelijke toepassing van kunstlicht. Dit vereist het selectief inzetten en 'richten’ van
kunstlicht. Veel aandacht voor vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen in het
buitengebied.

Toetsing aan Omgevingsverordening

Op het perceel Het lage veld 4 gaat het slechts om het verplaatsen van een woning naar het
westen (op hetzelfde perceel). Het terrein is vlak, hoogteverschillen zijn niet aanwezig. Gelet
op de kleinschaligheid van het project, het perceel en de omgeving is een bijdrage aan de
hoogteverschillenen en het watersysteem niet realistisch. Ook economisch gezien niet.

De investering in ruimtelijke kwaliteit voor dit project is vooral terug te vinden in het huidige
onderhoud van het perceel, welke slecht te noemen is. De aanvrager heeft onlangs al
onderhoudswerkzaamheden op het perceel verricht en daarna een (erf)inrichtings- en
onderhoudsplan laten maken in overleg met de gemeente en de ervenconsulent van Het
Oversticht. Het plan is schetsmatig weergegeven op kaart 7 (bijlage 2 van de ruimtelijke
onderbouwing).

De aanvrager en de gemeente hebben afgesproken (ontwikkelingsovereenkomst) dat het erf
volgens het inrichtingsplan wordt ingericht. Hiervoor geldt een instandhoudings- en
onderhoudsverplichting. Op perceelsniveau is dit een behoorlijke verbetering. Verdere
investeringen in de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving kunnen vanwege de aard en
omvang van het project niet van de aanvrager worden verwacht.

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Het lage veld 4
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2.2.6

2.3

2.3.1

Kaart 7. Inrichtingsschets Het lage veld 4
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Volgens de Catalogus Gebiedskenmerken liggen de erven in het Jonge heide- en
broekontginningslandschap vaak rommelig en geschakeld als blokken aan de weg. In de
huidige situatie is dat aan Het lage veld 4 ook zo. Door de woning te verschuiven naar het
westen wordt meer bij de oorspronkelijke strekkingsrichting van het landschap aangesloten.
Dit sluit vooral aan bij de ambities die er gelden binnen de natuurlijke laag (dekzandvlakten).

Voor wat betreft het gebiedskenmerk ‘donkerte’ (lust- en leisurelaag) moeten gemeenten in
het buitengebied spaarzaam omgaan met het toepassen van kunstlicht. Ook op dat gebied
past de ontwikkeling in het provinciaal beleid, omdat in de nieuwe situatie niet of nauwelijks
meer kunstlicht wordt toegepast. Ook niet bij de ontsluitingsweg van het perceel.

Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal
beleid uit de Omgevingsvisie- en verordening Overijssel.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen

Het perceel Het lage veld 4 ligt in de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen in het ‘Jonge
heideontginningenlandschap (zuid)’.

Op de kaart van de Structuurvisie Buitengebied zijn grenzen aangegeven tussen de
deelgebieden die misschien een bepaalde 'hardheid' suggereren. Overgangen tussen de
landschappen zijn in de praktijk echter vaak 'zacht' en niet of nauwelijks op een bepaalde
perceelscheiding te begrenzen. Hetzelfde geldt voor de beschrijving van de karakteristiek.

Omdat het in dit geval slechts gaat om het herbouwen van de woning aan het Lage veld 4
naar het westen op hetzelfde perceel is het niet nodig om uitgebreid op de Structuurvisie in te
gaan. De ervenconsulent van Het Oversticht heeft een advies uitgebracht dat passend is in
de structuur van het landschap (bijlage 1 bij de ruimtelijke onderbouwing).

De ontwikkeling is in overeenstemming met de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen.
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23.2

233

Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente Dalfsen

Het ontwikkelen met kwaliteit in het buitengebied is maatwerk en er is geen simpele set met
regels. Vanwege de grote diversiteit aan ontwikkelingen wordt per geval bekeken hoe een
ontwikkeling in balans kan worden gebracht met een investering in ruimtelijke kwaliteit.

Bij de ontwikkeling aan Het lage veld 4 is geen sprake van uitbreiding. Dit is in de voorgaande
paragrafen en hoofstukken toegelicht. Een goede inpassing van het bestaande perceel (zie
kaart 7) is voldoende voor deze opgave. Een rommelig erf wordt opgeknapt en die
kwaliteitsverbetering is genoeg. Via een onderhouds- en instandhoudingsverplichting
(ontwikkelingsovereenkomst) is geregeld dat het erf ook mooi blijft.

Landschapsontwikkelingsplan

Voor wat betreft het Landschapsontwikkelingsplan geldt hetzelfde als in paragraaf 2.3.2 is
omschreven. De ervenconsulent van het Oversticht heeft advies over de inpassing van het erf
uitgebracht en heeft daarbij rekening gehouden met de in het Landschapsontwikkelingsplan
omschreven waarden. Vooral de bosschage op het perceel is kenmerkend voor de omgeving.
De onderhouds- en instandhoudingsverplichting zorgt ervoor dat deze behouden blijft.
Daarnaast wordt de fruitgaarde hersteld en worden er inheemse singels aangeplant. Hiervoor
wordt nogmaals verwezen naar kaart 7 bij paragraaf 2.2.5.

De ontwikkeling past in het Landschapsontwikkelingsplan.
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Hoofdstuk 3 Onderzoeken

3.1

Onderzoeken

In dit hoofdstuk worden alle ruimtelijk relevante omgevingsfactoren op een rij gezet en belangen
afgewogen. De belangenafweging moet aantonen dat de betreffende ontwikkeling aan een goede
ruimtelijke ordening voldoet. Daarbij wordt op het volgende ingegaan:

©
—h
Y

Archeologie;
Bodem;
Duurzaamheid;
Ecologie;

Externe veiligheid;
Milieuzonering;
Geluid;
Luchtkwaliteit;
Verkeerssituatie;
Water.

Archeologie

Bij het opstellen en uitvoeren van ruimtelijke plannen wordt rekening gehouden met zowel de
bekende als de te verwachten archeologische waarden. Voor de bekende waarden kan de
beleidskaart behorende bij het Archeologisch beleidsplan gemeente Dalfsen worden
geraadpleegd. Volgens de beleidskaart archeologie heeft het perceel Het lage veld 4 een
lage archeologische verwachtingswaarde (Waarde archeologie 5).

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning, voor bouwwerken groter dan 2500 m2 en
dieper dan 0,5 m - maaiveld, moet een rapport overlegd worden waarin de aanwezigheid van
archeologische waarden van de gronden die volgens de aanvraag verstoord zullen worden,
naar oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld.

Omdat de aanvraag niet gaat om bouwwerken groter dan 2500 m2, is een dergelijk rapport
niet noodzakelijk.

Kaart 8. Het lage veld 4

Figuur: relevant gedeelte archeologische beleidskaart gemeente Dalfsen

Bodemkwaliteit

Volgens de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Dalfsen en het historisch onderzoek blijkt
dat op en direct rondom de locatie geen bodembedreigende activiteiten hebben
plaatsgevonden. De bodemkwaliteit is geschikt voor de nieuwe functie (wonen) en gebruik.
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3.1.3 Duurzaamheid

De ontwikkeling aan het Lage veld 4 bestaat uit het verwijderen en herbouwen van een
woning op hetzelfde perceel. Duurzaamheid speelt geen rol voor deze ontwikkeling. De
nieuwe woning zal met de bouwtechnieken van nu al snel energiezuiniger en daarmee
duurzamer zijn dan de oude te verwijderen woning.

3.1.4 Ecologie

3.1.4.1 Natura 2000 gebieden

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of een Beschermd
natuurmonument. Gezien de relatief grote afstand van het plangebied tot het dichtstbijzijnde
natuurbeschermingswetgebied en de beperkte effectafstand van de ingreep, kan een
aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied op voorhand
worden uitgesloten. Verdere toetsing in de vorm van een verslechteringstoets of een
passende beoordeling of het aanvragen van een vergunning op grond van de
Natuurbeschermingswet is niet aan de orde.

3.1.4.2 Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). In
de wijdere omgeving van het plangebied liggen enkele EHS-gebieden, waaronder de Vecht
en enkele grotere bosgebieden langs de noordzijde van de Vecht onder Dalfsen. Aangezien
het plangebied buiten de EHS ligt en van een fysieke aantasting van de EHS dus geen
sprake is, kunnen opvallende effecten op de wezenlijke kenmerken en waarden van de EHS
worden uitgesloten. Bovendien kent de ingreep (bouw van een woning) slechts een beperkte
effectafstand en zal geen sprake zijn van een opvallende verstoring binnen de EHS. Verdere
toetsing in de vorm van een “Nee, tenzij-toets” is niet aan de orde.

3.1.4.3 Flora en Fauna wet

Voor de ontwikkeling aan Het lage veld 4 is een Quickscan Flora & fauna uitgevoerd. Volgens
de QuickScan kunnen effecten op de beschermde plant- en diersoorten op voorhand worden
uitgesloten. Nader onderzoek naar de gevolgen voor flora en fauna is niet nodig. Zie voor
meer informatie ook bijlage 2 van de ruimtelijke onderbouwing.

3.1.5 Externe veiligheid

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het
verzamelplan.

Risicozonering rondom Het lage veld 4 is hierna aangegeven.
Kaart 9. Het lage veld 4

Uitsnede gemeentelijke risicokaart Giskit viewer 2005 gem Dalfsen

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Het lage veld 4
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3.1.5.1 Toetsing Risicobronnen

3.1.7

Toets aan risicokaart

Het plangebied ligt in het groene gebied. Dit betekent dat externe veiligheid geen rol speelt.
Conclusie

Het plangebied ligt zo ver af van de risicobronnen dat externe veiligheid geen rol speelt.
Nader onderzoek is niet nodig.

Geluid

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op
basis van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het
aspect geluid. De mate waarin het geluid, veroorzaakt door het wegverkeer, het woonmilieu
mag belasten is geregeld in de Wet geluidhinder (Wgh). De Wgh stelt dat in principe de
geluidsbelasting op de voorgevel van woningen de 48 dB(A) niet mag overschrijden.

De geluidsbelasting op de voorgevel van de te herbouwen/verplaatsen woning aan Het lage
veld 4 overschrijdt de norm niet en voldoet daarmee aan de Wet geluidshinder. Volgens het
milieumodel geluidhinder van de gemeente Dalfsen ligt het plangebied in een zone waar de
maximale geluidsbelasting op de voorgevel van de te herbouwen/verplaatsen woning 43-48
dB(A) bedraagt. De woning nieuwe ligt ver genoeg van de Tolhuisweg (60 km-zone).

Luchtkwaliteit

Het bestemmingsplan bevat slechts de bouw van één nieuwe woning. De regelgeving op dit
gebied is vastgelegd in de Wet milieubeheer. De ontwikkeling aan Het lage veld 4 zorgt er
niet voor dat de luchtkwaliteit ‘in betekenende mate’ verslechterd en voldoet aan de
luchtkwaliteitseisen.

Politiekeurmerk Veilig Wonen

Het politiekeurmerk is voor de ontwikkeling aan Het lage veld 4 geen toetsingskader. Het gaat
om een particulier initiatief voor het herbouwen van één woning. De initiatiefnemer is zelf
verantwoordelijk voor het verkrijgen van een politiekeurmerk veilig wonen.

Verkeerssituatie

Hierbij wordt gekeken naar de ontsluiting van de percelen en het parkeren van bewoners en
bezoekers. In het geval van de ontwikkeling aan Het lage veld 4 gaat het om het herbouwen/
verplaatsen van één woning. De parkeergelegenheid speelt geen rol. Wel wordt er een extra
aansluiting op de Tolhuisweg gemaakt, waar het perceel ontsloten wordt. De weg ligt in een
60 km zone en het zicht is in beide richtingen goed. De verkeerssituatie wijzigt minimaal en
heeft geen negatieve gevolgen.

3.1.10 Water

3.1.10.1 Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. Deze
toets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente)
onderlinge afstemming zoeken.

3.1.10.2 Relevant beleid

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de
gemeente stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsvisie en -
verordening van de provincie Overijssel, het Waterbeheersplan 2010 — 2015 van het
Waterschap Groot Salland en het gemeentelijk rioleringsplan en Waterplan van de gemeente
Dalfsen.
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3.1.10.3 Invioed op de waterhuishouding

Binnen het bestemmingsplan worden niet meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd.
Toename van het verharde oppervlak bedraagt (niet) meer dan 1500 m2. Het plangebied
bevindt zich niet binnen een beekdal, primair watergebied of een stedelijk watercorridor.

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld. Hiermee moet rekening worden gehouden bij de bouw van de
nieuwe woning aan Het lage veld 4. De verantwoordelijkheid hiervoor ligt bij de
initiatiefnemer.

In deze tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten aangegeven:

Waterhuishoudkundig Relevantie [Toelichting

aspect

Riolering en afvalwaterketen |Nee De woning moet aansluiting hebben op het
riolerings- systeem of een IBA.

Wateroverlast N.v.t. Hemelwater van verhard oppervlak moet ter

(oppervlaktewater) plaatse van het plangebied vast worden
gehouden en/ of geborgen worden.

Grondwateroverlast N.v.t. De locatie heeft grondwatertrap VI er is geen
grondwateroverlast.

Grondwaterkwaliteit N.v.t.

Verdroging Nee Er is geen bedreiging voor karakteristieke
grondwater- afhankelijke ecologische,
cultuurhistorische en/of archeologische waarden.

Inrichting/beheer en N.v.t. Het plangebied ligt op 20 meter van de Nieuwe

onderhoud Wetering. Dit is een hoofdwatergang die
beschermd wordt door de Keur van het
waterschap. De locatie bevindt zich buiten de
beschermingszone.

3.1.104 Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater

Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel
van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te
voorkomen moet een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een
ontwerpeis van minimaal 20 mm per vierkante meter verhard oppervlak.

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe woningen moeten worden aangesloten op een
IBA/het rioolstelsel.

3.1.10.5 Watertoetsproces
Het waterschap Groot Salland is geinformeerd over het plan met het invullen van de digitale
watertoets. Het watertoetsresultaat betreft de 'standaard waterparagraaf'. De bestemming en

de grootte van het plan hebben geen negatieve invloed op de waterhuishouding en het
waterschap heeft een positief wateradvies gegeven.

3.1.10.6 Overstromingsrisicoparagraaf

Het plangebied is gelegen binnen dijkring 53: Salland. Voor ontwikkelingen in deze dijkring is
een overstromingsrisicoparagraaf vereist. Op kaart 9 is het relevante gedeelte van Wateratlas
behorende bij de Omgevingsvisie- en verordening Overijssel weergegeven (kaart 09295054).

In de Omgevingsverordening (artikel 2.14.3 en 2.14.4) wordt uitgegaan van twee
overstromingsrisicozones: diep en snel (dijkring 10 en 11) en minder snel en ondiep (overige
dijkringen). Dijkring 53 valt in de laatste categorie: minder snel en ondiep.
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Kaart 9. Dijkring 53 Het lage veld 4
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Figuur: relevant deel kaart Omgevingsvisie (09295054)

Risico-inventarisatie

Voor de keringen van dijkring 53 geldt een veiligheidsnorm van 1/1250 per jaar. De
overschrijdingskans is 1/1250¢ per jaar. De daadwerkelijk kans voor een overstroming op de
betreffende locatie is klein. De risicokaart geeft geen maximale waterdiepte en de tijd tot een
overstroming aan. Dit betekent dat voor de betreffende locatie geen maatregelen nodig zijn.

Conclusie

In geval van overstroming zijn er geen belemmeringen om de beoogde ontwikkelingen op de
locatie toe te staan. De locatie ligt in dijkringgebied 53 ligt in de tweede
overstromingsrisicozone: minder snel en ondiep. Op de Risicokaart zijn op de locatie geen
overstromingsdiepten weergegeven en ligt het ook niet in een overstromingsgevoelig gebied.
De locatie ligt dusdanig hoog, dat er geen extra preventieve maatregelen nodig zijn in geval
van een mogelijke overstroming. Daarnaast is de locatie vanuit verschillende kanten te
bereiken, waardoor bereikbaarheid en zelfredzaamheid bij calamiteiten verzekerd is.
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Hoofdstuk 4 Planbeschrijving

41 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt aangegeven op welke wijze de binnen het plangebieden voorkomende
functies, zoals die in het voorgaande aan de orde zijn geweest, in het bestemmingsplan
worden geregeld. Het betreft de uitgangspunten met betrekking tot de gewenste ruimtelijke
structuur en de functionele structuur. Ook wordt aangegeven hoe het beleid en de
planuitgangspunten zijn verwoord in de bestemming.

4.2 Beschrijving gewenste situatie

De ontwikkeling aan Het lage veld 4 bestaat uit het verschuiven van de bestemming ‘wonen’
naar het westen. Dit gedeelte van (hetzelfde) perceel is nu bestemd voor ‘agrarisch’. Deze
woning aan Het lage veld 4 wordt verwijderd en deels op agrarische grond herbouwd, die
evenredig wordt gecompenseerd ten oosten van de huidige woning.

In principe gaat het project slechts over het verschuiven van de bestemming ‘wonen’ naar het
westen van het perceel. Daarnaast heeft de initiatiefnemer een ontsluiting voor het perceel
Het lage veld 4 gevraagd aan de Tolhuisweg.

Voor deze ontwikkeling vraagt de gemeente een basisinvestering in ruimtelijke kwaliteit van
de aanvrager. De investering is vooral terug te vinden in het huidige n onderhoud van het
perceel, welke slecht te noemen is. De gevraagde ontwikkeling geeft dus de gelegenheid om
een kwaliteitsslag op perceel niveau te maken. Het inrichtingsplan is vooral gericht op het
herstel van het bosperceel en de fruitgaarde. Daarnaast wordt er een inheemse singel
aangeplant. Op de kaart 10 is een schets van het plan te zien (bijlage 2 van de ruimtelijke
onderbouwing).

Kaart 10. Inrichting Het Lage veld 4
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Hoofdstuk 5 Economische Uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch uitvoerbaar
moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een ontwikkelingsovereenkomst met de aanvrager gesloten,
waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de landschappelijke inpassing en eventuele
kosten voor planschade volledig voor zijn rekening komen.

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal met een ontwikkelings-
overeenkomst is geregeld. De economische uitvoerbaarheid van deze ontwikkeling is hiermee
voldoende gegarandeerd.
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Bijlage 1. Advies Het Oversticht



Aan de Stadsmuur 79-83
Postbus 531, 8000 AM Zwolle

HET OVERSTICHT

Gemeente Dalfsen
t.a.v. mevrouw J. Klink
Postbus 35

7720 AA Dalfsen

Zwolle, 7 oktober 2014
Kenmerk: 014 2137DS

Betreft: Lageveld 4, gemeente Dalfsen
Inlichtingen bij: mevrouw ir. .M. Nij Bijvank van Herel of mevrouw ir. A. Coops

Geachte mevrouw Kilink,

U vroeg de ervenconsulent van Het Oversticht een advies uit te brengen over Lageveld 4 te
Dalfsen.

Bijgevoegd advies is mede gebaseerd op het beleid en de criteria uit de welstandsnota, maar is
geen formeel welstandsadvies. Het plan dient bij definitieve bouwaanvraag dan ook alsnog door
de welstandscommissie te worden beoordeeld.

Conclusie

Verplaatsing van de woning Lageveld 4 geeft een positieve bijdrage aan herstel van de
ruimtelijke kwaliteit voor de drie erven als geheel. Sloop van de houten woning is mogelijk.
Het type woning dat de familie voorstelt is passend op de plek en sluit aan bij de
uitgangspunten van het beleid.

Wij adviseren als randvoorwaarden op te nemen een duurzaam beheer voor de bossage
aan de zijde Tolhuisweg, een behoud van een informeel boskarakter van het perceel. Bij de
mogelijkheid tot het creéren van een eigen toegang aan de Tolhuisweg adviseren wij als
randvoorwaarden een plan op te laten stellen dat aantoont dat de toegang iandschappelijk
geen afbreuk doet.

Bijgevoegd vindt u een toelichting op het advies.

Wij hopen u hiermee voldoende informatie verstrekt te hebben.

Hbogaqhteind,

drs. ing. D.H. Baalman, directeur
Namens deze, mr. ing. H.G.A.M. Verheyen, teamleider

T (038) 4213257
F (038) 421 81 84
Genootschap tot bevordering en instandhouding van E mail@oversticht.ni
het tandelijk en stedelijk schoon W www.oversticht.nl




HET OVERSTICHT

Ervenconsulentadvies 2137 DS: Lageveld 4

Datum: 2 oktober 2014

Kader: bestemmingsplan buitengebied, verzamelplan
Fase: initiatief

Opgave

U heeft ons gevraagd te adviseren over de aanvraag tot de verplaatsing van een woning aan de
Lageveld 4, Vechtdalcamping Het Tolhuis. Ook wil de familie een eigen toegang vanaf de Tolhuisweg.
De aanvraag vindt plaats in het kader van het verzamelplan bestemmingsplan buitengebied.

Op 29 september hebben wij de locatie bezocht. De campingeigenaren echtpaar van den Ham,
mevrouw L. van Dam van de gemeente Dalfsen waren hierbij aanwezig. Ter plaatse is door de familie
de motivering tot de verplaatsing van de woning verwoord.

Beleid

Provincie

Omgevingsvisie

De camping is gelegen in het oude hoevenlandschap. Het beleid is gericht op instandhouding van de
afwisseling van de open agrarische gronden en besloten bossen, lanen, erven, beekdalen en
voormalige heidevelden. Als ontwikkelingen plaatsvinden in dit landschap dan dragen deze bij aan de
accentuering van de samenhang van deze onderdelen. Ontwikkelingen dragen bij aan de
instandhouding en vergroting van de toegankelijkheid over erven (erfroutes).

Gemeente

Landschapsontwikkelingsplan en plattelandsvisie

De camping, het betreffende perceel, zijn gelegen in het bos- en landgoedereniandschap. Het
landschap bestaat uit een afwisseling van agrarische gronden (weide en akkers) en bossen. Markant
zijn de landgoederen, kasteel Rechteren en de bijbehorende parkaanleg, lanen en landgoederven.
Het beleid is er op gericht de kleinschaligheid, de afwisseling van open- en besloten, de
landgoedsfeer te behouden en versterken.

Advies

Landschap, erfensemble, bebouwing

Huidige situatie

De locatie is gelegen tussen de Tolhuisweg en het spoor Zwolle-Coevorden. Het gebied waarin de
camping is gelegen is een voormalige heidegrond met een blokvormige verkaveling. De gronden
bestonden eerder deels uit heide en bebossing. De gronden behoorden eerder tot het eigendom van
Kasteel Rechteren. Later zijn delen hiervan verkocht.

Het perceel met woning is gelegen ten zuiden van een bossage. Drie erven liggen dicht bijeen: een erf
dat ontsloten wordt aan de Tolhuisweg, erf Lageveld 4 en Lageveld 2. Lageveld 4 en 2 hebben beiden
een eigen toegang. Ook heeft Lageveld 4 een recht van overpad aan de westzijde vanaf de
Tolhuisweg. In de historische situatie behoorden deze percelen bij elkaar. Later heeft een splitsing
plaatsgevonden. De gebouwen zijn ontstaan ten behoeve van de recreatieve verbliffsfunctie. De
gebouwen waren oorspronkelijk allemaal van hout: ‘barakken’. Nu zijn alleen Lageveld 2 en 4 nog van
hout. De woning aan de Tolhuisweg is ‘versteend’. Op de camping staan nog meer houten barakken
die functioneel in gebruik zijn ten behoeve van de huidige camping. De grotere barakken en een losse
woning verkeren in goede staat van onderhoud en geven de camping een bijzondere sfeer.
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Het perceel is onlangs gekocht door de familie van den Ham. Zij willen op het perceel een nieuwe
woning plaatsen. Het perceel verkeerde in zeer slechte van onderhoud. De familie heeft de opslag van
struiken die in de loop der jaren is ontstaan opgeschoond. Op het perceel staan nog enkele
bijgebouwen, deels in slechte staat. Het perceel bestaat uit een deel bossage aan de Tolhuisweg, een
fruitgaarde met diverse bomen en een open grasweide.

Advies

Landschap en erfensemble

Verplaatsing van de woning Lageveld 4 geeft een positieve bijdrage aan herstel van de ruimtelijke
kwaliteit voor de drie erven als geheel. Wij adviseren dan ook positief over de verplaatsing van de
woning te ocordelen.

Landschappelijk is het duurzaam behoud van de bossage aan de zijde Tolhuisweg een voorwaarde.
De kap van bomen, aanleg van een (verharde) toegansgweg doet mogelijk afbreuk aan de huidige en
potentiéle waarden. Wanneer een eigen toegang mogelijk is adviseren wij een inrichtingsplan te laten
opstellen dat zowel ingaat op het beheer van het bos als ook de wijze waarop een toegang gemaakt
kan worden. De gemeente heeft de bevoegdheid te beslissen of een officiéle toegang aan de
Tolhuisweg mogelijk is.

Wij adviseren als voorwaarde op te nemen dat het informele boskarakter van het perceel behouden
blijft.

In de bijlage is een erfschets opgenomen.

Bebouwing

Sloop van de houten woning is mogelijk. De houten woning behoort als type gebouw bij de
oorspronkelijke aanleg, maar is op zichzelf niet van hoge waarde. Het gebouw is geen monument en
heeft geen aanduiding karakteristiek. De andere houten gebouwen op de camping, zoals de receptie,
verkeren in goede staat en zijn van hogere waarde.

De familie wil een houten huis, bij voorkeur met één bouwlaag en een grote kap. Dit type, met een
eenvoudige hoofdvorm, in een ingetogen kleurstelling is passend op deze plek en sluit aan bij de
voorwaarden die benoemd worden in het welstandbeleid. Een houten bijgebouw gepositioneerd aan
de oostzijde van het perceel is passend. Bij voorkeur een bijgebouw in afstemming met de
architectuur van het hoofdgebouw. Wij adviseren bij een verdere uitwerking van de woning een
vooroverleg welstand bij de gemeente aan te vragen.

Conclusie

Verplaatsing van de woning Lageveld 4 geeft een positieve bijdrage aan herstel van de
ruimtelijke kwaliteit voor de drie erven als geheel. Sloop van de houten woning is mogelijk. Het
type woning dat de familie voorstelt is passend op de plek en sluit aan bij de uitgangspunten
van het beleid.

Wij adviseren als randvoorwaarden op te nemen een duurzaam beheer voor de bossage aan de
zijde Tolhuisweg, een behoud van een informeel boskarakter van het perceel. Bij de
mogelijkheid tot het creéren van een eigen toegang aan de Tolhuisweg adviseren wij als
randvoorwaarden een plan op te laten stellen dat aantoont dat de toegang landschappelijk
geen afbreuk doet.
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Bijlage: erfschets (nb: het grijze vlak geeft de locatie aan, niet het gebouw zelf)
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Onderzoeksverantwoording

De quick-scan flora en faunawet is de eerste stap bij het bepalen van de effecten van de voorgenomen in-
grepen op mogelijk aanwezige beschermde flora en fauna. Een dergelijk onderzoek stelt op basis van een
locatiebezoek en een bureaustudie vast of er sprake is van (de kans op) overtreding van de flora- en fau-
nawet. De bureaustudie is hierbij gebaseerd op de bekende verspreidingsgegevens uit de verschillende
bronnen van de verschillende beschermde waarden. Dit betreffen bronnen als verspreidingsatlassen,
websites met verspreidingsgegevens zoals te vinden op de websites telmee.nl en waarneming.nl en de
NDFF. Over het algemeen zijn deze gegevens onvolledig en onvoldoende gedetailleerd. Door middel van
een locatiebezoek kan op een locatie een gerichte inschatting worden gemaakt van de kansen tot het aan-
treffen van specifieke beschermde waarden. De quick-scan is dus indicatief en geeft hiermee dus niet per
definitie een volwaardig beeld van de daadwerkelijke situatie. Hiervoor dient indien dit uit de quick-scan
blijkt, nader onderzoek nodig zijn.

De quick-scan kan niet worden gebruikt als volwaardig onderzoek ten behoeve van een ontheffingsaan-
vraag van de Flora- en faunawet. Hiervoor dient ten aller tijde nader onderzoek naar de specifieke
soort(en) of soortgroep(en) te worden uitgevoerd. Deze resultaten kunnen eventueel wel als een ‘plus’
worden opgenomen in de quick-scanrapportage, waardoor de rapportage wel volwaardig kan worden
gemaakt en gebruikt voor een eventuele ontheffingsaanvraag.

Dolstra Ecologisch Advies is niet verantwoordelijk voor eventuele vertragingen in het werk en mogelijke
meerkosten ontstaan door de aanwezigheid van beschermde waarden binnen en zo mogelijk direct rond
het plangebied waarvoor het natuurwaardenonderzoek is uitgevoerd.
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1. INLEIDING

Familie Van den Ham heeft het perceel ‘Het Lageveld 4 te Dalfsen aangekocht en is voornemens de huidige
recreatiewoning te ontmantelen. Binnen het bouwblok van het plangebied zal een nieuwe privéwoning
worden gerealiseerd. Daarnaast zal een nieuwe toegangsweg tot het perceel worden gerealiseerd. De
voorgenomen activiteiten kunnen o.a. in strijd zijn met de Flora- en faunawet. Om hier inzicht in te krijgen
is Dolstra Ecologisch Advies door familie Van den Ham benaderd voor het uitvoeren van een quick-scan
Flora- en faunawet. In onderhavige rapportage zijn de resultaten van de uitgevoerde quick-scan uitge-
werkt. Daarnaast is er een bondig beheersplan in de rapportage opgenomen ten aanzien van een bos-
strook behorende bij het plangebied, maar tevens onder de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) vallend.

1.1 Huidige situatie

Het plangebied bestaat in de huidige situatie uit een aantal kleine opstallen, bestaande uit enkele ‘kippen-
hokken’, bergschuurtje en een kleine recreatiewoning. De recreatiewoning is hoofdzakelijk opgetrokken
van hout, baksteen (schoorsteen) en is voorzien van een dakleer dak. Het geheel is deze strak afgetim-
merd. Het naastgelegen kippenhok en bergschuurtje is opgetrokken uit enkelwandige houten wanden en
gaas en is voorzien van een golfplaten dak zonder dakbeschot. Een ander losstaand ‘kippenhok’ is even-
eens met hout opgetrokken en voorzien van een golfplaten dak. Van dit hok zijn enkele wanden wel dub-
belwandig, maar muisdicht afgetimmerd. Het dak heeft ook geen dakbeschot.

Een groot deel van het plangebied bestaat uit gazon. Daarnaast bevindt zich hier een ‘jonge’ fruitboom-
gaard met diverse soorten fruitbomen en opslag/aanplant van diverse andere boom- en struiksoorten.
Langs de Tolhuisweg is tevens een smalle bosstrook gelegen. De bosstrook bestaat uit een oude eikenop-
stand met een ondergroei van sparren en hulst. Tevens is het hele erf/plangebied rondom afgesloten met
een gazen hekwerk.

Het plangebied is voor een belangrijk deel omsloten door bebouwing en recreatiegebied in de vorm van
een camping (Het Tolhuis, eigendom van familie Van den Ham). Naar het noorden toe is het gebied gele-
gen tegen een bosgebied. Ten westen, zuiden en oosten bestaat het omliggende gebied voornamelijk uit
deels kleinschalig cultuurlandschap. Ten zuiden van de camping is tevens een spoorlijn gelegen.

1.2 Voorgenomen activiteiten

De familie Van den Ham is voornemens alle opstallen te slopen. Er zal nieuwbouw plaatsvinden op de lo-
catie waar nu gazon is in de vorm van een woonhuis. Op deze manier komen de aanwezige woningen on-
derling op een grotere afstand van elkaar te liggen. De vrij gekomen ruimte zal na de sloop en nieuwbouw
worden ingericht met borders, windsingel en tuin.

De fruitboomgaard krijgt een opknapbeurt en wordt indien nodig meer geaccentueerd. Het bosje langs de
Tolhuisweg blijft als zodanig behouden. Wel zal hier een onderhoudsbeurt plaatsvinden in de vorm van
het verwijderen van de aanwezige exoten. Een uitwerking hiervan is weergegeven in bijlage 2 van deze
rapportage. Daarnaast zal er een kleine toegangsweg tot het perceel worden gecreéerd in het betreffende
bosje. Echter, deze zal een minimale functieverandering met zich meebrengen ter hoogte van de beoogde
locatie.
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2. NATUURWETGEVING

De natuurwet- en regelgeving kent twee sporen, namelijk een gebiedsgericht (Natuurbeschermingswet
1998) en een soortgericht spoor (Flora- en faunawet). Met de Flora- en faunawet en de Natuurbescher-
mingswet 1998 zijn de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn in de nationale wetgeving geimplementeerd.

2.1 Flora- en faunawet beschermd flora en fauna

De Flora- en faunawet richt zich op de bescherming van soorten. Voor tabel 1-soorten geldt voor ruimte-
lijke ontwikkeling een vrijstelling van de ontheffingsplicht en daarom is geen ontheffing nodig. Deze soor-
ten zijn in dit onderzoek buiten beschouwing gelaten. Zie bijlage 1 voor een uitgebreide toelichting op de
Flora- en faunawet.

De Flora- en faunawet is overal en altijd van toepassing bij ontwikkelingen. In hoofdstuk 4 wordt verder
ingegaan op de aanwezigheid van beschermde soorten.

2.2 Natura 2000-gebieden, Natuurbeschermingswet 1998

Natura 2000 is een samenhangend netwerk van natuurgebieden in Europa. Natura 2000 bestaat uit ge-
bieden die zijn aangewezen in het kader van de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en gebieden die
zijn aangemeld op grond van de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). Deze gebieden worden in Neder-
land op grond van de Natuurbeschermingswet 1998 beschermd.

Er is geen sprake van beschermde gebieden in het kader van de Natuurbeschermingswet in de nabijheid
van het plangebied. Er is dus geen sprake van externe negatieve werking/effecten vanuit het plangebied
op deze beschermde gebieden. Verdere toetsing aan de Natuurbeschermingswet 1998 is niet nodig. Het
dichtstbijzijnde Natura 2000 gebied is gelegen op ruim 5 kilometer afstand vanaf het plangebied. De voor-
genomen beheers- en herinrichtingmaatregelen binnen het plangebied hebben geen negatieve invloed op
deze gebieden. Dit wordt mede veroorzaakt door de afstand tot het gebied, de tussen liggende bebouwing
en infrastructuur rond het plangebied, waaronder de tussen gelegen spoorlijn.

Het plangebied maakt geen deel uit van de EHS en grenst ook niet aan gronden die deel uitmaken van de

Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Voor het plangebied houdt dit in dat er functieveranderingen of be-

stemmingsplanwijzigingen mogen worden doorgevoerd zonder toetsing aan de EHS. De EHS is wel op ge-
ringe afstand van het plangebied als gelegen. Het dichtst bijgelegen gebied dat onder de EHS valt betreffen

de vele bossen en landschapselementen in de directe omgeving van het plangebied. De landelijke gege-
vens laten zien dat er wel een stukje EHS binnen het plangebied is gelegen, maar de gedetailleerde uit-
werking hiervan door de provincie laat zien dat er geen EHS binnen het plangebied aanwezig is en is
daarmee leidend. Zie voor meer detailinfo ook bijlage 2 van deze rapportage.
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Figuur 1. Plangebied (roze) ten opzichte van de gebieden die onder de EHS (groen) vallen. Selectiegebied met een straal
van 3 kilometer.

Bron: http://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/googlemapszoek.aspx
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3. GEBIEDSBESCHRIJVING

3.1 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen in het agrarisch gebied tussen de woonkernen Dalfsen en Ommen aan Het Lage-
veld 4 te Dalfsen. Rondom is het plangebied begrensd door recreatie, bossen en agrarisch gebied. Op enige
afstand ten zuiden van het plangebied is een spoorlijn gelegen met daarachter eveneens bosgebieden en
agrarische gronden.

HetLageveldi4

koA

Figuur 2: Plangebied (roze omlijnt) gelegen langs de Tolhuisweg aan Het Lageveld 4 te Dalfsen tussen de woonkernen
Dalfsen en Ommen.

Bij 3.2 wordt een impressie gegeven van het plangebied aan de hand van foto’s.
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3.2 Foto’s plangeb
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4. ONDERZOEKSMETHODIEK

De quick-scan heeft twee leidraden om tot de conclusies en aanbevelingen te komen. Ten eerste vindt een
Bureaustudie betreffende de potenties voor beschermde waarden binnen en direct rond het plangebied
plaats. Tijdens een veldbezoek aan het plangebied wordt beoordeeld of de potentiéle te verwachten be-
schermde waarden ook mogelijkheden hebben binnen het plangebied en directe omgeving om hier op
enigerlei manier gebruik van te maken. Zaken die hier onder vallen zijn o.a. broedplaats, kraamverblijf of
anderszins voortplantingsmogelijkheden, foerageergebied, overwinteringverblijf, paarverblijf of leefge-
bied.

Per soort/soortgroep wordt hierna de aandachtspunten beschrijven die tijdens het veldbezoek aan de
orde (kunnen) komen. Afhankelijk van het tijdstip in het jaar is de trefkans op soorten uit de verschillende
soortgroepen groter dan wel kleiner. Afhankelijk hiervan zal de inschatting voor de potentie voor een
soort een groter dan wel kleiner aandeel hebben in de quick-scan.

4.1 Flora

Voor de soortgroep flora moet bij voorkeur de quick-scan worden uitgevoerd in het groei- en bloeiseizoen
van de potentieel te verwachten soorten. Echter is dit niet altijd mogelijk. Ook buiten de voorkeursperiode
kunnen soms nog afgestorven resten worden gevonden van verschillende beschermde soorten. Andere
soorten zijn soms nog lang vegetatief aanwezig. Lukt dit alles niet, dan wordt in combinatie met de beken-
de verspreidingsgegevens en de aangetroffen biotopen een inschatting gemaakt in het plangebied of ver-
schillende soorten in het plangebied voor kunnen komen en of zo mogelijk nader onderzoek nodig is, dan
wel de algemene zorgplicht van toepassing is ten aanzien van beschermde soorten.

4.2 Broedvogels

Binnen de soortgroep broedvogels wordt in eerste instantie voornamelijk gekeken naar de mogelijkheden
die het plangebied biedt of kan bieden aan jaarrond beschermde vogelsoorten. Veel voorkomende soorten
in huizen/gebouwen uit deze groep zijn de huismus, gierzwaluw, kerkuil en steenuil. In andersoortige
plangebieden kunnen dit soms ook o.a. de ooievaar, buizerd, havik, torenvalk, ransuil, bosuil en grote gele
kwikstaart zijn.

Daarnaast wordt er gekeken naar met name de mogelijkheden voor algemene broedvogelsoorten als
voortplantingsplaats en eventueel als foerageergebied. Algemene broedvogelsoorten zijn alleen be-
schermd in dit verband wanneer er sprake van een nest met eieren en/of jongen binnen het plangebied.
Vanuit de Flora- en faunawet worden de richtdata voor het broedseizoen gegeven van 15 maart tot 15 juli.
Echter is het vooral van belang of er gevallen van voortplanting binnen het plangebied aanwezig zijn of
niet. Voor diverse soorten zoals de merel en de houtduif kan de aanwezigheid van een broedgeval ook bui-
ten het algemeen gehanteerde broedseizoen vallen.

4.3 Zoogdieren

Gedurende het veldbezoek wordt gekeken welke in de literatuur naar voren gekomen beschermde zoog-
dieren in het plangebied voor kunnen komen. Niet iedere diersoort vindt een geschikt leefgebied binnen
een plangebied. Biotoopkenmerken kunnen soorten uitsluiten of bevestigen, dus of er wel of geen nader
onderzoek naar een specifieke soort dient plaats te vinden. Daarnaast moet dit wel matchen met het aan-
treffen van bewoningssporen, uitwerpselen, prooiresten, prenten en potenties voor geschikte verblijf-
plaatsen. In de quick-scan worden hier antwoorden op gegeven en zo nodig advies aangedragen hoe ver-
der te handelen.
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4.4 Vleermuizen

Binnen de zoogdieren zijn de vleermuizen een aparte groep. Alle vleermuissoorten binnen Nederland zijn
strikt beschermd in de Flora- en faunawet. In de praktijk betekend dit doorgaans dat wanneer er sprake is
van opstallen die gesloopt of gerenoveerd zullen worden, dat hier vrijwel altijd nader onderzoek nodig is
om het gebruik van het plangebied in kaart te brengen. In de quick-scan wordt in eerste instantie dan
vooral gekeken naar de potenties voor vleermuizen, zoals spouwmuren, mogelijkheden om in spouwmu-
ren te komen, aanwezigheid van dakbeschot, type dak, daklijsten met hierachter ruimten, zolders met toe-
gang voor vleermuizen tot deze, kachelhoutopslag, etc. Dergelijke locaties kunnen worden gebruikt als
kraamverblijf, balts-/paarverblijf en/of overwinteringplaats.

In overige plangebieden of delen van deze kunnen aspecten vanuit de quick-scan worden gevormd door
het al dan niet aanwezig zijn van holten in bomen die als verblijfplaats kunnen dienen. Ook wordt er in dat
geval gelet op de mogelijkheden van het plangebied voor vleermuizen als trekroute en/of foerageerge-
bied.

4.5 Amfibieén & reptielen

Amfibieén en reptielen en dan met name de zwaarder beschermde soorten leven doorgaans in specifieke
milieus. Doorgaans zullen deze strikter beschermde soorten niet snel binnen een plangebied voorkomen.
Echter, dit is nooit volledig uit te sluiten. Daarom wordt in de uitvoering van de quick-scan gekeken naar
geschikte voortplantingslocaties en biotopen van de soorten binnen het plangebied. Vooral wanneer ook
de bekende verspreidingsgegevens aangeven dat een soort ergens in de omgeving voorkomt, krijgen deze
soortgroepen extra aandacht tijdens het veldwerk.

4.6 Vissen

Vissen zijn ten aller tijde aan water gebonden. In de uitvoering zal dan ook worden gelet op de aanwezig-
heid van waterelementen binnen en aangrenzend aan het plangebied. Afhankelijk van het type water in
combinatie met de bekende verspreidingsgegevens van de beschermde soorten vis wordt een inschatting
gemaakt of deze in het betreffende water voor (kunnen) komen. In geval van kleine wateren worden vaak
in de quick-scan fase al steekproeven met een RAVON-schepnet genomen om een inschatting te maken
van de mogelijkheden voor de beschermde soorten. Voor omvangrijkere waterelementen zal vrijwel altijd
nader onderzoek worden geadviseerd in de quick-scan indien de ze onder invloed (kunnen) komen te
staan van het voornemen van de initiatiefnemer.

4.7 Vlinders & libellen

De strikt beschermde dagvlinders en libellen komen doorgaans voor in specifieke milieus. Echter, wan-
neer de bekende verspreidingsgegevens aangeven dat een beschermde soort nabij het plangebied ooit is
waargenomen, zal er specifieker op worden gelet in de quick-scan of er potenties voor de soort aanwezig
zijn. Dit kunnen waadplanten zijn, maar ook specifieke biotopen.

4.8 Overige soortgroepen

Strikt beschermde soorten uit de overige soortgroepen zijn doorgaans aan zeer specifieke biotopen ge-
bonden zoals zeer schoon stilstaand water of zeer oud eikenbos met veel dood hout. Wanneer uit de be-
kende literatuur naar voren komt dat een dergelijke soort in de regio voorkomt zal extra worden gelet op
de aanwezigheid of de potenties in leefgebied voor deze.
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5. ONDERZOEKSRESULTATEN

In dit hoofdstuk worden de resultaten van het literatuuronderzoek en het veldbezoek beschreven die ten
grondslag liggen aan de conclusies en aanbevelingen in het volgende hoofdstuk.

Het veldbezoek is uitgevoerd op 7 januari 2015 onder voor de tijd van het jaar geschikte omstandigheden.
Echter dient er wel de opmerking geplaatst te worden dat omdat het veldbezoek in de winterperiode is
uitgevoerd, er verschillende soorten/soortgroepen mogelijk niet zijn waargenomen omdat deze periode
buiten de actieve periode van specifieke soorten valt. Wel is er door de uitvoerende ecoloog een goede
indicatie gemaakt op basis van de aangetroffen biotopen of specifieke beschermde soorten er voor kunnen
komen, dan wel gebruik kunnen maken van het plangebied.

5.1 Broedvogels

Uit literatuuronderzoek komt naar voren dat in de directe omgeving van het plangebied o.a. de jaarrond
beschermde kerkuil, steenuil, huismus en gierzwaluw als gebouw bewonende soorten voorkomen. Daar-
naast komen in de omgeving ook o.a. de beschermde ransuil, bosuil, buizerd en sperwer voor.

In het plangebied zijn geen mogelijkheden aanwezig die kunnen dienen als nestgelegenheid of rustplaats
van de in de literatuur vermelde soorten. Wel zijn er op het direct naastgelegen erf (het grotere geheel)
direct buiten het plangebied mogelijkheden aanwezig voor de huismus. Het naastgelegen huis is voorzien
van dakpannen waar huismussen onder kunnen komen. De recreatiewoning binnen het plangebied, als-
mede de kleine opstallen, bieden geen potentiéle nestgelegenheden voor gebouwbewonende broedvogels.
Mede omdat het veldbezoek buiten het broedseizoen van deze soorten is uitgevoerd, zijn er behalve huis-
mussen, geen exemplaren van de mogelijk te verwachten soorten waargenomen binnen en nabij het plan-
gebied. Het plangebied is deels door de aanwezigheid van geschikte nestgelegenheden, slaapplaatsen en
jachtgebied, geschikt als voortplantingsplaats en leefgebied voor de overige in de literatuur vermelde
strikt beschermde soorten. Echter, zijn er geen aanwijzingen gevonden die duiden op het gebruik van het
plangebied als zodanig.

Rond het plangebied zijn slechts enkele algemene vogelsoorten waargenomen die alleen bescherming ge-
nieten op het moment dat er nesten met eieren of jongen aanwezig zijn binnen het plangebied. De te slo-
pen opstallen bieden geheel geen mogelijkheden voor vogels om een broedgelegenheid te vinden. Dit
heeft dan ook te maken met de gebruikte constructie van o.a. daken zonder dakbeschot en/of een strakke
aftimmering.

Op basis van de bevindingen uit het veldbezoek is het niet aannemelijk dat er mogelijk nestgelegenheden
aanwezig zijn binnen het plangebied van soorten als de strikt beschermde huismus. Ook van andere strikt
beschermde soorten zijn geen aanwijzingen gevonden die duiden op gebruik van het plangebied als nest-

of rustplaats. Nader onderzoek naar broedvogels is hiervoor niet nodig om uitsluitsel te geven.

5.2 Flora

Voor de omgeving van het plangebied zijn weinig beschermde plantensoorten geregistreerd in de litera-
tuur. Meest algemene maar licht beschermde soorten, het grasklokje, de dotterbloem en de brede wes-
penorchis zijn wel bekend uit de ruime omgeving van het plangebied. Ook de steenanjer (tabel-2 soort) is
bekend uit de directe omgeving.

Binnen het plangebied zijn mogelijkheden voor vegetatie om te groeien. De plaatsen die er zijn beperken
zich tot standplaatsen van algemene soorten. Deze bestaan dan veelal uit gazon, een boomgaard en een
bosje met een dikke humuslaag. Geschikte groeiplaatsen voor beschermde plantensoorten ontbreken. Ook
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voor de in de literatuur vermelde licht beschermde dotterbloem, grasklokje en de brede wespenorchis zijn
binnen het plangebied geen geschikte standplaatsen aanwezig. Deze soorten groeien normaliter op meer
schrale grond, langs waterkanten, op ruderale plaatsen of op een open bodem onder bomen. Deze om-
standigheden ontbreken binnen het plangebied o.a. door de hoge begrazingdruk in het verleden van di-
verse huisdieren, intensief maaien van het gazon en/of te veel schaduwvorming door de aanwezige hoge-
re beplantingen.

Op basis van het veldbezoek kan worden geconcludeerd dat er geen nader onderzoek naar het voorkomen
van beschermde plantensoorten nodig is.

5.3 Zoogdieren

Het plangebied heeft weinig potentie voor zoogdieren als leefgebied. Zeker voor de grotere zoogdieren
zoals vos, das, ree en haas is het plangebied niet betreedbaar doordat deze rondom is voorzien van een
redelijk hoog hekwerk van gaas. De literatuur maakt ook geen melding van strikt beschermde soorten in
de directe omgeving. Uitzondering hierop zijn de verschillende marterachtigen die wel in de regio geregi-
streerd worden. Er zijn geen specifieke sporen aangetroffen van marterachtigen binnen het plangebied. In
de ‘kippenhokken’ zijn wel graafwerkzaamheden/bewoningssporen aangetroffen van bruine ratten. Op de
naastgelegen camping zijn enige sporen aangetroffen van konijnen. Ook kunnen algemene soorten zoals
de bosspitsmuis en de bosmuis voorkomen binnen het plangebied. Deze soorten kennen geen zware be-
schermingsstatus.

Wegens het ontbreken van geschikte biotopen zijn strikt beschermde soorten als de steenmarter en de
boommarter niet te verwachten binnen het plangebied. De marterachtigen kunnen mogelijk het plange-
bied buiten de gebouwen gebruiken als foerageergebied, maar hiervoor zijn eveneens geen aanwijzingen
gevonden. Bij inspectie binnen in de opstallen is vastgesteld dat deze dusdanig zijn geconstrueerd, waar-
door er geen mogelijkheden voor soorten als marterachtigen zijn om een verblijfplaats te hebben binnen

het plangebied. Nader onderzoek naar deze soorten is dan ook niet nodig.

5.4 Vleermuizen

De literatuur maakt melding van meerdere vleermuissoorten in de directe omgeving van het plangebied.
Het gaat hierbij zowel om de gebouw bewonende soorten zoals de gewone dwergvleermuis, laatvlieger en
de gewone grootoorvleermuis, als mede ook boombewonende soorten zoals de baardvleermuis, rosse
vleermuis en de franjestaart.

In de praktijk zijn er geen mogelijkheden voor vleermuizen binnen de te slopen opstallen aanwezig die
kunnen dienen als verblijfplaats. De kippenhokken hebben geen dakbeschot of potentiéle dubbele wan-
den. Een enkele kleine kier die aanwezig is, zit vol spinrag, wat er op duidt dat hier ook geen activiteiten
van o.a. vleermuizen plaatsvinden.

Buiten de te slopen opstallen zijn ook geen potenties aangetroffen voor vleermuizen om te kunnen dienen
als verblijfplaats. De oudere beplantingen zijn visueel geinspecteerd op de aanwezigheid van eventuele
holten die als verblijfplaats kunnen dienen, maar deze zijn niet aangetroffen. In het herinrichtingvoorne-
men worden dus geen verblijfplaatsen van vleermuizen vernietigd.

Wel kan het plangebied deel uitmaken van het foerageergebied van de verschillende vleermuizen. Omdat
de houtopstanden e.d. behouden blijven, blijft het leefgebied en foerageergebied van de verschillende
soorten behouden.

Er is een te verwachten toename van de hoeveelheid verlichting binnen het plangebied, maar deze zal
naar verwachting dusdanig klein en gepositioneerd zijn, dat dit geen negatief effect heeft op de aanwezige
foerageermogelijkheden van de verschillende vleermuissoorten binnen het plangebied.
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Nader onderzoek naar vleermuizen is niet nodig om uitsluitsel over te geven aangaande het terreinge-
bruik door vleermuizen.

5.5 Amfibieén & reptielen

Uit de literatuur komt naar voren dat het plangebied buiten het bekende verspreidingsgebied van strikt
beschermde amfibieén en reptielen is gelegen. Wel komen enkele licht beschermde amfibiesoorten in de
omgeving van het plangebied voor.

Wegens het ontbreken van bijvoorbeeld voortplantingswater voor amfibieén en een mestvaalt als voort-
plantingsplek van reptielen zijn ook de algemene soorten niet binnen het plangebied te verwachten. Na-

der onderzoek is hiervoor niet nodig.

5.6 Vissen

Binnen het plangebied is geen oppervlaktewater aanwezig. Wegens het ontbreken van waterelementen
binnen en direct grenzend aan het plangebied zijn vissen niet te verwachten binnen het plangebied.

5.7 Vlinders & libellen

Uit literatuuronderzoek komt naar voren dat er geen strikt beschermde soorten libellen en dagvlinders
structureel in de directe omgeving van het plangebied voorkomen.

Binnen het plangebied zijn eveneens geen geschikte biotopen aanwezig voor deze soortgroepen. Idem
geldt voor de afwezigheid van waardplanten van de verschillende strikt beschermde soorten.

5.8 Overige soortgroepen

Het plangebied is ruim buiten het bekende verspreidingsgebied van strikt beschermde soorten uit de ove-
rige soortgroepen gelegen. Deze soorten zijn doorgaans aan zeer specifieke biotopen/omstandigheden
gebonden. Deze omstandigheden zijn niet aanwezig binnen het plangebied wat het plangebied ongeschikt
maakt voor deze soorten/soortgroepen.
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6. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

6.1 Broedvogels

Binnen het plangebied zijn een beperkt aantal broedvogels te verwachten. De meeste soorten zullen alge-
mene soorten zijn. Er zijn wel geschikte broedmogelijkheden aangetroffen voor de jaarrond beschermde
huismus in de directe omgeving van het beoogde herinrichtingvoornemen. Deze plekken worden verder
niet aangetast door het herinrichtingvoornemen. Er is geen nader onderzoek nodig om verdere duidelijk-

heid te scheppen in het terreingebruik door strikt beschermde broedvogelsoorten.

6.2 Flora

Binnen het plangebied ontbreken geschikte standplaatsen voor strikt beschermde soorten planten. Nader
onderzoek naar het voorkomen van beschermde plantensoorten is hiermee niet nodig.

6.3 Zoogdieren

Het plangebied biedt geen mogelijkheden voor strikt beschermde grondgebonden zoogdieren als leefge-
bied en verblijfplaats. De opstallen zijn tevens dusdanig afgetimmerd zodat een soorten als de marterach-
tigen geen mogelijkheden hebben om hier een verblijfplaats te hebben. Nader onderzoek naar strikt be-

schermde grondgebonden zoogdieren is hierdoor niet nodig.

6.4 Vleermuizen

In het plangebied zijn geen mogelijkheden aangetroffen die kunnen dienen als verblijfplaats voor vleer-
muizen. Buiten het herinrichtingvoornemen zijn wel diverse mogelijkheden aanwezig die kunnen dienen
als verblijfplaats en/of foerageergebied van vleermuizen, maar deze zullen geen negatieve invloed onder-
vinden van het herinrichtingvoornemen. Daarnaast wordt het plangebied verbeterd in het herinrichting-
voornemen voor vleermuizen door uitbreiding van functioneel foerageergebied en mogelijk verblijfplaat-

sen. Nader onderzoek naar de soortgroep vleermuizen is niet nodig.

6.5 Amfibieén & reptielen

Het plangebied biedt geen mogelijkheden voor strikt beschermde amfibieén en reptielen. Daarnaast is het
plangebied buiten het bekende verspreidingsgebied van strikt beschermde soorten uit deze soortgroepen
gelegen. Er is geen nader onderzoek nodig.

6.6 Vissen

Wegens het ontbreken van waterelementen binnen het plangebied is geen nader onderzoek nodig naar
beschermde vissen.
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6.7 Vlinders & libellen

Het ontbreken van geschikte biotopen en de afwezigheid van waardplanten van de verschillende strikt
beschermde vlinders en libellen zorgen er voor dat er geen nader onderzoek naar deze soortgroepen no-
dig is.

6.8 Overige soortgroepen

Voor strikt beschermde soorten uit de overige soortgroepen zijn de vaak zeer specifieke biotopen afwezig
binnen het plangebied. De soorten zijn daarmee dus ook niet te verwachten en is nader onderzoek naar

specifieke soorten niet nodig.

6.9 Toetsing aan wet- en regelgeving

Het plangebied maakt geen deel uit van gebieden die vallen onder Natura 2000 of de Ecologische hoofd-
structuur (EHS). Daarnaast zijn dergelijke gebieden op (grote) afstand van het plangebied afgelegen. Toet-

sing van de werkzaamheden aan de Natuurbeschermingswet of de EHS zijn hiermee niet van toepassing.

6.10 Algemene zorgplicht

Voor alle ‘beschermde’ dier- en plantensoorten geldt de algemene zorgplicht. Een nadere toelichting hier-
op is beschreven in ‘Bijlage 1. Natuurwetgeving’.

6.11 Aanbevelingen

In de geplande nieuwbouw kan rekening worden gehouden met broedvogels zoals huismussen en de ver-
schillende soorten vleermuizen door voor deze soorten de bouwconstructie dusdanig aan te passen dat
deze soorten een nestgelegenheid of verblijfplaats kunnen vinden onder de dakpannen, in de spouwmuur
of achter timmerwerk. Ook is het mogelijk om speciale voorzieningen toe te passen voor deze soor-
ten/soortgroepen.

Bij aanplant van bosschages e.d. is het altijd aan te raden om gebiedseigen inlandse soorten toe te passen.
Wel kan hier een selectie in worden gemaakt gericht op vogels. Dus meer besdragende soorten zoals vlier,
lijsterbes en meidoorn toepassen. Daarnaast soorten die andere soorten zaden produceren zoals de haze-
laar, zwarte els en de zomereik.
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BIJLAGE 1. NATUURWETGEVING

Regelgeving

Het is belangrijk, dat er een goede verbinding is tussen ecologie en economie waarbij natuurbescherming vanzelfsprekend moet zijn
bij beslissingen die overheden, ondernemers en burgers in het dagelijks verkeer maken.

Dit principe wordt gewaarborgd door de huidige Flora- en faunawet. Deze soortenbeschermingswet is ontstaan uit het samenvoegen
van verschillende regelingen, zoals de Natuurbeschermingswet 1998 (alleen hoofdstuk V), de Vogel- en Habitatrichtlijnen en het
CITES-verdrag.

De gebiedsbescherming zelf wordt geregeld in de Natuurbeschermingswet 1998.

Met het in werking treden van de Flora- en faunawet moet het inzichtelijker worden wat wel en niet mag.

Zorgplicht

Natuurvriendelijkheid is het uitgangspunt. Belangrijk is dat iedereen zich bezig houdt met het in acht nemen van voldoende zorg
voor alle in het wild levende dieren en planten, alsmede hun omgeving. Dit staat beter bekend als de zogenaamde ‘algemene zorg-
plicht’ (Art. 2 Ffw).

Dit komt er in de praktijk op neer, dat voor iedereen geldt dat wanneer men kan vermoeden of redelijkerwijs kan weten dat door zijn
handelen, of zelfs door zijn nalaten, er nadelige gevolgen kunnen ontstaan voor de beschermde dier- of plantensoorten in een ecosys-
teem, men zich van deze handelingen moet onthouden. Is dit echter niet mogelijk, en zullen er nadelige gevolgen ontstaan, dan moet
men, in alle redelijkheid, de noodzakelijke maatregelen nemen om deze gevolgen zo veel mogelijk te voorkomen, te beperken of
ongedaan te maken.

De doelstelling van deze wet is de bescherming en het behoud van de gunstige staat van instandhouding van in het wild levende
planten- en diersoorten. Het uitgangspunt van deze wet is 'nee, tenzij'. Dit betekent dat activiteiten van burgers, ondernemers en
overheden met een schadelijk effect op beschermde soorten in principe verboden zijn.

Van het verbod op activiteiten met een schadelijk effect (‘nee’) kan onder voorwaarden (‘tenzij’) worden afgeweken, met een onthef-
fing of vrijstelling (Art. 75 Ffw).

Ontheffing en beschermingscategorieén

Wil men werkzaamheden verrichten die nadelige gevolgen hebben voor beschermde soorten planten en dieren, moet men de be-
schikking hebben over een ontheffing of vrijstelling op de in de wet gestelde verbodsbepalingen (Art. 8 t/m 18 Ffw).

Art. 75 Ffw voorziet in de mogelijkheid om een ontheffing aan te vragen voor de verbodsbepalingen. De bevoegdheid tot het verlenen
van een ontheffing op grond van Art. 75 Ffw ligt bij de Minister van Economische Zaken (EZ). De ontheffingsaanvraag moet inge-
diend worden bij het loket van de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (RVO) van het Ministerie van Economische Zaken (EZ).
Inzake Art. 75 Ffw is er op 23 februari 2005 een Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB) in werking getreden. Hierin werd bepaald,
dat de beschermde soorten planten en dieren die onder de Flora- en faunawet vallen, onderverdeeld worden in drie verschillende
beschermingscategorieén, namelijk:

. Algemeen beschermde soorten (tabel 1-soorten)
. Overige beschermde soorten (tabel 2-soorten)
. Strikt beschermde soorten (tabel 3-soorten)

Welke beschermde soorten er onder tabel 1 en 2 vallen, wordt geregeld in de Regeling vrijstelling beschermde dier- en plantensoor-
ten Flora- en faunawet.

Voor tabel 1- en 2 soorten geldt een lichte toets: de werkzaamheden mogen het voortbestaan van de soort niet bedreigen. Hierbij
moet worden opgemerkt, dat tabel 2 soorten een zwaardere bescherming genieten, omdat er aan strengere eisen voldaan moet wor-
den.

Voor de algemeen beschermde soorten (tabel 1) geldt voor de ruimtelijke ontwikkeling een vrijstelling van de ontheffingsplicht als
er activiteiten ondernomen worden die gekwalificeerd kunnen worden als bestendig beheer en onderhoud, bestendig gebruik of een
ruimtelijke ontwikkeling.

Daarom is hiervoor geen ontheffing nodig. De zorgplicht blijft wel van toepassing.

Voor de overige beschermde soorten (tabel 2) is ontheffing alleen mogelijk indien de activiteit niet leidt tot aantasting van de gunsti-
ge staat van instandhouding van de soort.

De ondernomen activiteiten moeten hier ook te kwalificeren zijn als bestendig beheer en onderhoud, bestendig gebruik of een ruim-
telijke ontwikkeling. Dan geldt er een algemene vrijstelling.

Voorwaarde is wel dat de activiteiten worden uitgevoerd op basis van een door de Minister van EZ goedgekeurde gedragscode.

Tabel 3-soorten worden genoemd bijlage IV van de Habitatrichtlijn en in bijlage 1 van het Besluit vrijstelling beschermde dier- en
plantensoorten (AMvB).
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Voor de strikt beschermde soorten (tabel 3) is ontheffing alleen mogelijk als voldaan is aan de uitgebreide toets:
. de werkzaamheden moeten zo uitgevoerd worden dat er sprake is van zorgvuldig handelen
. er is geen alternatief voor de geplande activiteit
. er sprake is van een in of bij de wet genoemd maatschappelijk belang
. de activiteit leidt niet tot aantasting van de gunstige staat van instandhouding van de soort.

Ook al worden er activiteiten ondernomen die gekwalificeerd kunnen worden als bestendig beheer en onderhoud, bestendig gebruik
of een ruimtelijke ontwikkeling, dan hangt het nog van de aard van de activiteiten af of er sprake is van een vrijstelling met gedrags-
code of dat een ontheffing noodzakelijk is. Hebben de activiteiten betrekking op de ruimtelijke ontwikkeling en inrichting, dan is er
voor deze strikt beschermde soorten altijd een ontheffing nodig.

Vogels

Vogels vormen hierop een uitzondering. Er kan alleen een ontheffing worden afgegeven als er een belang wordt gediend zoals om-
schreven is in de Vogelrichtlijn, zoals de volksgezondheid, de openbare veiligheid, de veiligheid van het luchtverkeer, de voorkoming
van belangrijke schade aan gewassen, vee, bossen, visserij en wateren, en de bescherming van de flora en fauna. Ontheffingen voor
verstoring tijdens de broedperiode worden niet verleend.

Vogels worden in het broedseizoen door de Flora- en faunawet beschermd. De Flora- en faunawet geeft aan dat alle broedende vo-
gels, hun broedplaatsen en de functionele omgeving van de broedplaatsen beschermd zijn tijdens de broedperiode. In het geval dat
broedende vogels worden aangetast, vindt er een toetsing plaats die vergelijkbaar is voor de strikt beschermde soorten.

Een ontheffing wordt alleen verleend indien er geen alternatief beschikbaar is en op grond van een wettelijk belang uit de Vogel-
richtlijnen.

Buiten het broedseizoen is er geen ontheffing nodig om nestplaatsen te verstoren, tenzij het valt onder de nesten van de hieronder
beschreven categorieén.

Nesten van vogelsoorten van categorie 1 t/m 4 zijn het hele jaar door beschermd en hiervoor gelden de verbodsbepalingen die ver-
meld staan in Art. 11 Ffw. De nesten van soorten in categorie 5 zijn alleen beschermd tijdens het broedseizoen. De nesten van soor-
ten in deze categorie kunnen echter ook het hele jaar door beschermd worden, mits zwaarwegende feiten of ecologische omstandig-
heden dit rechtvaardigen.

1. Nesten die, behalve gedurende het broedseizoen als nest, buiten het broedseizoen in gebruik zijn als vaste rust- en ver-
blijfplaats (voorbeeld: Steenuil);

2. Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn of athanke-
lijk van bebouwing of biotoop. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschik-
baar (voorbeeld: Roek, Gierzwaluw en Huismus);

3. Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die daarin zeer honk-
vast zijn of afhankelijk van bebouwing of biotoop. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaatsen zijn vaak zeer specifiek
en limitatief beschikbaar (voorbeeld: Ooievaar, Oehoe, Kerkuil, Grote gele kwikstaart en Slechtvalk);

4. Vogels die jaar in jaar uit gebruik maken van hetzelfde nest en die zelf niet of nauwelijks in staat zijn een nest te bouwen
(bijvoorbeeld: Boomvalk, Sperwer, Buizerd, Havik, Ransuil, Wespendief en de Zwarte wouw).

5. Nesten van vogels die weliswaar vaak terugkeren naar de plaats waar zij het jaar daarvoor hebben gebroed of de directe
omgeving daarvan, maar die wel over voldoende flexibiliteit beschikken om, als de broedplaats verloren is gegaan, zich el-
ders te vestigen.

In het geval van vaste rust- en verblijfplaatsen van vogels bestaat de mogelijkheid om mitigerende (verzachtende) maatregelen te
nemen en daarmee een overtreding van de verbodsbepalingen te voorkomen. Hierbij is altijd een zogenaamde omgevingscheck no-
dig om inzicht te krijgen in de lokale omstandigheden.

Verbodsbepalingen

In de Flora- en faunawet staan een aantal verbodsbepalingen die er voor moeten zorgen dat in het wild levende soorten zo veel mo-
gelijk met rust worden gelaten. Een aantal van deze bepalingen staan hieronder opgesomd:
. Artikel 8: Het is verboden om beschermde planten te plukken, te verzamelen, af te snijden, uit te steken, te vernielen, te
beschadigen, te ontwortelen of op enigerlei andere wijze van hun groeiplaats te verwijderen.
. Artikel 9: Het is verboden om beschermde dieren te doden, te verwonden, te vangen, te bemachtigen of met het oog daar-
op op te sporen.
. Artikel 10: Het is verboden om beschermde dieren opzettelijk te verontrusten.
. Artikel 11: Het is verboden om nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde
dieren te beschadigen, te vernielen, uit te halen, weg te nemen of te verstoren.
. Artikel 12: Het is verboden om eieren van beschermde dieren te zoeken, te rapen, uit het nest te nemen, te beschadigen of
te vernielen.
. Artikel 13: Het is verboden om planten of producten van planten, of dieren dan wel eieren, nesten of producten van be-
schermde dieren te koop te vragen, te kopen of te verwerven, ten verkoop voorhanden of in voorraad te hebben, te verko-
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pen of ten verkoop aan te bieden, te vervoeren, ten vervoer aan te bieden, af te leveren, te gebruiken voor commercieel
gewin, te huren of te verhuren, te ruilen of in ruil aan te bieden, uit te wisselen of tentoon te stellen voor handelsdoelein-
den, binnen of buiten het grondgebied van Nederland te brengen of onder zich te hebben.

. Artikel 14, eerste lid: Het is verboden om dieren of eieren van dieren in de vrije natuur uit te zetten.

. Artikel 14, tweede lid: Het is verboden om planten behorende tot bij algemene maatregel van bestuur aangewezen soorten
in de vrije natuur te planten of uit te zaaien.

Natuurwetten

Natura 2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden in Europa. Het netwerk vormt de hoeksteen van het beleid
van de EU voor behoud en herstel van biodiversiteit. Natura 2000 is er niet alleen voor de bescherming van gebieden, maar draagt
ook bij aan de soortenbescherming.

Er moet getoetst worden of het plangebied waar de activiteiten zullen plaatsvinden, in of nabij een gebied ligt wat behoort tot de
Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Er dient ook gekeken te worden naar wat voor effecten de activiteiten hebben of kunnen hebben
op het plangebied en daarmee de EHS.

Het bovenstaande moet ook aan de Natuurbeschermingswet worden getoetst. Bij deze toetsing aan de Natuurbeschermingswet spe-
len ook andere zaken een rol, zoals de aanwezige doelsoorten en kernwaarden van het betreffende beschermde gebied.

De Natura 2000 gebieden worden in Nederland beschermd door de natuurbeschermingswet.

Beschermde soorten

Onder de Flora- en faunawet zijn de volgende soorten als beschermd aangewezen:
. een aantal inheemse plantensoorten
. alle van nature in Nederland voorkomende zoogdierensoorten (behalve de zwarte rat, de bruine rat en de huismuis)
. alle van nature op het grondgebied van de Europese Unie voorkomende vogelsoorten
. alle van nature in Nederland voorkomende amfibieén- en reptielensoorten
. alle van nature in Nederland voorkomende vissoorten (met uitzondering van soorten in Visserijwet 1963)
. een aantal overige inheemse diersoorten
. een aantal uitheemse dier- en plantensoorten

Een inheemse soort kan als beschermd worden aangewezen door een AMvB. Men moet zich onthouden van activiteiten die deze
beschermde soorten bedreigen. Als dit echter niet mogelijk is, kunnen deze activiteiten alleen maar uitgevoerd worden met een
ontheffing van het Ministerie van Economische Zaken. Er kunnen verzachtende (mitigerende) maatregelen getroffen worden, waar-
door een aanvraag tot ontheffing niet nodig hoeft te zijn (positieve afwijzing).
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BIJLAGE 2. BEHEERSPLAN ‘EHS’-BOSJE.

Familie E. van den Ham is voornemens het perceel, bekend als ‘Het Lageveld 4 te Dalfsen’ te herin-
richten. In figuur 1 is roze omlijnd het plangebied bij benadering weergegeven. Binnen het plangebied
bevindt zich tevens een bosstrook die langs de Tolhuisweg is gelegen. In de herinrichting is het voor-
nemen opgenomen om de ontsluiting tot het perceel te verplaatsen van ‘Het Lageveld' naar de ‘Tol-
huisweg’. Hiervoor komt een pad te liggen door de bosstrook heen.

Ecologische Hoofdstructuur (EHS).

Kijkend naar de landelijke data voor beschermde natuur, dan wordt er weergegeven dat de betreffen-
de bosstrook deel uitmaakt van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). In figuur 1 is dit met lichtgroen
weergegeven. Dit houdt in dat er geen functieveranderingen mogen plaatsvinden in dit terrein zonder
dat deze zijn getoetst aan de EHS. Provincies hebben deze landelijke gegevens moeten detailleren.
Dit heeft geresulteerd in een uitwerking voor het plangebied zoals is weergegeven in figuur 2. De posi-
tie van de bosstrook is weergegeven in de roze kader. Hier blijkt dus dat de bosstrook langs de Tol-
huisweq niet meer deel uitmaakt van de EHS en komen verplichtingen daar uit voortvloeiend te verval-

len.

Figuur 1. Plangebied roze omlijnt en EHS-gronden groen geaccentueerd uit landelijke databank.
Bron: http://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/googlemapszoek.aspx

Huidige situatie bosstrook.

De bosstrook sluit qua uiterlijk in de basis goed aan bij de ‘oudere’ bossen en landschappelijke
groenelementen in de directe omgeving. Een belangrijk kenmerk van dit bosje zijn dan ook de oudere
zomereiken Quercus robur die prominent aanwezig zijn. Daarnaast zijn er enkele oudere exemplaren
van de Amerikaanse eik Quercus rubra aanwezig en in de ondergroei deels oudere exemplaren van
hulst llex aquifolium. Tevens maakt een aanzienlijk aantal exemplaren van de douglasspar Pseudo-
tsuga menziesii deel uit van de lage boomlaag. Er is geen sprake van een noemenswaardige struik-
laag. Mogelijk dat er een oude, maar veelal algemene bosflora aanwezig kan zijn in het groei- en
bloeiseizoen. Dit is echter tijdens het veldbezoek in de maand januari niet nader vastgesteld. In tabel
1 worden de bomen en heesters per soort gedetailleerd weergegeven. Foto’s 1 en 2 geven een beeld
van het stukje bos.
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Figuur 2. Positie bosstrook weergegeven door roze kader. Gronden vallend binnen de EHS met groen
weergegeven, zoals deze zijn vastgesteld door de provincie.
Bron: http://www.overijssel.nl/thema's/natuur-en-landschap/projecten/ecologische/

Soort Aantal | Stamdiameter | Hoogte
Quercus robur 7 30-45 cm.

Quercus rubra 2 35-55 cm.

Pseudotsuga menziesii 35 5-16 cm.

llex aquifolium 10 2-4 m.
Sambucus nigra 10 1-2m.
Quercus robur 2 1-2m.
Prunus laur. 'Rotundifolia’ 3 0,3-0,8 m.

Tabel 1. Soortsamenstelling, aantallen en maatvoeringen van de beplantingen binnen het bosje.

Onderhoudvoornemen.

Het onderhoudsvoornemen voor het stukje bos zal er op gericht zijn dat de inheemse soorten behou-
den blijven. De exoten, dus de Pseudotsuga menziesii, Prunus laurocerasus ‘Rotundifolia’ en de
Quercus rubra zullen in_het kader van het reguliere onderhoud worden verwijdert. Op deze manier
ontstaat er weer een inheems bostype van zomereiken met hulst in de ondergroei, zoals dit veelvuldig
voorkomt in de omgeving. Daarnaast staan de zaailingen van Pseudotsuga menziesii ook dusdanig
dicht bij elkaar, dat deze bomen inmiddels door onderlinge concurrentie geen kwaliteitieve bomen
meer kunnen worden. De Quercus rubra is een zeer concurrentiekrachtige exoot die op termijn de
inheemse Quercus robur kan verdringen. Ondanks zijn sierwaarde, zal de soort op termijn ook worden
verwijderd uit het bosje. Door het verwijderen van de exoten, ontstaat er weer meer mogelijkheid voor
inheemse soorten heesters en kleine bomen zoals Sambucus nigra en Sorbus aucuparia om zich te
vestigen en ontwikkelen in de ondergroei.

Naast het verwijderen van de exoten, wordt er ook gekeken naar de boomveiligheid ten aanzien van
verkeer op de naastgelegen Tolhuisweg en de directe omwonenden. Zwaar door hout en extreme
scheefstand van bomen zullen tot zover van toepassing ook tijdens het onderhoud worden meegeno-
men.
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Foto's 1 & 2. Aangezicht onderhoudsbehoeftige bosstrook langs de Tolhuisweg.

Aanleg nieuwe ontsluiting naar erf.

Familie Van den Ham is voornemens om tevens een nieuwe ontsluiting tot het erf aan te leggen vanaf
de Tolhuisweg. Hiervoor zal een pad worden aangelegd die door het bosje heen komt te liggen. De
positionering van dit pad zal dusdanig worden gekozen, dat de aantasting/verwijdering van inheemse
bomen en struiken tot het minimum zal worden beperkt. Vooralsnog zal de positionering plaatsvinden
op het punt zoals is weergegeven op foto 2, waarbij alleen de exoot Pseudotsuga menziesii moet
worden verwijderd om genoeg ruimte voor het pad te creéren. Indien uiteindelijk toch er voor wordt
gekozen dat het pad iets meer naar links of rechts wordt aangelegd, dan kan het voorkomen dat er
mogelijk enkele exemplaren van llex aquifolium ook moeten worden verwijderd, maar dat heeft geen
nadelig effect op de gunstige staat van instandhouding van de soort in het bosje en de ruime omge-
ving van het plangebied.
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BIJLAGE 4. LIGGING PLANGEBIED.

— “Het Lageveld 4

Ligging plangebied (Het Lageveld 4, Dalfsen) tussen de woonkernen Dalfsen en Ommen. (bron: Google Maps).



Bijlage 7 Ruimtelijke onderbouwingen bijlagen
Ruitenveen 27

1e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen (vastgesteld)

500



Ruimtelijke Onderbouwing Ruitenveen 27, Nieuwleusen



Hoofdstuk 1 Inleiding

11

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor deze ontwikkeling en de ligging en begrenzing van
het gebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van het geldende
bestemmingsplannen gegeven, die met het nieuwe verzamelbestemmingsplan binnen het
plangebied komen te vervallen.

Beschrijving van de ontwikkeling

Op het erf aan de Ruitenveen 27 te Nieuwleusen was een agrarisch bedrijf gevestigd. Nu het
agrarische bedrijf is gestopt is het plan ontstaan om de landschapsontsierende en vervallen
bedrijfsbebouwing te slopen, enkele waardevolle gebouwen te behouden en te verplaatsen
en een extra (compensatie)woning met bijgebouw op het erf te realiseren. Daarnaast wordt
geinvesteerd in ruimtelijke kwaliteit door de esthetische waarde van de bebouwing te
verhogen en het erf landschappelijk in te passen.

De totale oppervlakte te slopen bebouwing, inclusief buitenwerkse kelders, op het perceel
Ruitenveen 27 bedraagt 1.187 m?2. De bestaande kapschuur op het erf wordt herbouwd, maar
daarbij verkleind van 200 m? naar 160 m? en verplaatst naar het achtererf.

Ditzelfde geldt voor de vervallen, maar karakteristieke hooiberg. Deze wordt vernieuwd en
ook verplaatst naar het achtererf. Tot slot wordt aan de te behouden woning een nieuw
bijgebouw gerealiseerd op één van de slooplocaties.

Omdat het plan niet past in het bestemmingsplan Buitengebied Gemeente Dalfsen, is een
aanpassing van de bestemming ‘Agrarisch’ nodig.

Kaart 1. Ligging van het perceel Ruitenveen 27, Nieuwleusen

Ruitenveen 27, Nieuwleusen
Bron: Giskit viewer gemeente Dalfsen

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Ruitenveen 27
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1.2

Geldende bestemming

Het perceel ligt in het bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen en heeft hierin de
bestemming ‘Agrarisch’ met de aanduidingen ‘Agrarisch bedrijf b’, ‘Bomenteelt’ en
‘Landschapselement’.

Kaart 2 Huidige bestemming

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
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Hoofdstuk 2 Beleid

2.1

211

2.2

221

222

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De basiskwaliteit van het gebied blijft gewaarborgd. Het erf wordt ingericht volgens het advies
van het Oversticht. Er zijn geen nadelige gevolgen voor omgeving, economie en de
samenleving. Het bestemmingsplan is dan ook in overeenstemming met de Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte.

Provinciaal beleid

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Als de ontwikkeling wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
ontstaat het volgende beeld.

Toetsing generieke beleidskeuzes

De generieke beleidskeuzes geven antwoord op de vraag ‘of er aan een bepaalde
ontwikkeling kan worden meegewerkt. Hiervoor zijn in dit geval met name de ‘S.E.R.-ladder’
en de ‘Kwaliteitsimpuls Groene omgeving’ van belang.

Het toevoegen van een extra woonbestemming is een ‘stedelijke ontwikkeling’. Volgens de
S.E.R.-ladder (artikel 2.1.3. Omgevingsverordening) zijn stedelijke ontwikkelingen die een
extra ruimtebeslag op de Groene omgeving (buitengebied) leggen pas mogelijk als:

e hiervoor in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen bestaand bebouwd gebied
en deze ruimte ook niet geschikt te maken is door herstructurering en/of
transformatie;

e de mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen bestaand bebouwd gebied
optimaal zijn benut.

Op het erf aan de Ruitenveen 27 te Nieuwleusen was een agrarisch bedrijf gevestigd. Nu het
agrarische bedrijf is gestopt is het plan ontstaan om de landschapsontsierende en vervallen
bedrijfsbebouwing te slopen, enkele waardevolle gebouwen te behouden en te verplaatsen
en een extra (compensatie)woning met bijgebouw op het erf te realiseren. Hoewel er een
extra woonbestemming wordt toegevoegd, is er geen sprake van een extra ruimtebeslag op
de Groene omgeving (buitengebied) omdat er meer m2 gesloopt wordt dan dat er terug
gebouwd gaat worden. Het plan voldoet is in overeenstemming met de S.E.R.-ladder.

Naast de S.E.R.-ladder is de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving is een belangrijk instrument
van de verordening. Ook hier is het extra ruimtebeslag het criterium voor de ‘of vraag. Voor
deze opgave is de kwaliteitsimpuls maar in beperkte mate van toepassing, omdat er geen
extra ruimtebeslag wordt gelegd. Wel is er sprake van een stedelijke ontwikkeling in het
buitengebied (extra woonbestemming). Dat betekent dat er een basisinvestering in de
ruimtelijke kwaliteit volgens de geldende gebiedskenmerken nodig is. Hiervoor is een
inrichtingsplan gemaakt in overleg met de ervenconsulent van Het Oversticht.

Het plan voldoet aan de generieke beleidskeuzes. Het ontwikkelingsperspectief (‘waar’ vraag)
en de inpassing volgens de gebiedskenmerken worden hierna beschreven.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Ruitenveen 27
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2.2.3

224

Ontwikkelingsperspectief

Het perceel Ruitenveen 27 ligt in het gebied waarvoor het ontwikkelingsperspectief
“buitengebied accent productie (schoonheid van de moderne landbouw)” geldt. Zie voor een
weergave hiervan onderstaand figuur.

Kaart 3. Ruitenveen 27

r ; /
A @ Ruitenveen 27 NIEUWLEUSEN) f :

Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven

Dit ontwikkelingsperspectief ziet op open gebieden waar verdere modernisering en
schaalvergroting van de landbouw royaal de ruimte krijgt. Dit ontwikkelingsperspectief omvat
de gebieden waar het ruimtelijk raamwerk van lanen, waterlopen, lintbebouwingen en
bosstroken optimaal in harmonie zijn met deze schaalvergroting. De kwaliteitsambitie is om
de diverse landschappen herkenbaar te houden ten opzichte van elkaar en verschillen en
contrasten binnen deze landschappen te accentueren.

De onderhavige ontwikkeling op de Ruitenveen 27 past binnen het ontwikkelingsperspectief
in die zin dat het de agrarische bedrijvigheid in de omgeving niet belemmerd. Op generlei
wijze wordt verdere modernisering en schaalvergroting van de landbouw beperkt. Voorts
wordt het erf conform het advies van het Oversticht aangesloten bij het landschap. Het
landschap blijft zodoende herkenbaar.

Gebiedskenmerken

Op de Ruitenveen 27 zijn drie lagen van toepassing; de natuurlijke laag, de laag van het
agrarisch cultuurgebied en de lust en leisurelaag. Hieronder worden de ontwikkelingen nader
toegespitst op deze drie lagen.

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
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2.24.1. Natuurlijke laag

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze
vormen de basis voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van
ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke
kwaliteiten van de provincie weer beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij
voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Het erf is gelegen in het ‘veengebied’, aangeduid als ‘hoogveengebieden (in cultuur
gebracht)’.

Kaart 3. Ruitenveen 27

Voor dit gebied geldt geldt de ambitie om de hoogveenrestanten in stand te houden en op
een aantal plekken het hoogveen opnieuw tot groei te brengen. Het open natte karakter is
hierbij een belangrijke kwaliteit.

De inzet is om de hoogveenontginningsgebieden landschappelijk leesbaar te maken als
ontgonnen deel van het oorspronkelijk veenlandschap op de randen tussen de
hoogveenrestanten en de hoogveenontginningsgebieden. Zo ontstaat een samenhangend en
leesbaar landschap in de hoogveengebieden en een overgang naar heide en
schraalgraslanden eromheen.

Vanuit de omgevingsvisie geldt voor dit gebied de volgende normering:

o De hoogveenrestanten krijgen een beschermende bestemmingsregeling, gericht op
instandhouding van levend hoogveen, de waterkwaliteit, waterkwantiteit en de
natuurkwaliteit;

e De overige delen van de hoogveengebieden krijgen een beschermende
bestemmingsregeling, gericht op behoud van de nog resterende veen pakket. Het
waterpeil is hier op afgestemd.

Als richtinggevende voorwaarde wordt meegegeven dat bij ontwikkeling in de nabijheid van
hoogveenrestanten, deze dient deze bij te dragen aan verbetering van de hydrologie om
verdroging van het veenpakket tegen te gaan en, waar mogelijk, aan de toename van
natuurkwaliteit en het areaal levend hoogveen. Dit zijn uitgangspunten bij (her)inrichting.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Ruitenveen 27
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2.2.4.2 Agrarisch cultuurlandschap

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die benut. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld.
Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral
herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f
versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een combinatie hiervan.

Het plangebied ligt in de laag van het agrarisch cultuurlandschap binnen het ‘veenkoloniaal
landschap’. Het landschap kenmerkt zich door grootschalig open landschappen met lineaire
bebouwings-, verkavelings- en ontwateringstructuur. De erven zijn afwisselend van grote en
kleine erven met bomensingels langs linten en perceelscheidingen.

Kaart 4. Ruitenveen 27

In het veenkoloniaal landschap is het hoogveen grootschalig afgegraven en het landschap
ontgonnen. Het stelsel van kanalen en waterlopen, wegen en bebouwingslinten bepaalt de
maat van de ruimte. Dat heeft grote open ruimtes en vergezichten en het contrast tussen
deze ruimtes en verdichte zones (rond de kanalen, wegen en linten) opgeleverd. Kenmerkend
zijn de bijzondere architectuur van watererfgoed (sluizen, bruggen e.d.) en van villa's, buitens
en herenboerderijen, de linten door het landschap en de open ruimtes.

Het veenkoloniale landschap is te herkennen aan een grootschalige open landschap met
een lineaire bebouwings-, verkavelings en ontwateringsstructuur. Het is ontstaan door
grootschalige ontginning van de hoogveengebieden ten behoeve van de turfwinning. Een
ontwateringsstelsel van kanalen en wijken is typerend voor dit landschap. Vanuit nieuwe
linten en kanaaldorpen werd het hoogveen ontgonnen. Het vergraven landschap werd
vervolgens als akkerbouwgebied in gebruik genomen. Inmiddels heeft de melkveehouderij
ook in grote delen zijn intrede gedaan. Kanaaldorp als karakteristiek dorpstype met het
kanaal als centrale open(bare) ruimte en drager van de bebouwing.

De ambitie is de aantrekkelijkheid, de leefbaarheid en kwaliteit van de veenkoloniale
landschappen te versterken. De opgave is aan de grote maat, de vergezichten en de
schoonheid van de moderne landbouw, nieuwe, op leefbaarheid en economische veerkracht
gerichte, ontwikkelingen te koppelen. Daarmee kan tevens het contrast tussen de grote open
ruimtes en verdichte zones (linten en kanaaldorpen) worden versterkt. Ruimtelijke
aanknopingspunten hiervoor zijn ondermeer de relicten van het hoogveen, de formele
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kanalen en wijkenstructuur met mooie bruggen, royale laanbeplantingen en daaraan de soms
landgoedachtige buitens, villa’s en herenboerderijen. Aandacht voor bijzondere architectuur
en vormgeving van nieuwe bruggen en kunstwerken gegeven vorm aan de identiteit van het
gebied.

De norm is dat het veenkoloniaal landschap een beschermende bestemmingsregeling,
gericht op instandhouding van de grote open ruimtes, de vergezichten en het contrast tussen
deze ruimtes en bestaande verdichte zones (bebouwing en beplanting). Het bestaande
stelsel van kanalen en waterlopen, wegen en bebouwingslinten blijft of wordt daarbij weer
gezichtsbepalend en is de plaats waar eventuele ontwikkelingen plaats vinden

In de regels strijdig gebruik is opgenomen dat er geen activiteiten mogen plaatsvinden die
genoemde kenmerken van het veenkoloniaal landschap aantasten. Verder worden deze
kenmerken beschermd door regels die gelden voor werken.

Als ontwikkelingen plaats vinden in het veenkoloniaal landschap, dan dragen deze bij aan
behoud en versterking van bijzondere architectuur (watererfgoed (sluizen, bruggen e.d.), de
bijzondere villa’s, buitens, herenboerderijen), de linten door het landschap en de open
ruimtes.

In overeenstemming met het advies van het Oversticht is een erfinrichtingsplan opgesteld. De
bestaande kwaliteiten van het landschap en het erf worden hierin behouden en versterkt.

Lust en Leisurelaag

Met de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' en de 'Stedelijke laag
is het spectrum van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. De 'Lust- en leisurelaag’ is het
domein van de belevenis, de betekenis en identiteit. Het voegt kenmerken toe als
landgoederen, recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit van de
andere drie lagen. Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. Het belevenisaspect wordt
een steeds belangrijke pijler onder het ruimtelijk kwaliteitsbeleid.

Het plangebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Lust- en leisurelaag' aangeduid met
‘donkerte’

Kaart 5. Ruitenveen 27
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2.2.6

2.3

23.1

Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, ten
minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken.
Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen,
bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat
passages van autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan
eventuele op- en afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte’
gebieden.

De Catalogus doet een richtinggevende uitspraak In de donkere gebieden alleen minimaal
noodzakelijke toepassing van kunstlicht. Dit vereist het selectief inzetten en 'richten' van
kunstlicht. Veel aandacht voor vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen in het
buitengebied.

In dit plan wordt niet voorzien in kunstlicht. Zodoende is het plan dan ook in overeenstemming
met voornoemde richtinggevende uitspraak.

Toetsing aan Omgevingsverordening

De Omgevingsvisie introduceert de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving. Ontwikkelingen in de
Groene omgeving gaan hierdoor samen met een impuls in kwaliteit. Bestemmingsplannen
voor de groene omgeving kunnen alleen voorzien in nieuwvestiging en grootschalige
uitbreidingen van bestaande functies in de groene omgeving, als hier sociaaleconomische
en/of maatschappelijke redenen voor zijn én er aangetoond is dat het verlies aan ecologisch
en/of landschappelijk waarden in voldoende mate wordt gecompenseerd door investeringen
ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving.

Doordat de functie wijzigt van het perceel Ruitenveen 27 moet er een kwaliteitsimpuls worden
gerealiseerd. Nu de functie passend is binnen het gebied, de bebouwing niet toeneemt en de
landschapsontsierende bebouwing wordt gesaneerd kan worden volstaan met een
basisinvestering; namelijk het landschappelijk inpassen van de functie op het perceel.

Ook geldt volgens de Omgevingsverordening het principe van zuinig en zorgvuldig
ruimtegebruik. De ontwikkeling vindt plaats op bestaande bebouwde locaties waarbij de
bestaande bebouwing wordt benut of herbouwd. De oppervlakte van bebouwing neemt niet
toe. Het Oversticht heeft geadviseerd over de landschappelijke inpassing van de erven. Op
basis van deze adviezen worden de plannen uitgevoerd. Hiermee neemt de ruimtelijke
kwaliteit toe. Daarmee wordt voldaan aan de geldende principes.

Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal
beleid uit de Omgevingsvisie- en verordening Overijssel.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen

Op grond van de Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen ligt de locatie Ruitenveen 27
in het deelgebied Landschap van de veenontginningen.

Het veenontginningsgebied in de gemeente Dalfsen kenmerkt zich door een grotendeels
open en rationeel agrarisch landschap en door kleinschalige bebouwingslinten met een
kenmerkende slagenverkaveling.

Het veenontginningsgebied rond Nieuwleusen vormt een waardevol agrarisch
productiegebied. De gemeente zet in op een versterking en uitbreiding van de economische
functie van het gebied. Uitbreiding van de woonfunctie ligt dan ook niet voor de hand. De
bestaande woningen worden echter gerespecteerd.
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2.3.2

In het kader van het VAB-beleid (inclusief Rood voor Rood) kunnen wel nieuwe woningen
worden gerealiseerd. Daarbij zal de gemeente afstemming zoeken met de omliggende
functies om te voorkomen dat de landbouwkundige functie van het gebied wordt beperkt.
Onderhavige ontwikkeling belemmerd omliggende agrariérs niet.

De gemeente wil de afwisseling van bebouwing en openheid in de bebouwingslinten aan de
rand van de dorpskern behouden. Doordat de compensatiewoning (grotendeels) op de
slooplocatie wordt gerealiseerd blijft de openheid in stand.

Door middel van een inrichtingsplan en een advies van het Oversticht is een goede inpassing
gewaarborgd.

Kaart 6. Erfinrichting Ruitenveen 27

Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente Dalfsen

Volgens de ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente
Dalfsen’ zijn er nieuwe woningen in het buitengebied er nieuwe woningen mogelijk onder
voorwaarden van onderdeel ‘voormalige agrarische bedrijfsbebouwing’ (VAB).

De aanvraag voldoet aan de minimumeis van 850 mz te slopen landschapsontsierende
agrarische bedrijfsbebouwing. Op het perceel Ruitenveen 27 wordt namelijk 1.143 m? aan
landschapsontsierende voormalig agrarische bedrijfsbebouwing gesloopt. Daarnaast worden
er buitenwerkse kelders gesloopt met een totale oppervlakte van 44 m?, deze oppervlakte
wordt voor de helft meegenomen. De totale opperviak komt derhalve op 1.187 m2. Het
Oversticht heeft hierover positief geadviseerd. Het Oversticht heeft geconcludeerd dat de
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compensatiekavel inpasbaar is in de bestaande structuren en dat de ruimtelijke kwaliteit
verbetert. De compensatiekavel tast belangen van agrariérs en omwonenden niet
onevenredig aan.

2.3.3 Landschapsontwikkelingsplan

Het advies van de ervenconsulent wordt overgenomen zoals in de voorgaande paragraaf al is
aangegeven. Het erfinrichtingsplan is vooral gericht op behoud en herstel van de streekeigen
beplanting die al op het erf aanwezig is.

De ontwikkeling pas in het Landschapsontwikkelingsplan.
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Hoofdstuk 3 Onderzoeken

3.1 Onderzoeken

In dit hoofdstuk worden alle ruimtelijk relevante omgevingsfactoren op een rij gezet en belangen
afgewogen. De belangenafweging moet aantonen dat de betreffende ontwikkeling aan een goede
ruimtelijke ordening voldoet. Daarbij wordt op het volgende ingegaan:
e Archeologie;
Bodem;
Duurzaamheid,;
Ecologie;
Externe veiligheid,;
Milieuzonering;
Geluid,;
Luchtkwaliteit;
Verkeerssituatie;
Water.

3.1.1 Archeologie

Volgens deze beleidskaart heeft het perceel Ruitenveen 27 een lage archeologische
verwachting. Nader archeologisch onderzoek is niet noodzakelijk.

Kaart 8. Ruitenveen 27
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3.1.2 Bodemkwaliteit

Volgens het historisch onderzoek blijkt dat op en direct rondom de locatie bodembedreigende
activiteiten hebben plaatsgevonden.

Uit bodemonderzoek blijkt dat de bodemkwaliteit geschikt is voor de nieuwe functie en
gebruik.
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3.1.3

3.14
3.14.1

3.14.2

3.14.3

Duurzaamheid

Met de toepassing van rood voor rood wordt bijgedragen aan duurzame ontwikkeling van het
buitengebied doordat bebouwing zonder vervolgfunctie wordt gesloopt en er duurzaam in
ruimtelijke kwaliteit geinvesteerd wordt.

Ecologie
Natura 2000 gebieden

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of een Beschermd
natuurmonument. Het dichtstbijziinde natuurbeschermingswetgebied is het Natura
2000-gebied Uiterwaarden Zwarte Water & Vecht op een afstand van ca. 8 km van het
plangebied. Gezien de relatief grote afstand van het plangebied tot het dichtstbijzijnde
natuurbeschermingswetgebied en de beperkte effectafstand van de ingreep, kan een
aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied op voorhand
worden uitgesloten. Verdere toetsing in de vorm van een verslechteringstoets of een
passende beoordeling of het aanvragen van een vergunning op grond van de
Natuurbeschermingswet is niet aan de orde.

Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS).
Aangezien het plangebied buiten de EHS ligt en van een fysieke aantasting van de EHS geen
sprake is, kunnen opvallende effecten op de wezenlijke kenmerken en waarden van de EHS
worden uitgesloten. Bovendien kent de ingreep slechts een beperkte effectafstand en zal
geen sprake zijn van een opvallende verstoring binnen de EHS. Verdere toetsing in de vorm
van een “Nee, tenzij-toets” is niet aan de orde.

Flora en Fauna wet

Op basis van de quickscan wordt geconstateerd dat in het onderzoeksgebied een potentieel
leefgebied biedt voor een aantal beschermde soorten. Aan de hand van literatuurstudie en
veldbezoek is vastgesteld dat het gaat om enkele grondgebonden zoogdieren, broedvogels
en vleermuizen.

Indien er rekening wordt gehouden met het broedseizoen voor vogels worden er geen
negatieve effecten verwacht op broedvogels. In de praktijk betekent dit dat verstorende
werkzaamheden alleen buiten het broedseizoen uitgevoerd mogen worden. Werkzaamheden
binnen het broedseizoen zijn mogelijk indien is vastgesteld dat er met de werkzaamheden
geen nesten van broedvogels worden verstoord. Nader onderzoek naar deze groep wordt
dan ook niet noodzakelijk geacht. Wel geldt ten alle tijden de zorgplicht.

Met de voorgenomen ontwikkeling kunnen negatieve effecten op vleermuizen onvoldoende
worden uitgesloten. Nader onderzoek moet aantonen of- en zo ja welke functie het
plangebied heeft voor vieermuizen. De voorgenomen ontwikkeling van het erf kan op basis
van dit verkennende onderzoek Flora- en faunawet in procedure voor
bestemmingsplanwijziging worden genomen. Het nadere onderzoek, en daarmee de
beoordeling of de Flora- en faunawet kan de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan
mogelijk in de weg staat, moet zijn afgerond bij het definitief vaststellen van het nieuwe
bestemmingsplan.

Nader onderzoek naar vleermuizen dient te worden uitgevoerd conform het landelijk geldende
Vleermuisprotocol (versie 2013). Dit betekent dat op deze locatie in principe vier
veldbezoeken noodzakelijk zijn; twee veldbezoeken in de kraamperiode (half mei — half juli)
en twee veldbezoeken in de baltsperiode (half augustus — eind september). Op basis van de
aangetroffen situatie in dit plangebied verwachten wij dat het veldonderzoek in de
baltsperiode niet noodzakelijk is en dus beperkt kan blijven tot twee veldbezoeken in de
kraamperiode.
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3.15

3.15.1

3.1.6

3.1.7

Externe veiligheid

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het
verzamelplan.

Risicozonering rondom Ruitenveen 27 is hieronder aangegeven

Kaart 11. Risicokaart Ruitenveen 27
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Uitsnede gemeentelijke risicokaart Giskit viewer 2005 gem Dalfsen

Toetsing Risicobronnen
Toets aan risicokaart

Het plangebied ligt in het groene gebied. Dit betekent dat externe veiligheid geen rol speelt.
Conclusie

Het plangebied ligt zo ver af van de risicobronnen, zodat externe veiligheid geen rol speelt.
Nader onderzoek is niet nodig.

Geluid

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op
basis van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het
aspect geluid.

Het perceel De Ruitenveen 27 ligt langs een landbouwweg in het buitengebied ten westen
van Nieuwleusen. Deze weg heeft geen doorgaande functie en wordt slechts door
bestemmingsverkeer en landbouwverkeer gebruikt.

Het bestemmingsplan ondervindt geen belemmeringen vanuit de Wet geluidhinder.

Luchtkwaliteit

Het bestemmingsplan bevat slechts de bouw van één nieuwe woning. Geconcludeerd kan
worden dat door de ontwikkeling, die in het onderhavige bestemmingsplan mogelijk wordt
gemaakt, de luchtkwaliteit niet "in betekenende mate" zal verslechteren. Aan het bepaalde
omtrent luchtkwaliteit wordt dan ook voldaan.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Ruitenveen 27

14



3.1.8 Politiekeurmerk Veilig Wonen

Het is een particulier initiatief waarbij de initiatiefnemer is zelf verantwoordelijk is om
veiligheidsmaatregelen voor onder andere inbraakpreventie te treffen. Hetzelfde geldt voor
het verkrijgen van een Politiekeurmerk Veilig Wonen (bestaande bouw).

3.1.9 Verkeerssituatie

Hierbij wordt gekeken naar de ontsluiting van de percelen en het parkeren van bewoners en
bezoekers. De verkeerssituatie en ontsluiting van het perceel Ruitenveen 27 verandert niet.

Op het perceel wordt een tweede woonbestemming toegestaan. Parkeren moet op het eigen
erf, waarvoor ook voldoende ruimte aanwezig is. Het aantal verkeersbewegingen neemt niet
onevenredig toe. De ontwikkeling levert dus geen problemen op voor de verkeerssituatie.

3.1.10 Water

3.1.10.1 Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente)
onderlinge afstemming zoeken.

3.1.10.2 Relevant beleid

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de
gemeente stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsverordening en
—visie van de provincie Overijssel, het Waterbeheersplan 2010 — 2015 van het waterschap
Groot Salland, het gemeentelijk rioleringsplan en het Waterplan van de gemeente Dalfsen.

3.1.10.3 Invloed op de waterhuishouding
Binnen het bestemmingsplan worden niet meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd.
Toename van het verharde oppervlak bedraagt (niet) meer dan 1500 m?2. Het plangebied
bevindt zich niet binnen een beekdal, primair watergebied of een stedelijk watercorridor.
Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld.

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand
(GHG) en het maaiveld.

In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten

aangegeven.

Waterhuishoudkundig Relevantie Toelichting

aspect

Riolering en afvalwaterketen |Nee Woning moet een aansluiting
hebben op het
rioleringssysteem/ IBA.

Wateroverlast N.v.t. De locatie heeft

(opperviaktewater) grondwatertrap IV.
Hemelwater van verhard
opperviak moet ter plaatse
van het plangebied vast
worden gehouden en/ of
geborgen worden.

Grondwateroverlast N.v.t. Er is geen grondwateroverlast.

Grondwaterkwaliteit N.v.t.
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Verdroging Nee Er is geen bedreiging voor
karakteristieke
grondwaterafhankelijke
ecologische,
cultuurhistorische of
archeologische waarden.

Inrichting/beheer en N.v.t. Het plangebied ligt op
onderhoud respectievelijk O (achterzijde
plangebied) en 10 meter
(voorzijde plangebied) van
een hoofdwatergang die
beschermd worden door de
Keur van het waterschap. De
locatie bevindt zich buiten de
beschermingszone.

3.1.104 Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater

Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel
van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te
voorkomen moet een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een
ontwerpeis van minimaal 20 mm per vierkante meter verhard oppervlak.

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe woningen moeten worden aangesloten op het
rioolstelsel.

3.1.10.5 Watertoetsproces

Het waterschap Groot Salland is geinformeerd over het plan met het invullen van de digitale
watertoets. Het watertoetsresultaat betreft de 'standaard waterparagraaf'. De bestemming en
de grootte van het plan hebben geen negatieve invioed op de waterhuishouding en het
waterschap geeft een positief wateradvies.

3.1.10.6 Overstromingsrisicoparagraaf

Er is geen sprake van overstromingsrisico's. Het plangebied ligt buiten de dijkringen en kent
een overstromingsdiepte die minder is dan 0,2 meter.
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Hoofdstuk 4 Planbeschrijving

4.1

4.2

Algemeen

In dit hoofdstuk wordt aangegeven hoe de extra woonbestemming in het ‘“1¢ Verzamelplan
Buitengebied’ wordt geregeld. Het gaat om de uitgangspunten met betrekking tot de
gewenste ruimtelijke, structuur, de functionele structuur en de milieuaspecten.

Verder wordt aangegeven hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de
bestemming.

Beschrijving gewenste situatie

De bestaande woning op het perceel Ruitenveen 27 blijft behouden. Daarnaast wordt de
bestaande kapschuur verplaatst en herbouwd. Ook wordt bij de bestaande woning nog een
bijgebouw gerealiseerd op de plek waar nu de huidige bedrijfsbebouwing zit.

De nieuwe woning wordt gerealiseerd ten oosten van de bestaande woning. Achter de
nieuwe woning wordt een schuur gerealiseerd. De nieuwe bebouwing is landschappelijk
zodanig ingepast dat beide erven als één erfensemble gezien kan worden.

De entrees van de woningen zijn gesitueerd aan het voorerf. De bestaande woning en de tuin
richt zich meer het zuidwesten en de nieuwe woning richt zich meer naar het zuidoosten.

Een gezamenlijke oprit ontsluit beide woningen en bijgebouwen en draagt bij aan de
uitstraling van één erfensemble.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
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De gemeente Dalfsen staat niet zomaar extra woningen toe in het buitengebied. De aanvraag
is getoetst aan ‘Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente
Dalfsen’ en voldoet hieraan. Er wordt meer dan 850 m? landschapsontsierende voormalige
bedrijfsbebouwing gesloopt. Ter compensatie mogen de aanvragers hiervoor een nieuwe
woning op het perceel Ruitenveen 27 realiseren.

De aanvrager heeft een (erf)inrichtingsplan laten maken op basis van een advies dat na een
veldbezoek door de ervenconsulent van Het Oversticht is uitgebracht. De gemeente Dalfsen
vindt dat de kwaliteit van het (erf)inrichtingsplan goed is en heeft de afspraken daarna in een
ontwikkelingsovereenkomst met de aanvrager vastgelegd.

4.3 Nieuwe planologische situatie

Op de verbeelding van het verzamelplan (bestemmingsplan) krijgt het perceel Ruitenveen 27
deels de bestemming ‘Wonen’ en deels de bestemming ‘Agrarisch’. Binnen de bestemming
‘Agrarisch’ wordt geen bouwvlak opgenomen. De bestemming ‘Wonen’ krijgt de aanduiding
'maximaal twee wooneenheden toegestaan’ geplaatst. In de regels wordt maatwerk geleverd
door met een voorwaardelijke verplichting te regelen dat de initiatiefnemer het erf inricht
volgens het erfinrichtingsplan en daarnaast de karakteristieke woonboerderij aanpast en
opwaardeert volgens de afspraken die ook in de ontwikkelingsovereenkomst zijn vastgelegd.

1le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen Ruimtelijke Onderbouwing Ruitenveen 27
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Hoofdstuk 5 Economische Uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch
uitvoerbaar moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een ontwikkelingsovereenkomst met de
aanvrager gesloten, waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de
landschappelijke inpassing en eventuele kosten voor planschade volledig voor zijn rekening
komen.

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal met een
ontwikkelings- overeenkomst is geregeld. De economische uitvoerbaarheid van deze
ontwikkeling is hiermee voldoende gegarandeerd.

le Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen
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Aan de Stadsmuur 79-83
Postbus 531, 8000 AM Zwolle

HET OVERSTICHT

Gemeente Dalfsen
t.a.v. mevrouw M. Stel
Postbus 35

7720 AA Dalfsen

Zwolle, 29 januari 2014

Kenmerk: 014 2047 DS
Betreft: Ruitenveen 27, Nieuwleusen, gemeente Dalfsen
Inlichtingen bij: mevrouw ir. I.M. Nij Bijvank van Herel of mevrouw ir. A. Coops

Geachte mevrouw Stel,

U vroeg de ervenconsulent van Het Oversticht een advies uit te brengen over de Ruitenveen 27 te
Nieuwleusen.

Bijgevoegd advies is mede gebaseerd op het beleid en de criteria uit de welstandsnota, maar is
geen formeel welstandsadvies. Het plan dient bij definitieve bouwaanvraag dan ook alsnog door
de welstandscommissie te worden beoordeeld.

Conclusie

Vanuit de regeling Rood voor Rood adviseren wij negatief over het voorstel tot sloop van
de stenen schuur met het rode pannen dak. Deze schuur is niet aan te merken als
landschapsontsierend en draagt eerder bij aan de agrarische uitstraling van het erf. Ook de
hooiberg is ondersteunend in het ensemble en passend bij de streek. Wij stellen als
randvoorwaarde na te gaan bij de verdere planuitwerking of (een gedeelte van) de
veeschuur, eventueel in combinatie met de hooiberg behouden kan blijven voor
hergebruik. Mogelijk kan worden aangesloten bij sloopopgaven elders.

Een deel van de huidige kapschuur kan herbouwd worden aan de zijde van het erf.
Hergebruik van het gehele volume is te fors in het erfensembile.

De extra investering die gevraagd wordt bij deze herontwikkeling kan worden gezocht in
behoud/ en of herstel van (een gedeelte van) de stenen schuur met rood pannen dak en/ of
de hooiberg.

Aanvullend stellen wij als randvoorwaarde het behoud van een compact erfensemble met
een duidelijke erfstructuur. Ontwikkeling van een nieuw erf met woning en bijgebouw in
een ‘agrarische‘ uitstraling, traditioneel of eigentijds.

Herstel van het agrarische karakter en de landschappelijke structuur door de aanplant van
bomenrijen of singels op de perceelsgrenzen, erfaanplant op het erf in een streekeigen
assortiment. Aanleg van een fruitgaarde of nutstuin.

Wij hopen u hiermee voldoende informatie verstrekt te hebben.

Namens deze, mr. ing. H.G.A.M. Verheyen, teamleider

T (038) 42132 57
F (038) 421 81 84

Genootschap tot bevordering en instandhouding van E  mail@oversticht.nl
het landelijk en stedelijk schoon W www.oversticht.nl
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Ervenconsulentadvies 2047 DS: Ruitenveen 27, Nieuwleusen

Datum: 21 januari 2014
Kader: Rood voor Rood
Fase: initiatief
Opgave

U heeft ons gevraagd te adviseren over de herontwikkeling van het erf aan Ruitenveen 27,
Ruitenveen te Nieuwleusen. De initiatiefnemer wil in het kader van de regeling Rood voor Rood
opstallen slopen en een herbouwlocatie ontwikkelen op het naastgelegen weiland, aan de oostzijde.
De initiatiefnemer wil de huidige grote kapschuur behouden ten behoeve van het onderhoud van het
erf en het land.

U heeft ons gevraagd randvoorwaarden op te stellen voor het behoud en de ontwikkeling van
ruimtelijke kwaliteit op deze locatie. Voor dit advies heeft een veldbezoek plaatsgevonden op
17 december 2013. Hierbij waren aanwezig de initiatiefnemer de familie Holsappel, de adviseur de
heer Elshof, mevrouw Stel van de gemeente, mevrouw Nij Bijvank van Herel, ervenconsulent.

Beleid

Provinciaal omgevingsvisie

Het erf is gelegen in het veenkoloniale landschap. Het landschap dient een beschermende status te
krijgen gericht op de instandhouding van de structuur van de opstrekkende verkaveling, (grote) open
ruimtes en de vergezichten. Het bestaande stelsel van wegen en bebouwingslinten blijft of wordt
daarbij weer gezichtsbepalend en fungeert als plaats waar ontwikkelingen plaatsvinden. De inspiratie
kan worden gevonden in het versterken van de beplantingsstructuur op erven en in linten en in de
recreatieve ontsluiting.

Gemeentelijk landschapsontwikkelingsplan

In dit beleid wordt uitgegaan van de versterking van de karakteristieken van het slagenlandschap
(veenontginningslandschap). De versterking van de lijnstructuren (noord zuid) vormen daarbij het
uitgangspunt. Ook de verdichting van de beplanting op het erf draagt bij aan de versterking van de
landschappelijke karakteristiek. Het behoud van vergezichten naar het open landschap is een
voorwaarde.

Advies

Landschap

Huidige situatie

Landschap

Het erf is gelegen in het lint van Ruitenveen. De weg ‘Ruitenveen’ is halverwege de 20° eeuw
aangelegd, eerder werden de erven ontsloten vanaf de zuidzijde, vanaf het Westeinde. De oude
toegang liep aan de westzijde van het erf/eigendom. Sommige erven liggen dan ook met de
achterzijde naar de weg Ruitenveen. Het erf heeft twee erftoegangen: één aan de westzijde en één
aan de oostzijde.

De functies wonen en bedrijvigheid wisselen elkaar af. Het lint heeft een agrarisch karakter en is
kleinschalig met een afwisseling van bebouwing (boerderijen, bijgebouwen, woningen), beplanting
(singels, erfbeplanting, bomenrijen, fruitgaardes), open ruimten (weiden). De weg is beplant met
eiken. De verkaveling is opstrekkend, de bomenrijen met eiken en elzen op de perceelsgrens
versterken deze structuur.

De erven bestaan uit een ensemble van een hoofdvolume (de boerderij) met diverse typen
bijgebouwen (hooiberg, houten schuur, stenen schuur, etc.). De erven zijn vrij eenvoudig ingericht met
een nutstuin met fruit, een moestuin en een bescheiden siertuin voor de voorgevel. De erfstructuur is
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in het algemeen opstrekkend. Soms zijn bij uitbreidingen schuren dwars geplaatst. Vanaf het
Ruitenveen zijn doorzichten in noord- en zuidelijke richting.

Aan de zijden van het erf is langs de schuren een singelbeplanting aangebracht. Aan de oostzijde met
sparren en aan de west- en noordzijde met een streekeigen beplanting van bomen en struiken. Rond
de woning ligt een siertuin met kenmerken uit de tijd van de bouw van de woning. Het erf aan de
westzijde verkeert in een goede staat van onderhoud. Het erf heeft niet een herkenbaar agrarisch
karakter qua erfbeplanting.

Deze aspecten zijn kenmerkend, in de huidige situatie nog ervaarbaar en daarmee waardevol bij
herontwikkeling te behouden dan wel te ontwikkelen.

Erfensemble

Het erf Ruitenveen 27 heeft in de erfstructuur veel wijzigingen ondergaan. Het erfensemble bestaat uit
een groot stenen volume met een rood pannen<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>