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AANGETEKEND
Gemeente Dalfsen
t.a.v. de gemeenteraad
Postbus35
7722 AA DALFSEN

Onze referentie :463/10505251

Behandeld door :Mr. R. Mulder

Doorkiesnummer :O592-382717

Faxnummer :0592-382598

E-mail :r.mulder@sur.n|
Per fax vooruit: 0529- 48 82 22

Assen, 24 november 2014

Betreft: Zienswijze,
Vink/ Gemeente Dalfsen

Geacht college,

Namens de heer Vink, wonende aan de Bliksweg 2 (7722 WL) te Dalfsen (hiema: cliënt), dien ik
hiermee een zienswijze in tegen het ontwerpbesluit “5°herzieningbestemmingsplanBuitengebied
gemeente Dalfsen, Middeldijk 21- Westeinde 86° dat van 16oktober tot en met 26 november ter
inzage ligt. Het bestredenbesluit is bijgevoegd (bijlage 1).

Situatie
Cliënt woont aangrenzendaan het perceel van de middelijk 21 waar de mogelijkheid wordt
gecreëerdvoor een extra woning. Cliënt heeft bezwaren tegen de komst van deze extra woning.

Bezwaren
1- In strijd met regelgeving
2- Aantasting woon- leefklimaat

- Onvoldoende onderzoek altnernatieven
Belangen cliënt onvoldoende meegewogen-'B

00

Toelichting
1- In strijd met regelgeving

Het extra bouwvlak wordt toegekendonder de “rood voor rood” regeling. Doel van deze
regeling is een ruimtelijk probleem op te lossenbij beëindiging van een agrarisch bedrijf of
verplaatsing (art. 4lbeleidsregels rood voor rood gemeente Dalfsen). Dit is het geval indien
er landschapsontsierendebedrijfsgebouwen achterblijven en de sloop en nieuwbouw een
positief gevolg heeft op de ruimtelijke ontwikkeling van het landelijk gebied. Cliënt is van
mening dat hier niet aan voldaan wordt:
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Er moet sprakezijn van landschapsontsierendebedrijfsgebouwen. Nergens uit de
toelichting en stukken blij kt waarom er vanuit gegaan wordt dat de gebouwen die
gesloopt worden landschapsontsierendzijn. Als juist gekekenwordt naar de ruimtelijke
kwaliteit past de huidige situatie perfect in het “plaatje” en de nieuwe situatie niet. In de
Structuurvisie Buitengebied Dalfsen wordt namelijk aangegeven dat het gebied
(Middeldijk 21) zich kenmerkt door een open en rationeel agrarisch productiegebied.
Er moet ruim baan gebodenworden om de agrarischeuitstraling in tact te laten dan wel
uit te breiden. De gemeenteraaderkent zelf dat “ Uitbreiding van de woonfunctieligt
dan ook niet voor de hand.” Met andere woorden, woningen die er al zijn worden
gedoogd, maar het gebied leent zich zeker niet voor uitbreiding van de woonfunctie.
De gemeente wil derhalve de openheid in bebouwingslintenbehoudenmaar gaat toch
akkoord omdat de extra woning achter de huidige bebouwing plaats gaat vinden.
Hierdoor wordt voorbij gegaan aan de Structuurvisie.

De huidige situatie is namelijk reeds in lijn met de Structuurvisie. Er is dus geen enkele
aanleiding om tegen de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen in, ruimte te maken voor
extra bebouwing achter de bestaandewoning. Dit is namelijk niet alleen feitelijk een
beperking van de agrarischebedrijvigheid (bestemmingagrarisch wordt vervangen
door bestemming wonen, met andere woorden er verdwijnt “agrarische” grond ten

koste van “woon” grond) wat tegen de regelgeving in gaat, maar het is ook een
verslechtering van de ruimtelijke kwaliteit.

De authentieke agrarische uitstraling waar naar wordt gestreefd (zie afbeelding
hieronder) is reeds aanwezig .Het slopen van de agrarische ruimtelijke uitstraling en
vervangen door nieuwbouw is een verlechtering van de ruimtelijke kwaliteit. Zoals de
2e foto ook laat zien is er geenzins sprake van landschapsontsierendebebouwing.
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Het vervangen door de huidige bouw door een nieuwe woonbestemming is niet alleen
in strijd met de Structuurvisie maar ook met artikel 21 van de Rood voor Rood regeling
(zie hieronder).

21. toellcenning van een bouwkavel voor een woning te-r plekke is mogelijk, indien geen bijzondere waarden aanwezig zijn
en of er geen aamastnwplaatsvindt van bdjzonderte waarden die in het gebied of op het perceel aanwezig zijn en er
geen andere mirntelnikebeperkingen mln.Met gaat om lendwáiorøweiíikevlmmrcien,namlnmearden en miftuurhmmriectre
waarden. Als er bij aanwezigheid van bijzondere waarden uit een ruimtelijke onderbouwing blijkt, dat een compensetve
brom?ireweinwaebaerie in de bnwteendewzmlrwren en wemimireiiiizelrwraliitfeit,per saldoverbetert, kan de bowrlrawrot

een woning toegekend worden. lflwlrrrtelšjleelmeiaogeoímiiiee, wa«t~e›r„exterae veiligheid. ecoro-gie,eretieeêome
vorleeergermi euiiarr zieh tegen hiermelrmnen we een bm›.iwlrewelniet mogen verzetten.

Daarnaast wordt in de regelgeving duidelijk aangegeven dat de regeling alleen bedoeld
is voor het verbeteren vande ruimtelijke kwaliteit als een bedrijf stopt of verhuist.
Expliciet wordt aangegeven dat de regeling niet bedoeld is om te gebruiken als middel
om een extra bouwmogelijkheid te creëeren. Het is bijvoorbeeld bedoeld om de
“resteni van een leegstaandekippenschuur door faillissement op te kunnen ruimen.
Hier moet dan ook alle overige mestsilo”s etc. verwijderd worden zodat het gebied
weer “toonbaar” wordt. Het is niet bedoeld om op een plaats waar geen sprake is van
landschapsontsierendebebouwing, een nieuwbouwwoning te creëeren dat juist afbreuk
doet aan de ruimtelijke kwaliteit van het agrarischegebied.

Ter illustratie: rechts Middeldijk ZI, dit voldoet aan de ruimtelijke kwaliteit, hier isgeen redenvoor sloop of herbouw, Echter als de grote pluimveeschuurlinks

op de foto, leeg zou staan en geslooptworden,dan zou op die locatie herbouw kunnenplaatsvindenconform de rood- voor rood- regeling zodateen

landschapsonisierend bedrijfsgebouw vervangen kan worden en de herbouw in lijn met de gebouwen rechts (middeldijk 21) gebracht kanwordenzodat het

Nu lijkt hier juist dat het geval. De eigenaarstopt niet met zijn bedrijf en verhuist ook
niet met zijn bedrijf. De te slopen bedrijfspanden, zijn kleine schuren. Zeker geen grote
kippenschuur die leeg komt te staan. Aanvrager heeft dezeook niet in gebruik gehad
als bedrijfspand en is niet als dusdanig bestemd. Hij heeft het perceel ook nog niet lang
in eigendom (2011). Omdat de oppervlakte van de schuren niet voldoende is voor de
minimale 850 m2, heeft hij een ander perceel erbij betrokken. Maar ook daarmeewas
dit niet voldoende zodat ook een perceel erbij betrokken is dat niet van hem is
(Knuvendijk, eerder SHE project) en reeds de bestemming “wonen” heeft. Deze m2
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zijn ook betrokken bij de berekening. Het lijkt hierin te gaan om genoeg vierkante
meters bijeen te vergaren, met als doel een nieuwbouwwoning te kunnen creëeren, niet
vanwege het stoppen van het bedrijf of het verbeterenvan de ruimtelijke kwaliteit (zie
punt C). Dit is in strijd met de rood- voor rood- regeling.

G- Ook wordt niet voldaan aan art. ll en 16 (zie hieronder) van de Rood voor Rood
regeling. Hierin wordt aangegeven dat de locatie waar teruggebouwd moet worden een
agrarische bestemmingdan wel een passendebestemmingmoet krijgen die
samenhangrmet de landschappelijke inpassing zoals “natuur” of “bos”. Dit is niet het
geval. Bovendien is deze locatie niet geschikt om terug te bouwen. Daamaast moeten
alle bedrijfsgebouwen worden gesloopt en niet meer terugkomen. Dit is ook niet het
geval. Er blijft ook een bedrijfspand (schuur) positief bestemd en deze is na de sloop
ook weer teruggebouwd.

lt. lm. gmirltwtr neerimg de eømpmnkeiiyli-zeiwimwuwiwvraiMW:een mrarlsahie zweim memweg?iiwedm dan
wel een u-azmemfeitiesiemlmm-grdie1semen»hmm>tmw:alela«nMs›&rarip»lei<flii`<aim:›aeeingi„eeen"nuiri.m.r“ei

15. ie sprake mi meenwi giekimrl :fm alarmM rwmniiørimengWirwiørdin wennennuria inmrreiweer het
geeiwpit iwwrtrc.Mt anwimi: iimrm die mmm we rmmmli?lrie minder in mi mm im Mr deze

mnmmalle rmM memmmnde Mnimm. Er re wmavan ›rkm::ri~ri«nwel-i
!n“cum-r.niwer?make is Wm swimin meerdere gemwmw zal Mmemmiintuinen rie gemeenten niet rerinnm;

2- Aantasting Woon- lee?dimaat

3.2 Ondermoeken
weerde itrmereielinntwwdt gekeken naar enmate waarin het 'mam we wim
dnerralrenvan wewngrenemde nenitcwerieinnl-:mrnniarr nemwnú.
Gelrefi-aleen:rimrüt hierhiiinaer" de arahieelenäre..hmmm.d›ui.›rzeeml^leid.»na-twlrr en ienidfaelrap.
exteme veiligheid, gmiirid, lrricirtirwealiiteírhet We?tiekenrneerk.de vemeeresáruia?een werelr.

Bovenstaandetekst is letterlijk overgenomen uit de toelichting van het bestemmingsplan.
Hierin wordt aangegeven dat de belangenvan omwonenden,waarondermijn cliënt, mee
moeten worden genomen in de beoordeling. Dit is niet gebeurd. Cliënt is niet benaderden
de a?øvegingvan zijn belangen is nergens terug te vinden in het besluit. Het perceelvan
cliënt grenst direct aan het perceel van aanvrager. Cliënt heeft zijn woning gekocht
vanwege de landelijke ligging en vergezichten. De wetenschapdat er geen woning direct
achter zijn perceelzou komen is hier onderdeel van. Nu wordt cliënt geconfronteerd met
een doorbreking van zijn zichtslijnen alsmedeeen ander gebruik van de grond en de daarbij
behorendeoverlast. Het mag geen uitleg behoevendat een woonhuis aanzienlijk meer
overlast (o.a. geluid, privacy) met zich meebrengt dan een grasveld. Daarbij betekentdeze
bestemmingsplanwijziging een aanzienlijke waardedaling van zijn woning.
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3- Onvoldoende onderzoek alternatieven
Uit de besluitvorming blijkt dat niet gekeken is naar altematieven. Zoals hierboven
aangehaald,moet een afweging gemaaktworden of bebouwingop de betreffendelocatie
wel wenselijk is. Cliënt heeft argumenten aangedragenwaarom dit niet het geval is. l-Iij
heeft dit meerderemalen bij de gemeente gedaan,los van het punt dat hij vindt dat een
extra woonbestemming hier überhaupt niet wenselijk is, hee?:hij nog geinformeerd of er
geen anderaltematief op het perceel is. Dit was volgensde gemeente niet het geval. De
onderbouwinghiervan ontbreekt echter volledig in het besluit.

4- Conclusie
Cliënt is, gezienbovenstaandebezwaren,van meningdat het besluit onzorgvuldig is
voorbereid, onvoldoendezijn belangen in de besluitvormingzijn meegewogen en het
besluit onvoldoendeis gemotiveerd. Derhalve verzoek ik u de zienswijze van cliënt
gegrond te verklaren, het bestredenbesluit in te trekken en de procedurekostenvan cliënt te
vergoeden.

Met vriendelijke groçj;,~
is

F
W

via/”
R. Mulder
Stichting Univé Rechtshulp
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Ontwerp '5e herzieningbes_t_emmin\ñsplanBuitengebied
gemeente Dalfsen Mi deldijk 21 - esteinde 86'

Vanaf 16 oktober 2014 ligt voor iedereen het ontwerp van de '5e herziening bestemmingsplan
Buitengebied gemeente Dalfsen, Middeldijk 21 - Westeinde 86' ter inzage.

Het ontwerpbestemmingsplan kunt u bekijken bij de receptie van het gemeentehuis in Dalfsen en het
servicepunt in Nieuwleusen.

Dit bestemmingsplan maakt het mogelijk een woning te realiseren op het perceel Middeldijk 21 in Dalfsen
via het beleid 'Ontwikkelen met kwaliteit in het buitengebied van de gemeente Dalfsen'. Daarvoor wordt
de voormalige (landschapsontsierende) agrarische bebouwing op de percelen Middeldijk 21, Westeinde
86 en Knuvendijk 3 gesloopt. Daarnaast wordt het mogelijk om in het bestaande karakteristieke
achterhuis aan het Westeinde 86 twee appartementen te realiseren.

Iedereen kan van 16 oktober 2014 tot en met 26 november 2014 via een brief of mondeling een
zienswijze geven over het ontwerpplan. Een brief kunt u sturen naar de gemeenteraad van Dalfsen,
Postbus 35, 7722 AA Dalfsen. Voor een mondelinge zienswijze kunt u contact opnemen met mevrouw M.
Stel, tel. (0529) 48 82 96. ln de zienswijze moet u aangeven over welke onderdelen van het
ontwerpbestemmingsplan uw zienswijze gaat.

Het indienen van zienswijzen via e-mail is niet mogelijk.

U kunt het ontwerpbestemmingsplan ook bekijken via viriiirvv.ruimteli`|kej2|annen.nlmet identificatienummer
|MR0.0148.BgemDlfshz5-on01. De bestanden zijn beschikbaar op http://ro.da|fsen.nl.

Laatst aangepast: 15-10-2014

F*ï tš1lïï'f«›.»"li 21
M -wis

F llw „ 1**
'

3 a “

šs
± iii

??
“

W
?

M i.i.„„Wll
1

1

421?li f*›ï?“`„

Mart de kaart V
1,3

gš
, w
s .. __

m
.

-

ï'1

„ s

ë.
-

is
,

& ä,mf5.i.iim;i±ëiš"“itim Mww
s

.„„„„ 1 ., ,_

›
'O

W

:s

u
..

4

3
le

-1 -
..

,"”
'u

Copyright Gemeente Dalfsen

Home Nieuws Inwoners Ondernemers Orqanisatie OverUalfßßn åmlii?n
izgntëgt

. _ 0ndervverpen:Ondervverpen: `T`uai*iamfeen . ..
mi . Im É.

. lQ.i.%._*„..Q.*_J..§;ü Laatste nieuws
Immaâ m S Gemeenteraadjmümna 0 riiri stad

Onderwerpen:
Fie_lgg›_c›_kïjcaczti A_Z Onderwerpen: A-Z College B&W lcamenj Cpnlmzljltmrnuilier*

. Werk aan de Digitale . Regelgeving .. . i .
Twitter we loketten

Re ioZwolle en beleld
Gif r ic 1

i ___'_g 41.? - ._..i..esna
Sitemag Bekendmakingen Ondernemersplein Ptgasgnlenhgvenjjjjlaiajjegelg

http ://www. da1fsen.nl/Inwoners/ OnderwerpenThemas/wonenenleefomgeving/ bestem... 24-1 1-2014



äšp„/1 L,\U“›1;›7122„É.jg,.It„,Â,.1/13›É</›í»14/4,TLšQX>~›E

ooc›\|\0.co<roua

S
tichtingU

nivéR
echtshulp

Jan
B

om
m

erstraat6,94D
2N

RA
S

S
E

N J1
P

ostbus
557,

9400
A

N
A

ssen

fi:
m

r
posm

i

w
m

v,

yluøßu
'"

äecøm
m

afeáé

3S
,R

cB
;„„„35„3

463/10505251

l`|`\
OG

I
N0.

G
em

eenteD
alfsen

T.a.v.de
gem

eenteraad
P

ostbus35
7720A

A
D

A
LFS

E
N

1m
m

«r4@
1y{|g@

:gq@
@

y@
q|y|@

uw
a|1||m

|un1|n||4nlznm
fm

P
ostN

L

Q
P

ort
betaald

P
ort

paye

P
ays-bas

5
„_-„~„~«

-m
m

.--„.-„
~.

«-
-^

„.
››@

x››«„-,«
›

.„
„«..,›-

1-
,-.<_,

_/

/.


