Aan de gemeenteraad van Dalfsen

Postbus 35

7720AA Dalfsen Dalfsen, 3 december 2020

Onderwerp:

Zienswijze m.b.t. Ontwerp structuurvisie Dalfsen West

Geachte gemeenteraad, Zaak 6?_‘1 a \dsmlu 1223 cjh("/va i
Atdehing l ) t J

Deze zienswijze is afkomstig van bewoners in en rond het gebied van de locatie Dalfsen West en de
eigenaren van de naastgelegen landgoederen/bos, zie ondertekening. Het gaat om 27 adressen.

‘Lightversie’ ontwerp structuurvisie Dalfsen West

Zoals letterlijk aangegeven in de raadsmemo van 20 oktober 2020 hebben B&W m.b.t. de Ontwerp
structuurvisie Dalfsen West een ‘lightversie’ opgesteld. ‘Alleen bedoeld om het voorkeursrecht te
bestendigen’, zoals B&W zelf zeggen. De ruimtelijke ordening wordt op die manier niet serieus
genomen. Een structuurvisie is bedoeld voor een goede ruimtelijke ordening, en alleen op die manier
is het dan toch legitiem om een (ingrijpend) voorkeursrecht te bestendigen?

Ruimtelijke beoordeling en vergelijking ontbreekt

Op 26 november 2018 heeft de meerderheid van de gemeenteraad ingestemd met het raadsvoorstel
‘Inperking gebied gemeentelijk voorkeursrecht’.

Mede n.a.v. de inbreng van insprekers is voorafgaand de ‘Notitie omgevingsaspecten Toekomstige
woonuitbreiding Dalfsen’ opgesteld door BiigelHajema. Hierin worden drie locaties met elkaar
vergeleken: Oost, West en Noord (tussen Leemculeweg, Vossersteeg, Koesteeg en Engellandweg).

Erg storend is dat in de raadsmemo van 20 oktober 2020 staat dat uit de ‘Notitie omgevingsaspecten
Toekomstige woonuitbreiding Dalfsen ‘naar voren is gekomen dat de gronden aan de westzijde van
Dalfsen en ten zuiden van Ankum na afronding van de wijk Oosterdalfsen, inclusief Oosterdalfsen
noord, het meest geschikt zijn voor toekomstige woonuitbreiding’. Dat is niet juist. Dalfsen Noord
komt er in deze notitie als beste uit. In bijlage 1 bij deze brief is een samenvattend overzicht
opgenomen met citaten uit de beoordeling in ‘Notitie omgevingsaspecten Toekomstige
woonuitbreiding Dalfsen’. Daaruit komt naar voren dat:
e voor de locatie Noord de volgende aspecten pleiten:
- Landschap en Cultuurhistorie
- Natuur
- Archeologie
- Verkeer
® voor de locatie West zoals opgenomen in de structuurvisie Dalfsen West pleit het aspect:
- Water

Op 4 november 2020 is een online bijeenkomst over de ontwerp structuurvisie georganiseerd door
B&W. Op 25 november 2020 zijn de daar gestelde vragen ook schriftelijk beantwoord. in die
beantwoording staat dat in de Notitie omgevingsaspecten Toekomstige woonuitbreiding Dalfsen “de
keuze voor het plangebied is opgenomen”. Maar dat is pertinent onjuist. Er is geen afweging en keuze
opgenomen in die notitie. Zie hiervoor ook de reactie in bijlage 2 bij deze zienswijze. Die reactie is op
25 november 2020 al toegezonden aan structuurvisie dalfsenwesi@dalfsen.nl, oftewel B&W.
Helaas heeft de gemeente op 1 december 2020 laten weten hier niet op te kunnen reageren




(waarom niet, terwijl wel werd uitgenodigd om vragen te stellen?) en verwijzen naar de zienswijze-
mogelijkheid.

De ruimtelijke beoordeling in 2018 uit de ‘Notitie omgevingsaspecten Toekomstige woonuitbreiding
Dalfsen’ is vreemd genoeg niet in de ontwerp-structuurvisie Dalfsen West opgenomen. Deze ontwerp
structuurvisie is het eerste officiéle RO-document voor dit woongebied waarin je toch zo'n
ruimtelijke beoordeling mag verwachten. Hierin hoort dan toch te worden gemotiveerd waarom van
de geldende structuurvisie Kernen (2010) wordt afgeweken? In de geldende structuurvisie Kernen
(2010) is dit gebied Dalfsen West vergeleken met andere bouwlocaties en toen afgevallen. De
inhoudelijke argumentatie om nu toch deze locatie te kiezen ontbreekt geheel. Als belanghebbende
buurtbewoners hebben wij er toch recht op dat u in de structuurvisie inhoudelijk motiveert op welke
gronden u nu wel tot deze locatie bent gekomen, ook in vergelijking met andere alternatieven?

In het op 20 oktober 2018 ingediende amendement in de gemeenteraad is de variant Noord ook als
beste gekwalificeerd. Het amendement strekte ertoe om de definitieve keuze tussen de drie locaties
(Noord, Oost en West) later te maken op basis van een:

a. Eenverbeterd traject van burgerparticipatie

b. Een geactualiseerde woonvisie en

¢. Een duidelijke financiéle onderbouwing.

De meerderheid van de raad heeft dit amendement echter verworpen. Met als argument tegen
variant Noord de mogelijke financiéle consequenties m.b.t. grondposities en omdat in Noord door
B&W geen voorkeursrecht was gevestigd. Die financiéle consequenties zijn toen én nu echter op
geen enkele wijze gekwantificeerd.

Beperkte woningbouwcapaciteit Dalfsen West

De gemeente raamt volgens de ontwerp structuurvisie (hoofdstuk 4, blz 7) dat in het gebied Dalfsen-
West 320 woningen gerealiseerd kunnen worden. Met een bouwtempo van gemiddeld 40 woningen
per jaar komt dat neer op ca 8 jaar. Dat is niet eens zo’n heel lange periode. Gaat de gemeente dan
alsnog bouwen in Noord? Daar is een veel grotere capaciteit. En als we daar op termijn dan toch
moeten bouwen waarom dan nu niet meteen deze grotere locatie kiezen? En voor wat betreft de
raming van een reéle woningbouwcapaciteit in West is ook de volgende paragraaf van belang.

Consequenties natuurwaarden bos / landgoederen

Paragraaf 5.5 van de ontwerp structuurvisie spreekt eerst over natuurwaarden 'in of nabij de locatie”
(op biz 11 onder punt 3). Maar dat 'nabij' wordt niet of nauwelijks uitgewerkt en verdwijnt zelfs in de
naam van paragraaf 5.5.2. Het verlies aan waarden van het bos (landgoed Het Ancken Laar) en
landgoed de Eschhof, door de invloed van de nieuwe woningbouw, komt ten onrechte niet aan de
orde. Stel dat daaruit bezwaren naar voren komen waardoor er veel minder gebouwd kan worden.
Dan is het toch belangrijk om dat zo vroeg mogelijk te weten. Het bos is volgens de huidige eigenaar
in 1920 aangelegd, en niet in 1950 zoals vermeld in de notitie ‘Omgevingsaspecten’. Een oude
bosbodem dus. Er is een grote dassenburcht in het bos, met een bij-burcht op landgoed de Eschhof.
En ook de bosuil komt ervoor, zo maar wat voorbeelden van de natuurwaarden van het bos.

Op blz 11 van de ontwerp structuurvisie wordt onder punt 3. gesteld dat in paragraaf 5.5.2
informatie over de beschermde dieren en planten is opgenomen. Die ontbreekt. Bij deze zienswijze is
een bijlage gevoegd met een fauna-inventarisatie uit 2017 door de heer Jos Scholten. In 2021 zal
opnieuw geinventariseerd worden, volgens de SOVON methode, zowel in het bos (landgoed Het
Ancken Laar) als landgoed de Eschhof.

In de schriftelijke beantwoording van B&W van de vragen gesteld in de online bijeenkomst van
4 november 2020 staat o.a.: ‘aangezien de ontwikkeling nog niet concreet is, is de gemeente Dalfsen
van mening dat een nader onderzoek naar natuurwaarden van de naastgelegen percelen in dit



stadium geen toegevoegde waarde heeft’. Zo schuift de gemeente steeds zaken door naar de
toekomst en zegt dat een en ander later verder wordt uitgezocht. Maar op dat latere moment
verwijst de gemeente naar eerdere besluitvorming en dan op een manier die niet klopt. Hét
voorbeeld daarvan staat in het begin van deze zienswijze, derde alinea, n.a.v. de raadsmemo van
20 oktober 2020: de onjuiste inhoudelijke verwijzing naar de ‘Notitie omgevingsaspecten
Toekomstige woonuitbreiding Dalfsen’.

Voor het verantwoord bepalen van een reéle woningbouwcapaciteit in het kader van de
structuurvisie Dalfsen West zult u nu toch moeten nagaan welke randvoorwaarden gelden vanuit de
te beschermen natuurwaarden in het bos, mede in relatie tot het aangrenzende landgoed de Eschhof
en de omliggende agrarische percelen. Veel soorten vogels en zoogdieren foerageren op de
omliggende agrarische percelen. Het is maar zeer de vraag of de negatieve effecten voldoende
kunnen worden verminderd door maatregelen. De gemeente gaat daar, zonder onderbouwing,
vanuit in de beantwoording van de vragen van de online bijeenkomst. En kan de gemeente dan
tegelijkertijd zorgen voor voldoende overblijvende woningbouwcapaciteit?

Daarnaast speelt nog dat een groot deel van het gebied Dalfsen West te maken heeft met de
slagschaduw van het bost. Is het realiseren van woonbebouwing daar reéel?

Bouwperiode

In paragraaf 3.2. van het ontwerp staat dat het gaat om het realiseren van woningaantalien in de
periode 2020 t/m 2024 en dat deze ontwerp structuurvisie voorziet in een locatie voor deze
toekomstige woonuitbreiding. Maar in par. 1.1., tweede alinea van de ontwerp structuurvisie staat
terecht dat deze gronden volgens de besluitvorming in 2018 bedoeld zijn voor de

periode na afronding van de wijk Oosterdalfsen inclusief Oosterdalfsen-Noord (het gebied als
aangegeven in de geldende structuurvisie Kernen waarvoor nu een bestemmingsplan wordt
voorbereid). Dus vanaf 2030. Daarop dient paragraaf 3.2. te worden aangepast door alsnog aan te
geven dat deze locatie is bedoeld voor de periode vanaf 2030.

In de schriftelijke beantwoording van B&W van de vragen gesteld in de online bijeenkomst van

4 november 2020 staat dat de gemeente paragraaf 3.2 zal aanpassen. Maar er staat ook: ‘Naar
verwachting kan de gemeente Dalfsen vooruit tot minimaal 2030 met de potentiéle woningbouw
zoals opgenomen in de structuurvisie’. Dit antwoord strookt niet met de volgende passage uit de
PowerPointpresentatie van 4 nov 2020: ; ‘Vanaf 2030 zal de noodzakelijke woningbouw naar een
ander gebied rond Dalfsen worden verplaatst en komt naar alle waarschijnlijkheid Dalfsen West in
aanmerking.’. Wellicht bedoelt de gemeente dat Dalfsen tot minimaal 2030 vooruit kan in
Oosterdalfsen, conform de geldende structuurvisie Kernen?

! Afgelopen november, midden op een zonnige maandag om halfdrie, was er een slagschaduw van ruim
100 meter gemeten op het weiland tussen het bos en Ankum.



Conclusies:
Gelet op het voorgaande vragen wij u de structuurvisie Dalfsen West niet vast te stellen omdat:

het onbehoorlijk is om een structuurvisie in de vorm van déze ‘lightversie’ te gebruiken om een
(ingrijpend) voorkeursrecht voort te kunnen zetten;

een goede ruimtelijke onderbouwing van de locatiekeuze in de structuurvisie ontbreekt;

de ‘Notitie omgevingsaspecten Toekomstige woonuitbreiding Dalfsen’ (oktober 2018) heeft
uitgewezen dat Noord de meest geschikte locatie is; en dat in de ontwerp structuurvisie Dalfsen
West niet is gemotiveerd waarom daarvan wordt afgeweken;

niet gemotiveerd is waarom wordt afgeweken van de geldende structuurvisie Kernen waarin
deze locatie eerder is afgewezen;

dat (de meerderheid van) de raad in 2018 ook onvoldoende heeft gemotiveerd waarom de
beoordeling in de notitie omgevingsaspecten niet is gevolgd en financiéle argumenten niet heeft
gekwantificeerd en deze ook niet zijn opgenomen in de ontwerp structuurvisie;

de ontwerp structuurvisie Dalfsen West niet aangeeft wat de consequenties zijn voor de
natuurwaarden van het 100-jarige bos/landgoed Het Ancken Laar en het landgoed de Eschhof;
de gemeente onderzoek naar de natuurwaarden in deze gebieden ten onrechte wil doorschuiven
naar de toekomst;

de gemeente er zonder enige onderbouwing vanuit gaat dat behoud van de natuurwaarden
mogelijk is door het nemen van maatregelen;

niet onderzocht is hoe de woningbouwcapaciteit in West wordt beperkt door maatregelen i.v.m.
noodzakelijke bescherming van de belangrijke natuurwaarden van het aangrenzende bos en
landgoed, en slagschaduw van het bos;

de beperkte woningbouw-capaciteit van West op zich al aanleiding is om nu reeds te kiezen voor
de locatie Noord;

in de ontwerp structuurvisie ten onrechte staat dat deze locatie is bedoeld voor de bouwperiode
2020 t/m 2024. Dat de gemeente op 25 november heeft toegezegd dit aan te passen. In de
aanpassing moet staan dat woningbouw in West naar alle waarschijnlijkheid vanaf 2030 in
aanmerking komt.

Hoogachtend,
mede namens hieronder genoemde belanghebbende personen die wonen nabij het gebied Dalfsen

West, en/of de eigenaar zijn van het bos (landgoed Het Ancken Laar) en landgoed Eschhof
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Bijlage 3

Soort

appelvink
boomklever
boomkruiper
bosuil
buizerd

fitis

fluiter
goudhaan
grogne spacht
grote bonte specht
grote fijster
Bavik
houtouif
koekoek
koolmees
matkop
mearel
niffgans
pimpelmeas
roocbiorst
tiiftjaf
Spreeuw

wink

viaamse gaai
winterkoning
ranghister
zwartkop

blauwe reiger
bosrenzwaluw
honte vilegenvanger
boompieper
braamsiuiper

akster

gekraapde roodstaort
groenling

heggemus

hotenduf

huismus

kauw

kne

kokmeeguw

Bos ten widen van Ankum
Fauna Inventarisatie 2017

2017

3 - Spaar

7 - S paar
11 - 13 paar
1 paar

1 nest

3 - Spaar

2 paar

% - 7 paar
1. 2paar
- 11 paar
1 paae
adrwezig

4 - Bgaar
aanwezig

9 - 11 paar
2 - Spaar

9 - 11 paar
2 nest

4 Hpaar
14 - 16 paar
4 « 6 paar

4 - 6 panar
17 - 19 paar
3 paar

13 - 16 paar
B paar

9- Y paar

WEZENOMEN
WIZEN e
WEEENGIMEN
WEEEN ITen
WIEENOMEn
Wrgenomen
WIEENQmen
WIEENOmen
WIEEenomen
wigenomen
W RN Oman
WIgENOMEn
Wrgenomen
WIEENOmes



putter

raaf
fingmus
roek

5ijs
torenvalk
turkse torgel
wilde gend
2warte mees

sigenmarter

Bos ten zuiden van Ankum
Fauna tnventarisatie 2017

WIGEnomen
WIREROMEn
WIEEnomen
Wrgenomen
WIRBNDMmEn
WIgenomen
WEERISMER
wrpenomen
WIBEnomen

Wrgenomen
WIpenomen
WIBEOMER
WIEEnomen



