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PRO FORMA BEZWAARSCHRIFT
Geachte gemeenteraad,

In de bovengenoemde zaak treed ik op als advocaat-gemachtigde van cliént ,
wonende te Dalfsen.

Cliént is eigenaar van een perceel grond in Dalfsen, hoek Vossersteeg/Koesteeg, kadastraal
bekend gemeente Dalfsen, sectie Q, nr. 1195 en ca. 1,1 ha. groot.

Cliént heeft kennisgenomen van het besluit van uw raad van 23 juni 2021, met als kenmerk
DOC/21/453667 (bijlage 1), waarmee uw raad heeft besloten het voornoemde perceel aan
te wijzen als gronden waarop de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing is.

Met dit besluit van 23 juni 2021 kan cliént zich niet verenigen en maakt hierdoor daartegen
bezwaar. Ik verzoek u mij een termijn te stellen voor het indienen van naderere gronden van
het bezwaar. In verband met de vakantieperiode verzoek ik u een termijn te stellen van zes

weken.

Hoogachtend,

M.].F. Nuijens
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AANTEKENEN
Uw brief/kenmerk: Ons kenmerk: Inlichtingen bij: Doorkiesnummer:
DOC/21/453667 D. Roemers {0529) 48 82 40

Onderwerp: Zaaknummer: Datum:
raadsbesluit vestigen Z121/630874 23 juni 2021
voorkeursrecht Dalfsen
Noord

VERZONDEN 23 JUNI 2021
Geachte \ -

Volgens de Dienst voor het kadaster en de openbare registers bent u eigenaar van het perceel kadastraal
bekend als gemeente Dalfsen, sectie Q, nummer(s) 1195, met een grootte van 10.795 m>.

Voorkeursrecht
In onize brief van 1 april 2021 informeerden wij u dat het college van burgemeester en wethouders van de

gemeente Dalfsen (hierna: ‘het college’) op 30 maart 2021 heeft besloten dit perceel aan te wijzen als
gronden waarop de artikelen 10 tot en met 15, 24 en 26 van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) van
toepassing zijn. Deze aanwijzing vond plaats op grond van het bepaalde in artikel 6 Wvg.

Met deze brief informeren wij u dat de gemeenteraad op 21 juni 2021 een besluit heeft genomen tot
aanwijzing van de gronden ter bestendiging van het voorkeursrecht, op grond van het bepaalde in artikel 2
en 5 Wvg. Dit betekent dat het voorkeursrecht verlengd wordt met {(vooralsnog} drie jaren.

De reden om op deze gronden een voorkeursrecht te vestigen, is dat aan deze gronden niet-agrarische
bestemmingen worden toegedacht, te weten wonen met daarbij behorende functies zoals water, wegen,
groen en mogelijk maatschappelijk. Deze beoogde bestemmingen wijken af van het huidige gebruik en zijn
nader beschreven in voornoemd college- en raadsbesluit.

In het kort betekent het voorkeursrecht dat u niet tot vervreemding van uw perceel mag overgaan zonder
dat het betreffende perceel eerst aan de gemeente is aangeboden. Als de gemeente niet {tijdig) op uw
aanbod ingaat of afziet van koop, dan bent u gedurende drie jaren vrij aan een derde te vervreemden. Als
de gemeente een beginselbesiuit neemt tot koop, dan kunnen onderhandelingen aanvangen over een
verkoopprijs. Uitgangspunt is om op minnelijke wijze tot overeenstemming te komen over een
marktconforme verkoopprijs. Voor een verdere toelichting verwijzen wij u naar de bijlage, waarin een
zakelijke beschrijving van de betekenis en de gevolgen van de aanwijzing is opgenomen.
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Bekendmaking en in werkingtreding
Op 23 juni 2021 is de aanwijzing door de gemeenteraad bekend gemaakt in de Staatscourant. Het

aanwijzingsbesluit is in werking getreden op de dag na publicatie daarvan in de Staatscourant, te weten op
24 juni 2021. Naast publicatie in de Staatscourant en bekendmaking door middel van deze
kennisgevingbrief vindt publicatie plaats in de Dalfser Courant van 29 juni 2021 en op de website van de

gemeente,

Bezwaar, beroep en voorlopige voorziening
Op het besluit van de gemeenteraad om de percelen gelegen te Dalfsen aan te wijzen als gronden waarop

een voorkeursrecht rust, is de rechtsbescherming die de Algemene wet bestuursrecht biedt van
toepassing. Dit houdt in dat u vanaf 24 Juni 2021 gedurende zes weken een bezwaarschrift kunt indienen
tegen de aanwijzing door de gemeenteraad. e e DL

In het door u ondertekende bezwaarschrift moet worden opgenomen: uw naam, uw adres, de datum, een
omschrijving van het bestuit waartegen het bezwaar is gericht en de gronden van het bezwaar {de
mativering). Het bezwaarschrift dient aan de gemeenteraad van de gemeente Dalfsen gericht te worden.
Postadres: Postbus 35, 7720 AA Dalfsen.

Indien u al bezwaar heeft gemaakt tegen het besluit van het college, dan wordt dat hezwaarschrift
ingevolge artikel 6, lid 3 Wvg aangemerkt als tevens te Zijn gericht tegen het besluit van de gemeenteraad,
vanaf het moment dat het besluit van de gemeenteraad in werking is getreden en hierdoor het besluit van
het college tot voarlopige aanwijzing van de gronden is komen te vervallen.

Vervolgens kunt u, indien u het niet eens bent met de beslissing op het bezwaarschrift, beroep instellen bij
de rechtbank Overijssel afdeling Bestuursrecht te Zwolle. Wanneer u bezwaar maakt, kunt u bovendien bij

Inzage in de stukken
Het besluit van de gemeenteraad d.d. 21 juni 2021 ligt tezamen met de daarbij behorende stukken,

bevattende de kadastrale kaart en een lijst met daarop de kadastrale aanduiding van de in de aanwijzing
Gpgenomen percelen, de grootte, alsmede de naam van de rechthebbende(n), en overige relevante
gegevens, met ingang van 24 juni 2021 gedurende zes weken voor een ieder kasteloos ter inzage in het
gemeentehuis te Dalfsen tijdens de reguliere openingstijden.

In verband met de huidige maatregelen rondom het coronavirus is het alleen mogelijk het gemeentehuis te
bezoeken op afspraak. U kunt een afspraak maken door met de gemeente Dalfsen te bellen via

telefoonnummer 14 0529,

Vragen
Mocht deze kennisgeving met bijlage vragen onbeantwoord laten, dan kunt u voor meer informatie contact

opnemen met heer D, Roemers, hij is bereikbaar op het telefoonnummer (0529) 48 82 40.
Met vriendelijke groet,

Burggm«Mthouders van Dalfsen,
== |

)
et

de burgeméester,
drs. E. van Lente

Bijlagen:
1. zakelijke beschrijving
2. raadsvoorstel en ~besiuit



Bijiage 1: zakelijke beschrijving van de betekenis van de aanwijzing
behorende bij de brief d.d. 23 juni 2021 van de gemeente Dalfsen

Eigenaren en beperkt gerechtigden van gronden waarop de Wet voorkeursrecht gemeenten van
toepassing is, krijgen van de gemeente Dalfsen deze bijlage met informatie over de betekenis van de

aanwijzing en de handelwijze bij voorgenomen verkoop.

Wet voorkeursrecht gemeenten
in de brief van 23 juni 20271 informeerden wij u over het besluit van de gemeenteraad van de gemeente

Dalfsen om grond(en) in uw eigendom of waar u een heperkt recht op heeft, aan te wijzen als grond(en)
waarap een voorkeursrecht rust. De aanwijzing van de gemeenteraad bestendigt het reeds door het
college gevestigde voorkeursrecht.

De aanwijzing heeft zowel voor u als voor de gemeente belangrijke gevoligen. Deze gevolgen zijn voor
beide partijen vastgelegd in de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) en het Besluit voorkeursrecht
gemeenten (Bvg). Hieronder geven wij u een overzicht van de belangrijkste rechten en plichten.

Betekenis van de aanwijzing
De aanwijzing krijgt voor u betekenis op het moment dat u van plan bent de grond of uw recht daarop over

te dragen. In juridische termen wordt hieronder verstaan: de overdracht in eigendom van de onroerende
zaak, alsmede de overdracht cq. vestiging van een recht van opstal, erfpacht, beklemming of
vruchtgebruik.

Als u tot overdracht wilt overgaan, bent u op grond van artikel 10 Wvg voortaan verplicht uw (recht op de)
onroerende zaak eerst aan de gemeente aan te bieden, tenzij er een uitzonderingsgrond bestaat. Doet u
dit niet, dan verleent de notaris geen medewerking aan de overdracht aan een ander dan de gemeente.
Onder elke akte moet de notaris namelijk een verklaring opnemen dat op de betreffende onroerende zaak
geen voorkeursrecht rust en als dit wel het geval is, dat de verkoop niet in strijd met de Wvg plaatsvindt. De
levering van het verkochte aan een ander dan de gemeente kan dan dus niet plaatsvinden. Dit kan voor die
ander wellicht aanleiding zijn om u aan te spreken op vergoeding van eventuele schade.

Uitzonderingen
Op de verplichting tot aanbieding aan de gemeente bestaat een aantal vitzonderingen. Deze

uitzonderingen ziin in artikel 10 lid 2, 3 en 6 Wvg opgesomd. U bent bijvoorbeeld niet verplicht uw (recht op
de) onroerende zaak eerst aan de gemeente aan te bieden als de overdracht plaatsvindt op grond van:

» een overeenkomst tussen bloed- of aanverwanten in de rechte lijn of in de zijiijn tot de tweede graad of
mct een pleegkind;

e verdeling van een huwelilksgemeenschap of een nalatenschap;

e een overeenkomst met een ander overheidslichaam;

s executieverkoop;
s een overgenkomst met een pachter uit hoofde van zijn wettelijke voorkeusrecht;

» een koop- of optieovereenkomst die véér de dag van publicatie in de Staatscourant door middel van een
akte in de openbare registers is ingeschreven en de naam van de koper en de verkoopprijs bevat. De
overdracht dient te geschieden binnen zes maanden na de dag waarop de overeenkomst is

ingeschreven in de openbare registers.

U kunt het college verzoeken om een uitzondering te maken op de plicht uw {recht op de) onroerende zaak
eerst aan de gemeente aan te bieden. Hiertoe kunt u een aanvraag indienen waarin u gewichtige redenen
aannemelijk maaki, Bij een toekennend besluit kan het college beperkingen opleggen.
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Wijze van aanbieden
Indien u voornemens bent uw (recht op de) onroerende zaak geheel of gedeeltelijk over te dragen, moet u

de gemeente hiervan schriftelijk bij aangetekende brief een opgave doen, onder vermeiding van de
kadastrale gegevens en oppervlakte(n) zoals die in de brief van 23 juni 2021 zijn genoemd. indien de
opgave betrekking heeft op een onroerende zaak of zaken die slechts gedeeltelifk in de aanwijzing zijn
Opgenomen maar een samenhangend geheel vormen, kunt u eisen dat dit gehele pakket van onroerende
zaken wordt betrokken in de mogelijke overdracht aan de gemeente. Indien de onroerende zaak als
onderdeel van een bedrijf of onderneming wordt geéxploiteerd, kunt u eisen dat ook het bedrijf of de
onderneming bij de eventuele overdracht aan de gemeente wordt betrokken.

Als de gemeente niet (tijdig) op uw aanbod ingaat, dan staat het u vrij om uw (recht op de) onroerende
zaak, zoals vermeld in de opgave van het aanbaod dat u deed aan de gemeente, gedurende drie Jaar aan
een derde over te dragen. Het voorkeursrecht behoudt wel zijn werking. Dit houdt in dat de verkrijger weer
eerst (het recht op) de onroerende zaak aan de gemeente zal moeten aanbieden als hij over wil gaan tot
overdracht,

Brengt u na de afwijzing door de gemeente een splitsing aan in het door u aangeboden pakket van
onroerende zaken en wenst u dit gedeeftelijk of in delen over te dragen, dan blijft u verplicht de gemeente
in de gelegenheid te stellen als eerste te kopen, althans voor zover het de aangewezen gronden betreft. U
zult dan opnieuw aangetekend een schriftelijke opgave aan het college moeten doen. Wat betreft de nist
onder het voorkeursrecht vallende gronden en/of de daarop te vestigen of gevestigde beperkte rechten

geldt deze verplichting niet.

Beginselbesluit van de gemeente

Na ontvangst van uw opgave moet het college binnen zes weken de beslissing nemen of het met u wil
onderhandelen en u hiervan in kennis stellen. Overschrijdt het college deze termijn of deelt het coliege u
binnen deze termijn mee dat het in uw opgave niet geinteresseerd is, dan mag u gedurende drie jaarna
verloop van die termijn respectievelijk na bedoelde mededeling uw door u eerst aan de gemeente
aangeboden (recht op de) onroerende zaak aan een ander verkopen. Ook in deze situatie is de verkrijger
direct weer gebonden aan het voorkeursrecht. Deelt het college u mede dat het op uw aanbod wil ingaan
en het daartoe een zogenaamd beginselbesluit tot aankoop heeft genomen, dan kunt u verder

onderhandelen met de gemeente.

Onderhandelingen en verkoop
Wanneer de gemeente (in beginsel) heeft aangegeven te willen aankopen, kunnen de onderhandelingen

beginnen. Als de gemeente naar uw mening te lang op zich laat wachten met het doen van een bod of als
de onderhandelingen naar uw mening te traag verlopen, bijvoorbeeld omdat de gemeente in uw ogen niet
genaeg wil betalen, dan kunt u door een schriftelijk verzoek aan het college om een rechterlijk cordeel over
de prijs vragen. Het college moet uw verzoek binnen vier weken aan de rechtbank overbrengen, die
vervolgens één of meer deskundigen benoemt. Binnen zes maanden doet de rechtbank bij beschikking
uitspraak met daarin een oordeel over de prijs.

Voor de bepaling van de waarde van de daor u aangeboden zaak zijn de maatstaven van toepassing zoals
neergelegd in de artikelen 40b-40f van de Onteigeningswet. Beide partijen kunnen de procedure
tussentijds begindigen. De kosten van de procedure komen in beginsel voor rekening van de gemeente.
Tegen de beschikking staat uitsiuitend beroep in cassatie open. Dit houdt in dat geen hioger beroep bij het
gerechtshof mogelijk is, maar dat direct geprocedeerd moet worden hij de Hoge Raad.

Indien u wilt verkopen tegen de door de rechtbank vastgestelde prijs dient u dat binnen drie maanden
nadat de beschikking onherroepelijk is geworden aan de gemeente kenbaar te maken. De gemeente is dan
verplicht haar medewerking te verlenen aan de totstandkoming van een notariéle akte waarbij de eigendom
wordt overgedragen en de koopsom wordt betaald. Doet u dit verzoek na het verstrijken van de termijn van
drie maanden is de gemeente hiertoe niet langer verplicht.



Bijzondere persoonlijke omstandigheden

Indien u belang heeft bij verkoop van uw (recht op de) onroerende zaak aan de gemeente maar het college
uw verzoek tot prijsvaststelling niet {tiidig) aan de rechtbank overbrengt of het college de
prijsvaststellingsprocedure tussentijds beéindigt, dan kunt u de rechtbank zelf verzoeken te bepalen dat de
gemeente wegens uw bijzondere persoonlijke omstandigheden gehouden is medewerking te verlenen aan
overdracht van uw aangeboden (recht op een) onroerende zaak tegen een door de rechtbank vast te
stellen prijs. Uw verzoek aan de rechtbank moet schriftelijk en met redenen omkleed binnen twee maanden
na de termijnoverschrijding of na het negatieve bericht van de gemeente worden ingediend. Als de
rechtbank uw verzoek toewijst en u tegen de door de rechtbank vastgestelde prijs wilt verkopen, dan dient
u dat binnen drie maanden nadat de beschikking onherroepelijk is geworden aan de gemeente kenbaar te
maken. De gemeente is dan verplicht haar medewerking te verlenen aan de totstandkoming van een
notariéle akte waarbij de eigendom wordt overgedragen en de koopsom wordt betaald. Als de rechtbank
uw verzoek afwijst bent u gedurende drie jaar vrij om de door u aangeboden onroerende zaak of het recht

daarop aan anderen over {e dragen.

Alie correspondentie aangetekend versturen
Inachtneming van de voorgeschreven termijnen is zowel voor u als voor de gemeente van belang. Om de
bewijskracht te verzekeren dient alle correspondentie tussen u en de gemeente daarom aangetekend te

worden verzonden.
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Raadsvoorstel

Status: Voorbereidend Besluitvormend

Agendapunt: 5
Onderwerp: Voorkeursrecht gronden Dalfsen Noord
Datum: 4 mei 2021

Partefeuillehouder: drs. RW.J. van Leeuwen

Decosnummer: 1264

Informant: David Roemers

d.roemers@dalfsen.n
(0529) 488 240

Voorstel:

1.

Kennis te nemen van het collegebesluit d.d. 30 maart 2021, inhoudende een besluit tot
voorlopige aanwijzing van voorkeursrechten op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten
(Wvg);

Op basis van artikel 2 juncto 5 Wvg de 41 percelen, gelegen ten noorden van de kern Dalfsen,
zoals vermeld op de bij dit besluit behorende en daarvan deel uit makende en als zodanig
gewaarmerkte kadastrale kaart en perceellijst, met daarop vermeid de kadastrale aanduiding
van de aan te wijzen percelen, de grootte daarvan alsmede de namen van de eigenaren en de
beperkt gerechtigden, één en ander voigens de openbare registers van het Kadaster naar de
stand van 21 juni 2021, aan te wijzen als gronden waarop de artikelen 10 tot en met 15, 24 en
26 van de Wvg van toepassing zijn, met de aantekening dat deze percelen niet earder als
zodanig zijn aangewezen.

De hiervoor bedoelde percelen zijn thans in gebruik conform de vigerende overwegend
agrarische bestemming met wonen en bedrijven. De {niet-agrarische) toegedachte bestemming
is wonen met daarbij behorende functies zoals water, wegen, groen en mogelijk maatschappelijk
en wijkt hiermee af van het huidige gebruik. Deze bestemmingen zullen eerst nader worden
uitgewerkt in een structuurvisie dan wel omgevingsvisie en vervoigens in een bestemmingsplan

dan wel omgevingsplan.
Deze aanwijzing vervalt van rechiswege drie jaar na datum van dit raadsbestuit, tenzi] voor dat
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tijdstip een structuurvisie, bestemmingsplan of inpassingspian (onder de Omgevingswet:
emgevingsvisie, omgevingsplan of programma) is vastgesteld.

Dit besluit 1e nemen ter bestendiging van de rechtsgevolgen van het besiuit d.d. 30 maart 2021,
van het college, welk bestuit van rechiswege vervalt, zodra dit raadsbesluit in werking freedt.
Voor de gronden die met dit besluit zijn aangewezen binnen drie jaar een structuurvisie dan wel
omgevingsvisie en vervolgens een bestemmingsplan dan we! omgevingsplan vast te stellen
waarmee de ontwikkeling van het gebied nader vormgegeaven wordt.

Burgemeester en wethouders op te dragen dit besluit op de in de Wvg voorgeschreven wijze

bekend te maken.
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Inleiding:

In het buitengebied ten noorden van de kern Dalfsen ligt een gebied dat is ingesloten door de
Engeliandweg, de Koesteeg, de Vossersteeg en de Leemculeweg. Het gebied (ca. 38 ha) is thans
overwegend agrarisch (met wonen en bedrijven) in gebruik.

De gemeente is sen proces gestart via de Omgevingsvisie om onder meer keuzes te makan over de
toekomstige uitbreiding van woon- en werklocaties en {maatschappelijke) voorzieningen. De
verwachting is dat de gronden ten noorden van Dalfsen aangemerkt zullen worden om deze
toekomstige wensen te kunnen realiseren. Om ongewenste speculatie voor te zijn, is het verstandig
nu al een strategische grondpositie als gemeente in te nemen. Via het instrument WvG is dat mogelijk.

De (niet-agrarische) toegedachte bestemming wijkt af van het huidige gebruik van de percelen,
waarop het voorkeursrecht reeds (voorlopig) van toepassing is verklaard. Deze bestemmingen zullen
eerst nader worden uitgewerkt in een structuurvisie dan wel omgevingsvisie en vervolgens in een
bestemmingsplan dan wel omgevingsplan. De percelen zijn niet eerder aangewezen als gronden
waarop de Wvg van toepassing is.

Argumenten:
1.1 Vioorlopig voorkeursrecht gevestigd voor drie maanden

Op 30 maart 2021 heeft het college van burgemeester en wethouders besioten om 41 percelen (zoals
aangeduid op bijgevoegde kaart en perceellijst) vooriopig aan te wijzen als gronden waarap het
voorkeursrecht van toepassing is. Deze vooriopige aanwijzing heeft een geldigheidsduur van
maximaal drie maanden. Om het voorkeursracht te handhaven en te bestendigen, is een besluit van
uw raad nodig. Met onderhavig raadsvoorstel wordt voorgesteld om het voorkeursrecht te handhaven
en te bestendigen. Op grond van artikel 2 juncto 5 Wvg kan de gemeenteraad daartoe gronden
aanwijzen die nog niet zijn opgenomen in een bestemmingspian, inpassingsplan of structuurvisie,
maar waaraan een niet-agrarische bestemming wordt toegedacht en waarvan het huldige gebruik

afwijkt van die toegedachte bestemming.
2.1 Vestiging voorkeursrecht voorkomt grondspeculatie en versterkt de gemeentefijke regierol

Om haar regierol bij deze ruimtelijke ontwikkeling te versterken, haar onderhandetingspositie bij de
grondverwerving te verbeteren en te voorkomen dat er grondspeculatie kan plaatsvinden, wordt
voorgesteld om op de percelen op deze iocatie ean voorkeursrecht op grond van de Wvg te vestigen.
Dat betekent dat een eigenaar of beperkt gerechtigde van een cnroerende zaak niet tot vervreemding
van zijn recht mag overgaan, zonder dat de betreffende onroerende zaak of het beperkte recht eerst

aan de gemeente ter verwerving is aangeboden.

De vestiging van een voorkeursrecht (aanwijzing) op grond van de Wvg houdt in dat de eigenaren en
beperkt gerechtigden van onroerende zaken binnen het aangewezen gebied — wanneer Zij hun
onroerende zaak willen vervreemden — deze eerst aan de gemeente te koop moeten aanbieden. Een
aantal rechtshandelingen is uitgezonderd van deze verplichting, zoals verkoop aan bepaalde
familieleden of executieverkoop (artike! 10 lid 2 Wvg). De aanwijzing betekent dus niet dat de aigenaar
verplicht wordt om zijn eigendom te verkopen. Alleen indien een rechthebbende ziin eigendom of
beperkt recht wil overdragen, is hij/zij verplicht om dat recht eerst aan de gemeente aan te bieden. Na
een aanbod tot vervreemding aan de gemeente moet het college binnen zes weken besluiten of zij in
beginsel (tegen een nader overeen te komen prijs} wil overgaan tot aankoop. Ziet het college van de
aankoop af of beslist zij buiten de genoemde termijn (en dus te faat) om in beginsel tot aankoop over
te gaan, dan is de rechthebbende vrij om zijn recht onder dezelfde voorwaarden aan een derde te

verkopen gedurende een periode van drie jaar.

Indien het college wel tijdig een beginselbesluit tot aankoop neemt, dient het vervolgens in
onderhandeling daarover te treden met de rechthebbende. Kunnen partijen niest minnelijk tot
overeenstemming komen of vindt de rechthebbende het onderhandelingspraces te fang duren, dan
heeft de rechthebbende de mogelijkheid om het college te vragen om binnen vier weken de rechter te
verzoeken een aordee! over de prijs (de werkelijke waarde) te geven. Indien het college niet of niet
tiidig een verzoekschrift bij de rechtbank indient, of wanneer het coliege het verzoek weer intrekt
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voordat de rechtbank een beschikking heeft gewezen, is de rechthebbende gedurende drie jaren vrij
om aan sen derde te vervreemden. Indien de gemeente wel tijdig een verzoek tot prijsvaststelling
indient, benoemt de rechtbank een of meer deskundigen die een advies over de prijs geven. Binnen
zes maanden na het verzoek dient de rechtbank de prijs vast te stellen in een beschikking, maar die
termijn wordt vaak niet gehaald, Vervolgens is het aan de rechthebbende om te beslissen of hij wil
vervreemden tegen de door de rechtbank bepaalde prijs. Daarvoor heeft hij/zij drie maanden te tijd.

Door vestiging van een voorkeursrecht kan de gemeente de eigendomsverhoudingen in een gebied in
feite bevriezen en zo ongewenste transacties tegengaan. Zo verkrijgt de gemeente grip op de
sigendomsverhoudingen in het (toekomstige) plangebied en kan voorkomen worden dat derde partijen
{(meestal ontwikkelaars) zich een grondpositie verschaffen die de (voortvarende) ontwikkeling van het
plangebied in de weg kan staan en bovendien kan leiden tot prijsopdrijving in het gebied. De
gemeente kan zich door een voorkeursrecht dus een betere uitgangspositie ap de grondmarkt
verschaffen voor de uitvoering van de ruimtelijke ontwikkelingen en behoudt haar maximale vrijheid
tan aanzien van de invulling van haar regierol.

2.2 Er is momenles! zasr veel vraag naar woningbouwkavels.

Om uitvoering te geven aan de gemeentelike actieve grondpolitiek (vasigelegd in de Nota
Grondbeleid) is het verstandig om hier op te anticiperen door naast Dalfsen West ook te becordelen
of uitbreiding in Dalfsen Noord mogelijk is. Het vestigen van voorkeursrechten is daarbij een volgende

stap.

3.1 De raad mosf de voorlopige aanwijzing bestendigen
De vooropige aanwijzing van burgemeester en wethouders van 30 maart 2021 heeft een
geldigheidsduur van maximaal drie maanden. Om het voorkeursrecht te handhaven en te

bestendigen, is een besiuit van de gemeenteraad nodig.

4.1 Voor de kern Dalfsen is nog geen definitieve uitbreidingsrichting vastgelegd.

Met de vaststelling van de structuurvisie voor Dalfsen West op 15 februari 2021 zijn de op deze locatie
gevestigde voorkeursrechten met drie jaar verlengd. De gemeenteraad is tosgezegd dat in het kader
van het vaststellen van de Omgevingsvisie eind 2021 een definitieve uitbreldingsrichting wordt
vastgesteld. Om te voorkomen dat speculanten grondposities gaan innemen in het gebied ten
noorden van Dalfsen adviseren we ook op deze gronden het voorkeursrecht te vestigen. Het vestigen
van voorkeursrechten op percelen aan zuidkant en aan de costkant van Dalfsen vinden we op dit
moment niet noodzakelik. Ook de begrenzing van het vestigen van voorkeursrechten aan de
noordzijde tot aan de Engellandweg is nu niet noodzakelijk. Woningbouw op de deze locaties is in de
tookomst niet ondenkbaar maar de horizon van deze ontwikkeling is te ver weg om daar nu al
voorkeursrechten te vestigen. Voorkeursrechten hebben immers een tidelik karakfer.

5.1 Artikel 7 van de Wet voorkeursrecht gemeenten schrifft publicatie, bekendmaking en ter inzage
legging voor

Het besluit tot aanwijzing ligt voor iedereen ter inzage in het gemeentehuis. De terinzagelegging wordt
bekend gemaakt in de Staatscourant, in De Dalfser Courant en op de gemeentelijke website.
Daarnaast wordt het in de openbare registers en de dienst van het Kadaster aangeboden.

Het besluit treedt in werking de dag na dagtekening van de Staatscourant waarin de terinzagelegging

bekend is gemaakt.

Burgemeester en wethouders zenden eveneens een mededeling van de aanwijzing aan ieder van de
in het besiuit vermelde eigenaren en beperkt gerechtigden, inclusief een zakelijke beschrijving van de
betekenis van de aanwijzing. Deze brief is in concept bijgevoegd.

Kanttekaningen en risico’s;

Het belangrijkste ‘risico’ van het voorkeursrecht is dat de gemeente in een bepaald stadium verplicht
kan worden aan te kopen tegen een door de rechtbank te bepalen prijs. Dat is in principe niet eerder
dan nadat de rechtbank de priis bij beschikking heeft vastgesteld. De gemeente is na het
onherroepelijk worden van de beschikking gedurende drie maanden verplicht om op verzoek van de
rechthebbende mee te werken aan vervreemding tegen de door de rechtbank bepaalde prijs. De
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rechthebbende kan de gemeente zo dwingen de onroerende zaak te verwerven, maar daarvoor is dus
wel vereist dat de prijsvaststellingsprocedure geheel ig docrlopen. Andersom kan de gemeente de
rechthebbende in geen geval dwingen tot vervreemding over te gaan. De gemeente heeft tot het
moment van rechterlijke prijsvaststelling de mogetijkheid het verzoek in te trakken, Onder bijzondare
omstandigheden kan toch een aankaopplicht bestaan zonder dat de prijsvaststellingsprocedure is
dooriopen. Indien het college een beginselbesluit tot aankoop heeft genomen en de rechthebbende
heeft verzocht om een prijsvaststellingsprocedure, maar het téch niet komt tot een cordesel van de
rechtbank omtrent de prijs (bijv. doordat het college het verzoek niet indient of tussentijds intrekt}, dan
kan de rechthebbende binnen twee maanden de rechtbank vragen te bepalen dat de gemesnte
wagens de bijzondere persoonlilke omstandigheden van de rechthebbende verplicht Is medewerking
te verlenen aan de eigendomsoverdracht tegen een door de rechtbank vast te stellen prijs. Van
dergelijke bijzondere persconlijke omstandigheden is niet snel sprake. De rachthebbande zou van
verkoop kunnen afzien nadat de prijsvaststelingsprocedure (geheel of gedeeltelijk) is doorlopen. De
gemeente is in beginsel gehouden de kosten van de procedure te vergoeden, ook indien de
rechthebbende uiteindelijik van verkoop afziet.

Zienswijzen:

Belanghebbenden, waaronder de eigenaren en beperkt gerechtigden van percelen in het
{toekomstige) plangebied, zijn in de gelegenheid gesteld om zienswijzen in te dienen tegen het
voorgenemen raadsbesluit.

Er zijn gedurende de zienswijzetermijn 3 zienswijzen ingediend. Deze zienswijzen leiden niet tot
aanpassing van het aanwijzingsbesluit. In de Nota van Zienswijzen (bijlage 6) is gemotiveerd
aangegeven waarom de zienswijzen niet leiden tot aanpassing van het voorgenomen basluit. Met de
indieners van zienswijzen wordt confact opgenomen om uw raadsbesluit en mogelijk toekomstige

ontwikkalingen te bespreken.

Alternatioven:

Als u beslult om het voorkeursrecht niet te bestendigen, bestaat een reési risico dat de percelen
worden verkocht aan ontwikkelaars. Weliswaar is de gemeente regievoerder voor de uiteindelijke
ruimtelijke inrichting; zij is hierin wel afhankelijk van de elgendomsposities.

Duurzaamheid:
Niet van toepassing

Financiéle consequenties:

De vestiging van een voorkeursrecht heeft op zichzelf geen financiéle consequenties. Dat kan
veranderen als aangewezen percelen aan de gemeente warden aangeboden. Alsdan dient binnen zes
weken te worden beslist of de gemeente de gronden in beginsel wil aankopen (tegen nader te bapaien
voorwaarden). Dit beslult kan wel financiéle consequenties hehben, zoals hiervoor reeds is toegelicht.
De grondaznkopen kunnen worden gefinanclerd uit het budget strategische aankopen of worden aan
uw raad besluitvormend voorgelegd met daarbij een aanvraag voor krediet. Wanneer het sfrategisch

budget niet tosreikend is vragen we krediet aan bij uw raad.

ni z
Nadat het besiuit is genomen en de volgende dag is gepubliceerd in de Staatscourant treedt het
beslyit in werking. Qok wordt de aanwijzing gepubliceerd in de lokale krant en geplaatst op de

gemeentelijke website.

De betrokken grondeigenaren en beperki gerechtigden ontvangen een aangetekendse brief met bijlage
over het besluit en de werking van de aanwijzing.

Vervoly:
Het voornemen is om binnen drie jaar een structuurvisie of omgevingsvisie vast te stellen en daarna

sen bestemmingsplan of omgevingsplan. Met de vaststelling van de structuurvisie/omgevingsvisie
wordt de duur van het voorkeursrecht met drie jaar verlengd. Binnen die termijn moet het
bestemmingsplan/omgevingsplan worden vastgesteld om het voorkeursrecht met {maximaal) tien jaar

te verlengen.



gemeente D aifsen ,‘\\

Bezwaar en berosp
Tegen het raadsbesiuit kan bezwaar worden gemaakt, Het besiuit tot aanwijzing en de daarbij

behorende bijlagen worden voar een ieder ter inzage gelegd in het gemeentehuis. Het raadsbesluit
heeft onmiddellijk externe rechtsgevolgen. De eigenaar of beperkt gerechtigde kan binnen zes waken,
te rekenen vanaf terinzagelegging, bezwaar maken tegen het besiuit tot aanwijzing. Na de beslissing
op een bezwaarschrift kan de belanghebbende eventueel beroep instellen bij de rechtbank en hager
beroep bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Indien al bezwaar of beroep aanhangig is tegen het collegebesluit tot voorlopige aanwijzing en dit
besluit vervalt omdat onderhavig besluit van de gemeenteraad tot aanwijzing in werking is getreden,
wordt het bezwaar of bercep mede geacht te Ziin gericht tegen onderhavig besluit van de

gemeenteraad.

Degene die een bezwaarschrift heeft ingediend kan — bij een spoedeisend belang —~ tevens een
verzoek tot het treffen van een voorlopige voorziening indienen bij de voorzieningenrechier van de

rechtbank Overiissel.

Inschrifving

Het aanwijzingsbesliuit geldt als een beperkingenbesiuit, dat op grond van artikei 15 Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen onrocerende zaken (Wkpb) binnen vier dagen na bekendmaking ter
inschrijving in de openbare registers aangshoden moet worden aan de Dienst voor het kadaster en de

openbare registers.

Bijlagen:
Collegebesluit (inhoudende een besluit tot voorlopige aanwijzing);

Lijst van betrokken percelen / perceellijst;
Kaart van betrokken percelen;

Publicatietekst;

Concept brief rechthebbenden met toelichting;
Nota van zienswijzen

e e

Burgemeester en wethouders van Dalfsen,

de burgemeester, de gemeentesecretaris/algemeen directeur,
drs. E. van Lente Ing. 8.A.D.C. van Geffen

c;’!'/”m
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Raadsbaesluit

De raad van de gemeente Dalfsen;

gelezen het voorstel van burgemeaster en wethouders d.d. 4 mei 2021, nummer 442750;

overwegende dat:

de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) aan gemeenten de bevoegdheid geeft om een
vaorkeursrecht te vestigen dat haar een eerste recht van koop biedt;

de Wvg tot doel heeft de gemeentelijke regiefunctie te waarborgen, speculatie en prijsopdrijving te
voarkomen en de verwervingsmogelijkheden te vergroten;

het ter waarborging van de gemesntelijke regiefunctie, ter voorkoming van speculatie en
prijsopdrijving en ter vergroting van de verwervingsmogelijkheden noodzakelifk wardt geacht om in
de gemeente Dalfsen het voorkeursrecht van toepassing te verklaren op de percelen gelegen in
het buitengebied ten noorden van de kern Dalfsen en ingestoten door de Engellandweg, de
Koesteeg, de Vossersteeg en de Leemouleweg;

de raad, op grond van artikel 2 juncto 5 van de Wvg, kan besluiten om percelen aan te wijzen als
gronden waarop de artikelen 10 tot en met 15, 24 en 26 van de Wvg van toepassing zijn, en waarvan
het gebruk afwijkt van de toegedachte (niet-agrarische) bestemming;

de raad, op grond van artlkel 2 juncto & van de Wvg, kan besluiten om de percelen gelegen in het
buitengebied ten noorden van de kern Dalfsen en ingesloten door de Engellandweg, de Koesteeg,
de Vossersteeg en de Leemculeweg aan te wijzen als gronden waarop de artikelen 10 tot en met
15, 24 en 26 van de Wvg van toepassing zijn. De hiervoor bedoelde percelen zijn thans '
overwegend agrarisch (met wonen en bedrijven) in gebruik. De (niet-agrarische) toegedachte
bestemming is wonen met daarbij behorende functies zoals water, wegen, groen en mogelijk
maatschappelijk en wikt hiermee af van het huidige gebruik. Deze bestemmingen zullen eerst
nader worden uitgewerkt in een structuurvisie dan wel omgavingsvisie en vervolgens in een
bestemmingsplan dan wel omgevingsplan,

gronden die eerder ziin aangewezen bij een besluit van de gemeenteraad ats bedoeld in artikel 2
juncto § van de Wvg niet binnen twee jaar na het intrekken of het van rechtswege vervallen van
zadanige aanwijzing opnieuw hij een zodanig besluit worden betrokken:

de onderhavige met sen voorkeursrecht te belasten percelen niet eerder op basis van de Wvg zijin
aangewsezen;

artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) vereist dat belanghebbenden in de gelegenheid
worden gesteld om voorafgaand aan een raadsbesiuit als bedoeld in artikel 2 juncto 5 van de Wvg
zienswijzen naar voren te brengen;

de raad van de gemeente Dalfsen de bij de aanwijzing betrokken belanghebbenden vooraf in de
gelegenheid heeft gesteld om op basis van artikel 4:8 Awb schriftelijk en/of mondeling zienswijzen
naar voren te brengen van welke mogelijkheid wél gebruik is gemaakt,

de betrokken belanghebbenden in de gelegenheid moeten worden gesteld om bezwaar te maken en
beroep in te stellen enfof een verzoek tot voariopige voorziening in te stellen;

het voorkeursrecht ertoe kan leiden dat de bij de aanwijzing betrokken percelen, ingevolge artike! 10
en 11 van de Wy, ter verwsrving worden aangeboden aan burgemeester en wethouders, in welk
geval binnen zes weken moet worden besloten of de gemeente in beginsel bereid is tot aankoop over
te gaan, in welk geval op enig moment een aankoopverplichting kan ontstaan.

gezien het B&W besluit van 30 maart 2021 met toelichting en de daaraan ten grondslag liggende
motiveringen en het raadsvoorstel, welke motiveringen hierbij integraal overgenomen worden:

gelet op het bepaalde in de Wet voorkeursrecht gemeenten en het Besluit voorkeursrecht gemeenten en
gelet op het bepaalde in de Algemene wet bestuursrecht, de Wet op de ruimteliike ordening en de

Gemeentewst;
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besluit:

Kennis te nemen van het collegebesluit d.d. 30 maart 2021, inhoudende een bestuit tot
voorlopige aanwijzing van voorkeursrechten op grond van de Wet voorkeursrecht gemaeenten
(Wvg);

Op basis van artikel 2 juncto 5 Wvg de 41 percelen, gelegen ten noorden van de kern Dalfsen,
zoals vermeld op de bij dit besluit behorende en daarvan desi uit makende en als zodanig
gewaarmerkte kadastrale kaart en perceellijst, met daarop vermeld de kadastrale aanduiding
van de aan te wijzen percelen, de grootte daarvan alsmede ds namen van de eigenaren en de
beperkt gerechtigden, &én en ander volgens de openbare registers van het Kadaster naar de
stand van 21 juni 2021, aan te wijzen als gronden waarop de artikelen 10 tot en met 16, 24 en
28 van de Wvg van toepassing zijn, met de aantekening dat deze percelen niet eerder als
zodanig ziin aangewezen.

De hiervoor bedoelde percelen zijn thans in gebruik conform de vigerende overwegend
agrarische bestamming met wonen en bedrijven. De {niet-agrarische) toegedachte bestemming
is wonen met daarbij behorende functies zoals water, wegen, groen en mogelijk maatschappelijk
en wijkt higrmee af van het huidige gebruik, Deze bestemmingen zullen gérst niader wordern
uitgewerkt in een structuurvisie dan wel omgevingsvisie en vervolgens in een bestemmingsplan
dan wel omgevingsplan.

Deze aanwijzing vervait van rechtswege drie jaar na datum van dit raadsbesiuit, tenzij voor dat
tiidstin een structuurvisie, hastemmingsplan of inpassingsplan (ander de Omgevingswet:
omgevingsvisie, omgevingsplan of programmay) is vastgesteid,

Dit besluit te nemen ter bestendiging van de rechtsgevolgen van het besluit d.d. 30 maart 2021,
van het college, welk besluit van rechtswege vervalt, zodra dit raadsbesluit in werking treedt.
Voor de gronden die met dit hesiuit zijin aangewezen binnen drie jaar een structuurvisie dan wel
omgevingsvisie en vervolgens een bestemmingsplan dan wel omgevingsplan vast te stellen
waarmee de ontwikkeling van het gebied nader vormgegeven wordt.

Burgemeester en wethouders op te dragen dit besiuit op de in de Wvg voorgeschreven wijze

bekend te maken.

Aldus besloten door de raad van de gemeente Dalfsen in zijn openbare vergadering van 21 juni 2021.






