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rernmingeplan Chw Kernen gemeente Dalfsen 2022

Hierbij dien ik, 4. mijn zienswijze in op het Oniwerpbesternmingsplan Chw Kernen
gemeente Dalfsen 2022, Dit plan ligt t/m ¢ februari ter inzage. Een kopie van het
hekendmakingsbesluit heb ik als bijlage toegevoegd (bijlage 1)

Op mijn perceel is de bestemming Bedrijventerrein voorzien, dit conform artikel 8 van het
ontwerpbestemmingsplan. Conform deze bestemming zijn de g ronden bestemd voor bedrijve

t/m de categorie welke conform de plankaart zijn aangeduid. in het plan aebled varieert dat van

o

categorie 2 ¥m 3.2,

in artike!l 9.1 lid d lezen we vourts de volgende bepaling:

re milleucategorie
v;./ordf uitgecefand op

activiteften van esn i
het bedriff zoals ¢
estemmingspla

“o. {legale) hestaande bedrijven me
dan is aangegeven, uilslullend overasn km
het tijdstip van de terinzagslegging van het antwerp:

flid Dlift sen

Conform het hiervoor genoemde artike

kracht zolang de situatie ongewijzigd blijft ten opzzx ite van d

@ Si'{HE‘{Vc} ten tijde van de

terinzagelegging van het ontwerpbesternmingsplan. in eenvoudige bewoordingen staat hier dat
zodra een huurder uit een pand vertrekt of als wij het pand verkopen de milisuklasse terug wordt
sebracht naar klasse 2, hatgsen betekent dat er eigenlijk geen produc teiten utige f

Kunnan worden.

Dit plan is daarmee niet alleen in strijd met de rechtszekerheid en in strijd met de bij de
voorbereiding van een besluit te betrachien 7org\/wcaohvz(\ maar cok met de uitgangspuni
B - ( o sohadave 3%‘\:4;3&{%0. Het

sen goede ruimtelijke ordenl

voorgaande zal ik hisronds

y < is legaal aanwezig met sen cate
3.2 (terwill 2 is aangeduld op de )ia ka& ; haar waarde de aangeduide
nedriffscategoricering. Dat is immers bepe Jmu voor de vraag aan welke bedrijven het pand legaal
verpuurt kan worden. Stel (}ot bedrijff B de huur opzegt en vertrekt, valt het pand van bedrijf A




terug In klasse 2. Met andere woorden: alle bedrijven in de categorie 3. ’i en 3.2 kunnen zich niet
meer vestigen in het pand en het pand is daarmee voor het cvergrote d eel faitelijk niet mesr
refidabel verhuurbaar. Ook is het pand niet verkoopbaar, omdat een potentieel koper ook zal
,;c“hno waardoor het p’:no irnmers slecht verhuurbaar is. Dit

kerd is en waardevermirids B!’HU

afschrikken van deze Jiigter{;

voorbeeld toont aan
met zich meebrengt. VuOP& is deze Qm\md/ ling slechits voor ho; *;'esqqmgsm;maat van
ondernemers in de gemeente en als gevolg daarvan de werkgelegenheid.

et 2.1 tsd 1 beireft faitalijk gezien een uitsterfregeling. Alle bedrijven hoger dan categorie 2,

D

legaal aanwezig ziin op dit moment, maar niet op de plankaart als zodanig zijn zangeduid,
zullen moeten verdwiinen als er een wijziging in de situatie gaat piaatsvinden ten opzichte van het
momeant van tel mzaaeiegging. Dit s in strijd met de rechtszekerheld en derhalve een schending
beginsel. Eris immers niet gelnveniariseerd welke 1
it van terinzagels Pworden wiigeosfend en wat dit betekent voor de
an de sanweazige bedriiven, Daarmee i de/e bepaling tevens onzorgvuldig tot
men. De exploitatie en verhuurbaarheid van panden en gronden wordt immers
stige gebeurtenis.

gesteld van een anzekere foekol

Een uitsterfregeling is immers niet onbeperkt mogelijk, zo cordeelt ook de Raad van State. &r
moet een balans worden gevonden tussen sen goede ruimtel j ke ordening en de ruimtelijke
effecten van de betreffende functie. Het b@@tuu@@zq n zal mosten motiveran dat de belreffende
in overeenstemming is met een c;oede rulmitelil !

; ke ordening,
! bg > vanste) ruimtelijke effecten op den duur minder gewenst is. Zie:
ABRYS 20 juni 2012, LIN BW8B80. Dat is niet gedaan en hetl plan is daarmee gebrekkig.

anvulling op de uitsterfregeling. Hierin wordt bepaald dat als het pand 1
iet gebruikt wordt (leeg staat, nist v@:huz. rd wordt) het verboden is om het gab
n. MNaar onze mening is ook deze sanvulling in strijd met de rechtszekerheid en
Kan verregaande consequerme:«g hebben voor ons als ondememer. Zaker nu we naar alle
waarschijnlijkneid aan de vooravond staan van zwaardere sconomischie tijden.

3
a

o‘;

elej
{ p maandag 20 novernber 2023 is de nota economisch beleid van de gemeente Dalfsern

behandeld in de gemeenteraad. Onderdeel van dit beleid is verduurzaming ven de bedrijven en
revitatisering van de bestaande bedrijventerreinen, ook het bedrijvenierrain waar ons pand ¢o

nd te verduurz

jET

[

I

gevestiod is. U zult
en/of te upg zadcn oradat verhuur en verkoop met sen milieuk

ar Jmcn dat het voor ong niet meer lonend 8 om ong

Kortom: door dit ontwerpbestemmingsplan waardoor collectief naar categorie 2 wordt gegaan bjj
verkoop en/of ainde huur, or : aar een enorme schadepost. Dit zal
er fevens tos leiden dat het bedrijventerre oA iseerd. [t is slecnt
voor da economie en leethaarheid van het dorp. Juist omdat ar de komende jaren geen
ditbreiding van bedrijventerrein de Grift in zicht is, mosten we zuinig zijn op hetgeen we hebben.

taat er voo!

7 an niet gar
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i1 door de categoria

sasssnd zijn om de chderner

i

/(

g tos te staan ¢.q. QObltlefte bastemmen en niet zeer beperkt te sturen op slechis d
wezige ‘oed ilven ten tijde van terinzagalegging. Om in het voorgenoemde voorbe eld te
blijven is dan niet alleen bedrijf B toegestaan, maar simpelweg alle bedrijven die in dezelfde
R Ditis in overesnstemming met sen goede ruimtelijke ordening.

categorie vallen als ;cd
milieubelasting zal er namelik geen zwaardere bedriffsvoering gaan plaatsvinden. Het blijit
immers bij de wuamg e ma/tmalm belasting. Een hogere categorie mag immers niet worden
uitgeoefend. Slechts de huidige bedrijfsvoeringscategorie mag doorgezet worden. Ruimtelijk
gezien is deze oplossing daarmee inpasbaar, aanvaardbaar en doet (wél) recht aan de belangen
sing — veorstel gaan we qua bedrifisvoeringscategorie

van de ondernemers. Middels deze ople
terug naar het bestemmingsplan van 2007,

sroces en de door mu hestradern
len Kan het plan nist

five K 1 deze zienswiize mee te nemen bij het vervolg
: alen dan wel aan te passen. In anders geva
conform het ontwerp woroﬁen vastgesteid en zal ik genoodzaakt zijn om verdere rechtsmiddelen

f

o

P

aan te wenden tegen het plan.

tk ben be - gesorel zan e gaan over dit onderwerp en zie een uithediging daartoe
graag tegemoet. 1k ben er immers van op de hoogte dat hetzelfde probleerm bij veel meer

t
ondernemers speeli en ook zij hun zienswijzen op dit plan zullen indienen.
In afwachting van uw reactie.
Met vriendelijke groet
J.

Dern Hulst
Nieuwleusen

Pagina 3van 3



gemeent
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Doel besiult

Vi

iet dit bestemmingsplan worden verschillende besternmingsplannen voor de kernen van de gemeente
Dalfsen samengevoegd. in dit bestemmingsplan zijn ook - snherroepelijke herzieningen, wijzigings plannm

gn buitenpians

; en opuem:n wen. Ook bevat het bestemmingsplan ambtshalve wijzigingen.
Hierdoor is

ciues! besternmingsplan voor de kerner.

Tar inzage
Met ingang van 30 december 2023 tot en met 8 februari 2024 ligt voor iedereen het ontwerpbestemn-
mingsplan Chw Kernen gemeente Dalfsen 2022 ter inzage bil de receptie in het gemeentehuis in Daifsen.

A

Voor sen bezoek aan het gemeentehuis kunt u op telefoonnummer 14 0529 een afspraak maken.

iy

Reageren?

s december 2023 tot an met 8 februar 2024 via een brief of mondeling een zienswijze
Uw brief kunt u sturen naar de geme( nieraad van drA grmeente ;)ahc en, P-’)%vsug

en. Voor een mondelinge reactie kum
L Jﬁ zisnswijze moet u aangeven over \m»l'«, onde MJU sn van het unm\,f;

ledereen kanvan 3
oa,ven op het olra

(—) b

Het indienen van zienswijzen via e-mail is nlet mogel

Meer informa

&3F

pla

Cok kunt u het bestemmingsplan inzien via de website www.ruimtelijkeptannen. nl met identificatienum-

mer NLIMRO.0148. Kernen2022-0on01. De bestanden zijn baschlkbaar op hiips://digitaleplannen.ni/0148/.

Dalfsen, 29 december 2023

Burgemeester en wethouders van |




