
Beleidsnotitie,Landelijkwonen in solitaire recreatiewoningen het buitengebied Hessum'

Vooraf:

Ondergetekenden zijn verenigd in de initiatiefgroep 'Comit6 Permanent Wonen Hessum'.

We zijn op de hoogte van uw pLannen voor beteidsontwikketingen in het buitengebied voor o.m. permanent

wonen en denken daar een bijdrage aan te kunnen leveren door middel.van deze bel.eidsnota'

lnteiding

Deze beLeidsnotitie is een vervol.g op de "Vital.iteitsscan - Bosweg, Fazantenbosweg, Markeweg en

Hessumseweg" die wij eerder hebben Laten uiwoeren door'Bureau voor Ruimte en Vrije tijd'.

EnkeLe betangrijke conctusies uit dit stuk:

-Er is geen sprake van een 'park' maar van een gebied, met individuete woningen.

-De kwatiteitsscore van het gebied is ticht negatief als men hetvanuit recreatief perspectief bekijkt. Maar de

woningen zijn goed onderhouden, hebben een eigen postadres en tiggen aan goed onderhouden openbare

wegen. Versterking van recreatieve funkties heeft nauwetijks toekomstperspectief, temeer daar de eigenaren

vooraI een woonwens hebben.

-Al.s meest geschikte toekomstscenario ziet het bureau een gecombineerde functie van verbl.ijfsrecreatie en

wonen.

Wij denken dat dit scenario een positieve bijdrage kan Leveren aan de ontwikketing van het gebied gtobaat

tussen rechteren en Vilsteren.

Kader

ln het buitengebied zijn bel.angen van de agrarische sector, bosbouw, duurzaam tourisme en natuur goed

verankerd. Daarnaast is te zien dat'wonen'aan betangwint- Ondermeervia'Rood voor Rood'regelingen, maar

ook via de ambities van tandgoederen. Hierbij wordt voornametijk een hoog marktsegment bediend, hetgeen

tot uiting komt in hogere bouwkosten enlof hoge erfpachtkosten. ln nieuwe bouw- en woon- ontwikketingen

wordt zichtbaar dat voorat dit hogere segment aan bod komt.

ln een dergel.ijke omgeving, en met name in ons gebied, is het van groot betang dat bij grotere fysieke

woonafstand de sociaLe samenhang en social.e veitigheid worden gewaarborgd en ontwikkel'd' Van oudsher

vond dit pLaats door'Noaberschap'waarbij men binnen een buurtschap kon rekenen op attertei vormen van

bijspringen en andere hutp van buurtgenoten. Deze historische noaberschap verdwijnt door o.m.

ontkerkeLijkingen individuatiseringin de samen[eving. Langzamerhand ontwikkelen zich nieuwevormen die

zich o.m. taten zien in voedsetcooperaties, idee6n voor zorgcooperaties, ouderengroepen en

buurtbijeenkomsten op attertei terrein in het buitengebied, Daarnaast is er een actieve buurwereniging die deze

ontwikketi ngen ondersteunt.

Voor een evenwichtige, toekomstgerichte ontwikketing tijkt het van groot bel.ang dat er ruimte ontstaat voor

woningen in een pLuriform middensegment, dat tijkt te bestaan uit starters, 50+ers die kteiner wilten wonen en

in het atgemeen mensen die voor zichzetf een toekomst zien in het buitengebied, in contect met natuur en een

tandetijke teefwijze (moestuin, boomgaard, huisdieren, eigen stukje bos'.)

ln onze omgeving wordt zichtbaar dat er wordt meegedacht in nieuwe woonvormen: Op enkel'e pl'ekken worden

,boeren erfwoningen' gereal.iseerd en andere experimenten geeintameerd.

Advies:

Toekomstgerichte versterkingvan het buitengebied biedt kansen en mogetijkheden voor atl.e betrokkenen en
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ln deze context is bovendien meer behoefte aan permanente bewoningvan recreatiewoningen (zoats op dit

moment wordt geinventariseerd door het ministerie). De huidige situatie Laat in ons gebied tussen Vilsteren en

Rechteren een pturiforme, schijnbaarwil,l.ekeurige- en restrictieve gunningssituatie zien- Een situatie waarin de

behoefte aan gunningvrij groot Lijkt en de mogetijkheden zeer beperkt; De gemeente is autonoom in regetgeving

en steLt paaG en perk. Door meer transparantie in een hel.dere gunningsstrategie kan hierverbetering in worden

gereatiseerd die hetder is voor al.te betrokkenen en zo in een win- win situatie kan resutteren.

Doorgebruik te maken van de specifieke situatie die aan de orde is bi1' een permanente 'objec(gebonden

woonvergunning in een recreatiewoning op een perceet' kan continutteit van agrarische bedrijfsvoering worden

gewaarborgd, en bovendien een redeLijke regeting bijwaardestijging bij eigendomswissetingworden getroffen.

Daarmee kan worden tegemoetgekomen aan twee veeL gehoorde bezwaren: 'Permanente bewoning kan teiden

tot ongewenste probLemen voor Agrarische bedrijfsvoering inzake Hinderwet e.d.' en 'omzetten van

recreatiebestemming naarwoonbestemming teidt tot een onredetijk prijsvoordeel' in gevatvan

eigendomswisseting.'

Het huidige beteid kenmerkt zich door terughoudendheid en handhaving, terwijt er mogetiikheden zijn om te

bezien wat de behoeften zijn bij'Landetijkwonen in het buitengebied': Zovallte verwachten dat bewoners die

ditwoontype ambieiren een bepaaLde ruimtebehoefte hebben die past bij de woonwens, zoats een kasje bij een

moestuin, een bijenstau.etje, een schuur voor bos- hout- of tuingereedschap, en een overkappinkje over een

houtstapel.. Voor een positieve ontwikketing is een ruimere bl.ik op omgevingsvergunning bel'angrijk.

Conclusie:

De gemeente Dal,fsen heeft de kans en de mogetijkheden om een positieve rot te speten in de

toekomstgerichte ontwikketingvan tandetijkwonen in het buitengebied van Hessum.

Door een gecombineerde functie van verbLijfsrecreatie en wonen te ondersteunen, een hetdere

gunningsstrategie te hanteren en ruimere omgevingsvergunningen mogetijk te maken, kan er een win-win

situatie ontstaan voor atte betrokkenen'

Ondergetekenden verzoeken de raad om deze brief met onze argumenten te betrekken in het te ontwikkel'en

woonbeLeid en de te ontwikketen visie op het buitenbeteid.

Wij zouden graag in de getegenheid worden gestetd 66n en ander nader toe te tichten en zien uw reactie graag

tegemoet.
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