13e herziening
bestemmingsplan
Buitengebied gemeente
Dalfsen, Tankstation
Hessenweg



Inhoudsopgave

Regels

Hoofdstuk 1
Artikel 1
Artikel 2

Hoofdstuk 2
Artikel 3
Artikel 4
Artikel 5
Artikel 6
Artikel 7
Artikel 8
Artikel 9

Hoofdstuk 3
Artikel 10
Artikel 11
Artikel 12
Artikel 13
Artikel 14
Artikel 15

Hoofdstuk 4
Artikel 16
Artikel 17

13e herziening bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Tankstation Hessenw eg (ontw erp)

Inleidende regels
Begrippen
Wijze van meten

Bestemmingsregels
Agrarisch met waarden
Bedrijf

Natuur

Waarde - Archeologie 3
Waarde - Archeologie 4
Waarde - Archeologie 5
Waarde - Archeologie 7

Algemene regels
Anti-dubbeltelregel
Algemene gebruiksregels
Algemene afwijkingsregels
Algemene procedureregels
Ovwerige regels - Algemeen
Ovwerige regels - Parkeren

Overgangs- en slotregels
Owergangsrecht
Slotregel

2

10

12
12
15
18
20
22
24
26

27
27
28
29
31
32
33

34
34
35



Regels

13e herziening bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Tankstation Hessenw eg (ontw erp)

3



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

11 plan:

het bestemmingsplan 13e herziening bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen,
Tankstation Hessenweg met identificatienummer NL.IMRO.0148.Bge mDIfshz13-on01 van de
gemeente Dalfsen.

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen.

1.3 aanduiding:

Een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden.

14 aanduidingsgrens:

De grens van een aanduiding indien het een vak betreft.

1.5 aanhuisverbonden beroep en bedrijf:

Het uitoefenen van een beroep, dat ineen (bedrijfs)woning en of daarbij behorende gebouwen
door de bewoner wordt uitgeoefend alsmede het in de (bedrijfs )woning en/of daarbij behorende
gebouwen door de bewoner op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, waarvoor geen
vergunning nodig is op grond van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht of een melding
op grond van het Activiteitenbesluit, en waarbij de (bedrijfs)woning in overwegende mate zijn
woonfunctie behoudt met een ruimtelijke uitstraling die daarbij past. Onder het
aanhuisverbonden beroep worden tevens gerekend internetwinkels en webshops.

1.6 afwijken:

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van bij het plan aangegeven regels zoals
bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder c van de Wet ruimtelijke ordening.

1.7 agrarisch bedrijf:

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van
gewassen en/of het houden van dieren niet zijnde een glastuinbouwbedrijf, champignonkwekerij,
een gebruiksgerichte paardenhouderij of een pelsdierhouderij.

1.8 ambachtelijk bedrijf:

Een bedrijf dat is gericht op het geheel of overwegend door middel van handwerk vervaardigen,
bewerken of herstellen van goederen alsmede - in rechtstreeks verband daarmee en als
ondergeschikte nevenactiviteit - detailhandel en dat door dienstverlening en/of afzet in hoge
mate gebonden is aan zijn directe omgeving.

1.9 ander-werk:

Een werk, geen bouwwerk zijnde.

1.10 bebouwing:
Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.1 bebouwingspercentage:

De bebouwde opperdakte van de gebouwen uitgedrukt in procenten van de totale oppervakte
van nader aangegeven gronden.
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112  bedrijf:

Een onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren, inzamelen
en verhandelen van goederen, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend plaatsvindt als
ondergeschikt onderdeel van de onderneming in de vorm van verkoop c.q. levering van ter
plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen dan wel goederen die in rechtstreeks
verband staan met de uitgeoefende handelingen.

1.13  bedrijfsgebouw:

Een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

1.14  bedrijfswoning/dienstwoning:

Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw
of het terrein noodzakelijk is.

1.15 beperkt kwetsbaar object:

een object waarvoor ingewlge het Besluit externe weiligheid inrichtingen een richtwaarde voor
het risico c.q. een risicoafstand is bepaald, waarmee rekening moet worden gehouden;

1.16  beleidsregel

onderdeel van een door het College van B&W en/of de gemeenteraad vastgesteld
beleidsdocument.

1.17  beroeps- of bedrijfsvioeroppervlakte:

De totale Moeropperdakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aanhuisverbonden beroep
dan wel een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en
administratieruimten en dergelijke.

1.18 bestaand

* Met betrekking tot bebouwing:
legale bebouwing die op tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of
in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, met
uitzondering van die bebouwing die is ingezet wlgens de beleidsregels “Ontwikkelen met
kwaliteit in het buitengebied”.

* Met betrekking tot gebruik:
het legale gebruik van grond en bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan, dan wel toegestaan krachtens een
omgevingsvergunning.

1.19  bestemmingsgrens:

De grens van een bestemmingsvak.

1.20 bestemmingsvlak:
Een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming.

1.21 Bevi-inrichting:
Inrichting als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen

1.22  bijbehorend bouwwerk:

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand
gebouw, of ander bouwwerk, met een dak.

1.23 bouwen:

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats.
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1.24 bouwlaag:

Een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende voeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw en zolder.

1.25 bouwperceel:

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

1.26 bouwperceelgrens:

Een grens van een bouwperceel.

1.27 bouwvlak:

Een geometrisch bepaald vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.
1.28 bouwwerk:

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.29  buitengebied gebonden bedrijf:

Een bedrijf dat naar de aard van zijn activiteiten gebonden is aan het agrarische buitengebied of
waarvan de activiteiten zijn gericht op het buitengebied. Hierbij kan sprake zijn van de wlgende
(combinatie van) activiteiten:

* het leveren van diensten aan agrarische bedrijven, zoals agrarische loon- en grondverzet
bedrijven en agrarische hulpbedrijven, landbouwmechanisatiebedrijven en
veehandelsbedrijven;

* bewerking, verwerking, distributie en opslag van agrarische producten;

* bijenteelt en hoveniersbedrijf.

1.30 consumentenvuurwerk:
Vuurwerk dat is bestemd voor particulier gebruik.

1.31 cultuurhistorische waarde:

De aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan
door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied
heeft gemaakt.

1.32 dak:

ledere bovenbeéindiging van een gebouw.

1.33  detailhandel:

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), het verkopen en/of
leveren van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan personen die die goederen kopen
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit.

1.34  detailhandel in volumineuze goederen:

Detailhandel in omvangrijke producten en materialen, als keukens, badkamers, sanitair,
woninginrichting waaronder meubelen, auto's, boten, caravans en tenten, grove bouwmaterialen,
brand- en explosiegevaarlijke stoffen, bouwmarkten en tuincentra.

1.35 dienstverlening:
Het bedrijfsmatig verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden.
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1.36 eerste bouwlaag:

De bouwlaag op de begane grond.

1.37  eerste verdieping:

De tweede bouwlaag van een hoofdgebouw, een souterrain of kelder niet daaronder begrepen.

1.38 erker:
Een plat afgedekte uitbouw aan de gevel van een woning.

1.39 extensieve dagrecreatie:

Extensieve vorm van dagrecreatie, zoals wandelen, fietsen en paardrijden, inclusief naar de aard
en omvang daartoe behorende voorzieningen, zoals picknicktafels, banken en informatieborden,
waarbij de recreatievorm geen specifiek beslag legt op de ruimte.

1.40 gebouw:

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

1.41 geluidsgevoelige gebouwen:

Gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een andere geluidsgewvoelige functie
als bedoeld in de Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder.

1.42  geluidsbelasting:

De geluidsbelasting vanwege een industrieterrein, een spoorweg of een weg als bedoeld in de
Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder.

1.43  hoofdgebouw:

Gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig
zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.44  houtopstand

één of meer bomen of boomvormers, of andere houtachtige gewassen, mogelijk onderdeel
uitmakend van hakhout, een houtwal, een grotere (lint)begroeiing van heesters en struiken, een
beplanting van bosplantsoen, een struweel of een heg, met een minimale dwarsdoornsnede van
30 centimeter, op 1,3 meter hoogte boven maaiveld.

1.45 kwetsbaar object:

Een object als bedoeld in het Besluit externe weiligheid inrichtingen.

1.46 landschappelijke waarde:

De aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door de waarneembare verschijningsvorm
van dat gebied.

1.47 maaiveld:
De gemiddelde hoogte van het bestaande terrein grenzende aan de gevels.

1.48 nadere eis:
Een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder d van de Wet ruimtelijke ordening.

1.49 natuur(wetenschappelijke) waarde:

De aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt door geologische, geomorfologische,
bodemkundige en/of biologische elementen, voorkomend in dat gebied.
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1.50 normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden:

Werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden,
waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de bestemming.

1.51 peil:

1. De kruin van de dichtstbij gelegen weg, indien de (voor)gevel van het gebouw of het
bouwwerk, geen gebouw zijnde, geheel of gedeeltelijk is gelegen op een afstand van 10 m
of minder van die weg;

2. De gemiddelde hoogte van het aan het bouwwerk aansluitende maaiveld voor het bouwrijp
maken, indien de (voor)gevel van het gebouw of het bouwwerk, geen gebouw zijnde, is
gelegen op een afstand van meer dan 10 m van de dichtstbij gelegen weg;

3. Indien het bepaalde onder 1 of 2 niet woldoende concreet is te bepalen, het door of namens
burgemeester en wethouders aan te geven peil.

1.52  productiegebonden detailhandel:

Detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toegepast in het
productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie.
1.53  professioneel vuurwerk:

Vuurwerk, niet zijnde consumentenvuurwerk.

1.54  prostitutie:

Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander
persoon tegen vergoeding.

1.55 relatie:

Ter plaatse van de aanduiding 'relatie’ wordt de verbinding aangegeven tussen twee of meer
afzonderlijk begrensde bestemmings\vakken, inclusief de daaraan toegekende aanduidingen
waarmee die bestemmingsviakken één ak vormen.

1.56  seksinrichting:

De voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan:
een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.57 Staat van Bedrijfsactiviteiten:
De Staat van Bedrijfsactiviteiten die van deze regels onderdeel uitmaakt.

1.58 uitbouw:

Een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw,
welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Functionele ondergeschiktheid
is niet vereist.

1.59 vellen

rooien; kappen; verplanten; snoeien van meer dan 20 procent van de kroon of het wortelgestel,
met inbegrip van kandelaberen; het verrichten van handelingen, zowel boven- als ondergronds,
die de dood, de emnstige beschadiging of de ermnstige ontsiering van de houtopstand ten gewlge
kunnen hebben. Regulier onderhoud zoals het periodiek vellen van hakhout en noodzakelijk
beheer aan knotbomen, gekandelaberde bomen of leibomen valt hier niet onder.

1.60 voorgevel:

De naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zijden aan
een weg grenst, of niet aan de weg grenst, de als zodanig door burgemeester en wethouders
aan te wijzen gewel.
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1.61  vrijstaande woning:
Een op zichzelf staande woning.

1.62  vuurwerkbedrijf:

Inrichting waar professioneel wuurwerk en/of meer dan 10.000 Kg consumentenwuurwerk
aanwezig is.

1.63  Wgh-inrichting:

Een inrichting als bedoeld in artikel artikel 2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht, die in
belangrijke mate geluidhinder kan veroorzaken.

1.64 woning:

Een complex van ruimten dat dient voor de zelfstandige huisvesting van één afzonderlijk
huishouden.

1.65 woongebouw:

Een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan
worden.

1.66 woonhuis:
Een gebouw, hetzij wijstaand, hetzij aaneengebouwd, dat slechts één woning omvat.
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van de regels wordt als wlgt gemeten:

2.1 Gebouwen en bouwwerken

2.1.1  Afstand tussen gebouwen:
De kortste afstand tussen de buitenwerkse maten van de gebouwen.

2.1.2 Afstand tot de (zijdelingse) bouwperceelgrens:
De kortste afstand van enig punt van een bouwwerk tot de bouwperceelgrens.

2.1.3  De bouwhoogte van een bouwwerk :

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bouwonderdelen.

2.1.4  De breedte van een gebouw:
Tussen de buitenwerkse maten en/of de harten van de scheidingsmuren.

2.1.5  De dakhelling:
Langs het dakJak ten opzichte van het horizontale Vak.

2.1.6 De goothoogte van een bouwnerk:

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

2.1.7 De inhoud van een bouwwerk:

Tussen de bovenkant van de beganegrondvoer, de binnenzijde van de gewels {en/of
scheidsmuren) en de binnenzijde van daken.

2.1.8 De opperviakte van een boumnerk:

Tussen de buitenwerkse maten en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

2.2 Ondergeschikte bouwdelen

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen,
gewelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschaften, airco kasten, gewvel- en
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
overschrijding van buitenwerkse maten, bouwMak- of bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 m
bedraagt.

2.3 Maatvoering

Alle maten zijn tenzij anders aangegeven:

a. woor lengten in meters (m);

woor oppendakten in vierkante meters (m?2);
voor inhoudsmaten in kubieke meters (m?3);
voor verhoudingen in procenten (%);

woor hoeken/hellingen in graden (°).

®© Q0o
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2.4 Meten

Bij de toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van de aangegewen lijn.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch met waarden

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

de uitoefening van het agrarisch bedrijf

verkeersdoeleinden, uitsluitend voor de bestaande wegen en (fiets-)paden;
de waterhuishouding;

behoud en herstel van natuur- en landschapswaarden;

behoud van openheid;

behoud van reliéf;

behoud van de verkawelingsstructuur,

met daarbij behorende bebouwing, andere-werken, parkeer-, groen-, en overige voorzieningen en
agrarische cultuurgronden.

@reapop

Onder het doel 'behoud en herstel van natuur- en landschapswaarden' worden de wolgende

ruimtelijke kenmerken begrepen:

* kleinschalig, afwisselend landschap met vele landschapselementen, zoals houtwallen,
-singels en bosjes, tussen de Vecht en de N340;

» perceels- en erfbeplanting;

» afwisseling tussen besloten gebieden, bossen, heidevelden en open plekken in het gebied
tussen de Vecht en de Bosrandweg;

Onder het doel 'behoud van openheid' worden de wolgende ruimtelijke kenmerken begrepen:

* het wrijwel geheel ontbreken van bebouwing buiten de bebouwingslinten;

* de open gaten tussen de bebouwing in het lint;

* de grootschalige openheid.

Onder het doel 'behoud van reliéf worden de wlgende ruimtelijke kenmerken begrepen:

* relatief grote hoogteverschillen, essen en steilranden in het gebied tussen de Vecht en de
N340;

» steilranden en microreliéf in het gebied tussen de Vecht en de Bosrandweg.

Onder het doel 'behoud van de verkavelingsstructuur’ worden de wolgende ruimtelijke kenmerken

begrepen:

* onregelmatige blokverkawelingen:
1. in het gebied tussen de Vecht en de N340,
2. ten zuiden, zuidoosten en zuidwesten van Lemelerveld
3. ten westen van Hoonhorst;

* werkaweling in visgraatstructuur in het westen van het plangebied (Marshoek).

3.2 Bouwregels

Op de voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten
dienste van de bestemming worden gebouwd.

3.2.1  Bouwwerken geen gebouw zijnde
Voor een bouwwerk geen gebouw zijnde gelden de wlgende regels:

a. buiten het bouwperceel mogen de wolgende bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden
gebouwd:
1. owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zonder dak, waarvan de bouwhoogte niet
meer dan 2,5 m mag bedragen.
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3.3 Specifieke gebruiksregels

3.3.1  Strijdig gebruik
Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden en opstallen voor een kleinschalig kampeerterrein, uitgezonderd
voor zover bestaand;

b. het gebruik van de gronden als stort- of opslagplaats van al dan niet aan het gebruik
onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens opslag die geschiedt in het kader
van de normale agrarische bedrijfsvoering en/of het normale onderhoud;

c. het gebruik van gronden en opstallen voor doeleinden van handel en/of andere dan
agrarische bedrijfsdoeleinden;

34 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

3.4.1 Verbod

Het is verboden op of in de voor 'Agrarisch met waarden' bestemde gronden zonder
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen gebouw zijnde, of werkzaamheden
buiten bouwpercelen de nawlgende andere-werken en/of werkzaamheden, geen normale
onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden zijnde, uit te voeren:

a. het aanleggen en/of verharden van agrarische gebiedsontsluitingswegen, (voet- of
ruiter-)paden en het aanbrengen van andere opperdakteverhardingen groter dan 100 m? met
uitzondering van:

1. het aanleggen en verharden van wegen ter directe ontsluiting van agrarische percelen
en koe- en kawelpaden;
2. het aanbrengen van kuilvoerplaten;

b. het verwijderen van landschapselementen;

c. het aanbrengen van beplantingen ten behoeve van de teelt van laan- en parkbomen en
boomfruit alsmede bos en andere houtopstanden;

d. het aanbrengen van lijnvormige beplantingen;

e. het afgraven en ophogen van gronden;

f.  het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

g. het aanleggen van dagrecreatieve voorzieningen zoals picknickplaatsen en
parkeenvoorzieningen;

h. het verwijderen van onverharde wegen of paden;

i. het egaliseren, diepploegen en -woelen van gronden;

j.  het scheuren van grasland anders dan voor graslandverbetering;

k. het graven dan wel dempen, verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van waterlopen,
watergangen, greppels en overige natuurlijke opperdaktewateren, alsmede het anderszins
verlagen van de waterstand.

3.4.2  Uitzonderingen
Lid 3.4.1 is niet van toepassing indien het andere werken en/of werkzaamheden betreft:

a. die reeds in uitvoering zijn dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan;

b. die plaatsvinden ter realisering van landschappelijke inpassing, dan wel erfinrichting;

c. die plaatsvinden in het kader van een door het bevoegd gezag goedgekeurd
natuurontwikkelingsplan;

d. die plaatsvinden in het kader van het bos- en natuurbeheer;

e. die gewlgen hebben of kunnen hebben voor de waterhuishouding, waarop de Keur van
waterschappen van toepassing is dan wel waanwoor een watervergunning is vereist.
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3.4.3 Toelaatbaarheid

De andere werken en/of werkzaamheden als bedoeld in 3.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien
door die andere werken en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan, hetzij direct hetzij
indirect te verwachten gewolgen, de landschappelijke en/of cultuurhistorische waarden en/of
aangrenzende natuurlijke waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad dan wel
de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
verkleind.
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Artikel 4 Bedrijf

4.1 Bestemmingsomschrijving

De woor '‘Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven ter plaatse van de aanduiding die in onderstaande tabel is opgenomen, waarmee
het desbetreffende bestemmingsvak is aangegeven:

Functieaanduiding Bedrijf

‘verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg' Verkooppunt  motorbrandstoffen,  zoals

benzine, diesel, waterstof, biobrandstoffen
elektriciteit en aardgas in vorm van CNG,
met uitzondering van LPG

'specifieke vorm van bedrijf - autobedrijf Auto- en motorbedrijf en ambachtelijke en

buitengebied gebonden bedrijven, alsmede
bedrijyen in van categorie 1 en 2 zoals
opgenomen in de bij deze regels behorende
Staat van Bedrijfsactiviteiten

b. wurwerkbedrijven niet zijn toegestaan;

Wgh-inrichtingen niet zijn toegestaan;

d. detailhandel, niet zijnde productie gebonden en/ of gerelateerd aan het verkooppunt
motorbrandstoffen, niet is toegestaan,

e. aanhuisverbonden beroep en bedrijf.

o

met daarbij behorende bebouwing, wegen, paden, parkeeroorzieningen, water en
groenwvoorzieningen.

4.2 Bouwregels

Op de voor 'Bedrijf aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd.

4.2.1  Gebouwen
Voor een gebouw gelden de wlgende regels:

a. de opperdakte van bedrijfsgebouwen per bouwperceel mag niet meer bedragen dan de
bestaande oppendakte, met dien verstande dat:

1. een eenmalige vergroting van 10% is toegestaan met een maximum van 500 m? waarbij
het gebouw landschappelijk dient te worden ingepast;

2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - gebouwen uitgesloten’, het
bouwen van gebouwen niet is toegestaan;

3. ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg' maximaal 150
m? mag worden gebouwd;

b. de goothoogte bedraagt niet meer dan 5,5 m, met dien verstande dat ter plaatse van de
aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg' en de goothoogte niet meer dan 5 m
bedraagt;

c. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 10 m, met dien verstande dat ter plaatse van de
aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg' en de bouwhoogte niet meer dan 5
m bedraagt;

d. de dakhelling bedraagt ter plaatse van de aanduiding 'specifiecke vorm van bedrijf -
autobedrijf ten minste 18°;

e. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van de
inwerkingtreding van het plan mogen gehandhaafd worden.
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4.2.2  Bedrijfswoningen
Voor een bedrijfswoning gelden de wolgende regels:

a.

per bestemmingsvak is ten hoogste één bedrijffswoning toegestaan en met dien verstande
dat ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten' geen bedrijfswoning is
toegestaan;

de inhoud mag niet meer dan 750 m?® bedragen;

in aanwlling op of in afwijking van het bepaalde in de 4.2.1 geldt voor niet-inpandige
bedrijfswoningen dat:

1. de goothoogte niet meer dan 4,5 m mag bedragen;

2. de dakhelling ten minste 30° bedraagt en ten hoogste 60°.

4.2.3  Bijbehorende bouwwerken bij een bedrijfswoning
Voor bijbehorende bouwwerken bij een bedrijfswoning gelden de wlgende regels:

a.

b.
c.
d.

de gezamenlijke opperdakte per woning bedraagt ten hoogste 75 m? dan wel, indien een
grotere oppendakte aanwezig is, de bestaande oppervakte;

de goothoogte bedraagt ten hoogste 3 m;

de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken ten hoogste 4,5 m bedraagt;
de bijbehorende bouwwerken worden op een afstand van ten minste 4 m achter de naar de
weg(-en) gekeerde gewel(-s) van de woning en het verlengde daarvan gebouwd en op geen
grotere afstand dan 15 m ten opzichte van de woning.

4.2.4 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde, gelden de wolgende regels:

a.

4.3
a.

ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg' gelden de

wlgende regels:

1. een luifel is toegestaan met een maximum oppervakte van 275 m? en mag de
bouwhoogte niet meer bedragen dan 6 meter;

2. de bouwhoogte van kunstobjecten, antennes, Maggenmasten en lichtmasten mag niet
meer bedragen dan 6 m;

3. de bouwhoogte van reclamesigns en prijzenborden mag niet meer bedragen dan 6 m;

4. de bouwhoogte van installaties ten behoeve van waterstof mag niet meer bedragen dan
4 m;

5. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 4 m bedragen;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - autobedrijf gelden de wolgende

regels:

1. indien het voor de woorgevel of een naar de weg gekeerde zijgevel van het hoofdgebouw
of het verlengde daarvan wordt opgericht mag de bouwhoogte niet meer dan 1 m
bedragen;

2. in owerige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 2,5 m bedragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen
van de bebouwing ten behoewve van:

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede milieusituatie;

de verkeersweiligheid

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

de externe weiligheid.

de ruimtelijke kwaliteit

Voor een besluit tot nadere eis geldt de in artikel 13 lid 13.1 vermelde
voorbereidingsprocedure.

oUW N -
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4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1  Strijdig gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het gebruiken van de
gronden en opstallen:

a. ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg' zonder de aanleg
en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 2 opgenomen
Erfinrichtingsplan Hessenweg, teneinde te komen tot een goede landschappelijke
inpassing.

b. In afwijking van het bepaalde onder a, mogen gronden en opstallen worden gebruikt,
uitsluitend indien en voor zover binnen een termijn van twaalf maanden na het verlenen van
de omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen uitvoering wordt gegeven aan de aanleg
en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 2 opgenomen
Erfinrichtingsplan Hessenweg, teneinde te komen tot een goede landschappelijke
inpassing;

c. werkoop van motorbrandstoffen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf -
autobedrijf;

d. het gebruik woor overnachtingen of ander langdurig verblijf van personen ter plaatse van de
aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg'.
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Artikel 5 Natuur

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het behoud, de bescherming en/of het herstel van:

1. de natuurlijke waarden, zoals deze vooral tot uitdrukking komen in de vegetatie en de
fauna;

2. de landschappelijke waarde, zoals deze tot uitdrukking komt in de openheid,
kleinschaligheid, afwisselend landschap met vele landschapselementen, zoals
houtwallen, -singels en bosjes en het (micro)reliéf;

3. de geo(morfo)logische en bodemkundige waarden;

agrarisch medegebruik;

houtoogst;

extensieve dagrecreatie;

water en waterhuishouding,

met daarbij behorende bebouwing, andere-werken en voorzieningen.

Q0o

5.2 Bouwregels

Op de voor 'Natuur' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd.

5.2.1 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde, zonder dak geldt de regel dat de bouwhoogte niet
meer mag bedragen dan 2,5 m.

5.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden als stort- of opslagplaats van al dan niet aan het gebruik
onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens opslag die geschiedt in het kader
van de normale agrarische bedrijfsvoering en/of het normale onderhoud;

b. het gebruik van de gronden als staan- of ligplaats voor onderkomens;

het gebruik van de gronden als sport- en/of wedstrijdterrein;

d. het gebruik van de gronden voor het beproeven van motorvoertuigen of voor het beoefenen
van gemotoriseerde snelheids- en/of behendigheidssporten en de (model-)Miegsport.

o

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

5.4.1 Verbod

Het is verboden op of in de voor 'Natuur' bestemde gronden zonder omgevingsvergunning voor
het uitvoeren van een werk, geen gebouw zijnde, of werkzaamheden buiten bouwpercelen de
nawlgende andere-werken en/of werkzaamheden, geen normale onderhouds- of
exploitatiewerkzaamheden zijnde, uit te voeren:

a. het aanleggen of verharden van wegen, woet- en/of ruiterpaden en het aanleggen van
parkeerplaatsen;

het afgraven en ophogen van gronden;

het egaliseren, diepploegen en -woelen van gronden;

het zaaien of inplanten van bomen en andere houtopstanden;

het verwijderen van landschapselementen;

het aanbrengen van bovengrondse en ondergrondse transport-, energie- en
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of

~0a00T
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apparatuur, met uitzondering van het aanbrengen van leidingen uitsluitend ten behoewve van
de aansluiting van percelen op het openbare voorzieningennet;

het aanleggen van dagrecreatieve voorzieningen zoals picknickplaatsen;

het verwijderen van onverharde wegen of paden;

het graven dan wel dempen, verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van waterlopen,
watergangen, greppels en owverige natuurlijke opperdaktewateren, alsmede het anderszins
verlagen van de waterstand,;

het aanbrengen van oeverbeschoeiingen, kaden, dijken, dammen en vionders.

5.4.2  Uitzonderingen
Lid 5.4.1 is niet van toepassing indien het andere werken en/of werkzaamheden betreft:

a.

b.
C.

—h

die reeds in uitvoering zijn dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen
worden uitgevoerd op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan;

die plaatsvinden ter realisering van landschappelijke inpassing, dan wel erfinrichting;
die plaatsvinden in het kader van een door het bevoegd gezag goedgekeurd
natuurontwikkelingsplan;

die plaatsvinden in het kader van het bos- en natuurbeheer of die reeds moeten worden
gemeld in het kader van de Boswet;

voor onderhoud- of exploitatiewerkzaamheden;

vanwege verkeersweiligheid.

die gewolgen hebben of kunnen hebben voor de waterhuishouding, waarop de Keur van
waterschappen van toepassing is dan wel warvoor een watervergunning is vereist.

5.4.3 Toelaatbaarheid

De andere werken en/of werkzaamheden als bedoeld in 5.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien
door die andere werken en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan, hetzij direct hetzij
indirect te verwachten gewlgen, de natuurlijke, landschappelijke, geo-(morfo-)logische en/of
bodemkundige waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad, dan wel de
mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
verkleind.
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 3

6.1 Bestemmingsomschrijving

De wor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
wvoorkomende bestemming(en), mede bestemd woor doeleinden ter bescherming en vaststelling
van archeologische waarden.

6.1.1  Voorrangsregeling

Deze bestemming is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden toegekende
bestemmingen.

6.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 6.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten
hoogste 3 m;
b. ten behoeve van de andere, wor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend
worden gebouwd, indien:
1. de aanwager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overlegd
waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het
bewvoegd gezag in wldoende mate is vastgesteld;
2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten
niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden workomen door aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden met:
 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische waarden in de bodem worden behouden; of

* de verplichting tot het doen van opgravingen; of

* de verplichting om de activiteit die tot bodemwverstoring leidt te laten begeleiden
door een gekwalificeerd deskundige.

c. het bepaalde in dit lid onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan
betrekking heeft op één of meer van de wlgende activiteiten of bouwwerken:

1. wvenanging, vemieuwing of werandering van bestaande bebouwing, waarbij de
oppendakte, woor zover gelegen op of onder maaiweld, niet wordt uitgebreid en waarbij
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een oppervakte van ten hoogste 50 m2;

3. een bouwwerk waarvoor bij de plaatsing geen graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm
en geen heiwerkzaamheden nodig zijn.

6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

6.3.1 Verbod

Het is verboden om zonder een omgevingsvergunning de wlgende werken, geen bouwwerk
zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitwoeren, zulks ongeacht het bepaalde in de
regels bij andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen:

a. het verlagen of afgraven van de bodem, waarvoor geen ontgrondingvergunning is vereist;

b. het uitweren van grondbewerkingen dieper dan 30 cm onder het maaiveld, waartoe ook
gerekend wordt woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen;

c. het graven, verbreden en dempen van sloten, \ijvers en andere wateren;

d. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van de daarbij
horende constructies, wanneer deze werken of werkzaamheden dieper reiken dan 30 cm
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onder het maaiveld en het grondopperMak meer is dan 50 m? en niet behoren tot het
normale onderhoud en beheer van landschap, wegen, wateren, kabels en leidingen;

het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere oppendakteverhardingen, wanneer deze werken of werkzaamheden
dieper reiken dan 30 cm onder het maaiveld en het grondopperdak van de aanlegwerken
meer is dan 50 m? en niet behoren tot het normale onderhoud en beheer van landschap,
wegen, wateren, kabels en leidingen;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de
bodem;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

het aanleggen van bos of boomgaard;

het rooien van bos of boomgaard waarbij de stobben worden verwijderd;

het aanbrengen van constructies, die verband houden met bovengrondse leidingen;

alle owerige werkzaamheden die de archeologische waarden in de aangeduide gronden
kunnen aantasten.

6.3.2 Uitzondering op verbod
Het verbod van lid 6.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

aoooe

e.

noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 6.3 in acht is genomen;
een oppendakte beslaan van ten hoogste 50 m2

een diepte hebben van ten hoogste 30 cm onder maaiveld,;

reeds in uitvoering zijn op tijdstip van de inwerkingtreding van het plan

ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

6.3.3 Afwegingskader

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 6.3 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de
aanwrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden aan de hand van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op
de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken
werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a.

een rapport wordt overgelegd waarin de archeologische waarde van de gronden die blijkens

de aanwaag worden verstoord naar het oordeel van het bevoegd gezag in wldoende mate is

vastgesteld.

de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteit niet worden

geschaad of mogelijke schade wordt voorkomen door aan de omgevingsvergunning regels

te verbinden met:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische
waarden in de bodem worden behouden; of

2. de werplichting tot het doen van opgravingen; of

3. de verplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door
een gekwalificeerd deskundige.
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Artikel 7

71

Waarde - Archeologie 4

Bestemmingsomschrijving

De wor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
wvoorkomende bestemming(en), mede bestemd voor doeleinden ter bescherming en vaststelling
van archeologische waarden.

7.1.

1 Voorrangsregeling

Deze bestemming is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden toegekende
bestemmingen.

7.2

Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a.

7.3

op deze gronden mogen ten behoewve van de in lid 7.1 genoemde bestemming uitsluitend

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten

hoogste 3 m;

ten behoeve van de andere, wor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met

inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend

worden gebouwd, indien:
1. de aanwager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overlegd
waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het
bewvoegd gezag in wldoende mate is vastgesteld;
2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten
niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden workomen door aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden met:
 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische waarden in de bodem worden behouden; of

* de verplichting tot het doen van opgravingen; of

* de verplichting om de activiteit die tot bodemwverstoring leidt te laten begeleiden
door een gekwalificeerd deskundige.

het bepaalde in dit lid onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan

betrekking heeft op één of meer van de wlgende activiteiten of bouwwerken:

1. wvenanging, vemieuwing of werandering van bestaande bebouwing, waarbij de
oppendakte, woor zover gelegen op of onder maaiweld, niet wordt uitgebreid en waarbij
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een oppervakte van ten hoogste 2500 m2;

3. een bouwwerk waarvoor bij de plaatsing geen graafwerkzaamheden dieper dan 40 cm
en geen heiwerkzaamheden nodig zijn.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk

zijnde, of van werkzaamheden

7.3.

1  Verbod

Het is verboden om zonder een omgevingsvergunning de wlgende werken, geen bouwwerk
zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitwoeren, zulks ongeacht het bepaalde in de
regels bij andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen:

a.
b.

het verlagen of afgraven van de bodem, waarvoor geen ontgrondingvergunning is vereist;

het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 40 cm onder het maaiveld, waartoe ook
gerekend wordt woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen;

het graven, verbreden en dempen van vijvers en andere wateren;

het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van de daarbij
horende constructies, wanneer deze werken of werkzaamheden dieper reiken dan 40 cm
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onder het maaiveld en het grondopperdak meer is dan 2.500 m? en niet behoren tot het
normale onderhoud en beheer van landschap, wegen, wateren, kabels en leidingen;

het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere oppendakteverhardingen, wanneer deze werken of werkzaamheden
dieper reiken dan 40 cm onder het maaiveld en het grondopperdak van de aanlegwerken
meer is dan 2.500 m? en niet behoren tot het normale onderhoud en beheer van landschap,
wegen, wateren, kabels en leidingen;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

het aanleggen van bos of boomgaard;

het rooien van bos of boomgaard waarbij de stobben worden verwijderd;

het aanbrengen van constructies, die verband houden met bovengrondse leidingen;

alle owerige werkzaamheden die de archeologische waarden in de aangeduide gronden
kunnen aantasten.

7.3.2  Uitzondering op verbod

Het verbod van lid 7.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

aoocoe

e.

noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 7.3 in acht is genomen;
een oppendakte beslaan van ten hoogste 2500 m2

een diepte hebben van ten hoogste 40 cm onder maaiweld;

reeds in uitvoering zijn op tijdstip van de inwerkingtreding van het plan

ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

7.3.3 Afwegingskader

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 7.3 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de
aanwager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden aan de hand van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op
de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken
werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a.

een rapport wordt overgelegd waarin de archeologische waarde van de gronden die blijkens

de aanwraag worden verstoord naar het oordeel van het bevoegd gezag in woldoende mate is

vastgesteld.

de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteit niet worden

geschaad of mogelijke schade wordt voorkomen door aan de omgevingsvergunning regels

te verbinden met:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische
waarden in de bodem worden behouden; of

2. de werplichting tot het doen van opgravingen,; of

3. de werplichting om de activiteit die tot bodemwerstoring leidt te laten begeleiden door
een gekwalificeerd deskundige.
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Artikel 8 Waarde - Archeologie 5

8.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Waarde - Archeologie 5 aangewezen gronden zijn, behalve woor de andere daar
wvoorkomende bestemming(en), mede bestemd woor doeleinden ter bescherming en vaststelling
van archeologische waarden.

8.1.1  Voorrangsregeling

Deze bestemming is primair ten opzichte van de owerige aan deze gronden toegekende
bestemmingen.

8.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 8.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten
hoogste 3 m;
b. ten behoeve van de andere, wor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend
worden gebouwd, indien:
1. de aanwager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overlegd
waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het
bewvoegd gezag in wldoende mate is vastgesteld;
2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten
niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden workomen door aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden met:
 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische waarden in de bodem worden behouden; of

* de verplichting tot het doen van opgravingen; of

* de verplichting om de activiteit die tot bodemwverstoring leidt te laten begeleiden
door een gekwalificeerd deskundige.

c. het bepaalde in dit lid onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan
betrekking heeft op één of meer van de wlgende activiteiten of bouwwerken:

1. wvenanging, vemieuwing of werandering van bestaande bebouwing, waarbij de
oppendakte, woor zover gelegen op of onder maaiweld, niet wordt uitgebreid en waarbij
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een oppervakte van ten hoogste 2500 m2;

3. een bouwwerk waarvoor bij de plaatsing geen graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm
en geen heiwerkzaamheden nodig zijn.

8.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

8.3.1 Verbod

Het is verboden om zonder een omgevingsvergunning de wlgende werken, geen bouwwerk
zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitwoeren, zulks ongeacht het bepaalde in de
regels bij andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen:

a. het verlagen of afgraven van de bodem, waarvoor geen ontgrondingsvergunning is vereist;

b. het uitweren van grondbewerkingen dieper dan 30 cm onder het maaiveld, waartoe ook
gerekend wordt woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen;

c. het graven, verbreden en dempen van vijvers en andere wateren;

d. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van de daarbij
horende constructies, wanneer deze werken of werkzaamheden dieper reiken dan 30 cm
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onder het maaiveld en het grondopperdak meer is dan 2500 m? en niet behoren tot het
normale onderhoud en beheer van landschap, wegen, wateren, kabels en leidingen;

het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere oppendakteverhardingen, wanneer deze werken of werkzaamheden
dieper reiken dan 30 cm onder het maaiveld en het grondopperdak van de aanlegwerken
meer is dan 2500 m? en niet behoren tot het normale onderhoud en beheer van landschap,
wegen, wateren, kabels en leidingen;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

het aanleggen van bos of boomgaard;

het rooien van bos of boomgaard waarbij de stobben worden verwijderd;

het aanbrengen van constructies, die verband houden met bovengrondse leidingen;

alle owerige werkzaamheden die de archeologische waarden in de aangeduide gronden
kunnen aantasten.

8.3.2  Uitzondering op verbod

Het verbod van lid 8.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

aoocoe

e.

noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 8.2 in acht is genomen;
een oppendakte beslaan van ten hoogste 2500 m2

een diepte hebben van ten hoogste 30 cm onder maaiweld;

reeds in uitvoering zijn op tijdstip van de inwerkingtreding van het plan

ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

8.3.3 Afwegingskader

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 8.3 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de
aanwager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerkzijnde,
of van werkzaamheden aan de hand van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op
de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken
werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a.

een rapport wordt overgelegd waarin de archeologische waarde van de gronden die blijkens

de aanwraag worden verstoord naar het oordeel van het bevoegd gezag in woldoende mate is

vastgesteld.

de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteit niet worden

geschaad of mogelijke schade wordt voorkomen door aan de omgevingsvergunning regels

te verbinden met:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische
waarden in de bodem worden behouden; of

2. de werplichting tot het doen van opgravingen,; of

3. de werplichting om de activiteit die tot bodemwerstoring leidt te laten begeleiden door
een gekwalificeerd deskundige.
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Artikel 9 Waarde - Archeologie 7

9.1 Bestemmingsomschrijving

Voor de woor 'Waarde - Archeologie 7' aangewezen gronden geldt geen onderzoeksplicht.

13e herziening bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Tankstation Hessenw eg (ontw erp)

26



Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 10  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitwoering is gegeven of alsnog kan worden gegewven, blijt bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 11 Algemene gebruiksregels

1.1 Strijdig gebruik

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met de aan de grond gegeven bestemming.

Onder een gebruik strijdig met de bestemming wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruiken of het laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting,
uitgezonderd voor zowver in de regels toegestaan.

b. het aanwezig hebben van en/of het gebruiken of laten gebruiken van bebouwing dat met
toepassing van de beleidsregel 'Ontwikkelen met kwaliteit in het buitengebied van de
gemeente Dalfsen' is ingebracht als sloopopperdak in een besluit dat reeds zes maanden
onherroepelijk is.

11.2  Uitzondering strijdig gebruik

Onder een gebruik strijdig met de bestemming, wordt niet verstaan het gebruiken of het laten
gebruiken van gronden ten behoewve van kortstondige, incidentele evenementen, festiviteiten en
manifestaties, indien en voor zover daardoor ingewlge een wettelijk voorschrift vergunning,
ontheffing, afwijking of wrijstelling vereist is en deze is verleend.
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Artikel 12

121

Algemene afwijkingsregels

Afwijkingsbevoegdheid

12.1.1 Afwijkingen
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a.

de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10%

van die maten, afmetingen en percentages, met dien werstande dat deze

afwijkingsbevoegdheid niet geldt voor de afmetingen van het bouwperceel;

de bestemmingsregels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting

van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersweiligheid en/of

-intensiteit daartoe aanleiding geven;

de bestemmingsregels met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen van het

terrein, mits de structuur van het plan niet wordt aangetast, de belangen van derden in

redelijkheid niet worden geschaad en de omgevingsvergunning gewenst en noodzakelijk

wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van het plan;

de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen

zijnde, zonder dak en toestaan dat de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, zonder dak wordt vergroot tot niet meer dan 10 m;

de bestemmingsregels en toestaan dat de grenzen van het bouwMak naar de buitenzijde

worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gewvelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen;

2. gewel- en kroonlijsten, overstekende daken;

3. (hoek)erkers over maximaal 2/3 van de gewelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons
en galerijen mits de bouwMakgrens met niet meer dan 1,5 m wordt overschreden;

het bepaalde over de afstand van bijbehorende bouwwerken tot aan de woorgevel en het

verlengde daarvan voor het bouwen van (hoek)erkers, mits de diepte van de (hoek-)erker,

gemeten uit de zijgewel, niet meer bedraagt dan 1,50 m.

de bestemmingsregels ten aanzien van het inrichten en gebruiken van gronden in afwijking

van een landschappelijk of erfinrichtingsplan mits de ruimtelijke en landschappelijke

kwaliteit gewaarborgd blijft;

het bepaalde in de regels voor de termijn waarbij inrichting en gebruik in overeenstemming

moeten zijn met het woor het betreffende project in de bijlage bij deze regels opgenomen

erfinrichtingsplan, onder de voorwaarden dat:

1. de aanwager aan kan tonen dat realisatie binnen de maanden termijn niet haalbaar is;

2. de beoogde termijn van afronding van de plannen niet meer dan 10 jaar na dat het
project het onherroepelijik mogelijk is geworden in de herziening van het
bestemmingsplan;

3. de ruimtelijke kwaliteit en uitstraling van het perceel gewaarborgd is.

12.1.2 Afwegingskader

Een

in 12.1.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen

onevenredige aantasting plaatsvindt van:

P o

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
de verkeers\eiligheid;

de sociale weiligheid.

12.1.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen via een omgevingsvergunning woor de functie Wonen
afwijken van de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages van
bijbehorende bouwwerken en de inhoudsmaat van woningen onder de wlgende voorwaarden:

a.

wldaan wordt aan de beleidsregels 'Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de
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gemeente Dalfsen’;

bij toepassing van de beleidsregels 'Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de
gemeente Dalfsen' het bouwMak, bouwperceel, of het te bebouwen opperdak verwijderd
danwel verkleind wordt daar waar bebouwing wordt gesloopt;

dat de ingebrachte bebouwing wordt gesloopt en dat aannemelijk gemaakt moet worden dat
de ingebrachte bebouwing daadwerkelijk wordt gesloopt.
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Artikel 13  Algemene procedureregels

13.1 Nadere eis

Voor het stellen van een nadere eis geldt de wlgende voorbereidingsprocedure:

a. een ontwerpbesluit ligt, met bijhorende stukken, gedurende twee weken ter inzage;

b. de terinzagelegging wordt wooraf bekend gemaakt in één of meer dag-, nieuws of
huis-aan-huisbladen of op een andere geschikte wijze;

c. de bekendmaking houdt mededeling in van de bewoegdheid tot het naar voren brengen van
zienswijzen gedurende de onder a genoemde termijn;

d. burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen naar voren hebben gebracht de
beslissing daaromtrent mede.
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Artikel 14  Overige regels - Algemeen

141  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze
luiden op het moment van ter inzage legging van het ontwerp plan.
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Artikel 15  Overige regels - Parkeren

15.1 Parkeer, laad- en losruimte

156.1.1 Parkeerruimte

a. Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten
behoefte aan ruimte woor het parkeren of stallen van auto's of fietsen, wordt een
omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend verleend indien in of op het bouwwerk dan
wel op het onbebouwde terrein dat bij het bouwwerk hoort, wordt woorzien in die behoefte.
Daarbij mag rekening worden gehouden met gecombineerd gebruik van parkeerplaatsen.

b. Bij de toepassing van het bepaalde onder a worden de beleidsregels in acht genomen zoals
opgenomen in het Gemeentelijk Verkeers- en Vernvwersplan (Beleidsdeel 2016 - 2026) van
de gemeente Dalfsen en de kencijffers uit de publicatie 'Kencijfers parkeren en
verkeersgeneratie, publicatie 317 (oktober 2012)' van het CROW, waarbij geldt dat indien
gedurende de planperiode een nieuwe versie van het gemeentelijk verkeers- vervoersplan of
de kencijfers parkeren en verkeersgeneratie van het CROW, wvoor zover daarnaar in het
gemeentelijk verkeers- en verwersplan wordt verwezen, wordt vastgesteld, deze nieuwe
versie in acht wordt genomen.

c. Bij het bepaalde onder a wordt bij beoordeling van de waag of wordt voorzien in wldoende
parkeergelegenheid alleen gelet op de toename van de parkeerbehoefte als gewlg van het
bouwplan.

15.1.2 Laad- en losruimte

Indien het beoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte
aan ruimte woor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het
bouwen uitsluitend verleend indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein
bij het bouwwerk wordt voorzien in die behoefte. Deze bepaling geldt niet voor bestaande
situaties, waarbij de herbouw van een gebouw zonder functiewijziging wordt beschouwd als een
bestaande situatie.

156.1.3 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
lid 15.1.1 en lid 15.1.2 indien het wldoen aan die bepalingen:

a. op overwegende bezwaren stuit;

b. woor zover op andere redelijke wijze in de nodige parkeer- of stallingsruimte, dan wel laad-
of losruimte wordt voorzien.

15.1.4 Strijdig gebruik

a. Onder strijdig gebruik met de bestemmingen wordt in ieder geval verstaan het (laten)
gebruiken van ruimte(n) voor het bepaalde lid 15.1.1 en lid 15.1.2 anders dan voor parkeren
en/of laden en lossen, voor zover de aanwezigheid van deze ruimten krachtens deze regels
nodig is.
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels

Artikel 16  Overgangsrecht

16.1  Overgangsrecht bouwwerken

16.1.1 Bouwen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,
mits de aanwraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

16.1.2 Afwijking

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van 16.1.1 een omgevingsvergunning voor het
bouwen verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in 16.1.1 met
maximaal 10%.

16.1.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

16.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

16.2  Overgangsrecht gebruik

16.2.1 Voortzetting strijdig gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. Behoudens woor zover uit de
Richtlijn inzake het behoud van de wogelstand en de Richtlijn inzake de instandhouding van de
natuurlijke habitats en de wilde flora en fauna, beperkingen voortMoeien ten aanzien van ten tijde
van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand gebruik.

16.2.2 Verbod verandering strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 16.2.1, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

16.2.3 Verbod hervatting strijdig gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in 16.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten.

16.2.4 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

16.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels van dat plan.
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Artikel 17  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

"Regels van het 13e herziening bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen,
Tankstation Hessenweg".
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Eindnoten

1. Bij bedrijven die mogelijk onder de werking van het Bevi vallen, is in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten bedrijventerrein de letter R vermeld. Deze aanduiding is indicatief. Van geval
tot geval zal moeten worden beoordeeld of het betreffende bedrijf onder de werking van het Bevi
valt (zie ook bijlage 1). Het is niet uitgesloten dat, bijvoorbeeld door nieuwe ontwikkelingen, ook
andere bedrijven dan opgenomen in de lijsten 1 en 2 (met index R)\ onder het Bev vallen of
gaan vallen.
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